BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
— Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Sé: 2109 /QD-BXD Ha Néi, ngay 25 thang 11 ndam 2025

QUYET PINH
Vé viéc cong bé danh muc thi tuc hanh chinh néi b dwoc sira ddi, bo sung
hoic thay thé trong linh vire nha & thudc pham vi chire ning quan ly
ciua B¢ Xay dung

BO TRUONG BO XAY DUNG

Can cit Nghi dinh s6 33/2025/ND-CP ngay 25/02/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chirc nang, nhiém vuy, quyén han va co cdu té chire ciia BO Xay dung;

Xét dé nghi ciia Cuc truong Cuc Quan Iy nha va thi trieong bat dong sdn,
QUYET PINH:

Picu 1. Cong bd kém theo Quyét dinh nay thi tuc hanh chinh ndi bd dugc stra
d6i, bd sung hodc thay thé trong linh vuc nha ¢ thudc pham vi chirc ning quéan 1y cua
B¢ Xay dung.

Piéu 2. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky. Cac thu tuc hanh chinh trong
linh vue nha ¢ tai s tht ty X1.1, X1.2, X1.3, XI.4, X1.5, X1.6, X1.8, X1.9, X1.23, X1.24,
XI1.25, X1.26 cia muc 1 phﬁn I phu luc danh muyc thu tuc hanh chinh ndi b trong hé
thong hanh chinh nha nuéc thudc pham vi chirc ning quan 1y cia B6 Xay dung
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 497/QD-BXD ngay 26/4/2025 ctia B truong Bo
Xay dung hét hiéu luc ké tir ngdy Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong B0, Vu trudng Vu Phap ché, Cuc trudng Cuc Quan
1y nha va thi truong bat dong san, Thu trudng cac co quan, don vi thudéc Bo chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: S~ KT. BQ TRUONG

-_—
- Nhu Diéu 3; THU TRUONG
- Van phong Chinh phi (Cuc KSTTHC);
- B¢ truong Tran Hong Minh (dé b/c); Y
- Cong thong tin dién tir Bo Xay dung;
- UBND céc tinh, thanh phé truc thudc TW;
- Luu: VT, QLN.
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PHU LUC

THU TUC HANH CHINH NOI BQ PUQC SUA POI, BO SUNG HOAC

LHE TRONG LINH VU'C NHA O THUQC PHAM VI CHUC
NANG QUAN LY CUA BQ XAY DUNG

~E Y

1. Danh muc thii tuc hanh chinh ndi bé dwoc sira doi, bod

'\

pham vi chirc ning quan ly cia By Xay dung

PHAEA-ANH MUC THU TUC HANH CHINH NOI BO

Duyét dinh sé6 2109 /OP-BXD ngay 25 thang 11 ndm 2025
cua Bo truong Bo Xady dung)

sung thudc

TT| Maisod Tén TTHC | Tén VB quy dinh n¢i | Linh | Co quan
TTHC noi bo dung sira doi, bo vuc | thuc hién
noi bo sung, thay thé

A. THU TUC HANH CHINH NOI BQO CAP TRUNG UONG

1 |5.002577 |Quyét dinh | Nghi dinh s6 | Nha ¢ | Bo truong
chu  truong | 140/2025/ND-CP ngay Bo Xay
dau tu du an | 12/6/2025 cta Chinh dung, Bo
dau tu xay | phu quy dinh Vé phan truong BO
dung nha o |dinh tham quyen cua Quéc
cong vu thudce | chinh quyen dia phong, Bo
co quan trung | phuong 02 cdp trong truong Bo
vong quan ly | linh vuc quan 1y nha Cong an

nudc cua Bo Xay dung.

2 |5.002578 |Quyét dinh | Nghi dinh s6 | Nha ¢ | Bo truong
dau tu va| 140/2025/ND-CP ngay Bo Xay
quyét  dinh | 12/6/2025 cta Chinh dung, Bo
chu dau tu dy | phu quy dinh Vé phan truéng Bo
an dau tu xay | dinh tham quyen cua Quéc
dung nha & |chinh quyen dia phong, Bo
cong vu thudc | phuong 02 cap trong truong Bo
co quan trung | linh vyc quan ly nha Cong an
uong quan ly | nudce cia Bo Xay dung.

3 |5.002579 | Quyét  dinh | Nghi dinh s6 | Nha ¢ | Bo truong
chu  truong | 140/2025/ND-CP ngay B6 Xay
dau tu du 4an | 12/6/2025 cta Chinh dung, Bo
mua nha & |phu quy dinh Vé phan trudng Bo
thwong mai | dinh tham quyen cua Quéc
lam nha & | chinh quyen dia phong, Bo
cong vu thudc | phuong 02 cap trong



https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378143&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378160&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378161&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
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co quan trung | linh vyc quan ly nha truong BO
uong quan ly | nude ciia BO Xay dung. Cong an

5.002580 | Quyét  dinh | Nghi dinh s6 B trudng
dau tu du 4an | 140/2025/ND-CP ngay Bo Xay
mua nha o |12/6/2025 cua Chinh dung, Bo
thwong mai | phu quy dinh vé phan truong Bo
lam nha & |dinh thim quyén cua Quéc
cong vu thudc | chinh  quyén  dia phong, Bo
co quan trung | phuong 02 cdp trong truong Bo
vong quan ly | linh vuc quan 1y nha Cong an

nudc cua Bo Xay dung.

5.002581 | Thué nha o | Nghi dinh s6 Bo Xay
thwong  mai | 140/2025/ND-CP ngay dung, B
lam nha & 12/6/2025 cia Chinh Qubc
cong vu thudc | phtt quy dinh vé phan phong, Bo
co quan trung | dinh thdm quyén cua Cong an
wong quanly |chinh  quyén  dia

phuong 02 cap trong
linh vuc quan ly nha
nudc cua B6 Xay dung.
B. THU TUC HANH CHINH NOQI BQ CAP TINH
1 |5.002582 | Lap, phé | Nghi dinh s6| Nha ¢ | Paidién
duyét D& an | 140/2025/ND-CP ngay cha so hiru
ban nha ¢ xa | 12/6/2025 cua Chinh nha &
hoi/nha & cho | phu quy dinh vé phan
luc lugng vii | dinh tham quyén cua
trang  nhan |chinh  quyén  dia
dan thudc tai | phuong 02 cip trong
san cong dang | linh vuc quan ly nha
cho thué nudc cua Bo Xay dung.
2 16.001430 |Xay  dung | Nghi dinh s6 | Nha & | UBND cip
chuong trinh | 140/2025/ND-CP ngay tinh

phat trién nha
& cap tinh

12/6/2025 cua Chinh
pht quy dinh vé phéan
dinh thdm quyén cua
chinh  quyén dia
phuong 02 cip trong
linh vuc quan ly nha
nudc cua B6 Xay dung.



https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378172&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378162&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378173&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=357226&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo

6.001434 | Piéu  chinh | Nghi dinh s | Nha ¢ | UBND cép
chuong trinh | 140/2025/ND-CP ngay tinh
phat trién nha | 12/6/2025 cta Chinh
& cap tinh phu quy dinh vé phan

dinh thAm quyén cua
chinh  quyén dia
phuong 02 cap trong
linh vuc quan ly nha
nudc cua Bo Xay dung.

6.001432 | Xay dung ké | Nghi dinh s6 | Nha ¢ | UBND cép
hoach  phat | 140/2025/ND-CP ngay tinh
trién nha & cdp | 12/6/2025 cta Chinh
tinh pht quy dinh vé phan

dinh thdm quyén cua
chinh  quyén dia
phuong 02 cap trong
linh vyc quan ly nha
nudc cua Bo Xay dung.

6.003655 | Piéu chinh ké | Nghi dinh s | Nha ¢ | UBND cép
hoach  phat | 140/2025/ND-CP ngay tinh
trién nha & cap | 12/6/2025 cta Chinh
tinh pht quy dinh vé phan

dinh tham quyén cua
chinh  quyén  dia
phuong 02 cap trong
linh vuc quan ly nha
nudc cua Bo Xay dung.



https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=357271&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=357265&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378282&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
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2. Danh muc thi tuc hanh chinh ndi bé dwoc thay thé thuéc pham vi
chirc nang quan ly cia B¢ Xay dung

TT| Maisd Tén TTHC Tén Tén VB quy | Linh Co
TTHC nodi by dugc TTHC dinh noi vue quan
ndi bd thay thé ndi b | dung sira doi, giai

thay thé | b6 sung, thay quyét
thé TTHC

THU TUC HANH CHINH NOI BQ CAP TINH

1 |5.002583 |Chuyén  d6i | Chuyén | Nghidinhso | Nha¢ | Dai
cong ning nha | d6i cong | 144/2025/ND- dién
& d6i v6inha ¢ | ning nha CP ngay chu s&
xay dyng trong | &  thudc | 12/6/2025 cua hiru
du 4n bang|tdi san| Chinh pha nha &
ngudn von dau | cong quy dinh vé
tu cong thudc phan quyén,
thim  quyén phan cap
chap thuan cua trong linh vuc
B6 Xay dung quan ly nha

2 |5.002584 | Chuyén  déi nudce cua B

cong nang nha Xay dyng.
& doi véinha ¢
cong vu khong
xay dung theo
du an hoac nha
O cl thuoc tai
san cong thudc
thim  quyén
chéap thuan cua
B6 Xay dung



https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378178&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
https://csdl.dichvucong.gov.vn/web/mtv/thu_tuc_hanh_chinh/chi_tiet_tthc/index?id=378163&qdcbid=101539&r_url=danh_sach_tthc_noi_bo
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PHAN II. NOI DUNG CU THE
CUA TUNG THU TUC HANH CHINH NOI BO
THUQC PHAM VI CHUC NANG QUAN LY CUA BQ XAY DUNG

I. THU TUC HANH CHINH NQI BQ PUQC SUA POI, BO SUNG

A. THU TUC HANH CHINH NQI BO CAP TRUNG UONG

1. Quyét dinh chii trwong du tw dw an diu tw xy duwng nha & cong vu
thudc co quan trung wong quan ly

- Trinh ty thu tuc thuc hién

+ Bo X4y dung giao cho co quan quan 1y nha & tryc thudc chun bi to trinh,
hé so theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 15 Nghi dinh 144/2025/ND-CP giri 1ay v kién
clia co quan quan 1y nha nudc vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh ctia phap
luat vé dau tu cong trong thoi han t6i da 13 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc hd so
cua Bo Xay dung;

Sau khi ¢6 ¥ kién ciia co quan quan 1y nha nudc vé dau tu cong, co quan
quan 1y nha ¢ truc thudéc B Xay dung hoan thién hd so, bao cao Bo Xay dung
thanh 14p Hoi ddng tham dinh dé t6 chirc tham dinh, trinh Bo trudng Bo Xay dung
xem Xxét, quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ cong vu.

+ Pdi v6i du an thude tham quyén quyét dinh chu truong dau tu cua Bo
truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an thi BO Québc phong, Bo Cong an
giao co quan truc thude chuan bi to trinh, hd so theo quy dinh gti 1dy ¥ kién cua
co quan quan 1y nha nudc vé dau tu cong & trung wong theo quy dinh cta phap luat
vé dau tu cong dé dau tu xay dung du an; sau khi ¢ ¥ kién cta co quan nay, Bo
Quéc phong, Bo Cong an thanh 1ap Hoi dong tham dinh chu trwong dau tu du an.

Trén co s6' y kién cua Hoi déng tham dinh, BO trudng Bo Quéc phong, Bo
truong Bo Cong an xem xét, quyét dinh chu truong dau tu du 4n dau tu xay dung
nha & cong vu.

- Cach thuire thuc hién: Truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc tryc tuyén
(néu co)

- Thanh phan, s lugng hd so:

+ T trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tu xay dung du an duoc 1ap
theo Mau s6 01 Phu luc III ban hanh kém theo Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay
24 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu;

+ Bao cdo dé xuit chi truong dau tu hodc bao cao nghién ciru tién kha thi
dau tu xdy dung theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay
dung;

+ Céc tai liéu lién quan khac (néu co);


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-95-2024-ND-CP-huong-dan-Luat-Nha-o-618897.aspx
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- S6 luong hd so: khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: theo quy dinh cua phép lut vé dau tu cong.

- Péi tuong thuc hién:

+ Co quan quan 1y nha & truc thude d6i voi du an thude thdm quyén quyét
dinh chu trrong cua Bo trudng Bo Xay dung;

+ Co quan truc thuéc Bo Quédc phong, Bd Cong an dbi véi du an thude tham
quyén quyet dinh chu truong cua B truong B Quoc phong, Bo trudéng Bo Cong
an;

- Co quan giai quyét:

+ Bo truong Bo Xay dung: dbi v6i du an thude thim quyén quyét dinh chu
truong cua B9 truong Bo Xay dung;

+ Bo trudéng Bo Quéc phong, BO truong B Cong an ddi véi du an thudce
tham quyén quyét dinh chu truong dau tu cua 02 co quan nay.

- Két qua thuc hién: Quyét dinh chu truong dau tu

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén mau don, mau t& khai: Khéong c6

- Yéu cAu, diéu kién thuc hién TTHC: Khong c6

- Can cu phap ly:

+ Luat Nha ¢ 2023;

+ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so dicu cua Luat Nha 6.

+ Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu vé phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc ctia Bo Xay dung.



TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc lap - Tu do - Hanh phic

S vy NGAY ... thang ...... nam ......

TO TRINH
Pé nghi quyét dinh chi truong diu tw du 4n diu tw xay dung nha &

cong vu hoidc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chu treong dau tu dy 4n dau tu

xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Nha o;

Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii vé phan quyén,
phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung;

Cac can cu phap 1y khac (co lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay
dung hodc mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu) quyét dinh chu truong dau
tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu voi cac ndi dung chinh
sau:

I. SU CAN THIET

1. Can cu phap 1y.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho ddi tuong c6 nhu cau; truong
hop mua nha & thuwong mai thi phai xac dinh dy 4n nha ¢ thuong mai da diéu kién
mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha & cong vu; kha nang cac nha ¢ thuwong mai du diéu kién dé
mua lam nha ¢ cong vu.

4. Su phu hop véi ké hoach phat trién nha & cong vu dd duoc cap c6 thim
quyén phé duyét.
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II. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hién dy an, sb lugng, loai nha, ti€u chuan
dién tich; d6i voi truong hop mua thi phai ¢6 thém du kién gia mua.

3. Péi tuong thu hudng cua du an:

4. Tong von thuc hién dy an, gdm vén:

- Ngudn vén dau tu va mirc von cu thé theo tirng ngudn:

- Ngudn vén su nghiép va mirc von cu thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén khac (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy an:

6. Co quan, don vi thuc hién du an:

7. Céc ndi dung khac (néu co):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bdo cao danh gia tinh hinh thuc hién du an giai doan trudc hodc thoi gian
trudc (néu chuyén tir giai doan trudc sang).

2. Bdo c4o tham dinh ngudn vén dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai
lam nha & cong vu.

3. B4o c4o thAm dinh cua Hoi d@)ng tham dinh hodc co quan tham dinh vé gia
mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu.

4. Céc tai liéu lién quan khac theo yéu cdu cua cip c6 thaim quyén quyét dinh
chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay
dung hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Not nhén: PAI DIEN CO QUAN
- Nhu trén; % C )
- Céc co quan lién quan khac; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong ddu)
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2. Quyét dinh diu tu va quyét dinh chit dau tw dy an diu tw xdy dung
nha ¢ cong vu thugc co quan trung wong quan ly

- Trinh tu thu tuc thuc hién

+ B0 Xay dung giao don vi truc thudc dugc giao quan ly nha & 1ap hd so
theo quy dinh, to chirc thim dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dy 4n theo quy dinh
ctia phép luat xdy dung va hoan thién hd so dé trinh Bo trudng Bo Xay dung xem
xét, quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu.

+ Ddi v6i dy 4n do Bo trudong Bo Qudc phong, Bo trudng Bé Cong an quyét
dinh chu truong dau tu thi co quan chuyén mon truc thudc dugc Bo Qué)c phong,
B Coéng an giao chudn bi hd so theo quy dinh dé t6 chirc tham dinh Béo cdo
nghién ctru kha thi du an theo quy dinh ctia phap lut xay dung va hoan thién hd
s0 bao cdo Bo truong Bo Qudc phong, BO trudng Bo Cong an xem xét quyét dinh
dau tu va quyét dinh chu dau tu.

- C4ch thtre thuc hién: Truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hodc truc tuyén
(néu co).

- Thanh phan hd so:

+ T& trinh dé nghi quyét dinh dau tu va quyét dinh chu dau tu bao gdm céc
ndi dung: sy can thiét phai dau tu du 4n; muc tiéu va nhiing ndi dung chu yéu cua
bao cao nghién curu kha thi dy én; kién nghi ndi dung quyét dinh dau tu, chu dau
tu du an;

+ Quyét dinh chu treong dau tu du 4n ctia co quan c6 thim quyén;

+ Bao céo nghién curu kha thi dy éan;

+ Céc tai liéu khac c6 lién quan (néu cb).

- S6 luong hd so: khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: Tdi da 1a 15 ngdy, ké tir ngay Bo truong Bé Xay dung,
B0 truéng Bo Quéc phong, B§ truéng Bo Cong an nhan du hd so hop 1¢.

- Péi tuong thuc hién:

+ Co quan quan 1y nha & thudc B Xay dung ddi voi dy 4n thudc tham quyén

quyén quyét dinh dau tu, quyét dinh chu dau tu cua BO trudng Bo Xay dung;

+ Co quan truc thuéc Bo Qudc phong, Bd Cong an dbi véi du an thude tham
quyén quyén quyét dinh dau tu, quyét dinh cha dau tu cta Bo truong Bo Qudc
phong, B6 Cong an.

- Co quan giai quyét:

+ Bo truong Bo Xay dung: dbi v6i du an thude thim quyén quyét dinh dau

tu cua Bo trudng Bo Xay dung;

+ Bo truéng Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an ddi véi du an thudc

tham quyén quyét dinh du tu ctia 02 co quan nay.
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- Két qua thyc hién: Quyét dinh dau tu, quyét dinh cha dau tu du 4n

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén mau don, mau t& khai: Khong co

- Yéu cAu, diéu kién thuc hién TTHC: Khong co

- Can cu phap ly:

+ Luat Nha 6 nam 2023;

+ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot so dicu cua Luat Nha 6.

+ Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu vé phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo Xay dung.
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3. Pé nghi quyét dinh chi trwong diu tw dy 4n mua nha & thwong mai
lam nha & cong vu thufc co’ quan trung wong quan ly

- Trinh ty thyc hién:

+ Bo X4y dung giao cho co quan quan 1y nha & tryc thudc chuan bi to trinh,
hé so theo quy dinh tai giri 1dy y kién ctia co quan quan 1y nha nuéc vé dau tu cong
& trung wong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thuong mai
1am nha & cong vy; sau khi ¢ ¥ kién ctia co quan ndy, co quan quan 1y nha & truc
thudc hoan thién hd so va bao cdo Bo truong Bo Xay dung xem xét, quyét dinh
chu truong dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu;

+ B0 Quéc phong, B§ Cong an giao don vi truc thudc 1ap to trinh, chuén bi
hd so theo quy dinh giri 14y y kién cua co quan quan 1y nha nuéce vé dau tu cong &
trung wong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha & thuong mai
lam nha & cong vu; sau khi y kién cua co quan nay, don vi truc thudc hoan thién
hd so va bao cao Bo trudng Bé Qudc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, quyét
dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & cong vu.

- C4ch thtrc thuc hién: Truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hodc truc tuyén
(néu co)

- Thanh phan, s luong ho so:

+ T trinh dé nghi quyét dinh chii truong dau tu du 4n mua nha & thuong
mai dé lam nha & cong vu ¢6 cac ndi dung quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 43
ciia Luat Nha o va duoc 1ap theo Mau s6 01 cua Phu luc III ban hanh kém theo
Nghi dinh 95/2024/ND-CP;

+ Ho so du 4n nha & thuong mai du kién mua dé 1am nha & cong vu;

+ Céc tai liéu khac co lién quan (néu c6).

+ S6 luong hd so: khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: Téi da 1a 15 ngay, ké tir ngay Bo truong Bo X4y dung,
B4 truong B6 Quoc phong, Bo truong B Cong an nhéan du ho so hop 1¢

- Poi tuong thuc hién:

+ Co quan quan Iy nha ¢ truc thudc ddi v6i du an thude tham quyét dinh chi
truong cua B9 truong Bo Xay dung;

+ Co quan tryc thudc Bo Quéc phong, B6 Cong an ddi v6i dy 4n thudc tham
quyén quyét dinh chu trrong cia Bo truong Bo Quoc phong, B truéng Bo Cong
an;

- Co quan giai quyét:

+ BO truong Bo Xay dung: dbi v6i du an thude thAm quyén quyét dinh chu
truong cua B truong Bo Xay dung;
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+ B0 truong BO Qubc phong, Bg truéng Bo Cong an ddi véi du an thuodce
tham quyén quyét dinh chu trvong dau tu cua 02 co quan nay.

- Két qua thuc hién: Quyét dinh chu truong dau tu dy 4n mua nha & thuong

mai dé lam nha & cong vu.

- Phi, 1¢ phi: Khong co

- Tén mau don, mau to khai: T trinh dé nghi quyét dinh chu truong dau tu
du an mua nha & thuong mai lam nha & cong vu.

- Yéu cau, diéu kién thuc hién TTHC: Khong c6

- Can ctr phap ly:

+ Luat Nha ¢ nam 2023;

+ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t mot so diéu cua Luat Nha o.

+ Nghi dinh sé 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciua Chinh pha vé phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung.
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TEN CO QUAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ Doc lap - Tu do - Hanh phic

S vy NGAY ... thang ...... nam ......

TO TRINH
Pé nghi quyét dinh chi truong diu tw du 4n diu tw xay dung nha &

cong vu hoidc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu

Kinh giri: (Co quan quyét dinh chu treong dau tu dy 4n dau tu

xay dung hodc mua nha & thuong mai lam nha & cong vu).

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can ctir Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 cua Chinh
phu quy dinh chi ti€t mot s6 diéu cua Luat Nha o;

Can ctr Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phu vé phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung;

Cac can cu phap 1y khac (co lién quan);

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay
dung hodc mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu) quyét dinh chu truong dau
tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai lam nha & cong vu voi cac ndi dung chinh
sau:

I. SU CAN THIET

1. Can cu phap 1y.

2. Thyc trang vé nha & cong vu dé bd tri cho ddi tuong c6 nhu cau; truong
hop mua nha & thuwong mai thi phai xac dinh dy 4n nha ¢ thuong mai da diéu kién
mua dé lam nha & cong vu.

3. Nhu cau vé nha & cong vu; kha nang cac nha ¢ thuwong mai du diéu kién dé
mua lam nha ¢ cong vu.

4. Su phu hop véi ké hoach phat trién nha & cong vu dd duoc cap c6 thim
quyén phé duyét.
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II. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an:

2. Muc tiéu, dia diém, quy mo thuc hién dy an, sb lugng, loai nha, ti€u chuan
dién tich; d6i voi truong hop mua thi phai ¢6 thém du kién gia mua.

3. Péi tuong thu hudng cua du an:

4. Tong von thuc hién dy an, gdm vén:

- Ngudn vén dau tu va mirc von cu thé theo tirng ngudn:

- Ngudn vén su nghiép va mirc von cu thé theo timg ngudn:

- Ngudn vén khac (néu co):

5. Thoi gian thyc hién dy an:

6. Co quan, don vi thuc hién du an:

7. Céc ndi dung khac (néu co):

I1I. DANH MUC HO SO KEM THEO

1. Bdo cao danh gia tinh hinh thuc hién du an giai doan trudc hodc thoi gian
trudc (néu chuyén tir giai doan trudc sang).

2. Bdo c4o tham dinh ngudn vén dau tu xay dung hodc mua nha ¢ thuong mai
lam nha & cong vu.

3. B4o c4o thAm dinh cua Hoi d@)ng tham dinh hodc co quan tham dinh vé gia
mua nha & thuong mai lam nha ¢ cong vu.

4. Céc tai liéu lién quan khac theo yéu cdu cua cip c6 thaim quyén quyét dinh
chu truong dau tu.

(Tén co quan) trinh (co quan quyét dinh chu truong dau tu du an dau tu xay
dung hodc mua nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu) xem xét, quyét dinh.

Not nhén: PAI DIEN CO QUAN
- Nhu trén; % C )
- Céc co quan lién quan khac; (Ky, ghi ro ho tén, chirc vu va dong ddu)
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4. Quyét dinh diu tw du 4n mua nha & thwong mai laim nha & cong vu
thugc co’ quan trung wong quan ly

- Trinh ty thyc hién:

+ B0 X4y dung giao cho co quan quan Iy nha & tryc thudc chuén bj to trinh,
hé so theo quy dinh tai giri 1dy y kién ctia co quan quan 1y nha nuéc vé dau tu cong
& trung wong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha ¢ thuong mai
1am nha & cong vy; sau khi ¢ ¥ kién ctia co quan ndy, co quan quan 1y nha & truc
thudc hoan thién hd so va bao cdo Bo truong Bo Xay dung xem xét, quyét dinh
dau tu du 4n mua nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu;

+ B0 Quéc phong, B§ Cong an giao don vi truc thudc 1ap to trinh, chuén bj
hd so theo quy dinh giri 14y v kién cta co quan quan 1y nha nuéce vé dau tu cong &
trung wong theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu cong dé mua nha & thuong mai
lam nha & cong vu; sau khi y kién cua co quan nay, don vi truc thudc hoan thién
hd so va bao cao Bo trudng Bé Qudc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, quyét
dinh dau tu dy 4n mua nha & thuvong mai dé 1am nha & cong vu.

- C4ch thirc thuc hién: Truc tiép hodc qua dich vy buu chinh hodc truc tuyén
(néu co)

- Thanh phan hd so:

+ T trinh cap c6 tham quyén dé nghi quyét dinh dau tu du 4n

+ Ho so dy 4n nha & thuong mai du kién mua dé 1am nha & coOng vu va cac
tai liéu khac co lién quan (néu cb);

- S6 lwong hd so: khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: toi da 1a 30 ngay, ké tir ngay Bo trudng B Xay dung
hoac B§ truéng Bo Quéc phong, B§ truong Bo Cong an nhan du hod so hop 1€

- Péi tuong thuc hién:

+ Co quan quan 1y nha & truc thude d6i véi du an thude thim quyén quyét
dinh chu trrong cia Bo trudng Bo Xay dung;

+ Co quan truc thuéc Bo Qudc phong, Bd Cong an dbi véi du an thude tham
quyén quyét dinh chi truong ctia B truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong
an;

- Co quan giai quyét:

+ Bo truong Bo Xay dung: dbi v6i du an thude thim quyén quyét dinh chu
truong cua B9 truong Bo Xay dung;

+ Bo truéng Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an ddi véi du an thudc
thAm quyén quyét dinh chu truong dau tu caa 02 co quan nay.

- Két qua thuc hién: Quyét dinh dau tu du 4n mua nha & thuong mai dé 1am
nha & cong vu.
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- Phi, 1¢ phi: Khong co
- Tén mau don, mau to khai: Khong c6
- Yéu cau, diéu kién thyc hién TTHC: Khong c6
- Can ctr phap ly:
+ Luat Nha 6 nam 2023;
, + N,ghi‘djnh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phtl quy dinh chi
tiét mgt s6 diéu cua Luat Nha 6.
ot Nghi ’Cﬁnh sO 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil vé& phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung.
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5. Thué nha ¢ thwong mai lam nha & cong vu thuc co quan trung wong
quan ly

- Trinh ty thyc hién:

+ Vi¢c thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho céac ddi
tuong thudc co quan trung wong dugc quy dinh nhu sau: Co quan quan ly nha &
trye thudc Bo Xay dung co trach nhiém 1p to trinh gui 14y ¥ kién cta co quan c6
lién quan, trong d6 lay ¥ kién ctia co quan tai chinh vé dy toan kinh phi thué nha ¢
trong ngudn ngan sach chi thuong xuyén theo quy dinh ctia phap luat vé ngan sach
trude khi bao cdo Bo Xay dung xem xét, quyét dinh. Trén co so ¥ kién ciia co quan
tai chinh, co quan quan 1y nha & truc thudc hoan thién lai to trinh va béo cdo Bo
X4y dyng xem xét, chap thuan. Sau khi c¢6 ¥ kién chap thuan ctia B6 Xay dung, co
quan quéan 1y nha & truc thuéc Bo Xay dung c6 trach nhiém ky hop dong thué vai
chu sé hiru nha & thuong mai; viée cp kinh phi dé thanh toan tién thué nha dugc
thuc hién theo y kién chap thuén ctia Bd Xy dung va phap luat vé ngan sach. Sau
khi ky hop dong thué nha & thwong mai, co quan quan Iy nha & tiép nhan nha ¢, ky
hop ddng cho thué nha & cong vu va thu tién thué nha & cong vu theo quy dinh cua
phép luat vé nha ¢.

+ Viéc thué nha ¢ thuong mai dé 1am nha & cong vu phuc vu cho céc ddi
tuong luc luong vii trang nhan dan dugc quy dinh nhu sau: Pon vi truc thuoc Bo
Quéc phong, Bo Cong an lap to trinh giri 14y ¥ kién cta co quan tai chinh vé du
toan kinh phi thué nha & trong ngudn chi thudng xuyén theo quy dinh cua phap
luat vé ngan sach trude khi bao cdo Bo Qudc phong, Bo6 Cong an xem xét, quyét
dinh. Sau khi co6 ¥ kién chép thuan cua B0 Quéc phong, B Cong an, don vi truc
thudc B Qubc phong, B6 Cong an co trach nhiém ky hop ddng thué voi chu so
hitu nha ¢ thuwong mai; viéc cép kinh phi dé thanh toan tién thué nha duge thue
hién theo ¥ kién chép thudn ctua Bo Qudc phong, B Cong an va phap luat vé ngan
sach. Sau khi ky hop déng thué nha & thuwong mai, don vi truc thugc Bo Quéc
phong, B6 Cong an tiép nhan nha &, ky hop dong cho thué nha & céng vu va thu
tién thué nha ¢ cong vu theo quy dinh cua phap luat vé nha 6.

- Cach thuc thuc hién TTHC: Truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoéc
truc tuyén (néu co)

- Thanh phan, sé luong ho so:

+ To trinh cdp c¢6 thim quyén dé nghi thué nha ¢ thuong mai lam nha ¢
cong vu.

+ S6 luwong hd so: khong quy dinh

- Thoi han giai quyét TTHC: khong quy dinh

- Pbi tuong thuc hién TTHC:
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+ Bo Xay dung: Dbi v6i trudong hop thué nha ¢ dé phuc vu cho ddi tuong
thudc co quan trung wong;

+ B6 Qudc phong, Bo Cong an: dbi v6i truong hop thué nha ¢ dé phuc vu
cho céac doi tugng thudce luc lugng vii trang.

- Co quan giai quyét: Bo Xay dung, Bo Qubc phong, B6 Cong an

- Két qua thuc hi¢n TTHC: Y kién chép thuan thué nha & thuong mai lam
nha & cong vu.

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén mau don, mau t& khai: Khong c6

- Yéu cau, diéu kién thyc hién TTHC: Khong c6

- Can ctr phap ly:

+ Luat Nha ¢ 2023;

+ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
ti€t mot so diéu cua Luat Nha o.

+ Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phii vé& phan
quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua B Xay dung.
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B. THU TUC HANH CHIiNH NOQI BQ CAP TINH

1. Thi tuc 1ap, phé duyét Pé an ban nha & xa hdi/nha & cho lwc lwong
vii trang nhan dan thudc tai san cong dang cho thué

- Trinh tu thuc hién:

+ Co quan, don vi truc thudc dugc giao quan ly nha & xa hdi, nha ¢ cho luc
luong vii trang nhan dan thudc tai san céng 1ap 01 bd hd so quy dinh tai khoan 3
Piéu 24 Nghi dinh sb 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 bao cao dai dién chu so
hiru nha & dé nghi xem xét, phé duyét;

+ Trong thot han tdi da 05 ngay, ké tur ngay nhan duoc hd so, dai dién chu
s& hiru nha & kiém tra hd so va 14y y kién cac co quan lién quan trong thoi han 10
ngay (néu can thiét);

+ Co quan quéan 1y nha & tiép thu, giai trinh, hoan thién D¢ an trong thoi han
15 ngay dé trinh co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ xem xét, quyét dinh. Thoi gian
phé duyét Dé an 12 05 ngay, ké tir ngay hd so Dé an dap tng yéu cau theo quy dinh
ctia phap ludt vé nha 6.

- Céch thtrc thyc hién: nop ho so truc tiép hoac qua dich vu buu chinh hoac
true tuyén (néu cd)

- Thanh phan ho so:

+ To trinh (su can thiét, can cu phap 1y, thuc trang nha &, cac ndi1 dung theo
quy dinh tai diém a khoan nay, dé xuét, kién nghi);

+ Dy thao Pé 4n bao gém cac ndi dung: dia chi nha ¢; ) lugng nha ¢; 1y do
ban; dbi tuong, diéu kién dugc mua nha &; thoi gian thyc hién; du kién gia ban va
s tién thu dugc; phuong an quan 1y, st dung tién thu duoc tir viéc ban nha 6.

- S6 lwong ho so: 01 b

- Thoi han giai quyét: 35 ngay ké tir ngay hd so Dé an dép tmg yéu cau theo
quy dinh ctia phap luat vé nha ¢

- Péi tuong thuc hién thu tuc hanh chinh: Co quan, don vi truc thudc duoc
giao quan ly nha & xa hoi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan thudc tai san
cong.

- Co quan giai quyét: Co quan dai dién chu s hitu nha & xa hdi/nha & cho
luc lugng vii trang nhan dan thudce tai san cong

- Két qua thuc hién tha tuc hanh chinh: Phé duyét Pé 4n cua co quan dai
dién chu s& hitu nha ¢ xa hdi/nha & cho lyc luong vii trang nhan dan thudc tai san
cong.

- Phi, L¢ phi: Khong co

- Tén mau don, mau t& khai: Khong c6

- Yéu cau, diéu kién thuc hién thu tuc hanh chinh: Khong c6
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- Can cu phap ly cta thu tuc hanh chinh:
+ Luat Nha 6 nam 2023;
+ Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot so dicu ciia Luat Nha & veé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi;
~ *+Nghi dinh 5O 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
v€ phan quyén, phan cap trong linh vuc quan ly nha nudc cia B§ Xay dung.
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2. Thii tuc xay dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

- Trinh ty thyc hién:

+ S¢ Xay dung 1ap to trinh dé xuét xdy dung chuong trinh phat trién nha &
cap tinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét bao gdbm dé cuong chi
tiét, du toan kinh phi xdy dung chwong trinh phat trién nha &, tién d6 va phuong
thure tu thue hién hodc thué don vi tu van c6 kinh nghiém vé viée xay dung chuong
trinh, ké hoach phat trién nha & dé thyc hién;

+ Trong thoi han t6i da 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh ciia S& Xay
dung, Uy ban nhan déan cip tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuat xay
dung chuong trinh phat trién nha & va giao cho S& Xay dung chu tri thyc hién; Uy
ban nhan din cip x3 va cac co quan c6 lién quan cta dja phuwong c6 trach nhiém
phéi hop vé6i S¢ Xay dung, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cp
s0 liéu; xay dung chuong trinh phat trién nha &;

+ Sau khi hoan thanh xay dung du thdo chwong trinh phat trién nha &, S¢
Xay dung phai giri vin ban 13y y kién cua cac co quan chirc ning va t6 chirc co
lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ldy ¥ kién cua
S Xay dung, cac co quan, tO chirc dugc 14y ¥ kién phai giri van ban tra 101 co quan
quan 1y nha & cap tinh;

+ Trong thoi han t6i da 45 ngdy, ké tir ngay gui van ban gop y, S¢ Xay dung
co trach nhiém hoan thién, chinh stra ndi1 dung du thdo chuong trinh phat trién nha
&; 1ap to trinh giri Uy ban nhéan dan cép tinh xem xét cho ¥ kién dé trinh Hoi dong
nhan déan cing cap thong qua.

+ Sau khi Hoi dong nhéan dén cip tinh thong qua chuong trinh phat trién nha
&, trong thoi gian tdi da 15 ngay, Uy ban nhan dan cdp tinh phai ban hanh quyét
dinh phé duyét chuong trinh phat trién nha & cip tinh va ding tai chuong trinh nay
trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cap tinh, dong thoi giri cho S¢
Xay dung dé ding tai trén Cong thong tin dién tir clia co quan nay va giri chuong
trinh vé B9 Xay dung dé theo ddi viéc thuc hién.

- Céch thire thye hién: ndp hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoic
truc tuyén (néu c6).

- Thanh phéan ho so:

+ To trinh cua S& Xay dung;

+ Du thao chuong trinh phat trién nha &;

+ Béo cdo giai trinh, tiép thu y kién cta cic co quan, to chirc;

+ Dy thdo to trinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh trinh Hoi dong nhan dan
cap tinh thong qua (ndi dung trinh Hoi dong nhan dan thong qua bao gém: muyc
tiéu, chi tiéu phét trién nha &; nhu cau vé ngudn vén dé phat trién nha &; du kién
dién tich dat dé phat trién nha & x4 hoi, nha ¢ cho lyc luong vii trang, nha ¢ phuc
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vu tai dinh cu, nha & cong vu, cai tao, xay (}ung lai nha chung cu (néu cO) va cac
gidi phap dé thuc hién chuong trinh phat trién nha §);

+ Dy thao NgI}i quyét cua Hoi dong nhan dan cép tinh vé viéc phé duyét
chuong trinh phat trién nha &.

- S6 lwong hd so: Khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: Trong thoi h?,l’l 15 ngay ké tir ngay Hoi déng nhan dan
cap tinh thong qua Chuong trinh phat trién nha 6.

- Pbi tuong thuc hién: S& Xay dung

- Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh néi bo: Uy ban nhan dén cép tinh.

- Két qua thuc higf:n thi tuc hanh chinh noi bo: Quyét dinh phé duyét chuong
trinh phat trién nha & cap tinh.

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén mau don, miu to khai: Bé cuong xay dung chuong trinh phat trién nha
& cap tinh.

- Yéu cau, dicu kién thyc hién thu tuc hanh chinh ndi bo: Can ctr Chién luge
phat trién phé & quoc gia, quy hoach su dung dat, quy hoach xay siu’ng, quy hoach
do thi; diéu kién phé}t trién kiqh té - xa hdi cua dia phuong; két qua Fhuc‘hién
chuong trinh phat trién nha & cap tinh ky trudc; qhién trang’nha‘l 0; nhu cau vé nha
¢ trong giai doan xay dung chuong trinh phat trién nha & cap tinh.

- Can ctr phap ly cua tha tuc hanh chinh nd1 bo:

+ Luat Nha ¢ nam 2023;

ot N’ghj‘dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 dieu cua Luat Nha 6&;

ot Nghi diqnh sO 1‘40/2025/ND—CP‘ng£1y 12/6/2025 cﬁg Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
Iy nha nudc cua B Xay dung.
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Pé cuong xiy dung chwong trinh phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

L. Pic diém tu nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

II. Pic diém x4 hoi (phan bd dan cu, sy gia ting dan s6, lao dong).

I1I. Diéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién lugc phat trién nha & qudc gia.

V. Hé thdng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung, quy hoach do6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit lugng nha & riéng 18,
nha chung cu tai khu vuc do6 thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung tung loai hinh nha & phat trién theo du
an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau
tu cong v€ nha 6.

4. Hién trang nha & cta ¢4 nhan tuy xay dung.

5. Hién trang thi trudng bat dong san phan khuc nha é.

II. Panh gia chung vé thyuc trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trude.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng tdn tai, kho khian, vuong méc.

a) Muc tiéu chwa hoan thanh 1: .... Khé khan, vuéng méc:...

b) Muc tiéu chua hoan thanh 2: .... Kho khin, vudng méc:...

4. Nguyén nhan.

~ CHUONG IIl. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG

NHA O

I. Co s& du bao nhu ciu nha & ciia tinh

1. Binh huéng phat trién kinh té - x hoi cia tinh.

2. Co s tinh toan.

3. Du bao phat trién d6 thi trong ky chuong trinh.

4. Dy bao dan s6 trong ky chuong trinh.

IL. Du bio nhu ciu va kha ning cung wng dién tich san xdy dung nha &
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1. Du bao dién tich nha & ]ainh quan dau nguoi, nhu cau dién ti,ch nha & tang
thém, trong do phéri dinh phu cau dién tich nha ¢ ctua tung nhom doi tuong duogc
hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

2. Dy kién dién tich san x4y dung nha & da phat trién tir ky trudc va s& hoan
thanh, dua vao sur dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xdy dyng nha & ting thém Vé} s€ hoan thanh, dua
vao st dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha é

, 1. Muyc tiéu tong quét (thl hop yéi muc tiéu cta chién luoc phat trién nha &
quoc gia va muc ti€u phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong).

2. Muyc tiéu cy thé (bao gom cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Pieu
24 cua Luat N}lé ¢ vé muyc tiéu cua Chién lu:(yc phat :[rién nha ¢ quoc gia va cac
muc ti€u cu thé khac can ctir muc ti€u phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha & tbi thiéu.

3. Chat lugng nha ¢ tai do thi va nong thon.

I11. Dy kién nguon lye phat trién nha &

1. Dy kién dién tich dat dé phat trien nha ¢ x& hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, nha & cong vy, cdi tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Du kién dién tich séqn xay dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao st dung theo
tung loai hinh nha & phat trién theo dy an.

3. Xac dinh danh muc cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du an (‘trén
co sO khu vuc dugc dinh hudng phat trién khu dan cu’?hoéc don vi ¢ trong d6 an
quy hoach‘chung do6 thi va khu vuc dugce dinh hudng t6 chirc khong gian khu dan
cu trong do an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duy¢t).

Khu vye du Kién phat trién nha ¢ theo |Dién tich khu dit du kién

STT du an (ha)

Ghi chu

1

4. Nhu cau vé V(f)n ngan sach nha nude va ngudn von khac dé phat trién nha
& phan theo tung ky ké hoach.

V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia.
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5. Giai phap vé ngudn von va thué.

6. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
7. Giai phap phat trién thi trudng bt dong san.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€ém cua cac so, ban, nganh.
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2. Thii tuc diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cap tinh

- Trinh ty thyc hién:

+ S Xay dung 1ap to trinh dé xudt diéu chinh chuwong trinh phat trién nha &
cap tinh giri Uy ban nhan dan cap tinh xem xét phé duyét bao gdbm dé cuong chi
tiét, dy toan kinh phi diéu chinh chuong trinh phat trién nha o, tién d6 va du kién
don vi, co quan xay dung chuong trinh diéu chinh;

+ Trong thoi han t6i da 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cua S& Xay
dung, Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, phé duyét dé xuat diéu
chinh chuong trinh phat trién nha ¢ va giao cho S¢ Xay dung chi tri thuc hién; Uy
ban nhan dan cép x3 va cac co quan c6 lién quan cta dia phuong c6 trach nhiém
phéi hop v6i S¢ Xay dung, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cip
s liéu; diéu chinh chuong trinh phét trién nha &;

+ Sau khi hoan thanh du thao diéu chinh chuong trinh phat trién nha o, S¢
Xay dung phai gii van ban 14y ¥ kién cua cac co quan chitc ning va to chiic co
lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban lay y kién cia
S Xay dung, cac co quan, to chirc dugc 14y ¥ kién phai giri van ban tra 101 co quan
quan 1y nha & cép tinh;

+ Trong thoi han toi da 45 ngay, ké tir ngay gui van ban gop y, S¢ Xay dung
co trach nhi€ém hoan thién, chinh stra n1 dung du thao diéu chinh chuong trinh
phat trién nha &; 14p to trinh gti Uy ban nhan dan cép tinh xem xét cho ¥ kién dé
trinh Hoi dong nhan dan cuing cp thong qua.

+ Sau khi Hoi dong nhan dan cép tinh thong qua diéu chinh chuong trinh
phat trién nha &, trong thoi gian tdi da 15 ngay, Uy ban nhan déan cap tinh phai ban
hanh quyét dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha & cap tinh va
dang tai chuong trinh nay trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhan dan cip
tinh, ddng thoi gui cho So Xay dung dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cia
co quan ndy va giri chuong trinh vé B Xdy dung dé theo ddi viéc thuc hién.

- Céach thuc thyc hién: ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac
trye tuyén (néu co).

- Thanh phéan ho so:

+ T trinh d& xuat diéu chinh cua S¢ Xay dung (bao gdm cac ndi dung: dé
cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh chuwong trinh phat trién nha &, tién do
va phuong thuc tu thyc hién hoac thué don vi tu van c6 kinh nghi¢m vé viée diéu
chinh chuong trinh phat trién nha &)

+ Du thao diéu chinh chuong trinh phat trién nha &;

+ Béo co giai trinh, tiép thu y kién cua cac co quan, to chirc;

+ Dy thdo t& trinh ctia Uy ban nhan dan cip tinh trinh Hoi dong nhan dan
cap tinh thong qua (ndi dung trinh Hoi dong nhan dan thong qua bao gém: muyc
ti€u, chi tiéu phat trién nha &; nhu cau vé nguén von dé phat trién nha &; du kién
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dién tich dat dé phat trién nha & x4 hoi, nha & cho luc luong vii trang, nha & phuc
vu tai dinh cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu cO) va cac
giai phap dé thuc hién chuong trinh phat trién nha 6);

+ Du thao Nghi quyét cia Hoi dong nhan dan cép tinh vé viéc phé duyét
diéu chinh chwong trinh phat trién nha o.

- S6 luong ho so: Khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy Hoi ddng nhan dan
cap tinh thong qua diéu chinh chwong trinh phat trién nha 6.

- Pbi tuong thuc hién: S& Xay dung

- Co quan giai quyét thii tuc hanh chinh ndi bo: Uy ban nhan dan cap tinh.

- Két qua thyc hién thu tuc hanh chinh ndi bd: Quyét dinh phé duyét diéu
chinh chuong trinh phat trién nha & cép tinh.

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén miu don, mau to khai: D& cuong diéu chinh chuong trinh phat trién
nha & cép tinh.

- Yéu cau, diéu kién thuc hién thii tuc hanh chinh ngi bo:

Khi c6 thay ddi mot trong cac ndi dung quy dinh tai cac diém ¢, d, d hoiac h
khoan 1 Piéu 27 ctia Luat Nha & do diéu chinh quy hoach tinh hoic do phé duyét
quy hoach tinh trong giai doan méi hoac do thanh 1ap, giai thé, nhap, chia, diéu
chinh dia gid1 don vi hanh chinh cép tinh, cu thé thay ddi cac noi dung sau:

+ Thay d6i du kién dién tich dat dé phat trién nha ¢ xa hoi, nha & phuc vu
tai dinh cu, nha & cong vy, cai tao, xay dung lai nha chung cu. Du kién téng nhu
cau dién tich san nha & tang thém trén dia ban tinh, thanh phé truc thudc trung
wong trong ky chuong trinh phat trién nha ¢ cap tinh, trong d6 phan dinh nhu cau
vé dién tich nha & cta tung nhom ddi tuong dugc hudng chinh sach hd tro vé nha
¢ xa hoi, tirng loai hinh nha ¢ phat trién theo du 4n (diém ¢ khoan 1 Piéu 27 Luat
Nha 6);

+ Thay ddi muc tiéu téng quat, muyc tiéu cy thé cho viée phat trién nha & trén
dia ban tinh, thanh phd tryc thudc trung wong (diém d khoan 1 Piéu 27 Luat Nha
0);

+ Thay d6i dinh hudng chi tiéu phat trién nha o trong ky chuong trinh, bao
gém dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon va
trén dia ban tinh, thanh phé truc thudc trung wong; dién tich san nha ¢ tdi thiéu; du
kién dién tich san nha & s& hoan thanh va dua vao str dung trong ky chuong trinh;
chat luong nha ¢ tai d6 thi va nong thon (diém d khoan 1 Diéu 27 Luat Nha 6);

+ Khu vuc du kién phat trién nha ¢ phan theo don vi hanh chinh cip huyén
(Piém h khoan 1 Piéu 27 Luat Nha ¢).

- Can cu phap ly cta thu tuc hanh chinh ndi bo:

+ Luat Nha & nam 2023;
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+ Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét mot sd diéu cua Luat Nha &;

+ Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
vé phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B6 Xay dung.
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Mau:
Pé cuong xiy dung diéu chinh chwong trinh phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: CAC YEU TO ANH HUONG DEN PHAT TRIEN NHA
O PIA PHUONG

L. Pic diém tu nhién (vi tri dia 1y, dia hinh, dat dai, khi hau).

II. Pic diém x4 hoi (phan bd dan cu, sy gia ting dan s6, lao dong).

I1I. Diéu kién kinh té va xu hudng phat trién, chuyén dich kinh té.

IV. Chién lugc phat trién nha & qudc gia.

V. Hé thdng quy hoach trén dia ban tinh (Quy hoach sir dung dat, quy hoach
xay dung, quy hoach do6 thi).

CHUONG II: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phan tich hién trang nha & trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit lugng nha & riéng 18,
nha chung cu tai khu vuc do6 thi, khu vuc ndng thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung tung loai hinh nha & phat trién theo du
an.

3. Hién trang nha ¢ theo chuong trinh muc tiéu qudc gia, chuong trinh dau
tu cong v€ nha 6.

4. Hién trang nha & cta ¢4 nhan tuy xay dung.

5. Hién trang thi trudng bat dong san phan khuc nha é.

II. Panh gia chung vé thyuc trang nha & trén dia ban tinh

1. Két qua thuc hién chuong trinh phat trién nha & ky trude.

2. Panh gia viéc thuc hién chuong trinh phat trién nha o.

3. Nhitng tdn tai, kho khian, vuong méc.

a) Muc tiéu chwa hoan thanh 1: .... Khé khan, vuéng méc:...

b) Muc tiéu chua hoan thanh 2: .... Kho khin, vudng méc:...

4. Nguyén nhan.

~ CHUONG IIl. DU BAO NHU CAU VA KHA NANG CUNG UNG

NHA O

I. Co s& du bao nhu ciu nha & ciia tinh

1. Binh huéng phat trién kinh té - x hoi cia tinh.

2. Co s tinh toan.

3. Du bao phat trién d6 thi trong ky chuong trinh.

4. Dy bao dan s6 trong ky chuong trinh.

IL. Du bio nhu ciu va kha ning cung wng dién tich san xdy dung nha &
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1. Du bao dién tich nha & ]ainh quan dau nguoi, nhu cau dién ti,ch nha & tang
thém, trong do phéri dinh phu cau dién tich nha ¢ ctua tung nhom doi tuong duogc
hudng chinh sach ho trg vé nha & xa hoi.

2. Dy kién dién tich san x4y dung nha & da phat trién tir ky trudc va s& hoan
thanh, dua vao sur dung trong ky chuong trinh.

3. Nhu cau dién tich san xdy dyng nha & ting thém Vé} s€ hoan thanh, dua
vao st dung trong ky chuong trinh theo tirng loai nha phat trién theo du an.

CHUONG IV: MUC TIEU, CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Muc tiéu phat trién nha é

, 1. Muyc tiéu tong quét (thl hop yéi muc tiéu cta chién luoc phat trién nha &
quoc gia va muc ti€u phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong).

2. Muyc tiéu cy thé (bao gom cac ndi dung quy dinh tai diém b khoan 2 Pieu
24 cua Luat N}lé ¢ vé muyc tiéu cua Chién lu:(yc phat :[rién nha ¢ quoc gia va cac
muc ti€u cu thé khac can ctir muc ti€u phat trién kinh té - xa hdi cua dia phuong).

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Dién tich nha & binh quan dau ngudi.

2. Dién tich san nha & tbi thiéu.

3. Chat lugng nha ¢ tai do thi va nong thon.

I11. Dy kién nguon lye phat trién nha &

1. Dy kién dién tich dat dé phat trien nha ¢ x& hoi, nha ¢ phuc vu tai dinh
cu, nha & cong vy, cdi tao, xay dung lai nha chung cu (néu co).

2. Du kién dién tich séqn xay dung nha ¢ s€ hoan thanh, dua vao st dung theo
tung loai hinh nha & phat trién theo dy an.

3. Xac dinh danh muc cac khu vuc du kién phat trién nha & theo du an (‘trén
co sO khu vuc dugc dinh hudng phat trién khu dan cu’?hoéc don vi ¢ trong d6 an
quy hoach‘chung do6 thi va khu vuc dugce dinh hudng t6 chirc khong gian khu dan
cu trong do an quy hoach chung xay dung xa da dugc phé duy¢t).

Khu vye du Kién phat trién nha ¢ theo |Dién tich khu dit du kién

STT du an (ha)

Ghi chu

1

4. Nhu cau vé V(f)n ngan sach nha nude va ngudn von khac dé phat trién nha
& phan theo tung ky ké hoach.

V. Giai phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha 6.

2. Giai phap vé quy hoach, quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy an.

4. Giai phap phat trién nha & theo Chién luoc phat trién nha ¢ qudc gia.
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5. Giai phap vé ngudn von va thué.

6. Giai phap cai cach thi tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.
7. Giai phap phat trién thi trudng bt dong san.

8. Cac nhom giai phap khac.

CHUONG V: TO CHUC THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€ém cua cac so, ban, nganh.
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3. Thii tuc xAy dung ké hoach phat trién nha & cap tinh

- Trinh ty thyc hién:

+ Co quan quan 1y nha & cip tinh 14p to trinh gtri Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét phé duyét bao gdm cac ndi dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi xay
dung ké hoach phat trién nha o, tién d6 va phuong thirc ty thyc hién hodc thué don
vi tu van c6 kinh nghiém vé viéc xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha
& dé thyc hién.

Pbi voi viéc xdy dung ké hoach phat trién nha & cho 05 nim cta dau ky
chuong trinh phat trién nha & thi trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay Uy ban
nhan déan cap tinh phé duyét chuong trinh phat trién nha &, co quan quan 1y nha &
cap tinh phai lap bao cdo dé xuit quy dinh tai diém nay gui Uy ban nhan dan cap
tinh xem xét, phé duyét;

+ Trong thoi han ti da 20 ngay ké tir ngay nhan dugc td trinh ctia co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, phé duyét dé xuat xay
dung ké hoach phat trién nha & c4p tinh va giao cho co quan quan 1y nha ¢ cap tinh
chu tri thyc hién;

+ Trong qué trinh xay dung ké hoach phat trién nha &, Uy ban nhan dan cip
x3 va cac co quan co lién quan cua dia phuong c6 trach nhiém phdi hop véi co
quan quan Iy nha & cip tinh, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cap
s6 lidu; xay dung ké hoach phat trién nha o, truong hop trong ké hoach co st dung
vbn dau tu cong dé thuc hién cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thi trong nodi dung
phai néu cu thé danh muc dy an c6 st dung von, s6 von can bd tri, giai doan giai
ngan trong ky ké hoach dé 13y ¥ kién ctia co quan quan 1y chuyén nganh cua tinh;

+ Sau khi hoan thanh xiy dung dy thao ké hoach phat trién nha &, co quan
quan 1y nha & cap tinh phai giri vin ban lay ¥ kién cia cic co quan chic ning va
td chtrc c6 lién quan cua dia phuong;

Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ldy y kién cia
co quan quan 1y nha & cép tinh, cac co quan dugc lay ¥ kién phai giri van ban tra
101 co quan quan 1y nha & cip tinh;

+ Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban gop ¥, co
quan quan 1y nha & cap tinh phdi hop ciing don vi tu van (néu c¢6) hoan thién noi
dung du thao ké hoach phat trién nha ¢, 14p to trinh giri Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét phé duyét;

+ Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh ciia co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cép tinh xem xét, phé duyét ké hoach phat
trién nha ¢.

Trong thoi han t6i da 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dan cép tinh phai ddng tai cong khai ké hoach phat trién nha &
trén Cong thong tin dién tir ciia Uy ban nhan déan cip tinh, dong thoi guri cho co
quan quan 1y nha & cp tinh dé dang tai cong khai trén trén Cong thong tin dién tir
clia co quan ndy va gui vé B Xay dung dé theo ddi viéc thyuc hién;
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+ Tr}rc'rc ngay 31 thang 12 cua nérp cudi ky ké hqach, Uy ban nhén, dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duy¢t ké hoach phat trién nha & cho ky ti€p theo.

- Céch ,thL'I'C thuc hién: nop ho so truc tiép hodac qua dich vu buu chinh hoac
truc tuyén (néu co).

- Thanh phéan ho so:

Tfy trinh gtri fJY ban nhan dan cap tinh xem Xé:[ phé duyét baoo gdm céc ngf)i
dung: d€ cuong chi tiét, du toan kinh phi xay dung ké hpach phat trién nha (”?, tién
dd va phuong thirc tu thu:c hién hoac thqé don vi tur van c6 kinh nghiém vé viéc
xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

- S6 lwong hd so: Khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy nhan duoc to trinh
cua co quan quan ly nha & cap tinh.

- Pbi tuong thuc hién: S¢& Xay dung.

- Co quan giai quyét thi tuc hanh chinh ndi bo: Uy ban nhan dan cap tinh.

- Két qu thyc hién thu tuc hanh chinh ndi bo: Quyét dinh phé duyét ké hoach
phat trién nha 6.

- Phi, 1€ phi: Khong c6

~ -Tén mau don, mau to khai: Dé cuong xay dung ké hoach phat trién nha ¢
cap tinh

- Yéu ciu, diéu kién thuc hién tha tuc hanh chinh noi bd:

~ Can ctr vao Chuong trinh phat trién nha & cap tinh; K& hoach phét trién kinh
té - xa hoi1 cua dia phuong; két qua thuc hién ké hoach phat trién nha & cap tinh ky
trudc; hién trang nha 6.
- Céan ctr phap ly cua tha tuc hanh chinh nd1 bo:
+ Luat Nha & nam 2023;
ot N,ghj‘dinh 50 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh chi
ti€t mot s6 diéu cua Luat Nha o;
1+ Nghi dinh sO 1‘40/2025/ND—CP‘nge‘1y 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh
ve phan dinh tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan
1y nha nudc cua B§ Xay dung.
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Pé cuong xiy dung ké hoach phat trién nha & cip tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phén tich hién trang nha é trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit lugng nha & riéng 18,
nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha & phat trién theo du
an.

‘ 3. Hién trang nha ¢ theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong
vé nha 0.

4. Hién trang nha & cta c4 nhan tuy xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.

6. Nhu cau, kha ning cung cip s luong nha & trong ky ké hoach.

II. Panh gia chung vé thwe trang nha é trén dia ban tinh

1. Két qua thue hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trude.

2. banh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vudng mic.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich sén‘céc loai nha & hoan thanh va dua vao sir dung ddi
v6i céac loai hinh nha & (bao gom nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa h,cf)i, nha & phuc vu
téi dinh cu, nha ¢ géng vu, nhéré’ th‘eo chuong triph muc tiéu quoc gia, nha ¢ duoc
dau tu xay dung bang ngudn Vép dau tu cong), so luong ,céc loai nha & cua cac du
an dau tu xay dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thoi diém chap thuan chu truong dau tu cac du én, tién do thyc
hién du ,én trén co s& danh gia hi¢n trang nha 6’,‘ kha n?mg can doi cung - géu ve
nha &, toc do do thi hpa, kha nang dap tng yéu CﬁU; ha tang giao théng, ha tang xa
hoi tai khu vuc du kién thyuc hién du an, tai thoi1 diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau ngudi.

2. Chi ti€u dién tich san )féy dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao sir dung doi
vo1 tung loai hinh hinh dy 4n dau tu xay dung nha 6.

, 3. Chi ti€u nha ¢ hoan thanh dua vao sur dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.

4. Chi tiéu vé chat luong nha ¢ tai d6 thi va ndng thon trén dia ban.

I11. K¢ hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6)
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1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i v6i nha chung cu phai pha do.

3. Du kién nguén von dé thyc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phat trién nha &

1. Vén ngén sach trung wong (néu co).

2. Vén ngén sach dia phuong.

3. Vén xa hoi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Giii phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha .

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy an.

4. Giai pl}ép phat trién qhé & theo Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phép cai cach thii tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHU'C THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€m cua cac so, ban, nganh.
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4. Thi tuc diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap tinh

- Trinh ty thyc hién:

+ Co quan quan 1y nha & cip tinh 14p to trinh gtri Uy ban nhan dén cép tinh
xem xét phé duyét bao gém cac ndi1 dung: ké hoach thyuc hién, dé cuong chi tiét,
du toén kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha &; trong d6 néu 10 su can thiét
phai diéu chinh ké hoach phat trién nha o;

+ Trong thoi han ti da 20 ngay ké tir ngay nhan duogc t trinh cta co quan
quan 1y nha & cép tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét dé xuat diéu
chinh ké hoach phat trién nha & cip tinh va giao cho co quan quan 1y nha ¢ cép
tinh chu tri thuc hién;

+ Trong qua trinh xay dung ké hoach phat trién nha ¢, Uy ban nhan déan cap
X3 va cac co quan co lién quan cta dia phuong c6 trach nhiém phdi hop véi co
quan quan 1y nha & cép tinh, don vi tu van dé t6 chirc khao sat; tong hop, cung cap
s liéu; xay dung ké hoach phat trién nha &; trudng hop trong ké hoach c6 sir dung
von dau tu cong dé thyuc hién cac du an dau tu xay dung nha ¢ thi trong ndi dung
phai néu cu thé danh muc du 4n co st dung von, s6 von can bd tri, giai doan giai
ngan trong ky ké hoach dé 13y ¥ kién ctia co quan quan Iy chuyén nganh cua tinh;

+ Sau khi hoan thanh du thao diéu chinh ké hoach phat trién nha &, co quan
quan 1y nha & cap tinh phai giri vin ban ldy ¥ kién cta cic co quan chic ning va
t6 chtrc ¢6 lién quan cia dia phuong;

Trong thoi han tdi da 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban ldy ¥ kién cua
co quan quan 1y nha & cp tinh, cac co quan dugc ldy ¥ kién phai giri van ban tra
101 co quan quan 1y nha & cp tinh;

+ Trong thoi han tdi da 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban gbp ¥, co
quan quan 1y nha & cip tinh phdi hop cing don vi tu van (néu c¢6) hoan thién noi
dung du thao diéu chinh ké hoach phat trién nha &, 1ap to trinh giri Uy ban nhan
dan cip tinh xem xét phé duyét;

+ Trong thoi han tdi da 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc to trinh cta co quan
quan 1y nha & cap tinh, Uy ban nhan dan cap tinh xem xét, phé duyét diéu chinh ké
hoach phat trién nha o.

Trong thoi han t6i da 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay ban hanh quyét dinh phé
duyét, Uy ban nhan dén cap tinh phai ding tai cong khai diéu chinh ké hoach phat
trién nha & trén Cong thong tin dién tir cuia Uy ban nhan dan cép tinh, dong thoi
giri cho co quan quan 1y nha & cap tinh dé ding tai cong khai trén trén Cong thong
tin dién tr cua co quan nay va gui vé BO Xay dung dé theo doi viéc thyc hién;

+ Trudce ngay 31 thang 12 ctia nam cudi ky ké hoach, Uy ban nhan dan cap
tinh phai t6 chirc xay dung, phé duyét ké hoach phat trién nha & cho ky tiép theo.

+ Truong hop trong ndi dung diéu chinh ké hoach phat trién nha & ¢ diéu
chinh ting vén dau tu cong dé phat trién nha o thi Uy ban nhan dan cap tinh phai
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bao cao Hoi dong nhan dan cung cap xem xét, quyét dinh diéu chinh von theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu cong trude khi diéu chinh ké hoach phat trién nha 6.

- Céch thire thye hién: ndp hd so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoic
trye tuyén (néu co).

- Thanh phéan ho so:

+ Pé xuit giri Uy ban nhan dan cip tinh xem xét, phé duyét bao gdm cac ndi
dung: ké hoach thuc hién, dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh ké hoach
phat trién nha &; trong d6 néu rd sy can thiét phai diéu chinh ké hoach phat trién
nha §;

+ T trinh giri Uy ban nhan dan cép tinh xem xét phé duyét bao gdm céc ndi
dung: dé cuong chi tiét, du toan kinh phi diéu chinh ké hoach phat trién nha ¢, tién
d6 va phuong thirc tu thuc hién hodc thué don vi tu van co kinh nghiém vé viée
diéu chinh ké hoach phat trién nha & dé thuc hién.

- S6 lwong hd so: Khong quy dinh

- Thoi han giai quyét: trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc td trinh
clia co quan quan 1y nha & cép tinh.

- Pbi tuong thuc hién: S¢& Xay dung.

- Co quan giai quyét th tuc hanh chinh néi bd: Uy ban nhan déan cép tinh.

- Két qua thyc hién thu tuc hanh chinh ndi bd: Quyét dinh phé duyét diéu
chinh ké hoach phat trién nha 6.

- Phi, 1€ phi: Khong c6

- Tén mau don, mAu to khai: Pé cuong diéu chinh ké hoach phat trién nha &
cap tinh

- Yéu cau, diéu kién thyc hi¢n thd tuc hanh chinh néi bo:

C6 diéu chinh noi dung chuong trinh phat trién nha & da duoc cap tinh phé
duyét; co diéu chinh ndi dung lién quan dén nha & trong ké hoach phat trién kinh
té - xa hoi cap tinh da duoc quyét dinh;

Truong hgp sau khi ké hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu da duoc
phé duyét ma xuat hién nha chung cu thudc trudng hop phai pha dd hodc chuong
trinh phat trién nha & cip tinh c6 diéu chinh noi dung lién quan dén ké hoach cai
tao, xay dung lai nha chung cu di dugc phé duyét thi Uy ban nhan dan cép tinh
thyc hién diéu chinh ké hoach, néu ké hoach cai tao xay dung lai nha chung cu
dugc xay dung, phé duyét chung véi ké hoach phat trién nha & cap tinh.

- Can cu phap ly cua thu tuc hanh chinh nd1 bo:

+ Luat Nha ¢ nam 2023;

+ Nghi dinh s 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ctia Chinh phu quy dinh chi
tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha ¢;
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+ Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phi quy dinh
vé phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dja phuong 02 cép trong linh vuc quan
1y nha nudc cua Bo Xay dung.
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Pé cuong diéu chinh ké hoach phat trién nha & cap tinh

CHUONG I: HIEN TRANG NHA O TREN PIA BAN TINH

I. Phén tich hién trang nha é trén dia ban tinh

1. Hién trang vé dién tich san xdy dung nha & va chit lugng nha & riéng 18,
nha chung cu tai khu vuc d6 thi, khu vuc nong thon.

2. Hién trang dién tich san xay dung cac loai hinh nha & phat trién theo du
an.

‘ 3. Hién trang nha ¢ theo ké hoach muc tiéu quéc gia, ké hoach dau tu cong
vé nha 0.

4. Hién trang nha & cta c4 nhan tuy xay dung.

5. Hién trang thi truong bat dong san phan khiic nha 6.

6. Nhu cau, kha ning cung cip s luong nha & trong ky ké hoach.

II. Panh gia chung vé thwe trang nha é trén dia ban tinh

1. Két qua thue hién ké hoach phat trién nha ¢ ky trude.

2. banh gia viéc thuc hién ké hoach.

3. Nhitng ton tai, kho khan, vudng mic.

4. Nguyén nhan.

CHUONG II: CHI TIEU PHAT TRIEN NHA O

I. Co sé xac dinh chi tiéu phat trién nha &

1. Dy kién dién tich sén‘céc loai nha & hoan thanh va dua vao sir dung ddi
v6i céac loai hinh nha & (bao gom nha ¢ thuwong mai, nha ¢ xa h,cf)i, nha & phuc vu
téi dinh cu, nha ¢ géng vu, nhéré’ th‘eo chuong triph muc tiéu quoc gia, nha ¢ duoc
dau tu xay dung bang ngudn Vép dau tu cong), so luong ,céc loai nha & cua cac du
an dau tu xay dung nha & du kién hoan thanh trong ky ké hoach.

2. Du kién thoi diém chap thuan chu truong dau tu cac du én, tién do thyc
hién du ,én trén co s& danh gia hi¢n trang nha 6’,‘ kha n?mg can doi cung - géu ve
nha &, toc do do thi hpa, kha nang dap tng yéu CﬁU; ha tang giao théng, ha tang xa
hoi tai khu vuc du kién thyuc hién du an, tai thoi1 diém xay dung ké hoach.

II. Chi tiéu phat trién nha &

1. Chi tiéu dién tich san nha & binh quan dau ngudi.

2. Chi ti€u dién tich san )féy dung nha ¢ hoan thanh va dwa vao sir dung doi
vo1 tung loai hinh hinh dy 4n dau tu xay dung nha 6.

, 3. Chi ti€u nha ¢ hoan thanh dua vao sur dung theo chuong trinh muc tiéu
quoc gia.

4. Chi tiéu vé chat luong nha ¢ tai d6 thi va ndng thon trén dia ban.

I11. K¢ hoach cai tao, xay dung lai nha chung cu (néu c6)
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1. Danh muc, dia diém nha chung cu, khu chung cu can thuc hién cai tao,
xay dung lai.

2. Thoi gian pha d& d6i v6i nha chung cu phai pha do.

3. Du kién nguén von dé thyc hién cai tao, xay dung lai nha chung cu, khu
chung cu trén dia ban.

IV. Nhu ciu ngudn von phat trién nha &

1. Vén ngén sach trung wong (néu co).

2. Vén ngén sach dia phuong.

3. Vén xa hoi hoa.

CHUONG III: GIAI PHAP VA TO CHUC THUC HIEN KE HOACH

I. Giii phap thuc hién

1. Hoan thién thé ché, chinh sach vé nha .

2. Nhom giai phap vé quy hoach, phat trién quy dat.

3. Nang cao ning lyc phat trién nha & theo duy an.

4. Giai pl}ép phat trién qhé & theo Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia,
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong.

5. Nhom giai phap vé ngudn vén va thué.

6. Nhom giai phap phat trién thi truong bat dong san.

7. Giai phép cai cach thii tuc hanh chinh, thi tuc dau tu.

8. Cac nhom giai phap khac.

II. TO CHU'C THUC HIEN

1. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cac cap.

2. Trach nhi€m cua cac so, ban, nganh.
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II. THU TUC HANH CHINH NQI BQ PUQC THAY THE

1. Thii tuc chuyén d6i cong ning nha & thudc tai san cong

- Trinh tu thuc hién:

+ Co quan, don vi truc thudc duoc giao quan ly nha ¢ thude tai san cong lap
01 bd ho so quy dinh tai khoan 2 Diéu nay bao cdo dai di¢n chu s¢ hitu nha ¢ dé
nghi xem xét chip thuan chuyén déi;

+ Trong thot han tdi da 05 ngay, ké tur ngay nhan duoc ho so, dai dién chu
s& hitu nha & kiém tra hd so va c6 vin ban lay ¥ kién cac co quan lién quan (néu
can thiét);

+ Trong thoi han 15 ngdy, cac co quan lién quan c6 y kién bang van ban giri
dai dién chu so hiru;

+ Co quan, don vi truc thudc duoc giao quan 1y nha & téng hop ¥ kién gop
y (néu c0), trinh dai di€n chu s¢ hitu xem xét. Trén co s& xem xét ho so, bdo cao
cua co quan, don vi truc thudc, néu ho so tun thu quy dinh tai khoan 2 Diéu nay
va dap tng quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh sé 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7
nam 2024 cua Chinh phu thi dai di¢n chu s& hitu nha thudc tai san cong c6 van ban
chap thuan chuyén d6i cong ning nha &; truong hop khong da diéu kién chuyén
d6i cong nang nha & thi dai dién chu so hitu c6 van ban vé viéc khong cho phép
chuyén d6i cong niang nha &;

+ Sau khi ¢6 van ban chép thuan, co quan, don vi truc thudc dugc giao quan
1y nha & ¢6 trach nhiém quan 1y, sir dung nha & theo vian ban va dé an di dugc chap
thuan chuyén doi;

- Céach thuc thyc hién: ndp ho so truc tiép hodc qua dich vu buu chinh hoac
trye tuyén (néu co).

- Thanh phéan ho so:

+ Vin ban dé nghi chuyén doi cong nang nha ¢ duoc 1ap theo muc 3 Phu luc
I ban hanh kém theo Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cta Chinh
pht quy dinh vé phan quyén, phan cip trong linh vuc quan 1y nha nudc cia Bo
Xay dung.

+ Pé an chuyén ddi cong ning nha & bao gdm cac ndi dung: dia chi, s luong
nha & can chuyén ddi; nguyén nhan, su can thiét phai chuyén d6i cong ning nha o,
thoi gian thuc hién viée chuyén doi, loai nha & sau khi chuyén doi, phuong an quan
Iy str dung nha & sau khi chuyén ddi (cho thué, cho thué mua hodc ban theo quy
dinh cta phap luat vé nha & hodc ban dau gia theo quy dinh cta phap luat vé dau
gia néu thudc truong hop dé nghi cho phép ban diu gid), trach nhiém thuc hién cia
cac ca nhan, co quan, td chure lién quan, viéc thuc hién nghia vu tai chinh (néu co)
va cac n01 dung khac c6 lién quan;

+ Trudng hop chuyén d6i nha ¢ trong du an thi phai c6 quyét dinh hoic chap
thuan chu treong dau tu du 4n cua co quan c6 thim quyén, gidy to nghiém thu dua
nha & vao sir dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung; trudng hop chuyén
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d6i nha ¢ khong duoc dau tu xay dung theo du an thi phai c¢6 hod so quan 1y, sir
dung nha & do.
- S6 luong ho so: 01 bd
- Thoi han giai quyét: khong qua 30 ngay, ké tir ngay nhan du ho so hop 16.
- f?éi tuong thgc hién thu tuc hanh chinh no1 bd: dai dién chu s& hitru nha ¢
c6 nhu cau chuyén doi.
- Co quan giai quyét thu tuc hanh chinh no1 bo: Pai dién chu s& hitu nha 6.
- Két qua thuc hién tht tuc hanh chinh ndi bo: Vin ban chip thuin chuyén
doi cong nang nha 6.
- Phi, 1€ phi: khong c6
- Tén miu don, mau t& khai: Van ban dé nghi chuyén ddi cong ning nha 6.
- Yéu cau, diéu kién thyc hién thi tuc hanh chinh ndi bo: Khong quy dinh
- Céan ctr phap ly cua tha tuc hanh chinh nd1 bo:
+ Luat Nha 6 nam 2023;
ot N,ghi‘dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét mdt s6 diéu cua Luat Nha ¢;
ot Nghj dinh s6 }44/2025/ND—CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh
v€ phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nudc cua Bo Xay dung.
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TENL.......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_______ Doc lap - Tu do - Hanh phuc

Sb:..... .., Ay ... thang ... nam ....

VAN BAN PE NGHI CHUYEN POI CONG NANG NHA O

Can ctr Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 ndm 2023;

Can ctt Nghi dinh $6.......ccooeee...... /2024/ND-CP ngay....thang....nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Nha ¢;

Chu dau tu hodc co quan, don vi duge giao quan 1y nha ¢ d& nghi co quan3.... xem
x¢ét, chap thuan chuyén doéi cong nang nha ¢ sau day:

1. Pia chi nha & dé nghi chuyén doi;

2. Tén chil dau tu dy an nha & dé nghi chuyén ddi (ghi rd ho tén ngudi dai dién theo
phap luat cua doanh nghiép doi voi nha & khong thudc tai san cong) hoac ghi rd tén co
quan, don vi dugc giao quan ly nha ¢ doi voi nha ¢ thude tai san cong c6 nha ¢ dé nghi
chuyén doi cong nang;

3. Loai nha ¢ dé xuat chuyén ddi cong niang (ghi 16 tr nha ¢ .... sang lam nha §....);

4. Ly do chuyén doi;

5. D& xuit thoi gian thuc hién chuyén doi;

6. Cam két thuc hién viéc quan 1y st dung nha & sau khi chuyén doi.

Kém theo vin ban dé nghi xem xét chuyén d6i cong nang nha ¢ nay 1a Bé 4n chuyén
doi cong nang nha & va giay to phap ly cua du an theo quy dinh (d6i voi truong hop
chuyén do6i nha ¢ trong du an) hoac ho so quan ly st dung nha ¢ (d6i véi nha & khong
xdy dung theo du an).

Noi nhén: PAI DIEN CHU PAU TU HOAC DAI DIEN
- Nhu trén; CO QUAN, PON VI QUAN LY NHA O
- Luu..... (Ky, ghi ré ho tén, chirc vu va déng ddu)

IGhi rd tén t6 chirc/cht du tu dy 4n nha & dé nghi chuyén ddi cong nang hoic tén co quan,
don vi dugc giao quan ly nha & thudce tai san cong.

2Ghi 16 tén co quan c6 tham quyén xem xét chuyén ddi cong nang nha 6.

3Ghi 16 tén co quan c6 thAm quyén xem xét chuyén d6i cong ning nha 0.



		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-20T16:00:30+0700
	BỘ XÂY DỰNG - Hà Nội
	Vương Duy Dũng<vuongduydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		2025-11-24T16:15:57+0700
	Nguyễn Văn Sinh
	Bộ Xây dựng


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:02:57+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:03:13+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:03:19+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:03:29+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:03:36+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:03:43+0700
	Hà Nội
	PHÒNG VĂN THƯ<phongvanthu@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:09:27+0700
	BỘ XÂY DỰNG - Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!


		CỤC CHỨNG THỰC SỐ VÀ BẢO MẬT THÔNG TIN - ĐT: 0243.7738668; Fax: 0243.7738668; Email: ca@bcy.gov.vn
	2025-11-25T09:09:32+0700
	BỘ XÂY DỰNG - Hà Nội
	BỘ XÂY DỰNG<boxaydung@moc.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




