CONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VI ET NAM
Doc lap — Tw do — Hanh phtc

NGHIDPINH =~ X
QUY PINH CHI Tl ET VA HUGNG DAN THI HANH
MOT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Nghi dinh $ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10am 2015 @a Chinh ph
quy dinh chi tét va hrong din thi hanh mt sb diéu cia Luit Nhao duoc sra doi,
b sung lbi:

Nghi dinh $ 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3m 2019 @a Chinh ph sra
d6i, bd sung not sd diéu aia Ngh dinh & 99/2015/ND-CP quydinh chi tét va
hudng din thi hanh mt s5 diéu caa Luat Nhao

Can ar Ludt Té chire Chinh pli ngay 25 thang 12am 2001;

Can ar Lugt Nhao ngay 25 thang 11am 2014;

Theodé ngh ciia Bg trieng Bs Xay dmg,

Chinh phi ban hanh Nghdinh quydinh chi tét va heéng din thi hanh it
s6 diéu aia Lugt Nhag.

Chwong |
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Ngh dinh nay quydinh chi tét va hrong din thi hanh mt sd diéu, khain
vé s hitu nhao, phét trén nhag, quan ly, st dung nhag, giao dch v nhao va
quan 1y nha rdc V& nhag tai Viét Nam quydinh i Luat Nhag sb 65/2014/QH13
(sauday i la Luat Nhao).

"Nghi dinh $ 30/2019/Nb-CP ngay 28 thang 3im 2019 éa Chinh ph siraddi, bo sung not sb diéu cia Ngh dinh
s0 99/2015/ND-CP quydinh chi tet va hréng din thi hanh Mt 5 diéu caia Luat Nhao (sauday oi tat 1a Ngh dinh
s0 30/2019/Nb-CP) ¢6 é@n ar ban hanh ninsau:

Can ar Lugt Té chirc Chinh pli ngay 16 thang 94m 2015;

Can ar Lugt Nhao ngay 25 thang 11am 2014;

Theodé ngh ciia Bj truong B Xay deng;

Chinh ph ban hanh Nghdinh sra @i, b6 sung it 6 dieu aia Nghi dinh $ 99/2015/ND-CP ngay 20 thang
10 nim 2015 @a Chinh pki quydinh chi tét va hseng din thi hanh mit 6 diéu aia Luit Nhag.
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2. Viéc quydinh chi tét mot 5 diéu, khain vé& phét trén nhad xa hoi; quan
ly, sir dung nhao xa hoi khéng thipc sy hiru nha mace; i tao, xay drng lai nha
chung @; xay drng, qun ly va st dung k¢ théng théng tin € nhag; giao dch mua
ban, thué, thué mua nkéthwong mai cua doanh nglép, hop tac xa kinh doanhab
dong sin; thanh tra, & phat vi pham hanh chinh trongrh wc nhad¢ duoc thuc
hién theo cac Nghiinh khac da Chinh ph.

Piéu 2. Pdi tweng ap dung

1. T6 chic, ho giadinh, ca nhan trongudc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuée
ngoai, b chirc; cad nhan mdc ngoai cé lién quadén v hitu, phat trén, quan 1y, sr
dung va giao ith & nhao tai Viét Nam.

2. Co quan gan Iy nha mre c6 lién quardén nhag.

Piéu 3. Chwong trinh, ké hoach phét trién nha & cia dia phwong

1. Uy ban nhan danirth, thanh pb truc thwc Trunguong (sauday ol
chung 1aUy ban nhan danap tinh) c6 trach niéim t chic xay drng chrong trinh,
ké hoach phat trén nhao caa dia phrong va trén khai thre hién chrong trinh, K
hoach nay theo quytinh tai Diéu 15 vabiéu 169 @a Luat Nhao.

2. Noi dung chrong trinh phéat tdn nhag 05 nim va 10 @m haic dai fon
cuadia phrong bao gm:

a) banh gia thrc trang cac lai nhao (nhao riéng k, nha chunge), nhas
cua cac nhondéi tuong quydinh ki Bidu 49 @a Luat Nhao tréndia ban;

b) Phan tichdanh gia Kt qua, ©n tai, nguy@n nhan, cac kho &h, wurdng
méc trong cdng tac phat én va qun ly nhag, cong tac quy hah sr dung dat va
quy hach xay dmng lién quanién phat trén nhagd cuadia phrong;

c) Xacdinh nhu &u V& nha o (sd lugng, laai nha, Bng dién tich san xay
dung); nhu &u \é dién tichdat ¢é xay drng cac lai nhao caa trng khu wc trén
dia ban; trongté cin xacdinh a1 thé nhu du vé nhag caa cac nhonddi tuong cn
hd tro cai thién nhad theo quydinh ti Piéu 49 @a Luit Nhag; nhu éu vé vén
(vén ngan sach nharc va cac ngén von khac)dé dau tr xay drng nhag;

d) Xacdinh céc chtiéu & phat trén nhao (bao @m dién tich nhag binh
quandau ngroi, chi tiéu dén tich san nha téi thiéu, $ luong, dén tich san nha
xay drng msi cua trng loai nhao, chit lvong nhag tai dd thi va ndng thon);

d) Tai khu wrc @6 thi thi phii xac dinh rd cac yéuau mdi lién hé giira phéat
trién nhad véi yéu éu vé phat trén do thi;

e) CAc gii phapdé thuc hién chrong trinh, trongié néu rd cac gi phap ¢
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co ché chinh sach nha do dia phrong ban hanh, quy koh xay dng, b tri quy
dat va hinh thkc dau tr xay drng cac lai nhag, giai phap khoa bc, cong ngh xay
dung dé giam chi phi xay ¢ng, huydéng cac ngn vén, a ché vu dai tai chinh,
dat dai, phrong &n thrc hién chinh sachdtrg vé nhao xa hi cho trng nhomdéi

tuong theo quydinh tai Diéu 49 ¢ia Luat Nhao;

g) Tién do thuc hién va trach nim cia cac o quan clic ning aia dia
phuong trong véc thuc hién chrong trinh;

h) Cac i dung khac cé lién quan.

3. Noi dung K hoach phét trén nhag 05 rim va hang &m cia dja phrong
bao gm:

a) Vi tri, khu wrc phét trén nhag,  lwvong dr &ndau tr xay drng nhag,
lwong nhag, tong dién tich san xayehg nhad can dau tr xay drng, trongdd néu
rd ké hoach cho 05 @am va hang &am;

b) Ty 1&é cac lai nhao (nhad riéng k, nha chung€) can dau tr xay dng;
sb lugng, din tich san xayehg nhad xa hHi can dau tr xay drng trong 05 @am va
hang im, trongdo néu rd din tich san xaywhg nhad xa i dé cho thué;

c) Xacdinh cH tiéu dén tich nh& binh quaniau ngroi tai d6 thi, néng thdn
va trén toartja ban; chtiéu dén tich nhas téi thiéu;

d) Xacdinh din tichdat d¢é xay drng cac lai nhas (nhag thuong mai, nha
& xa hoi, nhao phuc wu téi dinh ar, nhagé cong w) trong 05 m va hang &am; cac
hinh thrc dau tu xay drng nhao;

d) Xacdinh ngwn vén huydong cho phat tén cac lai nhad; thoi gian trién
khai thrc hién 05 ram va hang &m;

e) C4ch tlic t chac thee hién va trach nlim cia cac o quan lién quania
dia phrong trong véc trién khai € hoach phat trén nhag;

g) Céc i dung khac co lién quan.

4. Vao gira ky, cudi ky thuc hién chrong trinh phat tén nhas va khi phé
duyét ké hoach phat trén nhag cho rim sau,Uy ban nhan danip tinh phii so két,
d¢anh gia véc thec hién chrong trinh, K hoach vadiéu chinh nHing roi dung, ch
tiéu chra phu lp voi thuc €.

Truong hop do thayddi néi dung Chén lrgc phat trén nhag quic gia hac
thay doi quy hach phat tén kinh € - xa ki cua dia phrong thiUy ban nhan dan
cap tinh phii diéu chinh lai ndi dung chrong trinh phat tdn nhas dé trinh Hoi
d6ng nhan dan cundip théng qua tréc khi phé dugt theo quydinh ti Diéu 169
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cua Luat Nhao.

5. CAc chtiéu trong clrong trinh phat tdn nhagd, bao @m chi tiéu dién tich
nhad binh quantiu ngroi, dién tich nh& téi thiéu, $ lwvong nhao, tong dién tich
san xay @ng nhas mai, chat lugng nhag tai 6 thi va ndng thén phi duoc dua
vao nhém wu phét trén kinh € - xa i cua dia phrong va én danh gia véc thuc
hién khi v két, tong két nhiem wu nay.

Piéu 4. Trinh tw, thi tuc xay deng chwong trinh, ké hoach phét trién
nha ¢ caa dia phwong

1. Trinh tr, tha tuc xay drng chrong trinh phét tdn nhad 05 ram va 10
nam haic dai lon aiadia phrong duoc thec hién nhr sau:

a) S Xay dung thrc hién xay drg dé ceong chrong trinh phét tén nhag,
bao @m ndi dung chrong trinh, dr kién kinh phi va ¢ kién thuédon vi tu vin xay
dung chrong trinhdé bao cadJy ban nhan danap tinh chip thuan;

b) Sau khi c6 y Kin chip thuin dé cuong aia Uy ban nhan danip tinh, S
Xay dung tnre tiép thuc hién haic thuédon Vi tu van cé ring hee, kinh nghém
trong vic xay drng chrong trinh phéat tdn nhao dé phdi hop wi co quan, &
chic, c& nhan co lién quandia phrong vaUy ban nhan dan cac #u huyn, th
x&, thanh pé thuoc tinh (sauday goi chung 14Uy ban nhan damp huyén) t6 chic
khao sét, ng hop $ liéu, xay drng dr thao chrong trinh va bao caby ban nhan
dan dp tinh cho y kén;

c) Sau khiUy ban nhan danip tinh cho y kén V& du thao chrong trinh, &
Xay dyng © chic b sung, cinh ly, hoan thin dur thao dé Uy ban nhan danip
tinh trinh Hi ddng nhan dan cundip théng quabéi véi cac thanh pé truc thude
trunguong thiUy ban nhan danip tinh phii gui 1dy v kién thing nHit caa Bo Xay
dung v ndi dung chrong trinh trede khi trinh Hi dong nhan dan cungip théng
qua;

d) Hoi ddng nhan danp tinh xem xét, thdng qua ebng trinh phéat tén
nhao cuadia phrong; sau khitugc Hoi dong nhan danap tinh théng qually ban
nhan dan dp tinh phé dugt va 6 chic trién khai thre hién chrong trinh nay.

2. Trinh tr, tha tuc xay drng k& hoach phét trén nhad 05 rim va hang #m
cuaadia phrong duoc thuc hién nhr sau:

a) Trén o s3 chueong trinh phét tén nhag cua dia phrong da dugc Uy ban
nhan dan p tinh phé dugt, S& Xay drng tnrc tiép thec hién haic thuédon vi tu
van co ring hrc, kinh nghém trong véc xay drng chrong trinh, ¥ hoach phat
trién nhad dé phbi hop v6i cac @ quan co lién quania dia phrong xay dmg ké
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hoach phét trén nhag 05 nim va hang &m dé trinh Uy ban nhan danap tinh phé
duyét. Uy ban nhan danap huyn va cac ¢ quan lién quania dia phrong co
trach nhém cung dp cac théng tin lién quadén nhag theo yéu 8u cia & Xay
dung va pli hop v6i So Xay ding, don vi tu vin dé xay drng ké hoach phét trén
nhao.

Truong hop trong i dung K hoach c6 quydinh v s dung vén ngan séch
nha nréc cho phat tdn nhad thi Uy ban nhan danip tinh phii xin y kién cia Hoi
d6ng nhan dan cundip Vé ké hoach sr dung von truge khi phé dugt;

b) Trén @ sd dé xuat noi dung K hoach phat trén nhag coa S Xay ding,
Uy ban nhan danap tinh xem xét, phé déy va © chac trién khai thrc hien ké
hoach.

Déi véi ké hoach phat trén nhad hang @m thi Uy ban nhan danip tinh
phai phé dugt trudc ngay 31 thang 12uae rim trudec nam ké hoach: d6i vai ké
hoach phat trén nhad 05 rim thi Uy ban nhan danip tinh phii phé duyt trudc
ngay 31 thang 12u@ nim cwi ky ké hoach.

3. Sau khi phé d@y chrong trinh va k hoach phat trén nhag, Uy ban nhan
dan dp tinh phii dang ti cdng khai clrong trinh, K haach nay trén Gng théng
tin dién tir cia Uy ban nhan danip tinh va ¢a $ Xay drng, Uy ban nhan danp
tinh c6 tradch nk¥im b tri kinh phi fr ngan sacktia phrong dé xay drng chrong
trinh, ké hoach phat trén nhag theo quydinh aia Ngh dinh nay.

Bo Xay drng hréng din au thé mac kinh phidé xay ding chrong trinh, ¥
hoach phét tién nhag caadia phrong.

_Chuwong Il
SO HUU NHA O

biéu 5. Gidy to chitng minh déi tweng dwec s hiru nha &

1. Béi véi té chae, h giadinh, c& nhan trongudc khi lam thi tuc cip Gidy
ching nkin quyén ar dung dat, quyén sy hitu nhagd va tai an khac gn lién véi dat
(sauday gi chung la Gdy chng nhn) thi phii cé gidy to xacdinh nhan thadoi
tugng theo quydinh & cip Gidy ching ntin caa phap lat dat dai.

2. Bdi voi nguoi Viét Namdinh ar & nudc ngoai thi phi cé giy to theo quy
dinh sauiay:

a) Trwong hop mang 1 chiéu Viét Nam thi pli con gié ti va cdong diu
kiém ching nHip canh aia @ quan gén ly xuat, nhap canh Viét Nam vao b
chiéu;



b) Treong hyp mang b chiéu neéc ngoai thi phi con gia ti c6 déng diu
kiém ching nHip cinh aia @ quan gan 1y xuat, nhap canh Viét Nam vao b chiéu
va kém theo gy t& ching minh con géic tich Viét Nam haic gidy to xac nfin |a
ngudi géc Viét Nam do $ Tu phap cécihh, thanh pé trec thue trunguong, @
quandai dién Viét Nam ¢ nudc ngoai, o quan qén ly vé ngudi Viét Namé nude
ngoai ép haic gidy to khac theo quytinh aia phap lat Viét Nam.

3. Ddi véi to chirc, ca nhan wéc ngoai thi phi cé gy to chiing minhddi
tuong theo quydinh &i Bidu 74 @a NgH dinh nay; terdng hop cd nhan méc ngoai
cO gy to xac nhin & goc Viét Nam thi chduoc quyén lya clon mot déi tuong &p
dung la ngroi Viét Namdinh ar ¢ nudge ngoai héic c& nhan moc ngoaidé xacdinh
quyén s hiru nhag tai Viét Nam.

Piéu 6. Cip Giay chitng nhan cho chi s&' hitu nha ¢

1. T6 chic, ho giadinh, ca nhan trongudc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuée
ngoai, b chic, cA nhan mdc ngoai co diy to ching minh to 1ap nhad hop phap
(tuan thi diéu kién va hinh tic) theo quydinh aia Luit Nha ¢, phap lat kinh
doanh Bt dong sin va phéap lat co lién quan (baodn ¢ nhad dugc dau tr xay
dung theo quy haech xay dmg dugc oo quan cé thm quyén phé dugt trong cac
du &an quydinh ti Khoan 2Diéu 17 ¢ia Luat Nhao) va co gay to ching minhdéi
tuong duoc s hiru nhad theo quydinh i Piéu 5 aia Ngh dinh nay thiduoc Nha
nugc cp Gidy chirng nkin ddi véi nhag do.

Déi véi nguoi Viét Namdinh ar & nuéc ngodi Bu khéngdugc nhap canh
vao Viet Nam madugc ting cho hdc duoc thira k& nhao tai Viét Nam thi khong
dugc cong nAn quyén 5 hitu Nhad ma phai thuc hién quydinh ti cac Khan 2, 3,
4 va 5biéu 78 @a NgH dinh nay.

2. Ddi véi nhad riéng B duge xay dg co tr hai fing to [8n va i mdi tang
dugc thiét ké, xay drng c6 fr hai an ho trg 1én theo kéu khép kin (c6 phong
riéng, khu Bp riéng, nha & sinh, nham riéng), c6 din tich sandi thiéu mbi can
ho tir 30 nf tré [8n va nh& naydap ung cacdiéu kién vé nha chung e quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 46 d¢ia Luat Nhao thi duoc Nha nrée cip Gidy ching nhin dbi
véi tirng éan hd trong nhad do; treong hop chi so hiru ban, cho thué muagng
cho, dé thira k& can ho trong nhad nay cho & chac, b gia dinh, ca nhan khac
thuoc dién dugc 85 hitu nhag tai Viét Nam thi qugn Sr dung dat & gan véi nhao
nay thc sr dung chung @a caaddi tuong dd mua, thué mua, ah ting cho, nfn
thira k& cin ho.

3. Ngoai cac 6 dung ghi trong Giy ching nhin theo quydinh aia phap
luat vé dat dai, o quan dp Gidy ching nhin con plii ghi thém céc & dung sau
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day:
a) Cac théng tin&nhao theo quydinh ti Khoan 3Diéu 9 aia Luat Nhag;

b) Thoi han & hitu nhad va cac qué§n dugc ban, ing cho,dé thira k&, gop
vbn bing nhad cia bén mua nhé theo ttha thuin trong lyp ddng mua ban nha
c6 thyi han d6i véi truong hop quydinh tai Bidu 123 @a Luat Nhas hoic ghi thyi
han sy hitu nhag caa © chic, cA nhan msc ngoai 4i Viét Nam theo quytinh tai
Diéu 161 @a Luat Nhag, Biéu 7 vabiéu 77 @a Ngh dinh nay;

c) Truong hpp mua ban nh& xa i theo quydinh tai Khoan 4, Khain 5
Piéu 62 dia Luit Nhag thi phii ghi thoi han chi s hitu dugc quyén ban i nhao
xa hoi nay.

4. Trinh fr, tha tuc cip Gidy ching nHin cho cli s& hitu nhad dugc thuc
hién theo quydinh aia phép lat vé dat dai; chi dau tr de an xay dng nhad cé
trach nhém lam thi tuc cip Gidy ching nHin cho ngoi mua, thué mua nhé;
truong hop ngroi mua, thué mua nh&ty nguyén lam thi tuc cip Gidy ching nhin
thi chi dau tr phai cung dp hd so va cac dly to phap ly cé lién quadén nhao
mua ban, thué mua chowg mua, thué mua nha

Piéu 7. Thoi han s& hitu nha é

1. Trudng hyp 83 hitu Nhagd co thyi han theo quydinh ti Diéu 123 @ia Luat
Nha & thi bén ban va bén muadththuin ox thé cac @i dung, bao m thoi han
bén muatuoc $ hitu nhad; cac qugn va nghia w caa bén mua trong & han s5
hitu nhag; trdch nhém ding ky va ép Gidy ching nHin cho bén mua; ¥¢ ban
giao ki nhad gan véi quyén sr dung dat & va ngroi nhian ban giaodi nhas sau khi
hét han s hitu; viéc xa ly Gidy chirng nhin khi hét han sy hitu va trach ntéim cia
cac bén trong ¢c thuec hién hop dong mua ban nhéa. Trong thi han $ hitu nha
&, bén muatuoc Nha rée cip Gidy ching nHin déi véi nhad d6 théng qua hinh
thirc thu 161 Gidy chiing nHin cia bén ban vaap Gidy ching nhin méi cho bén
mua hdc ghi b sung vao trang 3ua Giy ching nhin da cip cho bén ban va giao
lai Gidy chng nhin nay cho bén mua.

Trong tzong hop bén mua va bén ban cédhthuin vé viéc bén mua nha
dugc quyén ban, ing cho,dé thira k&, gop \bn bing nhag trong thyi han s hitu
nhad thi bén muaal, bénduoc ting cho, bérdugc thira k&, bén nlin gép bn ch
duoc sy hitu nhad theo thyi han ma bén mua nh&lan dau da thha thuin voi cha
so hiru lan dau.

2. T6 chic nréc ngoai quydinh ti Biém b Khain 1 biéu 159 @a Luit Nha
& duoc 8y hitu nhag téi da khéng wot quéa thi han ghi trong Giy ching nhin
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ding kydau tr cip cho 6 chac d6. Khi hét han sy hiru nhag ghi trong Gay ching
nhan, réu chi s& hitu ¢6 nhu &u gia han thém thiduoc Nha nréc xem xét, gia im
thém theo quydinh &i Biéu 77 ¢ia Ngh dinh nay; teong hyp Gidy chang nhin
dang ky dau tr khdng ghi thi han thi trong Gdy chirng nhin éip cho chi so hitu
cting duoc ghi khong thi han.

Truong hyp to chirc nuge ngoai b pha én, giai thé haic chim dat hoat dong
trude thoi han 5 hitu nhad quy dinh tai Khoan nay hac bi Nha nréc Viét Nam
thu i Gidy chiing nhin diang ky dau tr haic gidy to cho phép hat dong tai Viét
Nam thi véc xt ly nhad nayduoc thyc hién theo quydinh ti Khoan 1Diéu 8 aia
Nghi dinh nay; toong hop trong thyi han sy hitu nhad ma 6 chic neéc ngoai
chuyén thanh & chic trong nréc théng qua ic sap nhp haic chuyén von theo
quydinh aia phéap lat thi © chic nayduoc 5 hitu nhad 6n dinh l1au dai.

3. Ca nhan myc ngoai quydinh fai Piém ¢ Khain 1 biéu 159 @a Luit Nha
& duoc 95 hitu nhad tdi da khéng quéa 50am, ké tir ngayduoc cip Gidy ching
nhan; khi Rt thoi han v hitu nhag ghi trong Giy chirng nhin, réu chi so hitu ¢6
nhu du gia han thém thidugc Nha nréc xem xét, gia im thém theo quytinh ti
Diéu 77 dia NgH dinh nay.

4. Treong hop truée khi hét han s hitu nhad ma 6 chic, ca nhan moc
ngoai ban hac tang cho nhay thi ngroi mua, ngroi dugc taing choduoc s hitu
nhao theo quydinh sauday:

a) Tnrong hop ban hdc ting cho nh& cho 6 chic, W gia dinh, c& nhan
trong nréc, ngroi Viét Namdinh ar ¢ nuéc ngoai thi bén mua, bénarhtang cho
duoc v hitu nhad 6n dinh 1au dai;

b) Trudng hop ban hac ting cho nh& cho 6 chic, c& nhan wéc ngoai
thuoc dién duoc v hiru nhao tai Viét Nam thi bén mua, bén d ting cho clh
dugc 95 hitu nhag trong thyi han con hi; khi hét thoi han v hiru con hi ma chi so
hitu c6 nhu 8u gia lan thém thidugc Nha nrdc xem xét, gia im thém theo quy
dinh @i Biéu 77 @a Ngh dinh nay;

c) Bén ban, bénihg cho nhay phai nop thié va cac ngta wi tai chinh cho
Nha nréc Viét Nam theo quyinh aia phap lat Viét Nam.

Piéu 8. Xir ly doi véi tr wong hep hét thoi han s hitu nha &

1. Truong hop hét han s hitu nhad theo tiba thuin gira bén ban va bén
mua nhay 1an dau theo quydinh ti Khoan 1Diéu 7 dia Ngh dinh nay thi qugn
s hitu nhagd va quyén sr dung dat ¢ dugc xit ly theo thda thuin cia cac bén trong
hop dong mua ban nha lan dau; réu cac bén khéng co da thuin vé viéc xu ly
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nhao thi quyén sy hitu nhad va quyn sr dung dat & dugc chuyén lai cho chi so
hitu nhag lan dau haic ngroi thira k& hop phap é@a chi s hitu lan dau.

Trong trong hyp chi so hitu 1an dau 1a © chac bi pha 4n, gii thé hoic
cham dat haat dong thi nh&y cia © chic naydugc xir Iy theo phép lat vé pha 4n,
giai thé haic chim dit haat dong va qugn 5 hitu nhagé naydugc chuyén lai cho
cé nhan,d chic dugc 9 hitu theo quydinh aia phap 14t vé pha an, gii thé haic
cham dat hoat dong; trong thi gian xacdinh chi s hitu nhag, t6 chic, ca nhan
dang qun ly nhag dugc tiép tuc quan Iy va khéngdugc thec hién cac qugn ban,
cho thué muajhg cho,dé thira k&, thé chap, cho thué, gépdn nhagd nay; viéc ban
giao hi nha & nay dugc thec hién trong thi han 03 thang, & tir ngay xacdinh
dugc chi so hitu nhao.

Truong hop t6 chirc nuge ngoai b Nha nrge Vit Nam thu Bi Gidy ching
nhan diang ky dau tu hoic gidy to cho phép hat dong ki Viét Nam thi cla so hitu
phai ban, ting cho nhd choddi tugng dugc $ hitu Nhag tai Viét Nam.

2. Treong hop cac bén mua ban nkdélan dau theo quydinh tai Khoan 1
biéu 7 aia NgH dinh nay khéng c6 tha thuin Vé viéc xt ly Gidy ching nhin khi
hét han sy hiru nhad thi o quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhan cé trach
nhiém thu ki Giay ching ntin da dip choddi twong dang & hitu nhag va dp lai
Gidy chang nhin choddi tuong dugc xacdinh 1a chi s hitu nhad lan dau theo
quy dinh &i Khoan 1 biéu nay; trrong hop khéng thu Bi duoc Gidy ching nHin
thi co quan cé thm quyén cip Gidy ching nhin ban hanh Quy dinh hiy Giy
ching nHin da dip chodéi tugng dang & hiru nha va ép lai Gidy chirng ntin cho
d6i tuong duoc xacdinh la chi so hitu 1an dau. Trinh tr, tha tuc cip Gidy ching
nhan quydinh tai Khoan nay thrc hién theo quydinh & cip Gidy ching nhin cia
phap luit vé dat dai.

3. Treéc khi hét thoi han dugc 5 hitu nhag theo quydinh @i Khoan 2,
Khoan 3Diéu 7 aia NgH dinh ndy (bao ¢m c truong hyp duoc gia han thém theo
quy dinh ti Diéu 77 @a Ngh dinh nay), 6 chic, cd nhan msc ngoaidugc trec
tiép haic ty quyén cho 6 chic, ca nhan khéac tit hién cac qugn ban, ing cho
nhad thusc 5 hitu hop phap éa minh theo quginh ti Khoan 4Piéu 7 aia NgH
dinh nay. Teong hop qué thi han duoc ¥ hitu nhad ma 6 chic, ca nhan méc
ngoai khdng thc hién quyén ban, Ing cho nhay thuoc sy hiru hop phép éa minh
thi nhao d6 thwe quyen 5 hiru cia Nha e Viet Nam; $ Xay dung c6 trach
nhiém trinh Uy ban nhan danap tinh roi c6 nhad ban hanh quit dinh xac ip
hitu toan dan vaén hanh thu i nha naydé thuc hién quan 1y, cho thué hic ban
theo quydinh & quan Iy nhag thuoc sy hitu nha mréc.
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Trong tirong hop t chirc, cA nhan méc ngoai b co quan c6 thm quyén cia
Viét Nam qut dinh bubc xuat canh hdic budc chim dat hoat dong i Viét Nam
do viéc ar dung nhao thuoc sy hiru caa minh vi plam cac quydinh aia phap lat
Viét Nam thi nh& nay b xt ly theo quyt dinh cia @ quan c6 thm quyén cia
Viét Nam.

~ Chuong Il
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 9. Quyét dinh hodc chdp thuan chi trwong dau tw dw 4n xay drng
nha ¢

1. CAc & chic, ca nhan tréc khi lap dr andau tr xay drng nhag thuoe dién
quy dinh i Khoan 2 biéu 17 dia Luat Nha o thi phai lam thi tuc d& nghi quyét
dinh haic chip thuin chi truong dau tr theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Treong hyp dau tr xay drng nhad bang ngwn von quydinh i Khoan 3
Piéu 36 va Khan 1Piéu 53 @a Luat Nha s thi b so, trinh r, tha tuc va thm
quyén quyét dinh chi treong dau tr dugc thee hién theo quydinh aia Luat Pau tu
cong; @ quan chi tri thim dinh phii gui 1y y kién thim dinh aia Bo Xay drng &
cac i dung c6 lién quadén nhao d6i voi du &n st dung Von cia trunguong, g
|y y kién thhm dinh dia Sy XAy drng roi ¢ dr &n & cac i dung c6 lién quan
dén nhag d6i voi du &n sr dung Von aiadia phrong.

Truong hyp Bd truong Bo Xay drng quyét dinh chi truong dau tr du 4n xay
dung nhad theo thm quyén quydinh aia Luit Pau tr céng thi B Xay drng ©
chic thim dinh tnrge khi quyét dinh chi treong dau tu.

3. Treong hpp dau tr xay drng nhad khéng thiéc dr an quydinh i Khoan
2 biéu nay nhrng thbe dr an quydinh i Biém a Khan 1, Khain 2 Diéu 31 va
Piém a Khain 1, Khain 2 Piéu 32 @ia Luat Pau tr thi b so, trinh tr, tha tuc va
tham quyén quyét dinh chi truong dau tr duoc thec hién theo quydinh aia Luat
Pau tu; co quan ch tri thAim dinh phii 1dy y kién thim dinh aia Bo Xay ding &
cac i dung c6 lién quadén nhad néu dr &n do Th twéng Chinh ph quyét dinh
cha treong dau tu, lay y kién thim dinh aia S Xay drng V& cac i dung co lién
quandén nhad néu dr &n doUy ban nhan danip tinh quyét dinh chi treong dau
tu.

4. Treong hop xay drng nhad khéng thiéc dién quy dinh tai Khoan 2 va
Khoan 3Diéu nay nleng thbc cac dén sauday thi phii lam tha tuc giri Bo Xay
dung thim dinh @é trinh Thi tudng Chinh ph chép thuin chi truong dau tu:
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a) Dy &n c6 quy méisdung dat tir 100 ha t& 1&n haic c6 quy mé ddi 100
ha nhing c6 $ lugng Nhao tir 2.500 @&n tre [én (bao §m nha bt thy, nhao riéng
l¢é, can ho chung @) tai khu virc khéng phi 1a d6é thi;

b) Dy &n c6é quy mdisdung dat tir 50 ha té 1én hdic c6 quy mé dai 50 ha
nhung cé $ lugng nhag tir 2.500 én trd 1&n i khu wre do thi;

c) Dy &n khéng phan Bi quy mé dén tichdit, 5 lugng nhag nhung thube
dia gisi hanh chinh €a nhéu tinh, thanh pé truc thuwc trunguong.

5. Treong hop xay drng nhao khong thc dién quydinh tai cac Khain 2, 3
va 4biéu nay nleng thube cac dén sauday thiUy ban nhan danip tinh phii xin
y kién Hoi ddng nhan dan cundip trude khi chip thuan chi truong dau tur:

a) Dir an c6 quy moisdung dat tir 20 hadén duéi 100 ha va cé&luong nha
¢ dudi 2.500 @n tai khu vuc khdng phi la dé thi;

b) Dy &n c6 quy mdisdung dat tir 10 hadén duéi 50 ha va c6 &lugng nha
0 dudi 2.500 @n tai khu wuc @6 thi;

c) Dy &n khéng phan Bi quy mé dén tichdat, 5 lugng nhag nhung thube
khu wrc han ché phat trén haic moi dé lich sr (dugc xacdinh trong caad an quy
hoach) aia do thi loai dac biét.

6. Déi véi truong hop khong théc dién quydinh tai cac Khain 2, 3, 4 va 5
Diéu nay thi phi trinh Uy ban nhan danip tinh cHip thuin chi truong dau tu.

Piéu 10. H so, trinh tw dé nghi quyét dinh hodc chip thuan chi trwong
diu tw dw &n xay drng nhaé

1. Béi véi truong hop quydinh ti Khoan 2 va Khan 3 biéu 9 aia NgH
dinh nay thi ngoai cachdungdé xuit chép thuin chi truong dau tr theo quydinh
cua phap lat dau tr cong, phap lit dau tr, con phi cé thém céc é dung sautay
vé nhao:

a) Dién tichdat lua, dat trong nrng phong B, dat ring dac dung én chuyén
d6i myc dich sr dungdé 1am dr &ndau tr xay drng nhad (néu co);

b) Ty & va $ luong cac lai nhag tinh theodon vi ¢ (can hH chung @, nha
biét thy, nhao riéng B); tong dién tich san xayehg nhao;

c) Viéc xay drng céc cong trinhating ky thuat, ha ting x& i, dién tichdé
xe cOng 6ng vadé xe cho cac dgiadinh, ca nhan sintbag trong khu wc dy an;

d) Dién tichdat danhdé xay drng nhad xa i, nhad cho thué theo quginh
cua Luat Nhao; pheong an gan ly haic ban giao chdia phrong cac céng trinhah
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tang ky thuat caa dr &n sau khi hoan thanhéeidau tr xay drng;

d) Trach nhém cia chinh qun dia phrong va clir dau tu trong vic thuc
hién duy &n va xay dng cac cdng trinhadhtang xa i caa dr an, ter truong hop khu
vuc dr anda co cac cong trinhalang xa 1i.

2. Bdi véi truong hop quydinh tai cac Khain 4, 5 va @iéu 9 dia NgH dinh
nay thi b so d& nghi chip thuan cha truong dau tr bao gm:

a) Hb so phép ly @a don vi dugc giao lam ch dau tu, bao @m gidy to
ching minh clirc ning kinh doanh ft dong sin, tr cach phap ly, gy to ching
minh ring hrc tai chinh, kinh nglém cia chi dau tr theo quydinh aia phap lat;
truong hop chra lya chon chi dau tu thi cé bao cdodvhinh thic lya chon chi dau
tu va dr kién diéu kién dé Iya chon chi dau tu;

b) Vin ban d& nghi chip thuin chi treong dr an xay dng nhao, trongdo
néu rd o sd phap lydé nghi chap thuin; cac i dungdé xuit chép thuin quydinh
tai Khoan 2biéu 11 @a Ngh dinh nay; ly daié ngh chip thuin va chiing minh s
phu hyp caa mi dung dr &n \6i chuong trinh, ¥ hoach phat tién nhag cua dia
phuong daduoc phé dugt;

c) Quyét dinh phé du§t quy hach kém theo #n V& quy hach chi tét khu
vuc ¢6 dr &ndaduoc co quan co thm quyén phé dugt;

d) Noi dung chrong trinh, K hoach phét trén nhag ciadia phrong da duoc
phé dugt cé lien quandén viéc trién khai thrc hién dr &n @n chip thuin chi
truong dau tu.

3. Trinh tr, tha tuc chip thuin chi treong dau te du an xay @ng nhag quy
dinh i cac Khain 4, 5 va @®iéu 9 aia Ngh dinh nayduoc thee hién nhr sau:

a) Treong hyp chip thuin chi treong dau tu theo quydinh i Khoan 4 biéu
9 cia Ngh dinh nay thi & Xay drng chi tri [dp hd so va ¢é T trinh trinhUy ban
nhan dan &p tinh dé c6 vin ban @& nghi Bo6 Xay dng thim dinh; réu duy an c6 &
dung dat l0a, dat rrng phong B, dat ring dic dung thi Uy ban nhan danap tinh
phai 1ay thém y kén caa Bo Tai nguyén va Méi trong. Sau khi thm dinh, By Xay
dung c6 ™ trinhdé nghi Tha teéng Chinh ph chip thuin chi treong dau tu.

Thoi gian thrc hién thim dinh va bao céo Tthtuéng Chinh ph chip thuan
cha treong dau tr 12 30 ngay, & tir ngay B Xay drng nhin duoc day du hd so dé
nghi tham dinh aia Uy ban nhan danip tinh; thi gian Bd Tai nguyén va Moi
truong cho y kén (néu cd) la 15 ngay, &tir ngay nfn du hd so hop 18;

b) Truong hop chip thuin chi truong dau tr theo quydinh i Khoan 5biéu
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9 cia Ngh dinh nay thi & Xay drng chi tri [dp hd so va ¢é B trinh trinhUy ban
nhan dan 4p tinh ¢é b&o céo xin y Kin cia Hoi dong nhan dan cungip truge khi
chap thuan chi treong dau tu;

c) Treong hyp chip thuin chi treong dau tu theo quydinh ki Khoan 6 Biéu
9 cia NgH dinh nay thi & Xay drng chi tri thAm dinh va c6 B trinh dé nghi Uy
ban nhan danip tinh ban hanhan ban chip thuin chi truong dau tu.

4. Sau khi c6 quit dinh haic van ban chip thuan chi truong dau tr dy an
xay drng nhad cia @ quan nha ndc co thim quyén, Uy ban nhan danap tinh ch
dao trién khai cac bdc chuin bi dau tr va thrc hién dr an theo quytinh aia phap
luat.

Piéu 11. Npi dung quyét dinh hoic vian ban chap thuan chi trwong dau
tw du &4n xay deng nhaé

1. Béi véi truong hop quydinh ti Khoan 2, Khain 3biéu 9 dia Ngh dinh
nay thi ngoai éi dung qut dinh chi truong dau tu theo quydinh aia Luat Bau tu
cong, Luit Bau tr, co quan cé thm quyén con phi quyét dinh thém téna dr 4n
theo quydinh ti Diém a Khadin 2 nay va cacai dung quydinh tai Khoan 1 biéu
10 aia Ngh dinh nay.

2. Bdi véi truong hop quydinh tai cac Khain 4, 5 va @iéu 9 dia NgH dinh
nay thi @i dung \in ban chap thuin chi truong dau tr bao @m:

a) Tén ar an king tiéng Viét, néu 1a dr Andau tr xay drng nhas thuong mi
ma chi dau tr c6 nhu Qu dit tén king téng nrgc ngoai thi phi viét day da tén
bang tiéng Viét trudc va vit tiéng nréc ngoai sau;

b) Tén chi dau tr (néu da hra cton chi dau tu);

c) bia diém, ranh géi, quy md dén tichdat caa dr &n; réu cé s dung dién
tich dat I0a, dat ring phong B, dat ring dic dung thi phi néu ré dén tich dugc
chuyén d6i muc dich sr dung;

d) Muc tiéu dia dr &n; hinh tiic dau tu;

d) Noi dung chinh @a dr an (cong \dc thuc hién, $ luong ting loai nha o
can dau tr xay drng, Hng dién tich san xayehg nhagd, phrong an trén khai thrc
hign);

e) Tong mrc dau tr; ngwdn vn dau tu;

g) Phrong thrc giaodit, cho thuédat, chuy¥n nhrong quyén sr dung dat
(néu co); dén tichdat danh cho xay ¢hg nhao xa hi, nhao cho thué; din tich

san xay g¢ng nhag phai danhdé cho thué;
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h) Céac cdng trinhéhtang chi dau tr dugc quan ly haic phai chuyén giao cho
Nha nréc sau khi hoan thanhad xay drng;

) Thoi gian va tén d6 thuc hién dy an; phan k dau tr (néu co);

k) Cac @ ché hd tro, wu ddi cia Nha moc ddi véi du an vadiéu kién ap
dung (réu co); trach niim cia chi dau tr, cia chinh qugn dia phrong trong véc
thuc hién du an;

) Thoi han hiéu lec oia vin ban chip thuan cha truong dau tu.

3. Bo Xay dung hréng din ay thé trinh tr, tha tuc d&& ngh chip thuin cha
truong dau tw, mau van ban dé ngh chip thuan va mdu vian ban chip thuin chi
truong dau tr ddi véi truong hop quydinh tai cac Khain 4, 5 va eiéu 9 aia Ngh
dinh nay.

Piéu 12. Npi dung héd so’ dir &n ddu tu xay dwng nhaé

1. CAc @ &ndau tr xay drng nhao thusc dién quydinh ti Khoan 2biéu 17
cua Luat Nhag c6 roi dung phain thuyét minh bao gm:

a) Tén da dr &ndit theo quydinh @i Diém a Khan 2 biéu 11 @ia Ngh
dinh nay;

b) Sr can thiét va @ s phap Iy éa dr an;

c) Muc tiéu, hinh tlc dau tu; diadiém xay drng; quy md ¢ &n; nhu éu ar
dung dat; diéu kién tr nhién @a khu wre c6 dr &n;

d) Céc gii phap thrc hién: Phrong an i thuong, gii phong nit bang, 1
trg, taidinh ar (néu cé); phrong an & dung céng ngh xay ding; quy chén, tiéu
chuan xay drng ap ang ddi véi du an;danh gia taeiong moi twong; phrong an
phong chay, dia chay; cac gi phap \¢ ha ting ky thuat vadau ndi voi ha tang ky
thuat chung @a khu wrc; kha nang sr dung ha ting x& i cua khu wrc;

d) Noi dé xe cobng 6ng va i dé xe cho cac dgiadinh, c4 nhan sinhbag
trong khu wc dr &n sau khi hoan thanhéeidau tr xay drng nhad (gém xe dap,
xe danh cho ngpi tan #it, xedong a hai banh, xe 6 t6);

e) Khu wrc dau tr xay drng ke thong ha ting xa Wi (nha teé, treong hoc, y
té, dich w, thé thao, vui cloi, giai tri, cdng vién), tit trudong hyp khu wrc cia dr an
d& c6 cong trinhditang xa i

g) S luong va ¥ Ié cac lai nha¢ (bao @m nhaa riéng, B, cin h chung
cu), tong dién tich san xayehg nhag; dién tichdat danhdé xay drng nhag xa i
hoic dién tich san nha dé lam nhao xa hi (néu c6); plrong &n tiéu th san pham
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(sb lvgng nhag ban, cho thué He cho thué mua);

h) Cacdé xuit vé co ché ap ding déi véi du an (\ quy hach, mat do xay
dung, tai chinh va caooché khac);

i) Téng mic dau tr, ngubn vén dau tr, hinh thirc huy dong vén, kha nang
hoan ta vén, kha nang thu i vén:

k) Trach nhém cia Nha mée Vé viéc dau tr xay drng cong trinh hting ky
thuat ngoai hang rao véi qua dr an;

) Thoi gian, tén d6 thuc hién dr an (tén do theo fing giaidoan) va hinh
thic quan ly du an;

m) CAc cdng trinh chéy giao cho Nhawsc khéng bi hoan; cac cong trinh
hoic khu wrc dr &n chi dau tr dugc t chic quan ly sau khi hoan thanhad dau tu
xay drng;

n) Phrong an & chec quan ly, khai thac ¥n hanh & an va céc céng trinh
cong ich trong d &n (mé hinh& chic, hinh thirc quan 1y van hanh, cac kg phi
dich w).

2. Bdi véi phan thiét ké co s cua cac @ andau tr xay drng nhagd thue
dién quydinh ti Khoan 2Diéu 17 dia Luit Nha thi thec hién theo quydinh aia
phap luit vé& xay dng.

3. Truong hop dau tr xay drng nhao trén dén tich dat dugc ddu gia theo
quy dinh i Diém a Khan 1 Diéu 18 ¢ia Ngh dinh nay thi sau khi trandau gia,
t6 chirc trangdau gia phii trién khai hp, thim dinh, phé du§t va thrc hién dr an
dau tr xay drng nhad theo quydinh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay; teong hop
cha dau tr ¢6 nhu &u chuyén nhrong quyén s dung dit theo hinh thic chia 16 ban
nén trong dr &n nay thi phi thuc hién theo quydinh adia phap lat vé dit dai va
phap It cé lién quan.

Piéu 13. Lap, tham dinh va phé duyét dw an diu tw xay dung nhaé

1. Bdi voi du andau tr xay drng nhag bing ngwn vén quydinh tai Khoan
3 Piéu 36 va Khan 1Piéu 53 @ia Luat Nha o (trr de andau tr xay drng nhag
cong w quy dinh ti Khoan 2 biéu nay) thi thec hién lap, thim dinh va phé dust
theo quydinh aia phap |4t vé dau tr cong va phap ki vé xay ding; By Xay drng
c6 y kién thim dinh cac Bi dung & nhad néu dr an do Thi tuéng Chinh ph phé
duyét, S& Xay drng c6 y kén thim dinh cac Bi dung & nhag néu dr an doUy
ban nhan danip tinh phé dugt.

Truong hyp Bo truang B Xay drng phé du§t du andau tr xay drng nhao
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theo thm quyén quydinh aia Luat Pau tr cdng thi B Xay ding © chic thim
dinh dr an trge khi phé dugt.

2. Déi véi du andau tr xay drng nhad cong w thi thye hién lap, thim dinh
va phé du$t theo quydinh ti Piéu 23 @a Ngh dinh nay.

3. bdi véi du &ndau tr xay drng nhao khong thée dién quydinh i Khoan
1 va Khan 2 biéu nay thi véc lap, thhim dinh va phé dut du &ndugc thec hién
theo quydinh aia phap lat vé xay drng.

4. Bdi véi cac dr an thwe dién quydinh ki cac Khain 2, 3, 4 va Biéu 9
ciaa Ngh dinh nay, tir du an do B Xay drng phé dugt thi sau khi phé déy du
an, chi dau tu phai gtri 01 b hd so du &ndén B Xay drng dé theo ddi, kém tra.

Piéu 14. Dy an dau tw xay dung nha ¢ thwc hién theo hinh thirc xay
dung - chuyén giao

1. Gin dr vao quy hach xay drng da dugc o quan cé thm quyén phé
duyét, S Xay drng c6 trach niéim lap danh mc cac & Andau tr xay ding nhao
theo hinh titc xay drng - chugn giao (BT), bao §m nhag xa hi, nhad phuc wu
tai dinh ar va xacdinh cacdiéu kién lra chon nhadau tr BT dé bao caoly ban
nhan dan 4p tinh cHip thuin, cdng 16 cong khai trén 6hg théng tindién tir caa
Uy ban nhan danip tinh va ¢a Sy Xay drng dé cac nhatiu tr co du diéu kién,
nang lrc dang ky tham gia.

2. Chi dau tr dy 4n xay @ng nhag theo hinh thc BT duoc quydinh nhr
sau:

a) Déi vai viéc dau tr xay drng nhad phuc wu tai dinh ar thi chi dau tu
dugc quydinh ti Khoan 2Diéu 38 ¢ia Luat Nhag;

b) Béi véi viéc dau tw xay drng nhag xa hi thi cha dau tr duoc quydinh
tai Piéu 57 @a Luat Nhag.

3. Viéc Iya cton nhadau tr BT du &n xay ang nhagd dugc thec hién theo
quy dinh aia phap lat vé dau thiu réu c6 tr 02 nhadau tur tré 18ndang ky lam chi
dau tr haic thec hién theo hinh thc chi dinh chi dau tr néu chi c6 ndt nhadau tu
dang ky 1am chi dau tw. S& Xay drng chi tri tham meu gitip Uy ban nhan danip
tinh thrc hién Iya chon chi dau tr quydinh i Khoan nay; terong hop dr an the
dién phii c6 quyét dinh haic chip thuin chi treong dau tr caa Tha tuéng Chinh
pha thi Uy ban nhan danip tinh phii 1am tha tuc ¢& ngh Tha teéng Chinh ph
quyét dinh haic chip thuan cha truong dau tr trude khi hra chon nhadau tr BT.

4. Sau khi c6 & qua lya clon nhadau tr, S& Xay drng bao cadly ban
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nhan dan 4p tinh xem xétdé ky hop déng BT hdic uy quyén cho $ Xay drng ky
hop ddng BT. Nhadau tr BT c6 trdch nlim 6 chic 1ap va trinh o quan c6 thm
quyén thim dinh, phé dugt quy hach chi tét ty I 1/500 @i véi truong hop khu
vuc dr an chra c6 quy hach chi tét 1/500) va é chac 1ap dr &ndau tr xay drng
nhag dé tham dinh, phé dugt theo quydinh tai Diéu 13 dia Ngh dinh nay.

5. Sau khi hoan thanhad dau tr xay drng va nghim thu coéng trinh nha
theo lyp dong BT, nhadau tr BT c6 trach nim ban giao @ nhad nay cho $
Xay drngdé thuc hién quan ly, khai thac.

6. Viéc thanh toan cho nh#iu tr BT duoc thee hién theo quydinh aia phap
luat hién hanh.

Piéu 15. Thec hién dw &n diu tw xay deng nhaé

1. Chi dau tr dy &n xay ding nhao phai tudn thi cac quydinh adia Luat Nha
&, Nghi dinh nay va phéap i vé xay drng khi thrc hién dau tr xay drng nhag.

2. Chi dau tr dy &n phi xay drng dong b hé théng ha tang ky thuat, ha
tang xa i theo roi dung va tn do du anda dugc phé dugt; truong hop phai xay
dung cac cong trinhahtang xa 1di theo quit dinh phé du$t du an hac theo qugt
dinh, van ban chip thuin ch treong dau tr cia @ quan nha wéc co thim quyén
thi phai thuc hién theoddng roi dung, tén do du anda duoc phé dugt va theo fi
dung \in ban d&duoc chip thuan.

biéu 16. Két thic giai doan diu tw xay dung dw &n nhaé

Khi két thicdau tr xay drng, chi dau tr du &n xay dng nhag phai thuc
hién cac yéu &u sauday:

1. B4o c&o 8 Xay dung roi o dr an & két qua cua dr an;ddi véi du an
xay drng nhagd thuc dién phai c6 quyét dinh haic van ban chip thuin chi treong
dau tr caa Tha twéng Chinh ph thi chi dau tr phai gui bdo céo thém cho®Xay
dung.

2. Hoan thén cac B so, tai liéu phuc wu cdng tactu trir theo quydinh aia
Luat Nhaa, Nghi dinh nay va phap i vé xay drng.

3. Thyc hién nghém thu céng trinh nhé& va k¢ thing ha ting ky thuat, ha
tang xa i phuc vu nhu du & trong dr 4n theo quydinh adia phap lat vé xay
dung.

4. Ban giao codng trinhahtang ky thuat va ha ting xa i cho chinh qugn dia
phuong haic co quan gan ly chuyén nganh thedndung dia dr anda dugc phé
duyét haic tr thuc hién quan ly theo ¥n ban chip thuin haic quyét dinh chi
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truong dau tu. Viéc ban giao nh& cho ngroi sir dung ch duoc thec hién sau khi
d& hoan thanh ngém thudwa cong trinh nh& va cac céng trinhahting xa i
phuc vu nhu éu & néu trong i dung dr &nduoc phé dugt vao sr dung theo quy
dinh aia phap lat vé xay drng.

5. B4o c&o quit toan theo quginh aia phap lét vé tai chinh.

6. Lam thi tuc d& nghi co quan c6 thm quyén céip Gidy ching nhin d6i véi
nha ¢ trong plam vi de &n cho ch so hitu theo quydinh aia Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay va phap At vé dat dai.

7. PIoi hop Vi chinh qugn dia phrong ghi quyét cac \in dé vé quan ly
hanh chinh trong khuge cia dr an.

8. T6 chirc quan Iy van hanh cac céng trinh khéngaplban giao cho chinh
quyén dia phrong hdic ao quan qan ly chuyén nganh.

9. Thrc hién cac céng vic khac theo quginh aia phap lat.

Piéu 17. Quan ly khu vuc nha é riéng lé trong dw an diu tw xay dung
nha ¢

1. Chi dau tr c6 trdch nlim t6 chic quan ly kién tric miit ngoai ¢a nhag
riéng k va viéc ar dung, Bio tri ke théng ha tang ky thuat, ha tang x& i phuc wu
cho céac ch so hiru, ngroi sir dung nhao riéng E trong dr an theodiing roi dung
cua dr andaduoc phé dugt.

2. Chi dau tr c6 thé phan chia vatit tén cho ¥ng khu wc nhao riéng B
dugc quy hach va xay dng riéng bét trong dr &ndé thuc hién quan ly. DBéi voi
du &ndau tr xay drng nhag xa hoi, nhad phuc wu tai dinh ar thi chi dau tr phai
dit tén king tiéng Viét; dbi véi du andau tr xay drng nhag thuong mai thi viéc
dit tén dr &n, khu wc trong dr &n phii tudn thi quy dinh @i Khoan 3Diéu 19 da
Luat Nha o vaduoc ghi rd trong quét dinh haic van ban chp thuan cha truong
dau tr (néu thupc dién phai chap thuan cha truong dau tr) haic phii dugc Uy ban
nhan dan 4p tinh cHip thuin néu khéng théc dién phai lam tha tuc dé ngh quyét
dinh haic chip thuin chi truong dau tu.

3. Sau khi nh& duogc ban giao vaua vao & dung, chi dau tr duoc t6 chac
thanh ip Ban tr quan khu nhad dé thuc hién quan Iy viéc bao tri kién tric bén
ngoai @a nhad, cham séc cay xanh,won hoa va bo tri cac cong trinh &n ich
hoic hé théng ha tang ky thuat phuc vu cho khu nha d6, tnr hé thong ha tang da
ban giao cho Nhausc haic duoc Nha e giao cho ch dau tr quan 1y, bao tri.
Thanh plAn cia Ban tr quan khu nh& bao @m dai dién cac cli sd hitu, ngroi st
dung nhad caa khu wre d6 vadai dién cha dau tr (néu co).
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4. Chi sd hitu, ngrdi st dung nhag trong khu wrc nhad riéng B t6 chic hop
dé théng nHit biu Ban tr quan khu nh& (bao @m $ lugng, thanh phn tham gia),
théng qua quy ¢y nhiém ky hoat dong aia Ban tr quan, mdi quy quin ly, s dung
khu wrc nhag, quyét dinh dong gop kinh phdé chi tra tién thu lao cho ngoi tham
gia Ban tr quan va pluc vu viéc chim séc cay xanh,won hoa, o tri cac cbng
trinh tién ich pluc vu cho khu nha dé.

5. Viéc 1 chic bau Ban tr quan khu nhao lan dau do chi dau tr cé trach
nhiém cha tri thuc hién; céc én t chic sau do Banut quan khu nhas chiu trach
nhiém thyc hién haic ay quyén cho chi dau tr t6 chic, thrc hién; treong hop chi
s hitu, ngroi st dung nhad khéng tidng nhit bau dugc Ban tr quan khu nh& thi
cha dau tr 6 trdch nlim quan Iy khu wrc nhadé nay theo 6i dung d¢a dr 4nda
duoc phé duyt.

6. Chi dau tr c6 thé hd tro thém kinh phidé Ban tr quan khu nhad chim
séc cay xanh,wdn hoa va Bo tri cAc cong trinhé&n ich hdc hé thong ha tang ky
thuat phuc vu cho khu nhay d6. Viéc thuc hién cac céng véic quydinh ti Khoan
nay do cli ddu tw dam nhan; tredng hop chi dau te khdng thrc hién thi Ban @
guan khu nhay thuédon vi khac co ang luc thuc hién.

Muc 2
PHAT TRI EN NHA O THUONG MAI

Piéu 18. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi diu tw dw an xay drng nha é
thwong mai

1. Treong hop Nha mrée giaodat, cho thuédit d¢é xay drng nhag thi thrc
hién lya chon chi dau tr theo quydinh sauday:

a) Ddi véi khu wrc da thre hién bdi thuong, ghi phdng nit bang thi ka
chon chi dau tr théng qua hinh tkc dau gid quygn sr dung dat; thoi gian va quy
trinh dau gia qugn Sr dung dét dugc thec hién theo quydinh aia phap lat vé dat
dai va phap lt vé dau gia.

Truong hyp khudat dau gia thic khu we dé dugc quy hach dé dau tr xay
dung nhaod theo dr &n thi cicd chic, ca nhan tham gidu gia qugn sr dung dat
tai khu wvec ndy plhi c6 du diéu kién 1am chi dau tr du &n theo quytinh tai Piéu
21 dia Luat Nhao, Khoan 2Diéu 119 @a Luat Bat dai va phap lat vé kinh doanh
bit dong in; t chrc trangdau gia phi lap, thim dinh, phé du§t va trién khai
thuc hién dr an theo quytinh i cacbiéu 12, 13, 15, 16 vBiéu 17 dia NgH dinh
nay;

b) Béi véi khu wec chra thrc hién bdi thudng, ghi phong nat bang thi kra
chon chi dau tr thdng qua hinh tit dau thiu néu cé nhéu nhadau tr ¢ du diéu
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kién theo quydinh &i Diéu 21 @a Luat Nhag ding ky tham gia l1am ahdau tu;
truong hyp chi cé mdt nhadau tr du diéu kién quydinh ti Diéu 21 dia Luat Nhao
ding ky tham gia thi dndinh nhadau tr d6 lam chi dau tr. S Xay deng cha tri
gitp Uy ban nhan danip tinh © chrc diu thiu lra cton chi dau tr du an xay
dung nhad quy dinh &i Biém niy. Thoi gian va quy trinkiau thau lra chon chi
dau tr dy &n xay @ng nhao duoc thec hién theo quydinh aia phap lat vé dau
thau;

c) Uy ban nhan danip tinh 1a @ quan c6 thm quyén quyét dinh Iya cton
cha dau tr ddi véi truong hop quydinh &i Biém a vabiém b Khan nay.

2. Treong hop to chrc, hH gia dinh, ca nhan cé qép Sr dung dit ¢ hop
phap, phu bp v6i quy haich xay drng nhad, quy hach, K haach sr dung dat da
dugc oo quan cé thm quyén phé dugt, cé du diéu kién 1am chi dau tr theo quy
dinh ti Diéu 21 @a Luat Nhad va cé nhu &u tham giadau tr xay drng nhag thi
So Xay drng kiém tra va bao cadly ban nhan danap tinh quyét dinh giao cho
nhadau tr d¢6 1am chi dau tur.

Thoi gian kra cton cha dau tr quy dinh tai Khoan nay 1a 30 ngay, &t ngay
S¢ Xay drng nhin dugc van ban ding ky [am chi dau tu.

3. Treong hop dr &n thwe dién phii cé vin ban chip thuin chi treong dau
tu cia Thi tudng Chinh ph theo quydinh ti Khoan 4 biéu 9 aia Ngh dinh nay
thi Uy ban nhan danip tinh phii 1am tha tuc @& nghi Tha teéng Chinh ph c6 vin
ban chip thuin chi truong dau tr theo quydinh ti Biéu 10 vabiéu 11 ¢ia NgH
dinh nay teée khi thee hién lya chon chi dau tr; néu dy &n thgc dién quydinh ti
Khoan 5Biéu 9 aia NgH dinh nay thi § Xay ding phii bao caoly ban nhan dan
cap tinh c6 in ban chip thuan chi treong dau tu trudc khi thee hién lra chon chi
dau tu.

4. By Xay drng hréng din ou thé hd so phap lydang ky 1am cli dau tr, quy
trinh lya chon chi dau tr quydinh tai Diéu nay.

biéu 19. Ky hgp dong huy dong vén cho phat trién nha é thwong mai

1. Viéc ky hop dong huydong von dé dau tr xay drng nhad thuong mai chi
dugc thuc hién théng qua cac hinhith quydinh fai cac Khain 2, 3 va 4biéu 69
cua Luat Nhag; truong hop ky hop dong huydong von khéngding Wi quy dinh
tai Diéu 68,Diéu 69 @a Luat Nhad va quydinh i Biéu nay thi khénglugc phap
luat cdng nin, chi dau tr bi x phat vi pham theo quydinh aia phap 14t va phii
bdi thuong thiét hai cho ngroi tham gia gop én.

2. Viéc ky hop ddng huydong von cho phat tdn nhag thueong mai phai tuan
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tha cac quydinh sauday:

a) Trong hop ky hop dong huydong von theo quydinh ti Khoan 2Diéu 69
cua Luat Nha¢ thi phii daptng cac hinh tiac, diéu kién theo quydinh aia Luat
Nhag va quydinh tai Khoan 3Diéu nay.

Bén tham gia gopdn, hop tacdau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién
két quy dinh ti diém nay ch dugc phan chiadi nhuan (bing tién haic 6 phiéu)
trén @ o ty 16 von gop theo tha thuin trong lop déng; chi dau tr khdngduoc &p
dung hinh tiirc huydong von quydinh ti diém nay héc cac hinh thc huydong
vén khacdé phan chia &n phim nhag hoic dé wu tién dang ky, dat coc, hrong
quyén mua nhd haic dé phan chia quin ar dung dit trong dr &n cho bémtuoc
huy dong von, tnr trudng hop gop vn thanh 4p phap nhan i d¢é dugc Nha nréc
giao lam cli dau tr du &n xay dng nhao;

b) Truong hop ky hop d6ng mua ban, thué, thué mua rhRinh thanh trong
tuong lai ma thu #in tra truéc cia ngrodi mua, thué, thué mua nidétheo quydinh
tai Khoan 3 Piéu 69 dia Luat Nha g thi phii tuan thi cacdiéu kién va hinh titc
mua, thué, thué mua nkdahinh thanh trongutong lai theo quydinh aia phap lat
vé kinh doanh Bt ¢ong sin.

Chu dau tr phai c6 vin ban giri S¢ Xay drng roi c6 nhad kém theo diy to
ching minh nhdy c6 du diéu kién dugc ban, cho thué mua theo gdiph @i Khoan
1 Piéu 55 @a Luat Kinh doanh Bt dong sin; tredng hop c6 thé chip de andau tu
xay drng haic thé chip nhag¢ 5 ban, cho thué mua thi €hiau tw phai giri kém
theo gy to chiing minhda ghi chip haic bién in thing nHit cia bén mua, bén
thué mua nha va bén nhn thé chip & viéc khéng phi giai chip vaduoc mua
ban, thué mua nh&do; tredng hop khéng cé th chip de an hac thé chip nhas
s3 ban, cho thué mua thi€kdau tr phai ghi rd cam Kt chiu trach nhdm trong \in
ban gii So Xay durng.

Trong thdi han 15 ngay, & tir ngay nfn duoc hd so dé nghi caa chi dau tu,
So Xay drng phii kiém tra b so; néu hd so co du gidy to theo quydinh tai diém
nay thi $ Xay drng phii c6 van ban théng bao nha du diéu kién dugc ban, cho
thué mua i cha dau tu; néu hd so chuea codu gidy to theo quydinh thi phii cé
van ban néu ré Iy do. Trong hyp chi dau tr d& gii hd so nhung qué thi han quy
dinh ti diém nay ma 8 Xay ding khéng cé #n ban théng bao va nh&ado da du
diéu kién dugc ban, cho thué mua thiichau tr duoc quyén ky hop ddong mua bén,
cho thué mua nha hinh thanh tronguong lai nheng phii chiu trach nhdm & viéc
ban, cho thué mua nkanay; $ Xay drng phii chiu trach nhdm Vé viéc théng
b&o hac khéng c6 &n ban théng bdo nhé& du diéu kién dugc ban, cho thué mua
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sau khi nn dugc hd so dé nghi cua chi dau tu.

Truong hop sau khi 8 Xay drng c6 in ban théng bao nha du diéu kién
dugc ban, cho thué mua nhg chi dau tr khéng ban, cho thué mua marthhién
thé chip nhag nay thi véc ban, cho thué mua nkanay sau khi th chip chi duoc
thuc hién khi codu diéu kién va c6 vin ban théng béo wa S Xay drng theo quy
dinh i diém nay;

c) Treong hop vay Wn acia © chac tin ding, © chic tai chinh hac phét
hanh trai phiu dé huydong £ vén con théu phuc vu cho vic xay drng nhagd thi
phai dapang cacdiéu kién theo tlda thuin trong kyp ddng vay vn haic theo quy
dinh \é phéat hanh trai phu.

3. Viéc huy dong von dé dau tr xay drng nhag theo quydinh tai Diém a
Khoan 2 Diéu nay phi théng qua bp dong gép ¥n haic hop dong hop tacdau tu
hoic hop dong hop tac kinh doanh; e¢hdau tr chi dugc ky két cac lop dong nay
sau khi catu diéu kién sauday:

a) Pa c6 B so dy andau tu xay drng nhao duoc phé dugt theo quydinh
cua phap lat;

b) Dy &ndau tr xay drng nhag da thrc hién xong gii phong nit bang theo
tién d6 thuc hién dy andugc phé dugt;

c) ba c6 bién bn ban giao rbc gioi cua dr an;

d) ba c6 thdng badu diéu kién dugc huydong von cia S Xay drng roi ¢
dur &n. Chi dau tw phai ¢6 van ban kém theo diy to ching minhdu diéu kién huy
dong von quydinh ki cacbiém a, b va ¢ Khan nay gri So Xay drng dé ngh co
van ban théng baatu diéu kién dugc huydong von dé dau tr xay drng nhao.

Trong thdi han 15 ngay, & tir ngay nfn duoc hd so dé nghi caa chi dau tu,
So Xay dng phii kiém tra 1 so; néu hd so co du gidy to theo quydinh tai Diém
nay thi & Xay drng phii ¢ vin ban thdng bao nha du diéu kién dugc huydong
von giri cha dau tu; néu hd so chua codu gidy to chang minhda diéu kién duogc
huy dong von thi phii c6 vin ban néu rd ly do. Twong hop da du diéu kién huy
dong von quydinh ti cAcbiém a, b va ¢ Khan nay va ch dau tr da gri hd so dé
nghi nhung qué thi han quydinh @i Biém nay ma 8 Xay drng khdng cé &n ban
théng béo thi andau tr dugc quyén ky hop ddong huydong von nheng phii chiu
trach nhém V& viéc huydong von nay; $ Xay drng phii chiu trach nhim vé viéc
théng bao hac khéng c6 &n ban théng béo ic du diéu kién duoc huydong von
sau khi nn dugc hd so dé nghi cua chi dau tu.

4. T6 chac, ca nhan huytong Von quy dinh tai Khoan 1 va Khan 2 Diéu
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nay phi s dung ngwn von da huydong vaoding muc dich xay drng nhao tai du
an do; nghiém é&m chi dau tr huy dong wot qua $ tién mua, thué mua nhé
dugc tng tnréc aia khach hang theo guiinh aia phap lat; truong hyp sr dung
sai muc dich ngwn vén huy dong haic chém dung von d&a huydong hadic huy
dong wrot quéa $ tién mua, thué mua nkaing trge caa khach hang thi ghhoan
lai S5 tién d& huydong sai quydinh, phii bdi thuong (réu gay thét hai) va bi xa
phat vi pham hanh chinh theo quginh aia phap lat vé xa phat vi pham hanh
chinh hac bi truy aru trdch nhém hinh & theo quydinh aia phap lat.

5. Bo Xay drng hréng din au thé viéc huydong von quydinh i Khoan 2
va Khain 3Diéu nay.
) ~ Muc3 L
PHAT TRI EN NHA O CONG VU

Piéu 20. Ké hoach phat trién nha ¢ cong w

1. Viéc lap va phé dust ké hoach phat trén nhad céng w dugc thyc hién
theo quydinh i Khoan 3biéu 27 @a Luat Nhao.

2. Noi dung K hoach phét trén nhad cong w bao @m viéc xacdinh loai va
sb lugng nhad (nhag riéng B, cin ho chung @); tong dién tich s dung nhag; dia
diém xay drng va dén tichdat dé dau tr xay drng nhad haic $ lugng, laai nhao
theong mai can mua, thu&té lam nhadé céng w; ngwn vén, phrong thrc huy
dong von dé dau tr xay drng hdic mua, thué nha thuong mai 1am nhag céng w;
phan kK dau tr hang @m va 05 am; du kién tién do thuc hién ké hoach; xacdinh
tradch nhém aia cac o quan ch tri 1ap ké hoach va @ quan pldi hop.

3. C4c o quan trungrong quydinh ti Diém a Khan 3 biéu 27 d¢ia Luat
Nha & co trach nlm xacdinh nhu du nhad cong w theo béu mau do By Xay
dung hrong din va gri Bo Xay dng thim dinh; sau khi thm dinh nhu du nhag
céng w caa Cac o quan trungrong, Bo Xay drng thrc hién xay drg ké hoach
phat trén nhad cong w dé bao cao Th tuéng Chinh ph chap thuan.

4. B Qudc phong, B Codng an co trach nén 1ap ké haach phat trén nhao
céng w cuadon vi minh va @i y kién thdng nHit caa Bd Xay drng. Sau khi cé y
kién thong nHit caa B Xay drng, Bb Quic phong, B Cong an béo céo Titudng
Chinh phi chip thuan ké hoach.

5. Bdi véi dia phrong thi & Xay drng cha tri, phdi hop wi cac @ quan
chic ning aiadia phrong xay ding k& haach phat trén nhag cong w dé trinh Uy
ban nhan danap tinh phé du$t trong K hoach phat trén nhad cua dia phrong
hoic phé dugt ké hoach phét trén nhad céng w riéng va bao caoBXay drng dé
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tong hop.

6. Bo Xay drng hréng din ay thé trinh tr, thi tuc xacdinh nhu éu vé nhao
cOng w va viéc chap thuan ké hoach phat trén nhag cong .

Piéu 21. Hinh thirc dau tw xay dwng nhaé cong w

Nha rnréc tryc tiép dau tr bing vbn ngan sach, bacdm ngan sach trung
wong va ngan séactia phrong dé dau tr xay drng nhad céng w hoic mua nhay
thuong mai lam nhad céng .

Viéc b tri vdn tir ngan sackié dau tr xay drng haic mua nha thuong mi
lam nhag céng w phai can ar vao K haach phat trén nhad cong w, du Andau tur
xay drmng hdic mua nhdy thuong mai dé lam nhag cong w da duoc oo quan co
tham quyén chip thun, theo quydinh aia phap lat vé ngan sach vdau tr cong.

Piéu 22. Trinh tw, thi tuc lwa chon chi diu tw dw an xay drng nha ¢
cong w

1. Treong hop de &ndau tu xay dmg nhad céng w do Thi tuéng Chinh
phi phé dugt dé choddi tugng aia cac o quan trungrong thué (tir d6i tuong quy
dinh ti Diém d Khain 1 Diéu 32 dia Luit Nhag) thi Bo Xay drng dé xuat don vi
lam chi dau tr dé b&o c&o Th tuéng Chinh ph quyét dinh.

Trong thdi han ti da 1a 30 ngay, &tir ngay nfn duoc To trinh cia Bo Xay
dung, Thi tuéng Chinh ph c6 van ban quyét dinh lya chon chi dau tr haic ay
quyén cho By Xay drng thre hién lya chon chi dau tr dyu &n.

2. Treong hyp dr andau tr xay drng nhag céng w do By Qudc phong,
Coéng an phé duy dé cho caaibi tuong quydinh ti Diém d Khain 1Piéu 32 @a
Luat Nhao thué thi B Quic phong, B Cong an quét dinh Iya cron chi dau tu.

Trong thyi han 30 ngay, & tir ngay nkin duoc hd so dang ky 1am cli dau tu,
Bo truang Bd Quic phong hac Bo trusng Bo Cong an c6 &n ban quyét dinh ya
chon chi dau tu.

3. Truong hop de &ndau tr xay drng nhad cdng w do Uy ban nhan danip
tinh phé dugt thi thrc hién lya chon chi dau tr theo quydinh sauday:

a) S Xay drng bao cadJy ban nhan danip tinh quyét dinh lra chon cha
dau tr haic uy quyén choUy ban nhan danap huyén quyét dinh hra chon chi dau
tu néu thwe treong hop Uy ban nhan danap tinh uy quyén choUy ban nhan dan
cap huyén phé dugt dy an;

b) Trong thyi han i da la 30 ngay, &tr ngay nlin duoc To trinh dla &

Xay deng, Uy ban nhan danap tinh phii cé vin ban quyét dinh lya clon chi dau
24



tu hoic uy quyén choUy ban nhan danip huyén ban hanh gy dinh lya cton
cha dau tr; trong thyi han ti da la 30 ngay, & tr ngay nfn duoc vin ban ay
quyén aia Uy ban nhan danip tinh, Uy ban nhan danap huyén phai c6 van ban
quyét dinh hra cton chi dau tr du an xay gng nhad cong .

4. Chi dau tr du &n xay ang nhad céng w quy dinh ti Khoan 1, Khain 2
va Khain 3Diéu nay cé th 1a t chic, o quan nha wéc haic doanh ngltip kinh
doanh it dong sin.

5. Bo Xay drng hréng din ay thé hd so va quy trinha clon doanh ngléip
kinh doanh Bt dong in dang ky l1am cli dau tr du &n xay dng nhas cong .

Piéu 23. Lap, tham dinh, phé duyét dw &n dau tw xay deng nha é céng
vu

1. Dy &ndau tr xay drng nhad cdng w duoc lap, thim dinh va phé duit
theo quydinh aia Luat Nhad, Nghi dinh nay va phép i vé xay drng.

2. Ddi véi du &n do Thi tuéng Chinh ph quyét dinh dau tr theo quydinh ti
Piém a Khain 2Diéu 28 dia Luat Nhao thi By Xay drng © chac lap, thim dinh
va trinh Thi tuéng Chinh ph phé duyt; truong hyp duoc Tha tudng Chinh ph ay
quyén thi thrc hién phé dugt theouy quyén aia Thi tuéng Chinh ph.

3. béi vai du an do B Quic phong, B Cong an quét dinh dau tr theo quy
dinh ti Diém b Khain 2 biéu 28 d¢ia Luat Nhao thi Bo Quic phong, B Céng an
t6 chac, 1ap, thim dinh va Ry y kién thong nHit coa Bo Xay dng tnréc khi bao
cdo Thi tusng Chinh ph chip thuan. Sau khi Th tuéng Chinh ph c6 ¥ kién chip
thuan thi B> Quc phong, B Coéng an phé déy du an.

4. Béi véi du &n doUy ban nhan danap tinh quyét dinh dau tr theo quy
dinh &i Piém ¢ Khain 2 biéu 28 d@ia Luat Nha o thi S Xay dung © chac lap,
tham dinh va trinhUy ban nhan danip tinh phé dugt.

Truong hop xay drng nhag dé bd tri cho thué cho cadbi tuong duoc diéu
dong, luan chugn dén 1am vic & cip quan, huyén, thi x&, thanh pé thuoc tinh, d6i
tuong quydinh tai cAcbiém c,d, e va g Khén 1Diéu 32 @a Luit Nhao thi Uy
ban nhan danap tinh co tié uy quyén choUy ban nhan danip huyn phé dugt
du an.

Piéu 24. Mua nhaé thwong mai dé 1am nhaé cong w

1. Treong hop tréndia ban cha céda quy nhad céng w ma cd nhay
thuong mai dugc xay drng theo @ &n, ko dam chit lugng theo quydinh aia phap
luat vé xay drng, phul lep voi loai nha va tiéu chan dién tich nh&y cong w thi o
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quan c6 thm quyén quydinh ti Khoan 2Diéu 28 @a Luit Nhag cé thé mua nha
& naydé 1am nhas coéng .

2. Viéc mua nhd thuong mai dé lam nhay cdng w dugc quydinh nhr sau:

a) Trong hyp ar dung nhadg choddi tuong aia cac o quan trungrong thué
(trir d6i twong quydinh i Diém d Khain 1 biéu 32 ¢ia Luit Nhao) thi By Xay
dung chi tri, phdi hop woi Bo Tai chinh 4p dr Andé bao cdo Th tuéng Chinh ph
phé dugt haic thre hién phé dugt néu duoc Tha teéng Chinh ph ay quyén;

b) Treong hyp sr dung nhad choddi tugng quydinh ti Diém d Khain 1
Diéu 32 Luit Nhao thué thi B Qudc phong, B Cong and chic lap dy an, by y
kién thdng nHit cua By Xay drng, B Tai chinh, B Ké hoach vabau tu trude khi
trinh Thi teéng Chinh ph chap thuan; sau khi cé y Kin chip thuin cia Thi teéng
Chinh phi thi Bd Qudc phong, B Cong an phé d@y du &n mua nha;

c) Treong hyp sr dung nhag choddi tuong aia dia phrong thué thi 8 Xay
dung chi tri, phbi hop véi S& Tai chinh dp dr &n va bao cably ban nhan danip
tinh quyét dinh phé dugt;

d) Noi dung dr &n mua nh& thuong mai dé l[am nhad céng w bao m vi
tri, dia diém, loai nha, $ luwong nhag, dién tich s dung aia mdi loai nha d, gia
mua ban nha, cac chi phi cé lién quan, ngruvén mua nhay, phrong thic thanh
todn tén mua nhd, co quan ky kyp ddng mua ban nhé, co quan co trach nhin
quan ly nhad sau khi mua, trach ndth cia cac o quan co lién quan tronguh
hién du an.

3. Trinh tr, thu tuc mua nhd thuong mai dé lam nhad cong w duoc thuc
hién nhr sau:

a) Gin ar vao i dung a@ia dr &n mua nha da dugc phé dugt, co quan
dugc giao lam ch dau tr du &n thre hién ky hyp ddng mua ban nhé véi cha dau
tu dy &n xay @ng nhag thuong mui; viéc ky két hop ddng mua ban nha dugc
thuc hién theo quydinh V& mua ban nha thuong mai;

b) Can ar vao hyp dong mua ban nha da ky K, chi dau tr du &n xay dng
nhag thuong mai cé trach nhim ban giao nha va cung ép cac 6 so phap ly lién
quandén nhad mua ban cho bén mua;

c) Sau khi nn ban giao nha, chi dau tr du 4n nhad cdng w thuc hién
quan ly, cho thué theo gqudinh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay;

d) Chi dau tr du &n xay @ng nhagd thuong mai c6 trach nhdm [am thi tuc
dé nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhin cho bén mua nh&; trudong
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hop quy dinh &i Piém a Khain 2 Biéu nay thi B Xay ding dai dién dang tén
trong Ghy chang nHin; treong hop quydinh tai Biém b Khain 2 Biéu nay thi B
Quéc phongdai dién ding tén trong Giy ching nhin ddi véi nhad do By Quic
phong mua, B Coéng aniai dién dung tén trong Giy chang nhin déi véi nhad do
Bo Cdng an mua; tong hop quydinh i Biém ¢ Khain 2 Biéu nay thidai dién
dang tén trong Giy ching nkin 1a Uy ban nhan danap tinh haic S5 Xay drng
(néu duoc Uy ban nhan danip tinhay quyén).

Trinh tr, tha tuc cip Gidy chang nhin cho cac ¢ quan quydinh i Diém
nayduoc thec hién theo quydinh aia phéap lat vé dat dai.

Piéu 25. Thué nhaé thwong mai |am nha ¢ cong w

1. Trwng hyp tréndia ban cira céda quy nhag céng w dé cho thué ma co
nhad thuong mai bao dam chit luong, phu kyp v6i loai nha va tiéu chan dién tich
nhad céng w thi o quan c6 thm quyén quydinh ti Khoan 2 biéu 28 @a Luat
Nhag c6 thé thué nha naydé 1am nhay céng w.

2. Viéc thué nhd thuong mai dé lam nhad cdng w dugc thyc hién nhr sau:

a) Trwong hpp sr dung nhad dé cho ddi tugng aia cac o quan trungrong
thué (tir d6i twong quydinh tai Diém d Khan 1 biéu 32 @a Luat Nhao) thi By
Xay deng chi tri, phi hop voi Bé Tai chinh bao cdo Thtuéng Chinh ph xem
xét, quiét dinh;

b) Treong hyp s dung nhad dé cho cacddi tuong quydinh ti Diém d
Khoan 1Diéu 32 Luit Nhao thué thi B Quc phong, B Cong andy y kién thing
nhat cia Bo Xay deng va B Tai chinh tede khi trinh Thi tudng Chinh ph chip
thuan; sau khi cé y Kin chip thuin cia Thi tuéng Chinh ph thi Bd Quic phong,
Bo Cdng an quét dinh thué nha;

c) Treong hop sr dung nhad cho caaddi tugng aiadia phrong thué thi 8
Xay dyng chi tri, phbi hop v6i So Tai chinh béao ca®y ban nhan danip tinh
quyét dinh;

d) Noi dung t trinh @& xuat thué nh& thuong mai dé lam nhagd céng w
bao @m vi tri, dja diém, loai nha, $ luvong nhag, dién tich s dung aia mdi loai
nhag, gia thué nha, thoi han thué, cac chi phi lién quan, rguvon b tri dé thué
nhad, co quan co trach nBin thanh toan én thué, o quan ky lop déng thué va
thuc hién quan ly nhag sau khi thué.

3. Trén o s y kién chip thuin cia @ quan c6 thm quyén quy dinh ti
khoan 2 DPiéu nay, @ quandugc giao qan ly nhad nay thrc hién ky hop dong
thué nh& thuong mai véi chi s hitu, saudo ky hop déng cho thu@ai véi nguoi

27



dugc thué nhay cong w va chu trach nhdm quan Iy nhag nay. Viéc ky hop dong
thué nhay voi cha s hitu dugc thee hién theo quydinh  thué nhay thuong mai;
viéc ky hop dong cho thu@di véi nguoi dugc thué nhad cdng w duoc thuec hién
theo hréng din aia Bo Xay drng.
Muc 4
PHAT TRI EN NHA O PE PHUC VU TAI PINH CU

Piéu 26. Hinh thirc dau tw xay dwng nhaé dé phuc vu tai dinh cw

Viéc dau tr xay ding nhao dé phuc wu tai dinh ar dugc thyc hién thdng qua
cac hinh tihc sauday:

1. Nha mrée tec tiép dau tr bing ngwn von quydinh tai Khoan 3Diéu 36
cua Luat Nhag dé xay drng nhad haic mua nhay thuwong mai dé lam nhad phuc
vu tai dinh au.

2. Nha nréc dau tr xay drng nhag thdng qua hinh trc xay ding - chugn
giao (BT) theo quytinh ti Diéu 14 dia NgH dinh nay.

3. Chi dau tr dy &n xay ding nhag thuong mai hoic dr &n ha ting khu cdng
nghip thec hién dau tr xay dg nhag dé phuc w tai dinh ar theo quydinh ti
Khoan 3, Khain 4Diéu 35 d¢ia Luat Nhao.

Piéu 27. Lwa chon chi dau tw dw &n xay drng nhaé dé phuc wvu tai dinh
cw

1. Chi dau tr dy &n xay gng nhaé dé phuc wu tai dinh ar la cac & chac
quydinh tai Khoan 2Diéu 38 d¢ia Luat Nhao.

2. Viéc lra chon chi dau tr dy &n xay dng nhao dé phuc w tai dinh ar
duoc quydinh nhr sau:

a) Péi véi du &ndau tr xay drng nhagé sr dung ngwn vén quy dinh ti
Khoan 3Diéu 36 @a Luit Nhad dé phuc wu du &n, cdng trinh quandng qubc gia
thi Bo Xay drng dé& xuat don vi lam chi dau tr va bao céo Tintuéng Chinh ph
quyét dinh haic ay quyén cho B truong Bo Xay deng quyét dinh lya chon;

b) DBéi véi du &ndau tr xay drng nhag s dung ngwn vén quy dinh ti
Khoan 3 Piéu 36 @a Luit Nha & nhung khéng thac dién quy dinh ti Diém a
Khoan nay thi & Xay drng dé xuit don vi 1am chi dau tr va bao cadJy ban nhan
dan dp tinh quyét dinh lya chon;

c) Bi véi du andau tr xay drng nhad sir dung cac ngéin vén khac khéng
phai ngudn vén quydinh i Khoan 3 biéu 36 @a Luat Nha ¢ nhung thbe dién
quy dinh fai Khoan 3Diéu 26 ¢ia Ngh dinh nay thi ch dau tr du &n nh& thuong
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mai hoic dr an h ting khu céng nglp 1am chi dau tu dy &n;ddi véi truong hop
khéac thi thrc hién lra chon chi dau tr theo hinh thrc ddu thiu. Treong hop dau
xay drng nhagd theo hinh tiic BT thi thrc hién lya cton chi dau tr theo quydinh
tai Diéu 14 dia NgH dinh nay.

3. Treong hop Iva clon doanh ngltip kinh doanh &t dong sin 1am chi dau
tu du &n xay @ng nhad phuc wu tai dinh ar thi b so dang ky lam cla dau tu dugc
quydinh nhr sau:

a) Pdi véi dy andau tr xay drng nhad bang ngwn von quydinh i Khoan
3 biéu 36 d¢ia Luat Nhao thi b so diang ky lam cli dau tr duoc &p ding nhr d6i
véi truong hop lya chon chi dau tr du 4n xay ding nhag cong i,

b) Pdi véi du andau tr xay ding nhad bang ngwn vén khac khéng phi
ngwn vén quydinh ti Khoan 3Diéu 36 dia Luat Nhao thi b so dang ky lam cti
dau tr dugc &p ding nhr ddi véi truong hop lva chon chi dau tr dy an xay dng
nhao thuong mai.

4. Trinh tr, tha tuc lya ctpn chi dau tr du &n xay a@ng nhad phuc wu tai
dinh ar duoc quydinh nhr sau:

a) Béi vai truong hop quy dinh &i Piém a Khan 2 biéu nay thi B Xay
dung thim tra 16 so diang ky lam cli dau tr va béo cdo Tintuéng Chinh ph quyét
dinh Iya chon haic ay quyén cho By Xay drng quyét dinh hra chon;

b) Bdi véi truong hop quydinh i Diém b Khain 2 biéu nay thi $ Xay
dung thim tra 1 so diang ky lam cli dau tr va bao cadJy ban nhan danap tinh
quyét dinh hra cton;

c) bdi véi trudng hop quydinh tai Diém ¢ Khain 2 biéu ndy mata cton
qua hinh tirc dau thau thi thrc hién theo quydinh ti Diém b Khain 1Diéu 18 @ia
Nghi dinh nay; trong hop xay drng nhado theo hinh thrc BT thi thrc hién theo
quydinh ti Diéu 14 dia NgH dinh nay;

d) Thoi gian kra chon chi dau tr quydinh tai Biém a vabiém b Khain nay
téi da la 30 ngay, &tir ngay nlin du hd so hop 18; trudng hop quydinh ti Biém c
Khoan nay thi thi gian thrc hién theo quydinh aia phap lat vé dau thiu (réu 6
chic du thiu) haic theo trinh lva chon nhadau tr BT (néu lra chon theo hinh
thirc BT).

Piéu 28. Mua nhaé thwong mai va sir dung nha ¢ xa hoi dé bé tri tai
dinh cwr

1. Viéc mua nhd thuong mai va sr dung nhao xa hi dé lam nhas phuc wu
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tai dinh ar phai can or vao biéu 35,Diéu 39 ¢ia Luat Nha o va phrong an i
thuong, 1 tro, taidinh ar dd dugc oo quan ¢ thm quyén phé dugt.

2. Treong hop thwpe khu wre phai sir dung nhad thuong mai dé 1am nhao
phuc wu tai dinh ar theo quydinh i Khoan 1, Khain 2biéu 35 dia Luat Nhao thi
thuc hién nhr sau:

a) Bon vi dugc Nha mréc giao B tri nhad phuc wu tai dinh ar co trach
nhiém xacdinh Vi tri dy &ndau tr xay drng nhag thuong mai cAn mua va tradoi
véi cha dau tr vé& pheong &n mua nha; trén © o traodoi véi cha dau tr, don vi
dugc giao 1§ tri tai dinh ar 14p phrong &n mua nha, trongdd néu ré b so phap
ly cia dr andau tr xay drng nhag, vi tri, $ luong, dén tich ting laai nha o, du
kién gia mua, fin 46 ban giao va bao ca@Xay drng réu co dr an.

Trong thyi han 30 ngay, & tr ngay nkn duoc vin ban & nghi cua don vi
dugc giao 19 tri taidinh ar kém theo pthiong &n mua nha va 1 so phéap ly Ga dr
an, $ Xay drng cé trach nkéim cha tri, phdi hop Vi co quan tai chinh, tai nguyén
va méi trong aia dia phrong thim dinh dé trinh Uy ban nhan danip tinh phé
duyét phrong an;

b) Gia mua ban nhéthuong mai dé b tri tai dinh ar dugc xacdinh trén o
so tham kHo gia th truong i thoi diém mua ban, baodgn c tién ar dung dat;
truong hyp co quan cli tri va ptdi hop khdng tlong nfit dugc phrong an gia mua
nhag thi cé té thué ndt don vi c6 chic nang thim dinh giadoc lap dé tinh gid; chi
phi thuédon vi tham dinh gidduogc tinh vao kinh phi mua nhiithuong mai quy
dinh tai Khoan nay;

c) Trong thi han 15 ngay, & tr ngayUy ban nhan danap tinh phé dugt
phuong &n mua nhé, don Vi duoc Nha rée giao 19 tri tai dinh ar cé trach nlim
ky két hop dong mua ban nhé véi chi dau tr du &n xay dng nhag thueong mai
theo quydinh tai Diéu 41 dia Luat Nhag;

d) Sau khi ky Et hop dong mua ban nhéd, don vi dugc Nha nréc giao 19 tri
nhag tai dinh ar théng bao cho camhgia dinh, c4 nhan thic dién dugc tai dinh
cu thyc hién ky két hop dong mua ban nha theo quydinh ti DPiéu 31 ¢ia NgH
dinh nay.

3. Trwong hyp ar dung nhad xa i dé b tri tai dinh ar theo quydinh ti
Khoan 1, Khain 2Piéu 35 @ia Luat Nhag thi thyc hién nhr sau:

a) Ngroi duoc taidinh ar c6 nhu @u mua, thué, thué mua nbaa hoi phai
c6 don ghi rd nhu &u mua, thué hc thué mua nha gui Uy ban nhan danip
huyén noi cu tru;
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b) Uy ban nhan danip huyén cé trach niim kiém tra, xac nbn viéc chra
dugc Nha nréc bdi thuong king nhao, dat ¢ vaodon va tng hyp danh sach kém
theodon cia ngrdi ¢6 nhu @u taidinh ar gii So Xay drng dé ra soat, km tra;

c) Sau khi kim tra, $ Xay drng lap danh sach cadtgiadinh, ca nhamu
diéu kién dugc mua, thu@, thué mua nlbaxa hi va cé t trinh dé nghi Uy ban
nhan dan 4p tinh phé dugt danh sach;am ar vao ngwén cung nhd xa i trén
dia ban va nhuau sr dung nhag xa hoi cua ngroi duoc tai dinh ar, Uy ban nhan
dan dp tinh quyét dinh phé dugt danh séch;

d) Gin ar vao danh sachdhgiadinh, ca nhamia dugc Uy ban nhan danip
tinh phé du§t, S5 Xay drng gri danh sach nay chdy ban nhan danap huyen dé
théng bao cho camtygiadinh, ca nhanddng thyi cé van ban dé nghi cha dau tu du
an xay ang nhag xa hi thuc hién ky hop ddng mua, thué hw thué mua nha
theo nhu éu caa b giadinh, ca nhaduoc ghi trong danh séach.

4. Viéc ky két hop ddng va ban giao nhé theong mai hoic nhad xa i dé
phuc wu tai dinh ar dugc thyc hién theo quydinh ti Diéu 31 d@ia NgH dinh nay.

Piéu 29. Vbn cho phat trién nha ¢ dé phuc vu tai dinh cw

1. Viéc huydong won cho phat tén nhag dé phuc wu tai dinh ar dugc thec
hién theo cac hinh tit quydinh &i Biéu 72 @a Luat Nhao.

2. Treong hop phat trén nhad bang ngwn vén quydinh @i Khoan 3 biéu
36 aia Luat Nhag thi viec bd tri von duoc thee hién theo quydinh aia phap lat vé
dau tr cong va phap it ngan sach nhangc.

3. Trudng hyp phat trén nhagd theo hinh thic BT thi thre hién theo quydinh
tai Diéu 14 dia NgH dinh nay.

4. Tradng hop huydong von tir tién bdi thuong, 1 tro tai dinh ar khi Nha
nugc thu 1 dét thi thre hién theo quydinh aia phap lat vé dat dai; réu huydong
von tir Quy phét trén dat thi doUy ban nhan danip tinh quyét dinh.

5. Treong hop huydong von théng qua hinh tre gop bn, hop tacdau tu,
hop tac kinh doanh, lién doanh, liédtkhi cac bén phi ky két hop ddng gop ¥n
hoic hop ddng hyp tacdau tr hoic hop ddng hop tac kinh doanh; bén tham gia gép
vdn theo cac bp dong nay ch duoc phan chiadi nhuan (bing tién haic o phiéu)
trén @ so ty 18 vén gop theo tha thuin trong lyp dong, tiir trudng hop céc ch so
hitu nhagd tham gia gop én, hop tacdau tu, hop tac kinh doankié pha @& nhag va
dau tr xay drng nhad phuc wu tai dinh ar theo quydinh aia Luit Nha o va phap
luat vé cai tao, xay drng lai nha chung .
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6. Treong hop Nha nrde tng Won tir ngan séckié dau tr xay drng haic mua
nhad phuc wu taidinh ar thi thec hién nhr sau:

a) Trén o s phrong an i thuong, 1 tro, tai dinh ar da duoc oo quan ¢
tham quyén phé dugt, S& Xay drng lap ké haach phan b va tén do6 cung ép nha
& dbi vai ting dr &n nhay phuc wu tai dinh ar, bao ém c trudng hop b tri tai
dinh ar dé thuc hién dr &n quan ting quic gia tréndia ban va bao cdby ban
nhan dan dp tinh phé dugt;

b) Cin ar vao K hoach phan b nhao tai dinh ar da dugc phé dugt vadé
nghi cia chi dau tr, co quan cé thm quyén quyét dinh tng taréc vén tir ngudn
ngan sackija phrong dé chi dau t trién khai thrc hién dy an;

c) Chi dau tr dy 4n nh& phuc wu tai dinh ar ¢6 trach niim hoan ti cho
ngan sachtia phrong théng qua ¥c ban, cho thué mua niéacho cac h giadinh,
cé nhan théc dién duoc taidinh ar hoic khau trir vao tén boi thuong, 1 tro, tai
dinh ar cia cac b giadinh, c4 nhan khi Nhaudc thu 1oi dit va ghi toa nhag
trong thdi han 60 ngay, & tr ngay thu #n ban, cho thué mua nkédhaic ngay
dugc cip kinh phi i thuong 1 tro tai dinh ar.

) Chuwong IV o
QUAN LY, SU DUNG NHA O
. Muc 1 ,
QUAN LY, SU DUNG NHA & PHUC VU TAl PINH CU

Piéu 30.Péi twong, didu kién dwoc thué, thué mua, mua nhad phuc vu
tai dinh cw

1. Béi tuong thbe dién dugc thué, thué mua, mua nbaté phuc wu tai dinh
cu bao gm:

a) Ho giadinh, cad nhan c6 nha hgp phap thac dién bi giai téa khi Nha
nudc thu 1o dat dé thuc hién dr &n vi muc dich qubc phong, an ninhgl ich gquc
gia, i ich cdng éng theo quy hach da dugc oo quan c6 thm quyén phé dugt;

b) Ho giadinh, c& nhanibNha nréc thu Foi dat & gan voi nhag va phii di
chuyén chd & nhung khdngdua diéu kién duoc boi thuong e dat ¢ theo quydinh
cua phap lat vé dat dai va khéng c6 aho nao khac;

c) Ho6 giadinh, ca nhan la ¢hsy hiru nha chunge thuoc dién phai pha d
dé cai tao, xay drng ki theo quydinh ti Diéu 110 @a Luit Nhao.

2. biéu kién duoc thué, thué mua, mua nbadé phuc wu tai dinh ar dugc
quydinh nhr sau:
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a) Trwong hop déi tuong quydinh &i Diém a vabiém b Khain 1 biéu nay
c6 nhu du mua nha thuong mai hoic thué, thué mua, mua nbdphuc wu tai dinh
cr do Nha méc dau tu thi phii c6 tén trong danh sacroc b tri tai dinh ar theo
phuong &n Bi thuong, B tro, tai dinh ar da duoc oo quan cé thm quyén phé
duyét va cddon d& nghi bd tri nhao tai dinh ar theo ndu do B Xay deng ban
hanh;

b) Treong hop déi tugng quydinh i Biém a vabiém b Khain 1 biéu nay
c6 nhu &u thué, thué mua, mua nbaa hi thi phai c6 tén trong danh sacwoc
bé tri tai dinh ar theo phrong &n Bi thuong, 1 tro, taidinh ar dddugc oo quan cé
tham quyén phé dugt, c6 don dé nghi bd tri nhag tai dinh ar bang nhag xa i
theo ndu do B Xay ding ban hanh va ghthusc dién chra dugc Nha e boi
thuong king nhag, dat o;

c) Truong hop thue d6i tuong quydinh &i Biém ¢ Khain 1 Diéu nay thi
dugc b tri nhag tai dinh ar theo quydinh i Piéu 115,Piéu 116 da Luat Nhao
va phap lat vé cai tao, xay drng lai nha chung .

Piéu 31. Trinh tuw, thi tuc thué, thué mua, mua va \iic ban giao nhaé
phuc vu tai dinh cw

1. Treong hop mua nh& theong mai theo quydinh &i Diém a Khan 1
Piéu 41 @ia Luat Nhag thi thyc hién nhr sau:

a) bon vi duoc Nha nréc giao 1 tri nhad phuc wu tai dinh ar ky két hop
d6ng mua ban nha véi cha dau tr dy 4n xay ang nhad thuong mai; viéc ky két
hop dong mua ban nha duoc thyc hién theo quydinh & mua ban nhé thuong
mai;

b) Trong thyi han 10 ngay, k tir ngay ky Kt hop dong mua ban nha voi
cha dau tu, don vi duoc Nha nrge giao 19 tri nhae phuc wu téi dinh ar phai ¢6 vin
ban théng bédo cho camlgia dinh, ca nhan thic dién duoc tai dinh ar theo quy
dinh i Biéu 30 @a NgH dinh nay va trec tiép ky hop dong mua ban nha véi cac
d6i tuong nay;

c) Cin ar vao hyp ddng mua ban nhéa da ky Kt voi chu dau tu dy an xay
dung nhag thuong mai, don vi dugc Nha nréc giao | tri nhad phuc wu tai dinh
cr ¢6 trach nim tiép nhan nhao tir cha dau tr va ban giao chodhgia dinh, ca
nhan mua nha haic uy quyén cho chi dau tu du &n xay dng nhag thuong mai
ban giao cho ngpi mua nhas. Viéc ban giao nh& duoc thuc hién theoding cac
thoa thuin trong fop dong, khi codu diéu kién vé ban giao nha theo quydinh ti
Khoan 4 Piéu 16 ¢ia NgH dinh nay, quydinh aia phap lat kinh doanh Bt dong
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san va phii duogc lap thanh bién 4n kém theo céc dy to phap Iy cé lién quadén
nhad mua ban.

2. Treong hyp mua nh& thuong mai theo quydinh @i Piém b Khan 1
Piéu 41 @ia Luat Nhag thi thyc hién nhr sau:

a) bon vi duoc Nha nréc giao 1 tri nhad phuc wu tai dinh ar ky két hop
déng dat hang mua nhé véi chi dau tr du an xay @ng nhad thuong mai;

b) Trong thyi han 10 ngay, k tir ngay ky Kt hop dong dit hang,don vi dugc
Nha rrdc giao 16 tri nhad phuc wu téai dinh ar phai ¢6 van ban théng b&o cho céc
ho gia dinh, ca nhan thic dién dugc tai dinh ar theo quydinh ti Diéu 30 @a
Nghi dinh nay thrc hién ky hop dong mua ban nha véi chi dau tr du an xay
dung nhag thuong mai; viéc ky két hop d6ng mua ban nhéa dugc thec hién theo
husng din cia Bo Xay drng;

c) Cin ar vao hyp ddng mua ban nha da ky két, chi dau tr xay drng nhao
thuong mai c6 trach nhdm ban giao nh& cho K gia dinh, cA nhan mua nha
Viéc ban giao nha phai theodung thba thuin trong lyp dong, khi codu diéu kién
vé ban giao nhé& theo quydinh ti Khoan 4 biéu 16 ¢ia Ngh dinh nay, quydinh
cua phap lat kinh doanh Bt dong sin va phi duoc 1ap thanh bién &n kém theo
cac gly to phap ly cd lién quadén nhad mua ban.

3. Tredong hop Sr dung nhag xa hHi dé lam nhas phuc wu tai dinh ar thi cin
ctr vao thdng baoia Uy ban nhan daniap huyén theo quydinh ti Khoan 3 biéu
28 aia Ngh dinh nay, cac & giadinh, ca nhartugc taidinh ar truc tiép ky hop
ddéng thué, thué mua, mua ban rth&wi chu dau tu dy an xay dng nhas xa hi.
Viéc ban giao nha duoc thyc hién theo tlda thuin trong kp dong, quydinh ti
Khoan 4 Diéu 16 @ia Ngh dinh nay va pli duoc 1ap thanh bién in c6 xac nhn
cuadon vi dugc Nha nréc giao 1 tri nhad phuc wu tai dinh ar kém theo céc 4y
to phap ly cé lién quadén nhad mua ban, thué mua.

4. Treong hop mua, thué, thué mua nbbgphuc wu téi dinh ar do Nha méc
dau tr xay ding thi [ giadinh, ca nhan c6 tén trong danh séabc taidinh ar
theo phrong &n Bi thuong b trg, tai dinh ar d& dugc co quan cé thm quyén phé
duyét thuc hién ky hop ddng mua béan, thué ko thué mua nhé véi cha dau tu du
an xay arng nhag; viéc ban giao nha nayduoc thuec hién theo tlda thiin trong
hop ddng, khi codu diéu kién ban giao nha theo quydinh i Khoan 4 Biéu 16
cua Ngh dinh nay va phi 1ap thanh bién in kém theo céac &y to phap Iy c6 lién
quandén nhad mua béan, thué mua.

5. Treong hop b tri nhad phuc wu téi dinh ar theo quydinh tai Khoan 3 va
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Khoan 4 biéu 35 @a Luit Nhao thi cin or vao phrong an bi thuong, 1 tro, tai
dinh ar da duoc phé dugt, ho gia dinh, ca nhantugc bd tri tai dinh ar ky hop
d6ng mua ban nha voi cha dau tr du &n. Viec ky két hop ddng mua ban nha
dugc thyc hién theo quydinh & mua ban nhé& thuong mui; viéc ban giao nha
dugc thre hién theo tlha thuin trong kwp dong, khi codu diéu kién ban giao nha
theo quydinh tai Khoan 4Diéu 16 @a NgH dinh nay, quydinh aia phap lat kinh
doanh it dong sin va phi duoc 1ap thanh bién in kém theo cac ay to phap ly
c6 lién quanién nhad mua ban.

6. Chi dau tr du &n xay @ng nhas quy dinh @i cac Khain 1, 2, 3, 4 va 5
Diéu nay cé trach nim lam thi tuc dé ngh co quan c6 thm quyén cip Gidy
ching nkin cho cac & giadinh, ca nhama mua, thué mua nkiaphuc wu tai dinh
cu, trr truong hop Mo gia dinh, c& nhanut nguyén lam thi tuc cip Gidy ching
nhan; trinh tr, tha tuc cip Gidy chirng nhin dugc thec hién theo quydinh aia phép
luat vé dat dai.

7. Bo Xay drng quydinh miu hop dong mua, thué, thué mua nbaté phuc
vu tai dinh ar quydinh ti Biém b Khain 1, cac Khan 2, 3 va 4iéu nay.

Piéu 32. Gia mua, thué, thué mua nh& phuc vu tai dinh cw

1. Treong hop ho giadinh, ca nhan thic dién dugc taidinh ar ¢ nhu éu
mua nh& dugc dau tr xay drng theo @ &ndé phuc wu tai dinh ar haic mua nh&
thuong mai dé 1am nhao tai dinh ar thi gia mua ban nh&naydugc xacdinh trong
phuong &n Bi thuong, B tro, tai dinh ar d& duoc oo quan cé thm quyén phé
duygt.

2. Treong hop ho giadinh, c& nhan thic dién dugc taidinh ar c6 nhu éu
thué, thué mua nh& phuc wu tai dinh ar do Nha méc dau tw haic do Nha méc
muadé cho thué, cho thué mua thi gia thué, thué muasnidlyduoc xacdinh theo
husng din cia Bo Xay drng,

3. Treong hop ho giadinh, c& nhan thic dién dugc taidinh ar c6 nhu éu
st dung nhad x& hi dé 1am nhas tai dinh ar thi gia mua, gia thué, thué mua rtha
nay duoc xacdinh theo quydinh i Diéu 60,Piéu 61 @a Luit Nhag va quydinh
cua phap lat vé quan ly, sr dung nhao xa Hoi.

Piéu 33. Quan ly, sir dung nhaé phuc vu tai dinh cw
1. Viéc quan ly, sr dung nhad phuc wu téi dinh ar duwoc quydinh nhr sau:

a) Chi so hiru nhag tai dinh ar c6 trach nkm quan ly, van hanh va o tri
nhao thuoc s hitu cia minh theo quyiinh aia Luat Nhao, Nghi dinh nay va phap
luat cé lién quan;
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b) Béi v6i nha chung e thi phai tuan thi cac quydinh & quan ly, sr dung
nha chung €; cha so hiru phii d6ng kinh phi Bo tri pHin v hitu chung éa nha
chung o theo quydinh aia Luat Nha o va Ngh dinh nay,déng kinh phi gan ly
van hanh nha chungrova céc chi phitsdung dich wi theo tlba thiin voi nha cung
cap dich w;

c) bdi véi nhad thude 85 hiru nha meée thi con phi tuan thi cac quydinh
tai Chuong V aia Ngh dinh nay; toeong hop 1a nhag xa i thi con phi tuan tha
cac quydinh & quan ly, sr dung nhao xa hi;

d) Béi véi nhad tai khu wirc néng thén thi ph bao dam vé sinh, mai torong,
phong chay, cira chay; phi tuan thi cac quydinh v nép $ng vin hoa, ¥n minh
cong dong dan e, quan ly duy tu, Bo dudng cac cong trinhahtang ky thuat khu
vuc noi c6 nhao.

2. Viéc khai thac kinh doanhjch w trong nha chungucphuc vu tai dinh ar
duoc quydinh nhr sau:

a) Truong hop mua mdt sd can hd haic modt sd tang trong nha chunguc
thurong mai dé 1am nhao tai dinh ar thiwu tién cho b giadinh, ca nhan tatinh ar
dugc khai thac phn dién tich kinh doanh, idh w trong nha chungucd6 (réu co)
thdng qua hinh trt diu gia rfu cacddi tugng ndy co gia dthau thué Bng Wi gia
bo thdu cia caaddi tugng khac trong nha chung do;

b) Truong hyp xay drng nha chungwedé bd tri tai dinh ar thi chi dau tu
phai danh 6i thiéu 1/3 dén tich kinh doanh, idh w cia nha chungwedé cho cac
ho giadinh, ca nhaduoc taidinh ar thué (u c6 nhu u) thdng quatiu gia theo
nguyén ic coéng khai, minh 4ch nfim tao cdngan, viéc 1am cho cac higiadinh,
ca nhan nay; kinh phi thitrgc tir hoat dong kinh doanhiéi véi toan B phan dién
tich kinh doanh @h w sau khi tir cac chi phi kinh doanhop Iy thi Uy ban nhan
dan dp tinh duoc dung kinh phi nayé hd tro cho kinh phi Bo tri ptin 5 hitu
chung va B tro mot phan kinh phi cho céng tac da ly van hanh nha phuc w tai
dinh ar tréndia ban;

c) Viéc quan ly, van hanh nh& quydinh ti Diém a vabiém b Khain nay
dugc thec hién theo Quy ch quan ly, sr dung nha chungwedo By Xay drng ban
hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU', NHA CHUNG CU

Piéu 34. Phan lai va quan ly, sir dung nha biét thy
1. Nha bét thu dugc phan thanh ba nhém saay:
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a) Biét thy nhom ndt 1a biét thy duoc xép hang di tich Ich s, van hoa theo
quy dinh aia phéap lat vé di san van héa; bét thy co gia ti dién hinh & kién trac,
nha ¢ do Hbi déng quydinh i Khoan 2Diéu 79 a@ia Luat Nhad xacdinh va bp
danh séactdé trinh Uy ban nhan darip tinh phé dugt;

b) Biét thy nhom hai la kit thy khdng thde quydinh tai Biém a Khain nay
nhung c6 gia tr vé ngh thuat kién trac, kch si, van hoa do Ki dong quydinh tai
Khoan 2 Diéu 79 dia Luat Nhad xacdinh va bp danh sackié trinh Uy ban nhan
dan dp tinh phé dugt;

c) Biét thy nhom ba la it thy khéng thiéc dién quy dinh ti DBiém a va
Dbiém b Khain nay.

2. Viéc quan ly, Sr dung va hao tri, ci tao nha bét thy phai bao dam cac
nguyén ic sauday:

a) Tuan tl cac quydinh aia Luat Nhao; truong hop 1a nhao thuoc sy hitu
nha nréc con pli thuc hién cac quydinh & quan ly, st dung nhagd thuoc s hitu
nha nrdc; truong hop 1a nhad cod gia ti nghe thuat, lich sr, van héa thi phi tuan
thu cac quydinh aia phap lat vé quan ly di sin van hoa;

b) Bi v6i nha bt thy thuge nhém ndt thi phai gitt nguyén hinh dang ém
tric bén ngoai,au tric bén trong, &t d6 xay drng, $ tAng va chéu cao;

c) Déi véi nha bét thy thupc nhdm hai thi pii gitt nguyén kén tric bén
ngoai;

d) Ddi véi nha bét thy thude nhom ba thi tic hién theo cac quytinh aia
phap luit v& quy hach, kién trac va phép lit vé xay drng.

Piéu 35. Cac hanh vi nghiém &m trong quan ly, sir dung nha chung e

1. Sr dung kinh phi géan Iy van hanh, kinh phi 4o tri ptin sy hitu chung
khéngding quydinh aia Luat Nhad, Nghi dinh nay va Quy chquan ly, sr dung
nha chung ¢ do B Xay drng ban hanh.

2. Gay thm, dot; gay téng on qua nic quydinh aia phap lat hoic xa rac
thai, nuge thai, khi thai, chit doc hai khdngding quydinh aia phap lat vé bao vé
moi truong haic khéngdung rdi quy quan ly, sr dung nha chungwe

3. Chin, tha gia sGc, giaam trong khu wc nha chungwe

4. Sn, trang tri it ngoai &n hd, nha chung ¢ khdngdang quydinh &
thiét ké, kién tric.

5. Tu y chuyén d6i ¢dng ring, muc dich sr dung pHin & hitu chung, 8
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dung chung ¢a nha chungw tr y chuyén d6i cdng riing, muc dich sr dung phan
dién tich khéng phi dé & trong nha chunguccd muc dich Fn hop so \6i thiét ké
d&aduoc phé dugt haic dadugc co quan cé thm quyén chip thun.

6. Gim kinh doanh cac nganh righhang héa saday trong phn dién tich
dungdé kinh doanh @a nha chungw

a) Vat liéu gay chay 6 va cac nganh nghgay nguy him dén tinh mang, tai
san cia ngroi st dung nha chungiwctheo quydinh aia phap lat phong chay, dm
chay;

b) Kinh doanh W truong; sra chira xe cédong @; giét mo gia suc; cac ha
dong kinh doanh @h w gay 6 nhém khac theo quginh aia phap lat vé bao v
moi treong.

Truong hpp kinh doanh gth wu nha hang, karaoke, quan bar thaipbao
dam cach am, tuan thy@u éu vé phong, cling chay 1, c6 rvi thoat hém va chip
hanh cadiéu kién kinh doanh khac theo qudynh aia phép lat.

7. Thee hién cac hanh vi nghiémam khéc lién quarién quan ly, sr dung
nha chung e quydinh ti Diéu 6 aia Luat Nhao.

Piéu 36. Ban giao kinh phi o tri phan s¢ hitu chung aia nha chung e
c6 nhiéu chi s hiru

1. Ngroi mua, thué mua nhd, chi dau tr phai d6ng 2% kinh phi o tri
phan s hitu chung @a nha chungwtheo quydinh i Diéu 108 da Luit Nhao;
khoan kinh phi nayduoc tinh tdc thié ¢é nop (Nha nrdec khong thu thél ddi véi
khoan kinh phi nay). Cidau tr phai ma mot tai khain thanh toanai mot t6 chic
tin dung dang hat dong tai Viét Namdé nhan tién bao tri do ngroi mua, thué mua
cin o haic dién tich khac trong nha chung aop; khi mo tai khan, chi dau tur
phai ghi rd tén tai khan Ia tién gai kinh phi Bio tri nha chungwe dudi hinh thic c6
ky han.

2. Chi dau tr phai ghi thing nHit tai khain ¢& my theo quydinh tai Khoan 1
Diéu nay trong hp d6ng mua ban, thué muarchs haic dién tich khac trong nha
chung @ ky véi khach hang (baodgn < tai khain, tén tai khan va tén é chac tin
dung roi mé tai khain nay); ngroi mua, thué mua e khi nhin ban giao nha
phai nop 2% kinh phi Bo tri theo quydinh vao tai khén d& ghi trong bp dong
nay hdic nop cho cli dau tw dé chuyén vao tai khan da ghi trong bp dong; réu
cha dau tr khéng thu kinh phi nady mam ban giao #n ho haic dién tich khac
trong nha chungwcho ngroi mua, thué mua thi éhdau tr phai nop khan kinh
phi 2% nay.
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3. béi véi phan dién tich nha ma ahdau tur giir lai khéng ban hac chra
ban, clra cho thué mua tinién thoi diém nghém thudua toan b nha chung ¢
vao sr dung ma thdc dién phii nop kinh phi Bo tri 2% cho Ban gin tri nha
chung @ (sauday goi chung la Ban gin tri) theo quydinh aia Luat Nhao thi chi
dau tr phai chuyén s kinh phi nay vao tai khm da lap quydinh i Khoan 1 Biéu
nay.

4. Sau khi Ban gin tri dugc thanh 4p va c6 vin ban yéu éu ban giao kinh
phi bio tri ma chi dau tr dang tm quan ly thi chi dau tr va Ban qén tri thong
nhat 1ap hd so quyét toan $ liéu kinh phi ko tri; ¢in or vao $ liéu quyét toan do
hai bén tibng nHit, cha dau tw cé trach niim chuyén kinh phi Bo tri thubc dién
phai chuyén giao theo quytinh aia phap 14t vé nhad sang cho Ban dim tri quan
ly théng qua hinh tic chuyén khain. CAch tiic lap tai khan quan Iy kinh phi o
tri cia Ban qan tri va thi tuc ban giao kinh phidm tri ptin v hitu chung éa nha
chung @ sang cho Ban dn tri dugc thuc hién theo Quy ch quan ly, sr dung nha
chung @ do By Xay drng ban hanh.

Sau khi ban giao kinh phab tri cho Ban gin tri nha chung e, chi dau tur
phai c6 vin ban bao céo cho®Xay drng roi c6 nha chungwebiét dé theo dbi.

Piéu 37. Thi tuc ardng ché ban giao kinh phi hio tri phan s¢ hitu chung
cua nha chung ar

1. Treong hop chi dau tr khdng ban giao kinh phiab tri theo quydinh ti
Diéu 36 d@ia Ngh dinh nay hdc ban giao khéngay du, khdngding han theo quy
dinh thi gai quyét nhe sau:

a) Ban qén tri c6 vin kan @& ngh Uy ban nhan danap tinh roi c6 nha
chung @ yéu du chi dau tr ban giao kinh phidw tri phin s hitu chung éa nha
chung & theo quydinh ti Biéu 36 @a Ngh dinh nay;

b) Trong thyi han 15 ngay, & tr ngay nkn duoc van ban aia Ban qun tr,
Uy ban nhan danip tinh c6 trach niéim xem xét, Kdm tra; réu cac bénia quyét
todn $ liéu kinh phi 1o tri theo quydinh ti Khoan 4 biéu 36 ¢ia NgH dinh nay
ma chi dau tr van chra ban giao kinh phiao tri thi Uy ban nhan danap tinh phii
c6 van ban yéu @u chi dau tr ban giao kinh phi cho Ban #utri. Trong thdi han
khéng quéa 07 ngay,ékiir ngay nkin duoc vian ban aia Uy ban nhan danip tinh,
cha dau tr phai ban giao kinh phi 4o tri nay.

Truong hyp cac bén &n chra lap bién Bn quyét toan $ liéu kinh phi ko tri
thi cac bén pdi thdng nHit quyét toan $ liéu va ban giao kinh phiab tri cho Ban
quan tri trong thyi han 10 ngay, & tir ngay nkn duoc van ban cia Uy ban nhan
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dan dp tinh.

Viéc ban giao kinh phidw tri ptin 8 hitu chung éa nha chungwphai 1ap
thanh bién bn c6 xac nhn cia chi dau tr va dai dién Ban quan tri; sau khi ban
giao kinh phi nay, ahdau tr phai c6 vin ban théng bao ch@y ban nhan danip
tinh biét;

c) Trudng hop qué thi han quydinh ti Piém b Khain nay ma ch dau tur
van khéng thrc hién ban giao kinh phidw tri thiUy ban nhan danip tinh c6 trach
nhiém ban hanh gqu dinh ardng cté thu i kinh phi ko tri @ ban giao cho Ban
quan tri va gri quyét dinh nay cho clhdau tu, Ban qun tri va 6 chac tin ding roi
cha dau tr md tai khan; trong quyt dinh ardng cké, Uy ban nhan danap tinh
phai ghi r& $ kinh phi chi dau tr phai ban giao sau khidrkinh phi ma ch dau tur
phai st dung dé bao tri phin 5 hitu chung (Bu cd), thvi han ban giao, lin phap
cudng ck va trach niim caa cac bén lién quaté thuc hién quyét dinh nay;

d) Bién phap edng ctt ban giao kinh phido tri bao ¢m viéc buyc chi dau
tu phai chuyén giao kinh phi bo tri dugc gui tir tai khain & p theo quydinh ti
Khoan 1 biéu 36 ¢ia Ngh dinh nay héc chuyén kinh phi tr tai khain khac @a
cha dau tr sang tai khan do Ban gén tri quan Iy haic xx ly tai sin cia chi dau tu.
Viéc ardng cté ban giao kinh phi 4o tri phin sy hitu chung éa nha chunge
dugc thee hién trong thyi han 30 ngay, & tir ngay ban hanh qéydinh ardng clt.
Kinh phi phii ban giao 1a toandsd tién bao tri (ci gbc va I4i) theo & liéu kinh phi
ma cac bérda quyét toan; rBu cac bén khong émg nhit quyét toan $ liéu thi ban
giao theo & liéu ghi trong quét dinh ardng cté caa Uy ban nhan danip tinh;

d) Trong thi han 03 ngay, k tr ngay nfn duoc quyét dinh ardng ché caa
Uy ban nhan darap tinh, 6 chic tin dingdang quan ly tai khain tién gii kinh phi
bao tri nha chung haic quan ly tai khain khac éa chi dau tr theo quyt dinh
cudng cké cé trach nlm chuyén kinh phi sang tai ko do Ban qgan tri 1ap dé
quan ly, sr dung theo quydinh aia phap lat vé nhao va quyt dinh ardng clé;
truong hop phai xur 1y tai sin cia chi dau tr dé thu i kinh phi ko tri cho Ban
quan tri thi trong qugt dinh ardng cté, Uy ban nhan danap tinh phii néu rd bén
phap xr ly tai sin, trach nhdm cia don vi xt ly tai san, hinh thirc xr ly va viéc
chuyén giao kinh phi thu éi cho Ban gan tri.

Trong qué trinh tic hién ardng cké ban giao kinh phidw tri, réu phat hén
cha dau tr ¢6 hanh vi vi pam phép ldt hinh s thi Uy ban nhan danap tinh phii
yéu diu co quan cé thm quyén diéu tra, »x Iy theo quydinh aia phap lat.

2. Viéc ban giao kinh phidw tri prin 5 hitu chung éa nha chungc phai

dugc lap thanh bién #n c6 xac nhn cia chi dau tr va dai dién Ban qan tr;
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truong hop quydinh tai Khoan 1 Diéu nay thi phi c6 thém xac nin cia bén &
chic ardng cké vadai dién t chac tin ding thrc hién chuyén kinh phi nay hac
dai dién cia bén % Iy tai sin caa chi dau tw (néu cé X ly tai sin cia chi dau tu).
) Chwong V
QUAN LY, SU DUNG NHA O THUOQC SO HUU NHA NUOC
Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

biéu 38. Nguyén fic quan ly, sir dung nhaé thudc s hiru nha nwéc

1. Bao dam sr dung ding muc dich, cé héu qua, tranh tfit thodt, 1ang phi;
viéc cho thué, cho thué mua va ban ohghai ding ddi tuong, du diéu kién, theo
ddng quydinh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay.

2. Bao dam quan ly thong nHit, cé s phdi hop chit chg, sr phan giao trach
nhiém quan ly rd rang gira cac o quan,don vi co lién quan.

3. Nhao dugc quan ly phai bao dam chit luvong va an toan cho ogi st
dung; trong hoyp 1& nh&d dé phuc wu tai dinh ar thi con plai tuan thi cac quydinh
tai Muc 1 Chrong IV cia Ngh dinh nay.

4. Viéc mién, giam tién thué, ttn mua nha phai theodiing quydinh tai cac
biéu 59, 66, 67 vdiéu 68 @ia NgH dinh nay, tir dbi tuong thué nhay céng w,
nha ¢ sinh vién,déi tuong thué nh& thusc dién quy dinh ti Biém c, Piém d
Khoan 1Piéu 61 va Khan 1, Khain 3Diéu 71 d@ia NgH dinh nay.

5. i véi nha o cii 1a nhag dugc tao 1ap bing ngwn vén tir ngan sach nha
nuéc haic cé ngwn gic 5 hitu khacduoc chuyén sang xacap thuc sy hiru nha
nugc vaduoc b tri sr dung vao mic dich dé ¢ theo quydinh aia phap lat (bao
gom ¢ nhad thuwe dién tr quan) thi phii thuc hién quan 1y, ban, cho thué theo
dang quydinh aia Ngh dinh nay.

6. Moi hanh vi vi paam céac quydinh & quan ly, sr dung nhas thuse sy hitu
nha nroc phai dugc xir ly kip thoi, nghiém minh theo quylinh aia phap lét;
truong hyp nhad thue dién bi thu i theo quydinh tai Biéu 84 @a Luat Nhas va
Nghi dinh nay thi sau khi thudlh co quan qgén Iy nhad phai thuc hién quan ly, sir
dung nhad nay theaiiing muc dich quydinh.

Piéu 39. Go quan, don vi quan Iy nha & thudc s hiru nha nuéc

1. Co quandai dién chi sd hitu ddi véi nhad dau tu xay drng king ngwn
vén trunguong dugc quydinh nhr sau:

a) By Xay drng ladai dién chi sv hitu d6i véi nhad céng w caa Chinh ph;
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nhad xa hoi thudc v hitu nha méc duge dau tr xay drng king ngwn vén trung
uong; nhag sinh vién do cacacsd giao dic truc thupe Bo Xay drng dang gun ly,
trir nhad xa hi thudc sy hitu nha méc do B Quic phong, B Céng an mua Hi
dau tr xay drng quydinh ti Diém b Khain nay;

b) B6 Qudc phong, B Cong an latai dién chi so hitu d6i voi nhad cdng w,
nhad x& i thudc sy hitu nha mdc do B Quic phong, B Cong an mua Hie dau
tu Xay drng, nhag sinh vién do cacccsdy gido dic tryc thuse Bo Quic phong,
Céng andang qun ly. Riéngdi véi nhad cii do By Qudc phongdang qun 1y thi
B Qudc phong latai dién chi s& hitu ddi véi nhad nay, ter truong hop quydinh
tai Khoan 2Diéu 64 ¢ia Ngh dinh nay;

c) Cac B, nganh, ¢ quan trungrong khac Iadai dién chi s3 hitu ddi véi
nhao céng w, nhad sinh vién do e si gido dic trec thuoc cac B, nganh, 6 quan
trunguong d6 dang gun ly.

2. Uy ban nhan danap tinh ladai dién chi s& hitu déi véi cac lai nhao
thuoc 85 hitu nha mréc dugc giao qun ly tréndia ban.

3. Co quan qan ly nha¢ la a quandugc dai dién chi so hitu quydinh tai
Khoan 1, Khain 2 Biéu nay giao thc hién viéc quan Iy nhao thuwe v hitu nha
nuge, bao gm:

a) béi voi Bo, nganh, o quan trungrong 1a @ quandugc giao clirc ning
quan ly nha¢ truc thuse B, nganh, o quan trungrong do;

b) Béi véi dia phrong 1a $ Xay deng;

c) Co sd gido dic thyc hién viéc quan Iy déi véi nhag sinh viéndangdugc
giao qun ly.

4. Pon vi quan ly van hanh nha thusc sy hitu nha moéc 1a 6 chrc haic
doanh nghip co6 chirc ning, ring rc chuyén mén & quan ly, van hanh nha theo
quy dinh tai bieu 105 @ia Luat Nhao duoc co quandai dién chi s hitu nhad giao
quan ly van hanh nha thuoc sy hiru nha méc.

Piéu 40. Quyén va trach nhiém cia dai dién chia s& hitu nha é thudc s
hitu nha nwéc

1. Co quandai dién chi so hiru nhaé thuoc v hitu nha méc quydinh i
Khoan 1, Khain 2biéu 39 dia Ngh dinh nay c6 cac qéy va trach nldim sauday
doi vai nhao dugc giao qun ly:

a) Quyét dinh ngroi duoc thué nh& cong w, ngroi duge thué, mua nha
cii; quyét dinh ngroi dugc thué, thué mua nkéxa hoi thuoc sy hitu nha meée;

b) Lva clon don vi quan ly van hanh nha;
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c) Phé dugt ké hoach bio tri, ci tao, pha @, xay drng li nhag;
d) Ban hanh hix quyét dinh gia thué, thué mua, gia ban rtha
d) Quyét dinh thu i nhag;

e) Cac qugn va trach nlim khac ma Th teéng Chinh ph giao theo quy
dinh.

2. Co quandai dién chi so hitu nhad thuoc s hiru nha mée quy dinh tai
Khoan 1, Khain 2 biéu 39 @ia Ngh dinh nay co th giao cho o quan gén Iy nha
& quy dinh @i Khoan 3 Biéu 39 @ia NgH dinh nay tlrc hién quyén quydinh ti
DPiém b Khain 1Piéu nay va vic phé dugt ké hoach bio tri nhag. Riéngddi véi
B6 Qudc phong, B Cong an thi cé thgiao cho o quan qan ly nhag thuc hién
cac qugn quydinh tai cacbiém a, b vabiém ¢ Khoan 1Diéu nay.

Piéu 41. Quyén va trach nhiém cia oo quan quan ly nha ¢ thudc s hiru
nha nwéc

Co quan gén ly nhag thupc 5 hitu nha méc quydinh i Khoan 3biéu 39
cua NgH dinh nay cé quén va trach nidim sauday:

1. Ra soat, #hng k&, phan lgi nhag duoc giao qun ly; tiép nhin nhag tu
quan do cac ¢ quan trungrong chuygn giao (rgu c6)dé quan ly theo quydinh aia
Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach hio tri, cii tao haic xay drng ki nhad dé trinh @ quandai
dién chi s hitu d6i véi nha ¢ d6 phé dugt haic phé dugt ké hoach ko tri réu
duoc giao thrc hién.

3. Tap hop, lap, luu trir hd so nhag va giao 01 B hd so hoan congddi véi
truong hop xay drng mbi) hoac hd so do Vé lai (dbi véi nhad cit) chodon vi quan
ly van hanh nha; kinh phido & lai do ngan sach nharac dp.

4. Dbi véi So Xay dung thi 6 trach ném thanh dp Hoi dong xéacdinh gia
ban nh& cii thuoe dién duoc ban tréniia ban (bao @m ci nhad cii do By Quic
phong qan 1y); thanh phn Hoi dong bao @m dai dién Sy Xay dng, S Tai
nguyén va Méi trong, S Tai chinh,  Quy hach va Kén tric (rfu co), & Ké
hoach vabau tu, Mat tran T6 qudc Viét Nam dp tinh, Liéndoan Laodong cip
tinh, Gac thié; truong hyp xacdinh gid ban nha do Bs Quic phongdang qan ly
thi Hoi dong xéacdinh gia ban nha c6 thémdai dién do By Qubc phong @ tham
gia.

5. Lap va trinh o quandai dién chi s& hitu nhago quyét dinh ngroi dugc
thué nhao cbng w, ngroi dugc thué, thué mua nh& xa hoi thuoc ¥ hiru nha
nugc, ngroi duoc thué, mua nhé cii. Riéngddi véi nhad cuia Bd Quic phong, B
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Céng an thi ¢ quan qgan ly nhad duoc quyén quyét dinh ngroi dugce thué, thué
mua, mua nhé& néu dugc giao thrc hién.

6. B4o céo ¢ quandai dién chi s hiru nhag quyét dinh don vi quan 1y van
hanh nh& haic tr quyét dinh lra cton don vi quan ly van hanh du duoc giao
thuc hién; béo céo e quandai dién chi sd hitu nhad quyét dinh sr dung kinh phi
thu duoc tr hoat dong kinh doanhidi vaéi phan dién tich dungdé kinh doanh ith
vu trong cac nha dé phuc wu tai dinh ar nham hd trg cho kinh phi Bo tri ptin
hiru chung va céng tac gua ly van hanh nha nay.

7. Gan ar vao quydinh aia phap lat vé khung gia thué, thué mua, gia ban
nhad thudc s hiru nha mdc dé xay ding gia thué, thué mua, gia ban rhthuoc
dién oo quandang qun ly va trinh © quandai dién chi sd hitu doi véi nhad do
quyét dinh.

8. B4o céo ¢ quandai dién chi s& hiru nhao quyét dinh thu Bi nha 6.
Riéngddi véi nhad do By Qudc phong, B Cong an gan ly thi @ quan gan ly
nhag truc thupe duge quyén quyét dinh thu Bi nhad néu dugc giao thre hién.

9. Quan ly, kiém tra,ddn dbc viéc cho thué, o hanh, Bo tri, quin 1y van
hanh nhay, thuc hién viéc ban, cho thué mua nléatheo quydinh aia Ngh dinh
nay.

10. PIbi hop Véi co quan tai chinhiong din, kiém tra hat dong thu, chi tai
chinh @iadon vi quan ly van hanh nha.

11. Kiém tra, giam sét vaixly cac hanh vi vi piim haic dé ngh co quan cé
tham quyén xir Iy cac hanh vi vi piim lién quanién viéc quan Iy s dung nhag.

12. Tong hop, béo céo tinh hinh do ly, sr dung nhad theo quydinh ti
Diéu 47 dia NgH dinh nay.

Piéu 42. Quyen va trach nhiém caa don vi quan ly van hanh nhaé thuéc
so" hiru nha nwéc

1. Tiép nhan quy nhad do @ quan cé thm quyén quydinh tai Khoan 3biéu
39 aia NgH dinh nay giao niéim vu dé thyc hién quan Iy van hanh theo quginh
cia Ngh dinh nay va phap & cé lién quan. Ni dung guién ly van hanh nhay
duoc thyc hién theo lréng din aia Bo Xay drng; hat dong quin ly van hanh nha
& thuoc v hitu nha e duge hedng cac o ché nhe ddi vai dich wi ¢dng ich theo
quydinh aia phap lat.

2. Thuc hién cho thué va gun ly viéc ar dung nhas theo nhém wu duoc
giao hdic theo lyp ddng dch w quan ly van hanh ky Et véi co quan gan Iy nha
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3. Xay drng, ban hanh & ndi quy quin ly, St dung nhag theo hrong din
cua By Xay drng va pld bién Ban noi quy nay cho ngoi thué, ngroi thué mua,
Nguoi str dung nhao.

4. Quan ly chit ché cac plan dién tich nha cha ban trong khuén vién nlda
thuoc sy hiru nha r6e.

5. Puoc trich mdt phan ty 18 tién thué nhdy theo quydinh ti Diéu 44 @a
Nghi dinh naydé co kinh phi phc vu cho céng tac gin ly van hanh nha.

6. Tap hop, leu trir hd so ¢6 lién quanién qué trinh xay ehg, van hanh, Bo
hanh, Ko tri, ¢ii tao nhad; truong hyp khdngda hd so thi bd sung, khdi phc, do
vé lai va c6 trach nlim giao cac & so phat sinh, b sungdé co quan qgan ly nhao
luu trir theo quydinh.

7. Thec hién bao tri, i tao nhaé sau khiduoc cip c6 thim quyén phé
duygt.

8. Kiém tra, theo ddi phat &m kip thoi vadé ngh co quan co thm quyén xur
ly cac hanh vi vi plm trong qan ly, st dung nhag; thuc hién thu i nhao theo
quyét dinh dia @ quan c6 thm quyén.

9. PKi hop Véi co quan clic ning aia dia phrong trong véc bao dam an
ninh, tiét tu cho ngroi thué, thué mua, nghi sir dung nhao.

10. Tong hyp, bao caatinh ky haic theo yéu &u d6t xuit vé tinh hinh qgén
ly, sir dung nhao theo quydinh ti Piéu 47 @a Ngh dinh nay.

11. Thrc hién hach toan, bao céo thu, chi tai chinh céng témndu van hanh
nhad theo quydinh; thrc hién cac qugn, ngha w khac theo quytinh aia phép
luat.

Piéu 43. Quydinh vé chuyén déi cdng ning sir dung nha é cdng wi; ban
nha ¢ x& hdi thudc s hiru nha nwéc haic ban nhaé cong w sau khi chuyén
ddi cong niang s dung

1. Viéc chuyén doi cdng ring sr dung nhaé cdng w quy dinh i Khoan 4
Piéu 81 @ia Luat Nhag dé lam nhay cho thuétuoc thuc hién nhr sau:

a) Co quandai dién chi s hitu nhad céng w lap dé &ndé nghi chuyén doi
cong ring nhag, trongdd néu rd hin trang sr dung nhad cong g, ly do chugn
d6i cong riing, phrong an qun ly, cho thué sau khi chéy doi céng ring, viéc ap
dung gia thuéddi tuong dugc thué, o quan cé trach nbin quan ly nhad. Gia thué
va ddi tugng dugc thué nha sau khi chugn déi cong ring duoc thec hién theo
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quy dinh V& cho thué nh& xa hoi thuoc sy hitu nha medc haic théng qua hinh tre
dau gia quygn thué;

b) Co quandai dién chi sv hitu c6 To trinh kém theo 1o dé &n giri Bo Xay
dung dé tham dinh va béo céao Thtuéng Chinh ph xem xét, chp thuan;

c) Truong hop duge Tha teéng Chinh ph chép thuan thi @ quandai dién
cha s& hitu phé dugt dé an va é chac quan ly, cho thué theding roi dungdé an,
van ban chip thuan caa Thi tuéng Chinh ph, tuan thi quy dinh aia Luat Nhag,
phap It vé quan ly, st dung tai n nha meée va hang #m cé bdo caoig Bo Xay
dung dé theo ddi, gan 1y.

2. Truong hyp oo quandai dién cha s hitu ¢6 nhu éu ban nh& cong w
sau khida chugn doi cdng ring theo quydinh tai khoan 1 Diéu naydé tai dau tur
xay drng nhag cdng w khac hdc ban nhay xa hoi dé tai dau tr xay drng nhao
xa hoi khac thi thrc hién nhr sau:

a) Go quandai dién cha sy hitu phai 1ap dé &n ban nha, trongdo néu rédia
chi, & lvgng nhag; ly do ban; gia ban nha tién sr dung dat phai nop; ddi tuong,
diéu kién mua nhay; trinh tr, tha tuc ban; plrong thic thanh toan; i han thuc
hién; du kién  tién thuduoc; phrong an & dung tién thuduoc dé tai dau tr xay
dung nhao khac.

Déi véi viéc ban nha xa hoi thi phai bao dam ding ddi tuong quydinh tai
Khoan 1Diéu 50 @ia Luat Nhao; gia ban nha (bao @m tién nha va n sr dung
dat) duoc thee hién theo quydinh aia phap lat vé ban nha xa hoi. Béi véi viéc
ban nh& cdng w sau khidugc chuyén d6i cong ring thi gia ban nha duoc xac
dinh cin o vao chit lugng con 4i cia nhad va thu tén sr dung dat theo quydinh
cua phap lat vé dat dai;

b) Co quandai dién chi sv hitu c6 To trinh kém theo &1so dé &n giri Bo Xay
dung dé tham dinh va béo céao Thtuéng Chinh ph xem xét, chp thuan:

c) Truong hop duge Tha teéng Chinh ph chip thuan thi @ quandai dién
cha sd hitu phé dugt dé an va trén khai thrc hién theodting rdi dungdé an, vin
ban chip thuin cia Thi tuéng Chinh ph;

d) S5 tién thuduoc tir bAn nh& phai st dung vaoding muc dich taidau tur
xay drng nhao xa hHi hoac nhad cong w; co quandai di¢n chi so hitu phai bao
cdo B Xay drng \é viéc ar dung kinh phi nay va 8 Xay drng c6 trach nkdm
kiém tra vic ar dung kinh phidé béo céo Th tuéng Chinh ph.

3. DBdi v6i nhad cdng w, nhad xa hi thusc sy hitu nha mée do B Xay
dung dugc giao qdn Iy ma cé nhuau chuyén d6i cdng ring, ban theo quginh ti
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Diéu nay thi phi lap hd so theo quydinh &i Khoan 1, Khain 2 Biéu naydé trinh
Thu teéng Chinh ph xem xét, qu§t dinh.

Piéu 44. Quan ly tién thu dwec tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha
¢ thudc 9 hiru nha nwéc

1. Tién thudugc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban mhauwc sy hitu nha
nudc duge Sr dung dé thuc hién viéc duy tri va phat tén quy nhad thuoe s hitu
nha nréc theo quydinh sauday:

a) Ddi véi sd tién thuduoc tir viéc cho thué nhé thi phai sir dung vao mc
dich o tri va qun ly van hanh nha& thuoc sy hiru nha mrdc dang cho thué;

b) Bdi véi sb tién thudugc tir viec cho thué mua, ban nkéthi sau khi khu
trir cac chi phidé t6 chac thec hién viéc cho thué mua, ban nié bén ban, cho
thué mua nh& phai ndp vao ngan sach nhardc theo phanap ngan sach Bn
hanh, tir nhad quydinh i Khoan 2 Biéu naydé s dung vao mc dich taidau tu
xay drng nhao xa hoi hoac nhad cong w thuoc ¥ hiru nha rde tréndia ban.

2. Bbi voi nhad cii do By Qudc phongdang qun ly va trrc tiép thec hién
ban cho ngoi dang thué thi ép vao tai khan do By Quic phong qan ly dé tai
dau tr xay drng nhad x& i cho caaddi twong quydinh i Khoan 6 Diéu 49 @a
Luat Nha¢ thué hac thué mua; B Quic phong co trach néin lay y kién thong
nhat caa By Xay drng \é viéc sr dung £ kinh phi nay va vic taidau tr xay drng
nhao trude khi thee hign xay drng nhad; sau khi hoan thanhag xay drng nhag,
Bo Quic phong co trach néin bédo cdo B Xay drng dé tong hop, bao céo Tin
tuong Chinh ph.

3. By Tai chinh ch tri, phdi hop v6i Bo Xay drng hréng din au thé viéc ar
dung < tién thudugc tir haat dong cho thué nhé dé bao tri, quan 1y van hanh nha
& cho thué; éng din cac chi phité té chic thuc hién viéc cho thué mua, ban nha
& thuoe sy hitu nha meée theo quydinh ti Biéu nay.

Piéu 45. Trinh tw, thi tuc thu hdi nha ¢ thudc sv hitu nha nwéc

1. Khi c6 nét trong cac trong hop thwe dién bi thu Fi nhad quydinh ti
Diéu 84 d@ia Luat Nha o haic khi nhagd thuoe v hitu nha meée bi chiém dung tréi
phap ldt thi don vi dugc giao qun ly van hanh nha phai cé van ban néu ré ly do
va yéu au ngroi thué, thué mua, mua o ngroi dang chém dung nhag (sauday
goi 1& ngroi dang tre tiép sr dung nhaod) ban giaodi nhad nay trong thi han 60
ngay, k¥ tr ngay nfn dugc van ban théng béo; trong hyp qué thi han ma ngeoi
dang tirc tiép sr dung nhag khéng ban giacal nha s thi don vi quan 1y van hanh
nhad phai bdo céo 6 quan qan ly nhad dé nghi thu bi nhag trong thyi han 05
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ngay, K tir ngay ket han ban giao nha.

2. Trong thyi han 10 ngay, k tr ngay nn dugc van ban caadon vi quan ly
van hanh nha, co quan gén Iy nhag co trach niim kiém tra, réu thuwc dién phai
thu i nhag thi cé b trinh @ quandai dién chi s5 hitu c1a nhad d6 xem xét, ban
hanh quyt dinh thu Bi nhad; truong hyp oo quan qén Iy nhag ty kiém tra ma
phat hgn nhao thuoe dién phai thu hdi thi phai lam tha tuc dé& nghi thu Hi nha s
theo quydinh tai Biéu nay.

3. Trong thvi han 10 ngay, & tir ngay nlin duoc to trinh dia @ quan qén
ly van hanh nha, co quandai dién chi s hitu nhag c6 trach nim kiém tra, réu
c6 du diéu kién thu 1 nhaé theo quydinh ti Khoan 1 biéu nay thi ban hanh
quyét dinh thu Bi nha ¢ va gri quyét dinh nay cho ¢ quan gan Iy nhag, don vi
quan ly van hanh nha va ngroi dang tic tiép sr dung nhao thuoe dién bi thu Hi
biét @é thuc hién. Treong hyp nhag dang do B Quic phong, B Coéng an gén ly
thi co quan gén Iy nhad dugc ban hanh quy dinh thu Bi nha s (néu dugc giao
thuc hién) saudd gii quyét dinh ndy chadon vi quan Iy van hanh nhay, nguoi
dang tirc tiép sr dung nhag biét dé thuc hién va gri dén co quandai dién chi s
hitu dé bao céo.

4. Quyét dinh thu Bi nhad bao @m céc i dung sauiay:

a) Gin ar phap lydé thu i nhag;

b) Bia cH nhad va hy tén ngroi dang tirc tiép sr dung nhao bi thu hbi;

c) Ly do thu Bi nhag;

d) Tén @ quan,don vi thuc hién thu i nhad; trach nhém ban giao nha;

d) Thoi han thyc hién thu i nhag;

e) Phrong &n qan ly, sr dung nhas sau khi thu bi.

5. Trong thi han 05 ngay, k tir ngay nlin duoc quyét dinh thu Bi nhag,
don vi quan Iy van hanh nh& cé trach nkim théng b&o #ng vin ban kém theo
ban sao qu§t dinh thu i nhad cho nardi dang te tiép sr dung nhag biét dé
ban giaodi nhad; nguoi dang tiee tiép ar dung nhad cé trach nim ban giaodi
nhad chodon vi quan Iy van hanh nh& trong thi han ghi trong quét dinh thu
hdi; viéc thu i, ban giao nh& phai duoc lap thanh bién in cé chir ky cia cac
bén; teong hyp ngroi dang tire tiép sr dung nhad khéng ntn thdng bao thudi
haoic khéong ky bién én ban giao nha thidon vi quan ly van hanh nhay moi dai
dién Uy ban nhan dan x&, pbng, th trin noi c6 nhage chang kién va ky vao bién
ban.
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6. Trong thi han 05 ngay, & tr ngay nkn quyét dinh thu Bi nha g cia @
quan c6 thm quyén, don vi quan ly van hanh nh& hoic o quan gan Iy nhag
phai thuc hién chim dit hop dong thué, thué mua Bo mua nhdy (d6i véi truong
hop da ky hop ddng); treong hop thu 1B nha ¢ do ban khongting tHim quyén,
khéngdang quydinh aia Luit Nhao va Ngh dinh nay thi bén mudwugc hoan ti
lai tién mua nha& d& rp, tnr trudng hop bén mua lam §igidy to, ho so mua ban
nhao.

7. Thoi han thuc hién thu i nhae téi da khéng qua 30 ngayé kir ngay ban
hanh qugt dinh thu i nhas. Déi véi nhad sinh vién thidon vi quan 1y van hanh
nhad cé trach nkm thuec hién thu i nhas.

8. Sau khi thu 8i nhag, don vi quan ly van hanh phi c6 vin ban béo caoe
quan qan ly nhad vé viéc da hoan thanh thudhnhas. Nhag sau khiduoc thu Hoi
phai dugc sr dung theoddng muc dich quydinh aia Luat Nhad va Ngh dinh nay.

Piéu 46. Trinh tw, thi tuc ardng ché thu hdi nha ¢ thudc s hiru nha
nuwdc

1. Tredng hyp ngedi dang tiee tiép ar dung nhag khéng ban giacal nhag
theo quyt dinh thu i nhad quydinh ti Diéu 45 da Ngh dinh nay thi trong i
han 05 ngay, k tir ngay et thoi han quydinh i Khoan 7 Biéu 45 @a NgH dinh
nay,don vi quan ly van hanh nh& phai c6 van ban bao cdo € quan gun ly nhao
dé nghi cudng cté thu HHi nhao.

2. Trong thi han 05 ngay, & tir ngay nkin dugc béo céo wadon vi quan ly
van hanh nh&, co quan qan ly nhao phai kiém tra va co & trinh kém theo d
thao quyét dinh ardng cté thu i nhad dé& nghi co quandai dién chi so hitu Nhag
xem xét, ban hanh géydinh ardng ct thu i nhao.

3. Trong tlvi han 10 ngay, & tir ngay nlin duoc to trinh dia @ quan qén
Iy nhao, oo quandai dién chi so hitu nhad c6 trach nlim kiém tra, déi chiéu Voi
quy dinh ti Diéu 45 @ia Ngh dinh naydé ban hanh quit dinh ardng cté thu i
nhad va gri quyét dinh nay cho ¢ quan gén ly nhad, don vi quan Iy van hanh
nhad va ngroi dang tire tiép sr dung nhag biét d¢é thuc hién; treong hop cac B,
nganh, o quan Trungrong ban hanh q@y dinh ardng cké thu i nha o thi @
quan nay pii c6 vian ban kém theo qut dinh ardng cté thu tbi nhad dé nghi Uy
ban nhan danip tinh roi cé nhag to chirc ardng cte thu Hoi.

Truong hop nhad khong thiée dién phai té chic ardng cké thu hi thi co
quandai dién chi s hitu phai c6é van ban théng bao choccquan gan ly nhago va
don vi quan Iy van hanh nha biét dé tiép tuc thuc hién quan ly theo quydinh.
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Déi voi nhag dang do B Quic phong, B Cong an gan ly thi @ quan cé
chic ning quin 1y nhad caa Bd Qudc phong, B Cong andugc quyén ban hanh
quyét dinh ardng cté thu i nhad néu duoc giao thre hién.

4. Trén © s quyét dinh ardng cté thu i nhao, Uy ban nhan danip tinh
noi c6 nhag co tke truc tiép haic giao choUy ban nhan danip huyén noi c6 nha
& to chirc ardng cké thu ki va ban giaodi nhad chodon vi quan 1y van hanh gan
ly theo quydinh. Viéc ban giao nh& phai 1ap bién tan cé xac nhn cia cac o
quan tham giauing cré thu Hbi.

5. Thoi han thuc hién ardng cké thu i nhao t6i da khdng quéa 30 ngayék
tr ngay © quandai dién chi s& hiru nhaé ban hanh qudt dinh ardng cté thu i
nhao.

6. Sau khi thu 8i nhag, don vi quan ly van hanh phi c6 vin ban b&o caoe
quan qan ly nhad vé viéc da hoan thanh thudhnhas. Nhag sau khiduoc thu Hoi
phai dugc sr dung theoddng muc dich quydinh aia Luat Nhad va Ngh dinh nay.

Piéu 47. Trinh tw, ché dd va ndi dung b&o céo tinh hinh quén Iy nha &
thugc s hiru nha nwéc

1. Trinh tr bdo céo tinh hinh ga ly nhas thuc s hiru nha méc duoc quy
dinh nhr sau:

a)bon vi quan ly van hanh nha thuc hién bao cao € quan gan ly nhao;

b) Co quan gdn ly nhao thuc hién bao cao € quandai dién chi s hiru nha
& ddi v6i nhad dangduogc giao qan 1y;

c) Uy ban nhan danip tinh, cac B, nganh, o quan Trungrong dang qan
ly nhad thuoe 85 hitu nha medc bao céo B Xay drng \é tinh hinh gan ly, sr dung
nhado thuoc pham vi quan ly;

d) Bo Xay drng tHng hyp, bdo céo Tintuéng Chinh ph vé tinh hinh thrc
hién guan ly, sr dung nhao thuoc sy hiru nha rde trén plam vi ca nuéc.

2. Noi dung va ch d6 bao caatugc quydinh nhr sau:

a) Noi dung béo céo bacdm: Téong $ nhad va dén tich s dung aia ting
loai nha¢ thuoe ¥ hitu nha meéc (nha bét thy, cin ho chung @, nhao riéng B);
tong $ nhad dang cho thu@, thué muaj shad da ban; éng < tién thu duoc tir
cho thué, thué mua, ban nbainh dén thoi diém béo céo; cacubng hyp da thu
hdi nhad va tinh hinh gén Iy st dung sau khi thu &i;

b) Cac o quan quydinh tai Khoan 1 Biéu nay c6 trach nim bé&o céo tinh

hinh quin ly, ar dung nhagd dinh ky vao thang 12 hangim haic theo yéu au dot
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xuit caa Thi tudng Chinh ph va Bs Xay drng.

. ) . Muc 2 L
QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU

Diéu 48.P6i twgng dwgc thué nhaé cong w

1. Béi twong quydinh i Piém a Khain 1Diéu 32 @a Luit Nhao dugc ¢
nha céng v theo yéu &u an ninh.

2. béi twong quydinh ti Diém b Khan 1 biéu 32 dia Luit Nha ¢ dugc
diéu dong, luan chugn dén cong taaié giit chirc vu tir cip Tha truong hdic chic
danh c6 B sb phu cip chic wu tir 1,3 t& 18n &i cac @ quand trunguong, bao gm
co quanbang, Nha mdc, cac & chrc chinh ti - x& K (Uy ban Trunguong Mt
tran T6 qudc Viét Nam,Poan Thanh nién &g sin H6 Chi Minh, Tong Liéndoan
Lao dong Viét Nam, Hbi Lién hiép Phu nix Viét Nam, Hbi Cuu chién binh Viet
Nam, Hoi Nong dan Vgt Nam).

3. bdi twong quydinh ti Diém b Khan 1 biéu 32 dia Luit Nha ¢ dugc
diéu dong, luan chugn dén cong taaié giir chirc vu tir Cha tich Uy ban nhan dan
cap huyén, Giamdéc S haic chirc danh c6 &sb phu cip chic wu tir 0,9 t 18n i
cac © quand dja phrong, bao §m ao quanbang, Nha méc, cac & chirc chinh ti
- x& hi (Uy ban Trungeong Mit tran T6 qudc Viét Nam,Doan Thanh nién &g
san Ho Chi Minh, Tong Liéndoan Laodong Viét Nam, Hi Lién hiép Phu nit Viét
Nam, Hbi Cuu chién binh Viét Nam, Hi Néng dan Vét Nam).

4. Déi tugng quydinh ki cAcbiém c, d,d, e va g Khan 1Piéu 32 dia Luat
Nhao.

biéu 49.Piéu kién dwgc thué nhaé cong w

1. Béi véi ddi tuong quydinh ti Piém a Khain 1 biéu 32 dia Luat Nhao
thi phai dang trong thyi giandam nhan chrc w.

2. Dbi véi dbi tuong quydinh tai Piém b Khain 1 Diéu 32 @a Luit Nhao
thi phai dapung cacdiéu kién sauday:

a) CO quyt dinh diéu dong, luan chugn cong tac va giy to chiing minh &
s phy cap chic wy;

b) Thuwc dién chra cé nhay thuoc sy hiru caa minh va cha duoc thué, thué
mua héc mua nha xa hi tai noi dén cong tac hitc da c6 nha thupc $ hitu cia
minh i noi dén céng tac niing c6 dén tich nhad binh quan trong digia dinh
dudi 15 nf san/ngoi.

3. Pbi véi dbi tuong quydinh tai Piém d Khain 1 Diéu 32 @a Luit Nhao
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thi phai dapung caadiéu kién sauday:

a) Co qut dinh diéu dong, luan chugn cong tac va gy to ching minhddi
tuong 1a § quan, quan nhan chuy@n nghi tnr trudng hop trong qut dinh diéu
dong, luan chugn da cé ghi rédéi luong la § quan, quan nhan chuyén néi

b) Bapungdiéu kién vé nhad quydinh ti Piém b Khain 2Diéu nay;

c) Khong théc dién phai ¢ trong doanh i cua luc lugng i trang nhan dan
theo quydinh aia Bd Qudc phong, B Cong an.

4. Dbi véi ddi tuong quydinh i cacbiém c,d vabiém e Khain 1biéu 32
cua Luat Nhag thi phii dapung caadiéu kién sauday:

a) Co quyt dinh diéu dong, luan chugn haic ar dén cong tacd cac khu
vuc theo quydinh aia Luat Nhao;

b) Bapungdiéu kién vé nhad quydinh ti Piém b Khain 2Diéu nay;

c) Treong hop ar d¢én coéng tacdi khu wec néng thén vingong king, trung
du thi phi ngoaidia ban &p huyn va céach ai ¢ cia minhdén noi cdng tac i 30
km tré 1én; tirong hop dén cdng tacdi khu vec néng thdn ving sau, ving xa cé
diéu kién kinh € - x& 1%i dic biét kho khin, bién gbi, hai dao thi doUy ban nhan
dan dp tinh quydinh cho phu bip wi tinh hinh thrc t# caa trng khu we nhrng
phai c&ch xa i noi ¢ cia minhdén noi cdng tac di thiéu 1a 10 km.

5. Pi véi dbi tuong quydinh tai Piém g Khain 1 Diéu 32 @a Luit Nhao
thi phai dapung cacdiéu kién sauday:

a) CO quyt dinh giao lam ch tri nhigm wu khoa ke va cdng ngh cip quic
giadac biét quan tong theo quydinh aia phap lat khoa lvc céng ngh;

b) Bapungdiéu kién vé nhad quydinh ti Piém b Khain 2Diéu nay.

Piéu 50. Trinh tw, thit tuc cho thué nhaé cong w va viéc quan Iy van
hanh nhaé cong w

1. Treong hop thwpe ddi twong quydinh i Piém a Khan 1 biéu 32 @a
Luat Nhao thi duoc b tri thué nhay cong w theo qu¥t dinh aia @ quan cé thm
quyén,

2. Treong hop thue cacddi tuong quydinh i cacbiém b, ¢, dd, e va g
Khoan 1Piéu 32 @ia Luat Nhag thi thec hién nhr sau:

a) béi tuong quydinh tai Khoan nay phi c6 don dé ngh thué nhay céng w
gui co quan, & chic noi dang cdng tac; trong & han 10 ngay, & tr ngay nin
dugc don dé& ngh thué nh& cdng w, co quan, & chic noi cacdéi tuong quydinh
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tai Khoan 2 biéu naydang cong tac km tra va cé &n ban giri co quan cé thm
quyén xem xét, quét dinh cho thué nhéa céng w;

b) Trong thi han 20 ngay, & tr ngay nfn duoc vin ban dé ngh cia @
quan, & chrc quydinh ti Khoan 2 biéu nay kém thedon cia ngroi dé nghi thué
nhad cdng w, co quan c6 thm quyén quyét dinh cho thué nha cdng w cé trach
nhiém kiém tra, ru du diéu kién cho thué nh& céng w thi ban hanh quy dinh
cho thué nh& cong w; truong hop khdngda diéu kién thi phii c6 vian ban tra [oi
néu rd ly do;

c) Trong thyi han 10 ngay, k tr ngay ntn duoc quyét dinh cho thué nha
céng w cia @ quan cé thm quyén, don vi duoc giao qun ly van hanh nh& céng
vu thuc hién ky hop déng thué nha véi nguoi thué hdc ky hop ddng thué nha
véi co quandang tirc tiép quan 1y ngroi thué nhao.

3. Viéc quan ly van hanh nha cdng w dugc quydinh nhr sau:

a) bdi véi nha ¢ céng w cia trunguong (tir nhad céng w caa By Quic
phong, B Cong an) thi giao ché thic, don vi c6 chic ning, ring hrc V& quan ly
van hanh nhay thuc hién quan ly van hanh; teong hop tai cac vung sau, vung xa,
vung cadiéu kién kinh € - x& hi dic biét kho khin, khu wre bién géi, hai dao thi
giao chodon vi guan ly van hanh nh& céng w dé thuc hién quan ly van hanh;

b) Bdi véi nha ¢ céng w cua Bo Qudc phong, B Cong an thi B Quic
phong, B Cdng an quét dinh © chic, don vi thuc hién quan Iy van hanh;

c) Béi véi nha¢ cdng w cua dia phrong dé b tri chodbi tuong thubc cip
tinh quin ly thi giao chod chic, don vi cé chic ning, ring lec V& quan ly van
hanh nh& thyc hién quin Iy van hanh; teong hyp tréndia ban khéng cétchic,
don vi c6 chic ning, ning lec V& quan 1y van hanh nha thi S Xay drng duoc o
chirc mot bo phan trec thwwe S Xay drng dé quan ly van hanh va thué cadah w
vé quan ly van hanh nha céng w;

d) Béi véi nhad céng w cua dia phrong dé bb tri chodbi tuong thube cip
huyén quan 1y thi c6 tté giao cho é chic, don vi c6 chic ning, ning lec vé quan ly
van hanh nh& thyc hién quan 1y van hanh (du codon vi quan ly van hanh) hac
giao cho o quan qan Iy nhag cap huyn 6 chic thec hién viéc quan 1y van hanh;

d) Pi voi nhag cdng w danh cho cadéi tuong 1a gido vién, bad snhan
vién y € nam trong khuén vién h@ nim k& khudn vién trdng hoc haic o so y té
thi ¢ tté giao cho trong hoc haic oo s y té thuc hién viéc quan Iy van hanh nha
& cbng w dé.

4. By Xay drng hrong din oy thé miu don dé nghi thué nh& cong wi, mau
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hop dong thué nh& céng w va viéc quan ly, sr dung nhag nay.

Piéu 51. Gia thué va véc thanh toan tién thué nhaé cong w

1. Gia thué nh& céng w dugc xacdinh theo quydinh i Diéu 33 dia Luit
Nhao.

2. Viéc thanh toan &n thué nha cong w dugc quydinh nhr sau:

a) Nagroi dugc thué nh& cong w cé trach nkm tra tién thué nh& theo
dang rdi dung hyp dong thué nhata ky Kt va phi lp vi thoi diém dugc Nha
nuéc thanh toan én lwong theo quydinh. Trrong hop ngroi thué khong t tién
thué trong ba thang liémd thidon vi quan ly van hanh nha céng w cé quyn
yéu diu o quandang tirc tiép quan Iy ngroi thué nhas cdng w khiu trr tir tién
lwong aia ngroi thué nhaté tra tién thué nha; € quandang tirc tiép quan 1y nguroi
thué nh& c6 trach nkm khau tnr tién lvong aia ngroi thué nhaté tra chodon vi
quan ly van hanh nha& céng w;

b) Truong hop thué nhd thuong mai dé 1am nhad cdng w ma tén thué nha
& thuong mai cao fon  tién thué do ngoi thué phii tra thi ngroi thué phii tra
tién thué nha khéngugt qua 10% #in lvong dangduoc hudng i thoi diém thué
nhad cong wi; ngan sach nhawdc chi ti phan chénh éch tién thué nh& theo
nguyén iic ngan sach trungong chi té cho can b thuoc dién co quan trungrong
quan ly, ngan séacktia phrong chi té cho can b thuc dién co quandia phrong
quan ly.

Tha tuc thanh toan pin tién chénh éch quydinh ti khoan naydugc thuc
hién theo lwéng din cia By Tai chinh;

c) Treong hyp don Vi quan 1y van hanh nh& céng w ky hop dong thué nha
véi co quandang tirc tiép quan Iy nguoi thué nhad cdng w thi o quan nay co
trach nhém trich tr tién lwong aia ngroi thué nhay dé tra chodon vi quan Iy van
hanh nhay cong w theo quydinh tai Khoan nay.

3. Bo Tai chinh lréng din tién thu duoc tr viéc cho thué nh& cong w
dugc dungdé bao tri va chi phi cho ha dong quin ly van hanh nha do; trudng
hop khéngdu kinh phi thi ngan sach nhadc h trg thémdé chi tra.

4. Bo Xay dang husng din phrong phap xadinh gia thué nha cong w.

. . Muc 3 o
QUAN LY, SU DUNG NHA O XA HOI

Piéu 52.Po6i twong va diéu kién thué, thué mua nhaé xa hoi thudc s
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hitu nha nwéc
1. Ngroi dugc thué, thué mua nhé& xa hi thuoc sy hiru nha mdc phai
thuoc cacddi tuong quydinh ti Khoan 1Diéu 50 d¢ia Luat Nhao.

Déi vai ddi tugng 14 e sinh, sinh vién quginh @i Khoan 9 Diéu 49 @a
Luat Nhao (sauday goi chung la sinh vién) thi é¢lduoc thué nhay trong thyi gian
hoc tap. Truong hyp khong cédu chd & dé bd tri theo yéu &u thi thrc hién cho
thué theo th ty vu tién, dm sinh vién 1a con gidinh thuc dién chinh séach, én
ho ngheo, én nghéo theo quginh aia Nha mréc; sinh vién vung sau, vung xa,
ngaai tinh; sinh vién hc gioi; sinh vién lvc nim dau tién.

2. Treong hpp thué nhay xa hoi thuoc sy hitu nha méc thi phii dap ung
diéu kién vé nhag, ar trd va thu nhp theo quydinh ti Khoan 1Diéu 51 @a Luat
Nha ¢; truong hop d& c6 nhas thupc sy hiru caa minh thi phi c6 dién tich binh
quan trong b giadinh drsi 10 nf san/ngoi.

Truong hop thue ddi tuong quydinh fi Khoan 10Dbiéu 49 ¢ia Luat Nhao
thi khéng ap dng diéu kién vé thu ntip nhrng phii thudc dién chra duoc Nha
nugc boi thudng king nhag, dat 6.

3. Truong hyp thué mua nha xa hoi thuoc ¥ hiru nha méc thi phii dap
tng diéu kién quydinh @i Khoan 2 Diéu nay va phi thanh toan ngayah dau £
tién thué mua ing 20% gia trcia nhad thué mua; éu ngrodi thué muatdng y thi
¢ thé thanh toanan dau $ tién bing 50% gié tircaa nhas thué mua.

Piéu 53. Ho so dé nghi thué, thué mua nhaé xa hdi thudc s hiru nha
nuwdc

1. Hb so d&& ngh thué, thué mua nhé& xa i thuoc sy hitu nha méc bao
gom:

a)bon dang ky thué, thué mua nliéxa hi thuoc sy hiru nha meéc;

b) Gidy t& chang minh théc ddi tuong va cédu diéu kién vé nhag, cau trd,
thu nHip theo quydinh ti Diéu 52 dia NgH dinh nay;

c) Gidy to ching minh théc déi tuong duoc mién, giam tién thué nh& xa
hoi (néu co).

2. Bd Xay drng quydinh a1 thé mau don dé nghi thu@, thué mua nh& xa
hoi; huong din o thé gidy to xacdinh thrc trang nhag, gidy to ching minhdiéu
kién ar tra, diéu kién thu nfip quydinh ti Piém b Khain 1 biéu nay va diy to
ching minh théc déi tuong dugc mién, giam tién thué nha quyinh ti Diém c
Khoan 1Piéu nay.

55



Piéu 54. Trinh tw, tha tuc thué, thué mua nhas xa hi thudc s hiru nha
Nnuwdc

1. Nguoi €6 nhu éu thué, thué mua nhiéixa hoi thuoc v hiru nha mede nop
02 b hd so quy dinh ti Khoan 1 Biéu 53 ¢ia NgH dinh nay #i don vi duoc giao
quan Iy van hanh nh& haic tai co quan gan 1y nhagd noi c6 nhas. Ngoai cac gy
to quydinh i Khoan 1Biéu 53 @a NgH dinh nay, o quan tép nhin hd so khéng
dugc yéu @u ngrodi nop dem rop thém tt ky loai gidy to nao khac.

2. Co quan tép nhin hd so ¢ trach nim kiém tra va phan kg hd so; néu
hd so khéng cadu cac giy to theo quydinh thi phii tra 16i ngaydé ngudi nop don
bd sung gty to. Trueong hop don vi quan Iy van hanh nha tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan kg hd so, don vi nay phii c6 b4o cdo danh sachwg du
diéu kién thué, thué mua nh&kém theo B so hop 1é giri co quan qan ly nhao
xem xét, kém tra.

3. Trén © sd danh sach ngyi du diéu kién thué, thué mua nhiikém theo
hd so hop 1&, co quan qan Iy nhad truc tiép xét dugt haic thanh 4p Hoi ddng xét
duyét hd so dé thuc hién xét duyt tirng b so dang ky, xacdinh déi tuong du diéu
kién haic chim diém xét clon dbi tuong uu tién (réu co).

Truong hop da diéu kién haic duoc uu tién xét dugt thué, thué mua nha
thi co quan gan ly nhad cé © trinh kem theo danh sach va biémxét duyt
hoic bién Bn chim diém bao cdo € quandai dién chi s hitu quyét dinh; trong
hop khéngdu diéu kién haic chraduoc xét duyt thi a quan qan ly nhagd c6 vin
ban théng béo chdon vi quan Iy van hanh nha dé tra 1oi cho ngroi nop don biét.

4. Trén © so bao cdo ta @ quan gan ly nhas, co quandai dién chi so
hitu nhag xem xét, ban hanh gétydinh phé dugt danh sach ngyi duoc thué, thué
mua nhay va gri quyét dinh nay cho ¢ quan qun Iy nhad dé ky hop ddng thué
mua \6i nguoi duoc thué mua hix gii cho don vi quan Iy van hanh nha dé ky
hop dong thué nha & nguoi duoc thué nhab.

5. Thoi gian gii quyét viéc cho thu@, thué mua nbaxa hi la khéng quéa 30
ngay, ¥ tir ngaydon vi quan Iy van hanh nh& nhan da hd so hop I¢; trudng hop
phai xét duyét hd so, t6 chrc chim diém thi thyi han giai quyét 1a khéng qué 60
ngay.

6. Quyén va nghia w1 bén thué, thué mua nlkéaxa hi thuoc v hiru nha
nudc dugc thuc hién theo quydinh tai Luat Nha ¢ va theo tiha thuin trong hyp
ddng thu@, thué mua nla

7. Bd Xay drng ban hanh &u hop déng thué, thué mua nkéxa hoi; husng
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dan a1 thé nguyén ic, tiéu chi xét dudt, viéc chim diém déi tuong duoc thué, thué
mua nhay x& hoi thudc s hiru nha meée; hudng din ap thé viéc quan ly, st dung
nhao sinh vién thdc s hitu nha neéc.

Piéu 55. Gia thué, thué mua nhay xa hdi thudc s hiru nha nwéc va cac
chi phi lién quandén viéc quan ly, sir dung nhaé nay

1. Gia thué nha& xa hoi thuoc sy hitu nha mdc duge xacdinh theo quydinh
tai cac Khain 1, 3 va Khén 4Diéu 60 ¢ia Luat Nhao. Gia thué mua nhé xa i
thuoc v hiru nha mréc duoc xacdinh theo quwdinh i Khoan 2, 3 va Khan 4
Diéu 60 @ia Luat Nhag, trir kinh phi ko tri nhad do ngroi thué mua Ap theo quy
dinh tai Piéu 108 @a Luit Nhao.

2. Ngoai véc déng tén thué, thué mua nh&theo nirc giadugc xacdinh
quy dinh ti Khoan 1 Diéu nay, ngoi thué, thué mua nhé con phii nop cac chi
phi c6 lién quarén viéc quan ly, sr dung nhao, bao @m chi phi gén Iy van hanh
nhago, chi phi & dungdién, nuge, sr dung dch w théng tin, lién dc, truyén hinh,
chi phi cho cacidh w khac theo quyinh aia phap lét va theo tha thuin véi nha
cung ép dich w.

3. By Xay drng hréng din ay thé noi dung chi phi éu thanh gia va ptong
phap xaaiinh gia thué, thué mua nbbaa hoi thuoc sy hiru nha meéce.

Piéu 56. Quan ly, sir dung nhaé xa hdi thudc s hirtu nha nwéc

1. Viéc quan ly, sr dung nhao xa hi thuoc ¥ hitu nha megc phai tuan tha
cac quydinh ti Diéu 64 va Mic 2 Chrong VI caa Luat Nhao, biéu 38 @a Ngh
dinh nay.

2. Nguoi thué nhdy x& hoi duge mién, giam tién thué nha nhu truong hop
thué nhag cii thuwpe 5 hitu nha méc quy dinh i Diéu 59 @ia Ngh dinh nay.
Truong hop ho giadinh, ca nhan thué mua, mua rhaé hoi dé phuc wu tai dinh
cu thi sau khi thanh toaf: tién thué mua, mua nhaitheo kyp dong vaduogc cip
Gidy ching nhin thi dugc thec hién cac qugn va c6 cac nga w caa chi so hitu
nhao theo quydinh aia Luat Nhao.

3. Viéc quan ly van hanh nha xa hoi thuoc 5 hiru nha meéc dodon vi haac
t6 chirc cé chirc nang, ring lec quan 1y van hanh nha thuc hién. Bon vi quan ly
van hanh nh& co trach niim theo déi, bao cacéuwinh hinh gén Iy, sr dung nha
& theo quydinh ti Biéu 47 @a NgH dinh nay.

Déi véi dia phrong chra cddon vi haic t chic cé chirc ning, ning fec
quan ly van hanh nh& daptng yéu éu, diéu kién theo quydinh aia Luit Nhag
thi S Xay drng duoc t6 chirc mdt bo phan tryc thuwbe S Xay deng dé t6 chac
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quan ly van hanh va thué cadah w quan ly van hanh nhay; chi phi thrc hién
quan ly van hanh nha duoc ar dung tr tién cho thué nh& nay va I tro tir ngan
sach dadia phrong.

Muc 4
CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC

Piéu 57.P6i twgng vadiéu kién thué nhaé cii thudc s hiru nha nwéc

1. Béi tuong dugc thué nhay cii thusc sy hiru nha méc theo quydinh aia
Nghi dinh nay la ngoi dang thrc t# s dung nhag va cé nhu u tiép tuc thué nha
& d6, bao ¢m déi tuong dugc b tri sir dung nhag tir trugc ngay 27 thang 11am
1992 (ngay ban hanh Qétydinh $ 118/TTg @a Tha tuéng Chinh ph vé gia cho
thué nh&y va dua tién nhad vao tén luong) va caaldi tuong dugc bd tri nhao
theo quydinh i Khoan 1 Biéu 61 @ia NgH dinh nay, tir tredng hop chiém dung
nhao trai phap lat.

2. Nouoi thué nhay cii phai thugc mot trong cac trong hyp sauday:

a) Trong hyp dang thre t# sir dung nhag, cé hup dong thué nha va co tén
trong hop dong nay thi khéng pti ky lai hop déng thué nha, tr treong hop hop
ddéng thué nha hét han va cac bén giky lai hop dong theo quydinh;

b) Treong hop dang thre € s dung nhad, khdng c6 hp déng thué nhay
nhung c6 quyt dinh, vin ban phan phi, bb tri nhad va cé tén trong quy dinh,
van ban nay thi phi lam tha tuc ky hop dong thué nh& véi don vi quan Iy van
hanh, nhav;

c) Truong hop dang thrc & s dung nhag, cé hyp dong thué nha nhung
khéng c6 tén trongdp ddng nay va nh& nay khéng co tranh ép, khiéu kién thi
dugc ky hop dong thué nha & don vi quan Iy van hanh nh& theo quydinh ti
Diéu 60 ¢ia Ngh dinh nay;

d) Truong hyp dang thrc € sir dung nhaod, cé quyét dinh, vin ban phan phi,
bé tri nhad nhung khéng co tén trong géiydinh, vin ban nay va nha nay khong
c6 tranh chp, khiu kién thi duoc ky hop déng thué nha & don vi quan Iy van
hanh nhay theo quydinh i Biéu 60 ¢ia Ngh dinh nay.

Truong hop chiém dung nhao trai phap 14t thi bi thu Hi; viéc thu i nhao
nayduoc thec hién theo quydinh tai Diéu 45 vabiéu 46 @a Ngh dinh nay.
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Pieu 57a. Xacdinh thoi diém bé tri sir dung nha é cii thudc sv hitu nha
nwéc?

1. Treong hop ngroi dang thre € s dung nhag, c6 hup déng thué nha va cé
tén trong lp dong thué nhd nay thi thyi diém bd tri s dung nhad duoc xacdinh
nhu sau:

a) Néu thoi diém b tri sir dung nhad dugce ghi trong lep ddng thué nha thi
xacdinh theo thi diém ghi trong kyp dong;

b) Néu trong lyp déng thué nha khong ghi thi diém b tri sir dung nhao thi
xacdinh theo thi diém ky két hop dong dé;

c) Néu thuwpe dién ky lai hop déng haic gia han hop dong thué nha thi th
diém bd tri sir dung duoc xacdinh theo thi diém néu 4i hop dong ky Kt dau tién;

d) Néu ngroi truc tiép sir dung nhao cé gy to ching minhda rop tién thué
nhao truge khi ky Kt hop dong thué nha thi th diém bd tri st dung nhad duogc
x&c dinh theo thi diém nop tién thué nhay; truong hop khi ky két hop dong thué
nha¢ ma @ quan c6 thm quyén da truy thu tn thué nhds (c6 giy to ching
minh viéc truy thu tén thué nha) thi thoi diém bd tri s dung nhag duoc xacdinh
theo thdi diém tinh truy thu &n thué nha;

d) Néu ngroi truc tiép ar dung nhad cé quyét dinh haic van ban phan phi
bé tri sir dung nhag (sauday @i chung la ¥in ban b tri sr dung) va co tén trong
van ban d6 truge thoi diém ky két hop ddng thué nha thi ti diém b tri s dung
dugc xacdinh theo thi diém ghi trong wn ban bd tri s dung; réu trong vin ban
bé tri sr dung khodng ghi thi diém thi xacdinh theo thi diém ban hanh an ban
do.

2. Twong hop dang thre t s dung nhad, khéng cé hp ddng thué nha
nhung c6 tén trongan ban b tri sir dung thi thi diém bd tri s dung nhag dugc
xac dinh theo thi diém ghi trong ¥n ban d6; néu trong in ban bS tri sir dung
khéng ghi thi diém thi xacdinh theo thi diém ban hanh an ban nay.

3. Treong hop dang thre € sir dung nhag thuse dién nhan chuyén quyén
thué nh&y (c6 hyp ddng thué nha hi@ c6 \an ban b tri sir dung nhad nay nhrng
khéng c6 tén trongdp ddng haic trong in ban do) thi thyi diém b tri sir dung
nhag duoc xacdinh theo thi diém ngroi dau tiénduoc bd tri s dung nhad

Piéu 58. Gia thué nha cii thudc v hitu nha nwéc

2 Piéu naydugc bd sung theo qugtinh ti khoan 1Diéu 1 aia Ngh dinh $ 30/2019/ND-CP ¢6 hdu lyc thi hanh k
tr ngay 15 thang 5am 2019
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1. Bbi véi nhad, nha khdng cé ndgun goc 1a nhad nhung duge bd tri s
dung tnréc ngay 05 thang 7am 1994 (ngay ban hanh Ngdinh $ 61/CP aa
Chinh plii vé mua ban va kinh doanh nima chra duoc cii tao, xay drng li thi
ap ding gia thué theo géydinh aia Thi tuéng Chinh ph vé gia thué nha thuoc
so hitu nha mréc chra duoc aii tao, xay drng lai.

2. Pbi voi nhag quy dinh &i Khoan 1 biéu nayda duoc Nha mrée cii tao,
xay drng li; nhaé hoac nha khéng co ngm goc la nhaé nhung duoc bo tri S
dung tr ngay 05 thang 7am 1994dén truéc ngay 19 thang 01iam 2007 (ngay
ban hanh Quit dinh $ 09/2007/®-TTg acia Thi teéng Chinh ph vé viéc sip
xep lai, xtr ly nha,dat thuoc sy hitu Nha nrdc) thi ap dng gia thué nin doi véi nha
o xa hoi thuoc sy hiru nha mrée.

Piéu 59. Mién, giam tién thué nhaé cii thudc si hiru nha nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué nhay cii thupc 2 hitu nha meéc dugc thee hién
theo nguy@nic sauday:

a) Ngroi duoc mién, giam tién thué nh& phai 1a nguoi c6 tén trong bp
dong thué nhay (bao dm ngroi dai dién dang tén trong bp dong va cac thanh
vién khac co tén trongolp dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nh& chi xét ndt 1an cho ngoi thué; tnrong
hop thué nhiu nhad thuse v hitu nha meée thi ch duge heong mén, giam tién
thuéddi véi mot nhag;

c) Truong hop mot ngudi thude ddi tuong dugc huong nhéu ché @6 mién,
giam tién thué nhav thi ch dugc huéng mrc cao nht;

d) Truong hyp trong ndt ho giadinh co6 r hai ngroi tro I€ndang thué nha
thuoc dién dugc giam tién thué thiduoc mién tién thué nha.

2. bdi twong dugc mién, giam tién thué nha cii bao @m:

a) Ngroi c6 cdng i cach mng theo quydinh aia phap ldat vu dai ngroi co
cbng Wi cach mng;

b) Ho nghéo, én nghéo theo quyginh & chuin nghéo, én nghéo do Th
tuong Chinh pk ban hanh;

c) Nguoi khuyét tat, ngroi gia cddon va caaidi tuong dic bigt cé kho khin
vé nhag tai khu wec do thi.

3. Mac mién, giam tién thué nhad cho céaadéi tuong quydinh tai Khoan 2
Diéu nayduoc thec hién theo quit dinh aia Tha teéng Chinh ph.

Riéng 1 nghéo, &n nghéo, ngoi khuyét tat, ngroi gia cédon va cacdéi
tugng dac biét c6 khd kkan ve nha¢d tai khu we d6 thi néu dugc thué nhay thi
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duoc giam 60% tén thué nhay phai nop; déi véi ho nghéo, én nghéo thi mc
giam nayduoc tinh cho & ho giadinh (khéng tinh chaiihg thanh vién trongdhgia
dinh).

Piéu 60. Hd so, trinh tw, thi tuc thué nhaé cii thudc s hiru nha nwéc
1. Ho so thué nha cii thupe 5 hitu nha meéc bao gm:
a) bon dé nghi thué nha;

b) Gidy to ching minh véc sr dung nhad quy dinh ti mot trong cacbiém
b, ¢, d Khan 2biéu 57 ¢ia Ngh dinh nay:

c) Ban sao Giy ching minh nhan dan ko Th cin argc céng dan hic ho
chiéu dang con gia frhaic Thé quan nhani@a ngroi c6 don dé ngh thué nhao;
truong hop 14 w chong thi phii c6 thém lan sao c6 ching threc $ ho khau giadinh
hoic giay dang ky két hon;

d) Ban sao dgiy to chang minh thic ddi tugng dugc mién, giam tién thué
nhag (néu co).

2. Trinh tr, tha tuc thué nh& cii d6i vai truong hop quydinh @i Biém b
Khoan 2Pbiéu 57 duoc thuc hién nhr sau:

a) Ngroi @& ngh thué nhay nop 02 B hdé so quydinh i Khoan 1Diéu nay
tai don vi quan Iy van hanh nha haic tai co quan qan ly nhag (do Uy ban nhan
dan dp tinh quydinh);

b) Co quan tép nhin hH so c6 trach nkdm kiém tra, vét gidy bién nfin hd
so; truong hop ngrdi nop don khdng théc ddi tugng duge thué nhady ci thi phii
c6 van ban théng bao cho ngyi hop hd so biét rd ly do; réu hd so con théu gidy to
thi oo quan tép nhan hd so phai hudng din ngaydé ngudi nop hd so bd sung gy
td. Truong hop don vi quan Iy van hanh nha tiép nhin hd so thi phii b4o céo o
quan gan ly nhad xem xét;

c) Trén © sd hd so du diéu kién tiép nhin, o quan qén Iy nhad cé trach
nhiém kiém tra, Bp to trinh kém theo d thao quyét dinh phé du§t dbi tuong duoc
thué nhay cii trinh @ quandai dién chi so hitu quyét dinh;

d) Gin or vaodé ngh cia @ quan qdn ly nhad, co quandai dién chi sd
hitu nhad xem xét, ban hanh géydinh phé du$t dbi tuong duoc thué nhay, sau
d6 g quyét dinh nay cho e quan gén ly nhag dé théng bao chdon vi quan ly
van hanh nh& thuc hién ky két hop dong thué nha. Truong hyp nhao cii do B
Quéc phongdang qun Iy ma giao thm quyén quyét dinh ddi twong dugc thué nha
& cho @ quan gén ly nhao thi a quan nay ban hanh gitydinh phé dugt doi
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tugng duoc thué nha.

Sau khi c6 quét dinh phé dugt ddi tuong dugc thué nhd cii, don vi quan
ly van hanh nha thuc hién ky két hop ddng wi nguoi thué nha.

3. Trinh tr, tha tuc ky hop dong thué nhd ddi véi truong hop quydinh ti
Diém ¢ vabiém d Khain 2Diéu 57 @ia NgH dinh naydugc thec hién nhr sau:

a) Treong hop ngroi dang s dung nhad nhan chuyn quyén thué nh&
truéc ngay 06 thang 6am 2013, 1a ngay Nghiinh $ 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 Bim 2013 @¢a Chinh ph vé quan Iy s dung nhad thuoc sy hiru nha meéc
c6 hiu luc thi hanh (saday gi chung 1a Nghdinh $ 34/2013/Nb-CP) thi ngoi
dé nghi thué nh& nop 02 B hd so quy dinh i Khoan 1Diéu nay &i don vi quan
ly van hanh nh& haic tai co quan gan Iy nhad (do Uy ban nhan danip tinh quy
dinh). Sau khi ip nhn hd so, co quan tép nhin hd so ¢ trach nkm kiém tra,
néu hd so hop 1é thi dang &i 03 Ian lién wc thdng tin ¥ nhad cho thué trén bao
cua dia phrong va trén Gng théng tindién tir cia don vi minh; twong hop
quan gan ly nhag tiép nhan h so thi chuyn chodon vi quan ly van hanh nha
dé thyc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, &tir ngaydang tin Bn cwi, néu khéng cé tranh dp, khééu
kién v& nhad cho thué thidon vi quan 1y van hanh nha ky hop dong Wi nguoi
thué va b&o caooocquan qén Iy nhag biét ¢é theo dai, gan ly; néu co tranh chp,
khiéu kién vé nhad nay thi ch thuc hién ky hyp ddng thué sau khitd gii quyét
xong tranh chp, khiéu kién;

b) Treong hop ngroi dang s dung nhad 1a ngroi nhan chuyén quyén thué
nhao tr ngay 06 thang 6am 2013 thi ngoi d& nghi thué nhas nop 02 I hd so
quy dinh i Khoan 1 Diéu nay &i don vi quan Iy van hanh nh& haic tai co quan
quan Iy nhag (do Uy ban nhan danip tinh quydinh).

Truong hyp co quan qan ly nhad tiép nhin hb so thi @ quan qan Iy nhao
c6 trach nkdm kiém tra, rtu nhag khdng c6 tranh dp, khiéu kién thi c6 vin ban
ddéng y @ viéc chuyén nhrong quyén thué va @i van ban nay kém theo4n sao b
so dé ngh thué nha chdon vi quan ly van hanh nha dé thuc hién ky hop déng
véi nguoi thu@; trdng hop don vi quan 1y van hanh t&p nhan hd so thi don vi quan
ly van hanh cé trach néin kiém tra va bao céoocquan qan ly nhad xem xét
kiém tradé c6 vin ban ddng y viéc chuyén nhrong quyén thué tege khi thee hién
ky két hop dong; treong hop co quan qén ly nhad khéngdong v thi phai c6 van
ban tra 161 rd Iy do cho ngoi dé ngh thué nhady biét.

4. Céc trong hop ky két hop dong thué nha@ mai hoic ky gia lan hop ddng
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thué ma din tich nha thyc t dang sr dung khéngding Wi dién tich ghi trong
gidy to phan pldi, b tri haic hop ddng thué nha thi don vi quan ly van hanho cé
trach nhém kiém tra va xaatinh ki dién tich nhas sir dung hyp phap tedc khi
thuc hién ky két hop dong cho thué nha.

5°. Thoi han giai quyét cho thué nhé cii 1a khéng qué 30 ngay# kit ngay
co quan tép nhan hd so dé nghi thué nhay nhan da ho so hop 1&. Thoi han hop
dong thué nha cii 1a 05 mm, tinh tr ngay ky Kt hop dong thué nha, trir truong
hop ngroi thué c6 nhu &u thué tki han ngin hon.

Khi hét thoi han thué nha ma bén thuéan du diéu kién thué nh& va co
nhu du tiép tuc thué nha do thiduoc gia lan hop dong thué nha bang Wi thoi
han thué nha trgc dé, tnr truong hop bi thu i nhad theo quydinh aia phap lat.

6. Bo Xay dung co trach nidim ban hanh éu don dé& ngh thué nha, bp
d6ng thué nha cii va ghy to chirng minh véc sr dung nhag ci.

Piéu 61. Ghi quyét cho thué ddi véi nha ¢ va nha khdng cé ngdn goc 1a
nha & nhung dwoc bb tri dé ¢ tir ngay 27 thang 11 @m 1992dén trwéc ngay 19
thang 01 mam 2007

1. Nha mréce tiép tuc giai quyét cho thué nha theo quydinh aia Ngh dinh
naydéi vai cac trdng hop sauday:

a) Trong hyp nhag dugc oo quan cé thm quyén cho phégtau tr xay drng
bang ngwn von ngan sach nhardc tir truéc ngay 27 thang 11im 1992 nlng tir
ngay 27 thang 11am 1992 ndi hoan thanh xayyhg vadua vao & dung dé phan
phdi cho céan b, cdng nhan vién thué theo @tidinh & 118/TTg @a Thi tuéng
Chinh phi vé& gia cho thué nha vadua tién nha vao 8n lueong;

b) Treong hop ngroi dang thué nhay truéc ngay 27 thang 11am 1992
nhung thube dién phai diéu chuyén cdng tac va Nhaudc yéu éu phii tra lai nhas
dang thué, sado6 duoc oo quan nha aéc b tri cho thué nh& khac sau ngay 27
thang 11 am 1992;

c) Truong hop nhad haic nha khdng cé ngm gic 1a nhad nhung dugc bd
tri sr dung trong khang thyi gian tr ngay 27 thang 11dm 1992dén truéc ngay
05 thang 7 &am 1994;

d) Treong hyp nhad hoic nha khéng c6 ngim goc 1a nhad nhung dugc bd
tri sr dung trong khang thyi gian tr ngay 05 thang 7am 1994dén trudc ngay 19
thang 01 am 2007.

® Khoin nayduoc bo sung theo quyiinh ti khoin 2Piéu 1 aia Ngh dinh & 30/2019/ND-CP ¢6 hu luc thi hanh
ké tir ngay 15 thang 5am 2019.
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2. Gia thué nha ddi vai cac trong hop quy dinh ti Khoan 1 Diéu nay
duoc quydinh nhr sau:

a) Trong hop nhad thue dién quydinh &i cacbiém a; b vabiém ¢ Khain
1 Piéu nay clraduoc cii tao, xay drng li thi 4p ding gia thué theo qéydinh aia
Thu teéng Chinh ph dbi véi nhad cheaduoc cii tao, xay dg lai; néu nhag quy
dinh ti cacbiém a, b vabiém ¢ Khan 1 biéu nayda duoc cii tao, xay dg i
thi 4p ding gia thué nin d6i voi nhad xa hHi thude 5 hitu nha méc;
b) Truong hop nhad thuoe dién quydinh ti Piém d Khain 1 Diéu nay thi
ap ding gia thué nh déi voi nhad xa hoi thude sy hitu nha meée.
3. Treong hop b tri sr dung nhag tir ngay 19 thang 01im 2007 thi tiec
hién giai quyét theo quydinh V& quan 1y tai sin nhadat thupc ¥ hitu nha mréc.
) o Muc 5 o . ]
BAN NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Piéu 62. Loai nha & cii thugc s hiru nha nwéc thudc dién khdng duec
ban
1. Khéng thrc hién ban nhay cii thuoc 5 hiru nha méc thwe dién quydinh
sauday:

a) Nhag nim trong khu wc quy hach xay drng nhad céng w, quy hach
xay drng cong trinh ngdiém qubc gia hdc cdng trinh ng diém dp tinh;

b) Nhao da c6 qugt dinh thu i dat, thu Fi nha ¢ia @ quan nha wéc cé
tham quyén;

c) Nha khdng c6 ndin goc 1a nhag nhung dang 1 tri [am nhas va thie
dién dang thrc hién xx ly, sip xép lai nha,dat thuoc sy hitu nha meée;

d) Nhao gin lién vai di tich lich s, van hoada duoc xép hang theo qu§t
dinh dia @ quan nha moc co thim quyén; nhad nam trong quy hach, K hoach
sir dung lam nhay céng w, cbng @, tru s& lam viéc, treong hpc, kénh vién, cong
vién, cong trinh pic vu muc dich céng 6ng da duoc oo quan c6 thm quyén phé
duygt;

d) Nha chung e bi he hong, c¢6 nguy ¢ sip d6, khdng o dam an toan cho
ngudi st dung d& cé Kt luan kiém dinh cHit luong aia S Xay drng roi ¢6 nha
chung a@; can ho chung @ khéng khép kin ama dugc Nha nréc cii tao lai, tru
treong hyp ngroi thuéda tr cai tao trudc ngay Nghdinh nay c6 Hu luc thi hanh
va viéc ar dung doc 1ap, tr nguyén, c6 s ddng thuin thdng qua camék bing vin
ban dé nghi dugc mua;
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e) Nha bét thuy nim trong danh mc khéng théc dién duoc ban maly ban
nhan dan &p tinh da bao cao vaa duoc Thi tuéng Chinh ph chip thuan truée
ngay Ngh dinh nay c6 Hu luc thi hanh.

Déi véi biét thy madia phrong thing k&, ra soéat sau khi béao caoiThéng
Chinh phi thi c&c bét thy nay ding duoc quan ly theo céc tiéu chi mdy ban nhan
dan dp tinh da quydinh vada bao céo Tintuéng Chinh ph truéc ngay Nghdinh
nay co h¢u lec thi hanh.

2. Déi v6i nhas thuoe dien khéngduoc ban quydinh i Khoan 1 Biéu nay,
khi Nha nréc thec hién xir Iy nha ¢ nay thi @n or vao ting trong hop au thé,
ngudi dang thuéluoc giai quyét theo chinh sach & hanh ¢ nhao, dat o.

Piéu 63.Pdi tweng, diéu kién dwoc mua vadiéu kién ban nhaé cii thudc
st hiru nha nwéc

1. Ngroi mua nh& ci thude s5 hitu nha e phai thudc cacddi tuong dugc
bé tri nhad theo quydinh fai Khoan 1Piéu 57 @a Ngh dinh nay.

2. Ngroi mua nhag ci thuse s hitu nha mdc phai dap tng céacdiéu kién
sauday:

a) CO lyp ddong thué nha ky véi don vi quan Iy van hanh nha va cé tén
trong hyp dong thué nh& nay (bao §m ngroi dai dién diing tén lyp ddng thué
nha ¢ va cac thanh vién co tén trongphdong thué nhait da 18 tuwi tro 18n);
truong hop c6 nhéu thanh vién cundang tén trong bip dong thué nha thi cac
thanh vién nay ph thoa thuin or nguoi dai dién dung tén ky lop dong mua ban
nhao vai co quan gan ly nhag;

b) ba déngday du tién thué nh& theo quydinh trong lyp ddng thué nha
vadéngday du cac chi phi gén Iy van hanh nhd tinh dén thoi diém ky hop dong
mua ban nha;

c) Phii c6 don d&& ngh mua nhad cii dang thué.

3. biéu kién ban nhay, nha khéng cé ngun gic l1a nhad nhung duoc bd tri
sir dung trge ngay 05 thang 7am 1994duogc quydinh nhr sau:

a) Nhag phai khdng théc dién quydinh ti Biéu 62 d@a Ngh dinh nay;

b) Nhao phai khéng thwce dién dang c6 tranh dp, khiu kién;

c) Truong hop nhad ci thuoc dién phai xac Bp s hiru toan dan theo Ngh
quyét s 23/2003/QH11 ngay 26 thang 1inm 2003 @a Quic hoi vé nhadat do
Nha redc da quan ly, bd tri sr dung trong qué trinh tre hién cac chinh sach gn

ly nhadit va chinh sachattao x 1oi chu ngha tréc ngay 01 thang 7am 1991
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va NgHh quyét s5 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4rm 2005 @a Uy
ban Throng w Quic hoi quy dinh viéc giai quyét d6i voi mot sb truong hop cn thé
vé nhadat trong qué trinh tic hién cac chinh sach 4a ly nhadat va chinh séach
cai tao xa i cha ngha tnréc ngay 01 thang 7am 1991 thi o quan nha mdc cé
tham quyén phii hoan &t tha tuc xac p s hiru toan dan va tic hién ky hop dong
thué nhay theo quydinh tnrgc khi thec hién ban nhay nay;

d) Treong hop ban nha khéng cé ndm goc 1a nhad nhung duoc b tri sir
dung dé & tir truéc ngay 05 thang 7am 1994 thi nha nay phii dam bao cacdiéu
kién: Khu dit da 1 tri 1am nhag d6 c6 khuén viéndoc lap haic c6 thé tach bét
khoi khuén vién to s, co quan; nhay c6 bi di riéng, khdng che cm mat tién tru
sd, co quan, khénginh hrong dén khéng gian, anh quan xung quanhpayuan,
don vi khéng c6 nhuau sr dung va nh& nay phu bp véi quy hach sr dung dat
& tai dia phrong da duoc cip cé thim quyén phé dugt. Co quan,don vi khéng c6
nhu du sr dung dién tich nhad nay phi chuyén giao choUy ban nhan danip
tinh roi c6 nhadé quan ly dé thuc hién ban theo quytinh tai Nghi dinh nay, tir
truong hop nhad do By Qudc phongdang qun 1y.

4. Treong hop ban nhd, nha khéng cé ndgm goc 1a nhad nhung dugc b
tri sir dung tr ngay 05 thang 7am 1994dén truéc ngay 19 thang 01im 2007 thi
thuc hién theo quydinh ti Biéu 70 @a Ngh dinh nay.

5. Treong hop nha khéng ¢6 ngm goc 1a nhag nhang duoc bd tri sir dung
dé & tir trudc ngay 05 thang 7am 1994 ma khéngu diéu kién quydinh ti Diém
d Khoan 3Diéu nay va teong hop bd tri sir dung nhad tir ngay 19 thang 01im
2007 thi thec hién giai quyét theo quydinh aia phap 1t vé& quan ly tai sin nhadat
thuoc sy hiru nha nr6e.

Piéu 64. Go quan ban nhaé cii thugc s hiru nha nwéc

1. Uy ban nhan danip tinh, B> Qudc phong ciu tradch nhém vé viéc ban
nhad va giao cho € quan gan ly nhad thuc hién viéc ban nhav cii thuoc sy hiru
nha nréc theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Déi v6i nhag cii tai cacdia phrong nhing dang do B Quic phong gan
ly, néu Bd Quic phong cé nhuaw chuyén giao sang chty ban nhan danap tinh
noi c6 nhad d6 quan ly va ban thi B Quic phong tbng nhit véi Uy ban nhan dan
cap tinh \é viéc thyc hién ban giao, 8ip nhan cac nha nay. Sau khi éip nhan nha
& tir Bo Qudc phongUy ban nhan darip tinh ladai dién chi so hiru dbi véi nhag
nay va co trach néim t chic quan ly, cho thué hic ban theo quginh aia NgH
dinh nay.
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Piéu 65. Gia ban nhag cii thudc sv hiru nha nwéc

Gia ban nha cii &p ding cho cac trong hop dugc bd tri s dung tnréc ngay
05 thang 7 am 1994 (K ca nhad thudc dién xac hp sy hiru toan dan quyinh ti
biém ¢ Khain 3Diéu 63 @a Ngh dinh nay)duoc tinh bao §m tién nha va én ar
dung dat (khdng phan Bt truong hop mua nét hoic mua nhdu nhag) vadugc quy
dinh nhr sau:

1. Tién nhadugc xacdinh cin ar vao gia tf con hi cua nhad va ke sb diéu
chinh gia ti st dung; gia ti con hi cia nhad dugc xacdinh theo ¥ 1& chit luong
con hi cia nhad nhan (x) Wi gia chuin nhag xay drng mvi do Uy ban nhan dan
cap tinh ban hanh c6 &i lyc thi hanh 4i thoi diém ky hop ddng mua ban va nhan
(x) véi dién tich sr dung nhao.

Déi v6i nha bét thy cd nhéu o & ma c6 dén tich nha & dung chung thi
dién tich st dung chung naytugc phan b theo ¥ 18 s dung nhag (m?) cho ndi
ho. Bi v6i nhad cip IV ma ngroi thuéda pha &, xay drng li truéc ngay Ngh
dinh nay c6 Hu lyc thi hanh thi gid trcon ki cia nhag nay dugc tinh king 0
(bing khéng).

2. Tién sr dung dét khi chuyén quyén s dung dat cung \6i viéc ban nh
cii duoc tinh theo bng giadat & do Uy ban nhan danip tinh ban hanh cé & lec
thi hanh 4i thoi diém ky hop ddng mua ban vaio or vao \i tri ciadat o, ting nha
nhu sau:

a) bdi véi nha ¢ nhidu ting c6 nhéu hH & thi tinh Bing 10% giadit & khi
chuyén quyén st dung dit va phan b cho cacing theo cachsb tang trong tng;

b) Bdi v6i nhad mot ting va nh& nhiéu ting cé ndt ho ¢, nha bét thy co
moét ho haic cé nhéu ho ¢ thi tinh ling 40% giadat & khi chuyén quyén st dung
d6i voi phan dién tich dat trong lan mic dat ¢ do Uy ban nhan danap tinh quy
dinh cho ndi ho; dbi vaéi phan dién tich dat vaot han mic dat ¢ do Uy ban nhan
dan dp tinh quydinh cho ndi ho thi tinh ing 100% giatat o;

c) Truong hyp nha bét thy c6 nhéu ho & thi dién tich dat dé tinh tién ar
dung dat caa mdi ho bao @m dién tichdat sir dung riéng khéng co6 tranh & dién
tich dat xay drng nha bit thu duoc phan 16 cho cac b theo dén tich s dung nha
cua mdi ho twong tng wi hé sb tang; dién tichdat s dung chung trong khuén vién
cua nha bit thu dugc phan b cho cac B s dung chung (tinh theodshd dang s
dung nha bit thy). Viéc tinh tén ar dung dit caa mdi ho duoc thec hién tir phan
dién tichdat xay drng nha bit thy c6 nhéu ho & trude, saudé tinh cac pin dién
tich khac sau.
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Uy ban nhan danip tinh c6 trach niéim quydinh a1 thé viéc phan b phan
dién tichdat khi ban nha It thy cho phu bp tinh hinh tiec € ciadia phrong;

d) Déi véi nha s riéng B c6 khi ndng sinh bi cao hi vi tri mit duong, pto
thi Uy ban nhan danap tinh quiét dinh k¢ 5 k diéu chinh giadat so \6i bang gia
do Uy ban nhan danap tinh ban hankié tinh tén sr dung dat khi ban nh& va
chuyén quyén st dung dat gan véi nhag nay;

d) Truong hop nhad ci khi xay drng c6 ndt phan tién gép Ga ca nhan va
cua tip the ma khéng cé ndgin goc tir ngan sach nhaudc thi tén mua nhatugc
tinh theo quydinh tai Khoan 1 Diéu nay nlyng ngroi muaduoc trr s tién d& gop
xay drng nhag trudc day (tinh trény 1é % $ tién da gop so ¥i gia tri quyét toan
khi xay drng cong trinh nha); dbi véi tién s dung dat thi thec hién theo quydinh
tai Khoan nay.

3. Treong hop nhad mot ting cé nhéu ho & va nhas nhiéu ting c6 nhéu ho
& ma c6 dén tich nhay, dat ¢ sir dung chung thi chthuc hién ban pén dién tich s
dung chung nay cho cadhiang s dung réu tit ca cac b déng thuin duogc viéc
phan b dién tich cho ¥ng ho; truong hop cac 16 khdngddng thuin duoc thi @
quan gdn Iy nhag khéng ban pin dién tich nay va cé trach rim quan ly theo
quydinh aia Ngh dinh nay.

4. Bo Xay drng hrong din ax thé vé gid ban nhd, phrong phap xadinh
gia tri con hi cua nhao, he s diéu chinh gia ti s dung aia nhao, viéc phan 16 hé
sb cac fing khi chugn quyén sr dung dat dbi véi nha nhéu ting, nhéu ho & cua
nhag ci.

Piéu 66. Nguyén fic mién, giam tién mua nha é cii thuéc s hiru nha
nuwdcC

1. Tién mua nhdy cii thudc sy hitu nha mdc bao gm tién ar dung dat va
tién nha.

2. Viéc mién, giam tién sr dung dat khi ban nh& va chugn quyén sr dung
dat gan véi nhad nay phii bao dam cac nguyénit sauday:

a) Viéc mién, giam tién s dung dat khi ban nh& cii thuoc v hiru nha meéc
chi xét not 1an cho ngdi mua nh&y; trudng hop Mot ngudi dugc heang nhéu ché
d6 giam thi ch &p ding mrc giam cao nlt dé tinh. Trrong hop trong 1 giadinh
c6 nhéu ngroi dang thué théc dién duoc giam tién ar dung dat thi dugc odng cac
muc giam aia g ngroi nhung Hi da khéng wot qua $ tién sr dung dit ma
nguoi mua nha phi nop;

b) Khéng thrc hién viéc mién, giam tién ar dung dat déi véi truong hop quy
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dinh &i Diém c vabiém d Khain 1 Piéu 61, Khan 1 va Khan 3 Piéu 71 @a
Nghi dinh nay;

c) Nguoi d8 duoc hueng cac ch dd min, giam tién sr dung dat khi mua nha
¢ thuwe s hitu nha mdc haic da duge mién, giam tién sr dung dat khi dugc Nha
nuéc giaodat 1am nhag haic ¢ duoc hd trg cai thién nhag bang tién trede ngay
Nghi dinh nay c6 Hu lec thi hanh thi khdnguoc huéng mién, giam tién sr dung
dat khi nhan chuyén quyén ar dung dat gan v6i mua nha theo quydinh aia Ngh
dinh nay.

3. Viéc giam tién nha pli bao dam cac nguyénit sauday:

a) Viéc giam tién nha khéngtuoc tinh tring ¢ thoi gian, di tuong. Moi ddi
tugng cH duoc giam mot 1an khi mua nha dang thué;

b) Khéng thrc hién giam tién nhaddi vai truong hop quydinh tai Biém c,
biém d Khain 1Diéu 61 va Khan 1Diéu 71 d@ia NgH dinh nay;

c) Trong ndt ho giadinh cé nhtu thanh vién cé tén trong cungmhddng
thué nha hic cing 1o khdu thuong tra i dia cH nhag thuse dién duge giam tién
mua nha thitugc odng $ tién mua nh& duoc giam cia trng thanh viénié tinh
tong $ tién mua nhd duoc giam cia @ ho gia dinh nhrng mrc tién nhaduogc
giam khéngduoc vuot qué $ tién mua nha pdi nop (khdng bao §m tién ar dung
dat) trong gia ban nha;

d) S nim duoc tinh,dé giam tién nha la 8 nim cong tac thc t trong cac
co quan,don vi thuwec khu we nha mde quan ly tinh dén thoi diém ky hop dong
mua nha. Khi tinh&nam céng tac éu co6 thangd tir sdu thang & xudng thi tinh
bang nra rim va trén sau thang thi tinh tromrmam.

Piéu 67.P6i twgng dwgc mién, giam tién mua nhaé cii thudc v hitu nha
Nnuwdc

1. Péi twong duoc mién, giam tién sr dung dat khi mua nh& cii thuoc sy
hitu nha mréc gan vé6i viéc nhan chuyén quyén sr dung dat c6 nhas nay bao gm:

a) Ngroi c6 cdng i cach mng theo quydinh aia phap ldat vu dai ngroi co
cbng Wi cach mng;

b) H6 nghéo, én nghéo theo quyinh & chuin nghéo, &n nghéo do Th
tuong Chinh pk ban hanh;

c) Nguoi khuyét tat, nquoi gia cddon va caaldi tuong dic biét co kho khin
vé nhag tai khu wec do thi.

2. Ddi tuong dugc giam tién nha khi mua nha cii thudc 5 hitu nha mréc
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bao gm:

a) Can b, cbng clic, vién chirc trong © quan hanh chinhusnghiép, o
quanbang vadoan tté huéng lwrong tr ngan sach nhamdc;

b) Nguoi hudng lwong tir ngan sach nhamic trong trc lwong Vi trang;

c) Ha s quan, chin § huong sinh hat phi c6 thi gian hat dong ¢ cac
chién treong A, B, C, K;

d) Can 6 cong tacdi xa, phrong hrong hrong tir ngan sach nhamdc haic
huong sinh hat phi theadinh suit do Nha méc quydinh;

d) Cong nhan, vién dft lam vic thuong xuyén & mot nim tro 1€n trong cac
doanh nghip nha méc, cac & chac, don vi dugc phép hat dong sin xuit kinh
doanh, éch w thuoc co quan hanh chinhgsnghip, lec luong Vi trang, © quan
bang vadoan ti¢;

e) Nhing dbi tuwong quydinh ti cAcbiém a, b, ¢ vat Khoan nayduoc ar
sang lam \c trong cac doanh ndgii c6 \6n dau tr nude ngoai, khu cong ngép,
khu ché xudt, khu céng ngh cao, khu kinh & cac ¥n phongdai dién kinh €,
thuong mai duoc thanh 4p va hat dong tai Viét Nam, cac ¢ quandai dién ngai
giao, H chic qubc ¥ haic cac 6 chic phi Chinh ph, co quan théngan, bao chi,
phat thanh, trudn hinh nréc ngoaidat tai Viét Nam va caaon vi thusc cac thanh
phan kinh € khac;

g) Nouoi husng lrong hru, tro cip mit sirc lao dong, try cip tai ran lao
dong hay énh ngleé nghip, tro cip cdng nhan cao suptcip bio hiém xa ki mot
lan, tro cip thoi viéc truge va sau khi c6 Quéy dinh $ 111/HDBT ngay 12 thang 4
nam 1991 @a Hoi dong Bo truong (nay 1a Chinh pbh haic truée va sau khi co 8
luat Laodong nim 1994;

h) Nguoi huéng lwong trong trc lwong Vi trang nleng khdngdu diéu kién
huong lwong hru, tro cdp mit siec laoddng hang thang maddng try cip phuc vién
hoic xuit ngii; nhitng ngroi phuc vién tirée nam 1960;

i) Cacddi tuong quydinh tai Khoan 1Diéu nay.

Piéu 68. Mirc mién, giam tién mua nhaé ci thudc s hiru nha nuéc

1. Mc mién, giam tién sr dung dat choddi teong quydinh tai Khoan 1Biéu
67 aia NgH dinh nayduoc thuc hién theo qugt dinh aia Thi tuéng Chinh ph.

Riéng 1 nghéo, &8n nghéo, ngoi khuyét tat, nguoi gia cddon va caoddi
tugng dic biét c6 khé kkin vé nhag tai khu wrc d6 thi dugc giam 60% tén ar

dung dat phai nop; ddi vai ho nghéo, én nghéo thi mic giam nayduoc tinh cho &
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ho giadinh (khéng tinh chaihg thanh vién trongdgiadinh).

2. Mac giam tién nha cho caddi tuong quydinh tai Khoan 2 biéu 67 da
Nghi dinh naydugc quydinh nhr sau:

a) M&i nam céng tac ngoi mua nhaduoc giam trong ang VWi 0,69 Bn mic
lwong i thiéu dungdé ap ding cho can &, cdng clirc, vién chirc va ke luong Vi
trang theo quytinh aia Chinh ph. Treong hyp ngroi mua nhas coé thyi gian lam
viéc trong Irc luong Wi trang thi ndi nam cong tac tronguic luong Wi trangduoc
giam $ tién twong tng king 1,24 4n mic lvong Hi thiéu quydinh i Diém nay;

b) Treong hop ngroi cd cong wi cach mang, ngroi thuoc ho nghéo, én
nghéo, ngoi khuyét tat, nguoi gia cddon cd rim coéng taadé tinh gam nheng
tong $ tién dugc giam tinh theo Bm cdng tac né hon 6,9 kn maic lvong Hi thiéu
theo quydinh aia Chinh ph thi dugc giam bing 6,9 &n mrc lwong ©i thiéu cho
moét ngudi; truong hyp khdng c6 @m cdng taaié tinh thiduoc giam bing 6,9 &n
muc lrong Hi thiéu.

Riéngddi vaoi nguoi thusc ho nghéo, én nghéo thi thc hién tinh gam cho
ca ho giadinh (khéng tinh chaing thanh vién trongdgiadinh).

Piéu 69. Ho so, trinh t, thi tuc ban nhaé cii thudc s hiru nha nwéc
1. H6 so @& ngh mua nha cii thudc 5 hitu nha e bao gm:
a) bon dé nghi mua nha cii;

b) Ban sao Gdy ching minh nhan dan ko Thé cin aréc cong dan hic ho
chiéu dang con gia frhaic Thé quan nhani@ ngroi && ngh mua nhay; trudong
hop 1& w chong thi phi c6 thém Bn sao c6 chng thrc hd khidu giadinh haic
Gidy dang ky ket hon;

c) Hop dong thué nha duogc lap hop phap; dly t& ching minhda mp du
tién thué nha va chi phi gan Iy van hanh nha dén thoi diém nop hd so dé nghi
mua nha.

Truong hop ngroi cé tén trong bip dong thué nhay da xuit canh ra nréc
ngoai thi pli co vian ban ay quyén (c6 xac nhn cia @ quan cdng ang hdic
ching thrc theo quydinh) cho céac thanh vién khé&ng tén mua nha; néu co
thanh vién c6 tén trongop déng thué nhd da chét thi phii co gidy chang tir kém
theo.

Trong tirong hyp c6 thanh vién thué nkiékhudc tir quyén mua vating tén
trong Gy cheng nHin thi phii cé van ban khuedc tir quyén mua, khdngtang tén
trong Ghy ching nHin va cam Et khéng c6 tranh dp, khiéu kién vé viéc mua
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ban nhay nay;

d) Gidy to chtng minh thidc déi tuong duoc mién, giam tién mua nha (néu
co).

2. Trinh tr, tha tuc ban nhay ¢t thuoc sy hitu nha meéc dugce thuc hién nhr
sau:

a) Ngroi mua nhas phai nop hd so d@é nghi mua nhadi don vi dang qan ly
van hanh nh& haic tai co quan gén Iy nhag (do Uy ban nhan danip tinh quyét
dinh);

b) Co quan tép nhan hd so cé trach nkm tiép nhan, ghi ghy bién ntn hd
so, kiém tra 16 so va p danh sach ngyi mua nh&. Trén © s5 hd so d@& ngh mua
nhao cii, SO Xay drng © chac hop Hoi ddng xacdinh gia ban nhé& dé xacdinh
gia ban nhd, quyén sr dung dat. Sau khi Hi déng xacdinh gia ban nha xac
dinh gia ban nha, quyén ar dung dit, Sy Xay ding lap danh sackéi tuong dugc
mua nh& kém theo &n ban xacdinh gia ban nhé& cua Hoi dong xacdinh gia ban
nhag trinh @ quandai dién chi & hitu nhad xem xét, quet dinh.

Déi voi nhaé do By Quic phongdang qun 1y thi & quan tép nhan h so
dé nghi Hoi ddng xacdinh gia ban nha hop dé xacdinh gia; saut6 trinh By Qudc
phong ban hanh géydinh ban nha ci;

c) Can ar vao bao caom@ @ quan gan ly nhag, co quandai dién chi so
hitu xem xét, ban hanh gétydinh ban nh& cii, trongdé néu rddéi tuong duoc
mua nh&y, dia cH nhad duoc ban, gia ban nhd cii va gia chugn quyén sr dung
dat va gri quyét dinh nay cho e quan gén ly nhag, don vi quan Iy van hanh nha
& biét dé phdi hop thie hién ky két hop dong mua ban nhé;

d) Sau khi nn quyét dinh ban nh& cii, don vi quan Iy van hanh nh&
théng b&o cho ngyi mua nha it thoi gian ax thé dé ky két hop dong mua ban nha
& Voi co quan gan ly nhag;

d) Thoi gian thrc hién ban nha cii 1a khdng qua 45 ngayé ki ngaydon vi
quan Iy van hanh nha nhan da hd so hop 1é dén khi ky hyp d6ng mua ban. Tdi
gian nay khéng tinh vao éhgian rop nghia w tai chinh va thi gian @ quan c6
tham quyén thuc hién cip Gidy ching nhin cho ngrdi mua nha.

Viéc cip Gidy chang nhin cho ngdi mua nhad dugc thyc hién theo quy
dinh aia phéap lat vé dat dai. Co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhin phi
gui danh sach ngdi mua nh&y da duoc dip gidy va sao rit (01) kin Gidy ching
nhan cho & Xay dng heu dé theo dbi;
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e) Tnrong hop qua 90 ngay, &tir ngaydon vi quan 1y van hanh nhay c6
thdng béo thi gian ky hyp dong mua ban nh& ma ngrdi mua chra thrc hién ky
hop dong, réu c6 thayddi vé giadit & do Uy ban nhan danip tinh ban hanh thicc
quan qan Iy nhag phai bdo caoUy ban nhan 4p tinh phé du$t gia moi trudc khi
ky két hop ¢dng mua ban & ngudi mua nha.

3. Bo Xay ding hréng din ax thé mau don dé nghi mua nh& cii, cac giy
to ching minh thée déi tuong dugc mién, giam tién mua nhay, hd so mua nhav,
trinh tr, tha tuc mua ban va Au hop dong mua ban nha ci thuwc 5 hitu nha
nuaoc.

Piéu 70. Ghi quyét ban nha & va nha khéng cé ngén goc la nha ¢
nhung d& bb tri dé ¢ tir ngay 05 thang 7 &im 1994dén trwéc ngay 19 thang 01
nam 2007

1. Tredng hyp nhad, nha khéng cé ndun goc 1a nhadg nheng b tri cho 1
giadinh, c4 nhanisdung dé ¢ trong khang thdi gian tr ngay 05 thang 7am 1994
dén trudc ngay 19 thang 01am 2007 (bao m ci nhad thude dién xac Bp sy hitu
toan dan quyinh tai Diém ¢ Khain 3 biéu 63 ¢ia Ngh dinh nay) thi tiec hién
ban theo quytinh sauiay:

a) Ngroi mua nhao phai daptng cécdiéu kién quydinh ti Khoan 2 biéu
63 va nhay phai dap ung diéu kién quydinh ti Khoan 3 biéu 63 ¢ia NgH dinh
nay;

b) Gia ban nha bao @m tién nha va #n ar dung dat;

c) Tién nhaduoc xacdinh theo ¢ 1& chit lugng con hi caa nhad nhan (x)
véi gia chuin nhag xay drng msi do Uy ban nhan danip tinh ban hanh co &
lyc thi hanh 4i thoi diém ky hop ddng mua ban va nhan (xyivdién tich sr dung;

d) Tién sr dung dat khi chuyén quyén sr dung dit duoc tinh king 100% gia
dat & theo ing gid doUy ban nhan danap tinh ban hanh c6 & luc thi hanh 4i
thoi diém ky hop ddng mua ban (baodgn ci tién sr dung dét tinh theo B sb k réu
nha ¢ thue dién quydinh &i Diém d Khain 2 biéu 65 @ia Ngh dinh nay) va
khéng phan It dién tich trong hn mac dat ¢ hoic ngoai an mic dat o.

2. Bdi véi nhad hoic nha khéng c6 ngm goc 1a nhag nheng da dugc bd tri
lam nhag tir ngay 05 thang 7am 1994dén trudc ngay 19 thang 01im 2007 ma
khéng codua diéu kién ban theo quytinh ti Biém a Khan 1 Diéu nay thi gii
quyét theo quydinh aia phap lat vé quan Iy tai sin nhadat thusc 5 hitu nha
nuaoc.

Piéu 71. Ghii quyét ban phan dién tich nha ar dung chung va chugn
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quyén sir dung dat déi véi dién tich dat lién ké véi nha & cii thudc s hitu nha
nuwécC

1. Treong hop nhad ¢6 nhéu ho & ma Nha oc da ban Bt phan dién tich
nha théc quyén sr dung riéng cho caccnhung chra ban phn dién tich nhas va
chuyén quyén sr dung dat ¢ sr dung chung trong khuén viéria nhag dé, réu t
chiac haic ho giadinh, ca nharang & hitu toan b dién tich nhay ma Nha éc
d& ban c6 nhuam mua toan & phan dién tich sr dung chung nay thi gi quyét nhu
sau:

a) To chac, hH giadinh, ca nhan phi nop tién nha va #n ar dung dat ddi véi
phan dién tich sr dung chung nay;

b) Mic thu tén nhadugc xacdinh theo ¢ 1& chit luong con 4i cua nhag
nhan (x) Wi gia chudin nhag xay drng msi do Uy ban nhan danap tinh ban hanh
c6 hiu lyc thi hanh 4i thoi diém ky hop ddng mua ban va nhan (xpivdién tich sr
dung;

c) Muc thu tén ar dung dit tinh king 100% gi&tat ¢ theo king gia doUy
ban nhan danip tinh ban hanh cé &i lyc thi hanh 4i thoi diém ky hop dong mua
ban (bao m c tién sr dung dat tinh theo B sb k néu nhag thusc dién quydinh
tai Diém d Khan 2Diéu 65 ¢ia Ngh dinh nay);

d) Trugc khi thee hién ban pln dién tich nha théc sr dung chung theo quy
dinh ti Khoan nay, ©@ quan ban nha khéng phi ky hop dong thuéddi véi phan
dién tich sr dung chung nay.

2. Déi vai phan dién tichdat lién ké voi nhad cii thuse 5 hitu nha e ma
khi ban hoa gia nha haic ban nhay theo Ngh dinh $ 61/CP @a Chinh ph vé
mua ban va kinh doanh nlidhaic ban nh& theo quydinh aia NgH dinh &
34/2013/ND-CP, Nha iéc chra gii quyét chuyén quyén sr dung dién tichdat nay
hoic khi ban nh& theo quydinh aia NgH dinh nay thi gii quyét phan dién tich
dat lién ké nay nhr sau:

a) Chugn quyén sr dung dat ddi véi phan dién tich dat lién k& véi nhao
thudc s hitu nha méc cho ngoi dang thre € s dung hop phap nh& d6 réu
phan dién tich nay khéng c6 tranh d, khiéu kién, pht lvp quy hach xay drng
nhag va quy hach, k& hoach sr dung dit &;

b) Tién ar dung dit duogc tinh Bing 40% gi&tat ¢ d6i vai dién tich trong bn
muc dat ¢, tinh ling 100% giddat & dbi véi phan dién tich wrot han mrc dit &
trong khudn vién nha thuoc 5 hiru nha méc 6 (han mic dat ¢ dugc tinh bao
gom c dién tichdat c6 nhad da mua va din tichdat lién ké). Giadat dé tinh tién
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st dung dat khi chuyén quyén sr dung dugc ap ding theo Bng giadat & do Uy ban
nhan dan 4p tinh ban hanh co6 & lyc thi hanh 4i thoi diém chuyn quyén sr
dung dat ddi vai dién tich dat lién k& d6. Béi voi phan dién tich dat ngoai khudn
vién nhag cii thuoc sy hitu nha mede thi thre hién thu tén sr dung dat theo quy
dinh aia phép lat vé dat dai.

3. Treong hop xay drng nhao trén dét tréng trong khuén vién nha ci
thupc s hitu nha medc ma pho bp voi quy haich xay drng nhag, quy hach, kK
hoach sr dung dat & va khdng cé tranh ép, khiéu kién thi ngroi dang s dung dat
dugc Nha nréc ¢dng nlin quyén sr dung dat; mac thu tén s dung dat trong
truong hop nayduoc tinh Bing 100% gi&tit ¢ theo ting gia doUy ban nhan dan
cap tinh ban hanh c6 &i lyc thi hanh 4i thoi diém thec hién cong nén quyén sr
dung dat.

4. Béi véi phan dién tich nha théic ar dung chung ma ahss hitu nhao
khéng mua thi € quan qan Iy nhag cha tri, phi hop véi Uy ban nhan danap
huyén thec hién quan ly theo quydinh aia Ngh dinh nay, phap lt vé nhao va
phap luit vé dat dai.

5. Gin ar vao quydinh aia Ngh dinh nay,Uy ban nhan danap tinh co6
trach nhém ban hanh quytinh a1 thé hd so, trinh tr, tha tuc giai quyét dbi véi
truong hop quydinh &i cac Khain 1, 2 va Khan 3Diéu nay, 1 tri kinh phidé do
V&, 1ap hd so va thre hién quan ly phan dién tich nha théc sr dung chung quytinh
tai Khoan 4Diéu nay.

6. Bo Xay ding hrong din ax thé quy dinh tai Khoan 1 va Khan 2 biéu
nay.

Chwong VI
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 72. Ghy to chitng minh diéu kién nha ¢ tham gia giao dch doi véi
tr wong hop khéng bt budc phai c6 Gidy chirtng nhan

Gidy to chiing minhdiéu kién, nhag tham gia giao @h ddi vai truong hop
quydinh tai Khoan 2Diéu 118 @a Luat Nhag duoc quydinh nhr sau:

1. Trudng hop thé chip nhad hinh thanh trongaong lai thi phi cé cac giy
to theo quydinh i Khoan 1Diéu 148 @a Luat Nhao; truong hyp mua ban nha
thuong mai hinh thanh tronguiong lai thi phi cé giy to theo quydinh aia phap
luat kinh doanh Bt dong sin va quydinh ti Biém b Khan 2 Dbiéu 19 @ia NgH
dinh nay.

2. Treong hop t6 chirc ting cho nha tinh ndh, nha tinh thong thi phii cé
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gidy to ching minh \é viéc xay drng nhao caa bén ing cho.

3. Treong hyp cho thué nhé cii thusc s5 hitu nha moc thi phii cé gidy to
theo quydinh ti Biéu 60 @a Ngh dinh nay; teong hop mua ban nha cii thuse
s hitu nha meée thi phii c6 gidy to theo quydinh i Biéu 69 ¢ia Ngh dinh nay.

4. Treong hop mua ban, thué mua nkbaxa hoi (bao dm c trudng hop ho
giadinh, ca nhan thic dién taidinh ar mua, thué mua nhiéxa hoi) thi phai cé cac
gidy to chang minhdu diéu kién theo quydinh tai Diéu 63 dia Luat Nhao.

5. Treong hop mua ban nha duoc dau tr xay drng theo @ andé phuc wu
tai dinh ar thi phii c6 Giay chiing ntin haic quyét dinh giaodat, c6 quit dinh phé
duyét du an dia @ quan cé thm quyén va o so duy &nda duoc phé dugt, co Ghy
phép xay ang réu thuc dién phai c6 Gy phép xay dng, c6 giy to nghiém thu
hoan thanh i xay drng vadua nhad vao st dung theo quydinh aia phap lat vé
xay drng.

6. Treong hop o gia dinh, ca nhan mua nhathuong mai dé phuc wu tai
dinh ar thi phii c6 hyp dong mua ban nha haic hop déng dat hang mua nhé ky
két gitra chi dau tr duy &n nh&s thuong mai véi don vi duoc Nha nréc giao 1o tri
nhad phuc wu tai dinh ar kém theo B so dy Andd dugc phé dugt; néu mua nha
c6 gin thi phii c6 thém gly t& nghiém thu hoan thanh §¢ xay drng vadua nhag
vao sr dung theo quydinh aia phap lat vé xay drng; réu mua nh& hinh thanh
trong trong lai thi phi cé bién Bn nghém thu hoan thanh & xay drng phin
moéng @a nhay theo quydinh aia phap lat vé xay drng.

7. Treong hop mua ban nha theo quydinh i Khoan 4 biéu 62 d¢ia Luat
Nhag thi phai cé hop d6ng mua ban hi hop dong thué mua nha ky véi chi dau
tu du &n xay dng nhag xa i kém theo bién dn ban giao nha va giy to ching
minh d& thanh toanét tién mua hdc tién thué mua nha cho chi dau tu.

8. Truong hop thira k& nhagd thi phii co gidy to theo quydinh sauday:

a) Néu thira ké nhao thuoe dién duoc ting cho thi phi cé vin ban haic hop
ddng ting choduoc 1ap hop phap kém theo &y to ching minh qugn sy hitu nhag
cua bén ing cho (8u co);

b) Néu thra k& nhag thuoc dién mua, thué mua thi phco hoyp ddng mua
ban, thué mua nh& hop phap kém theo #y to ching minh qugn 5 hiru nhas
hoic ching minh véc dau tr xay drng nhad caa bén ban, bén cho thué mua;

c) Néu thira k& nhag thuc dién dau tr xay drng moi thi phai cé Gidy phép
xay drng @i véi truong hop phai c6 Giy phép xay dng) va giy to ching minh
c6 quyén ar dung dat hop phap theo quginh aia phap lat vé dat dai caa béndé
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thira ké;

d) Néu thira ké nhao theo quit dinh aia Toa an nhan dan thifteéd tan an
hoic quyét dinh da cé héu hec phap ldt caa Toda an nhan dan.

9. Treong hop cho thu@, cho oon, chod nhy, Gy quyén quan ly nhag (trr
truong hyp cho thué nha ci thujc sy hiru nha mréc) thi bén cho thué, chounn,
cho & nhy, ay quyén quan Iy nhad phai cé hop dong mua ban, thué mua nbky
véi cha dau tr du &n xay @ng nhad néu 1a mua, thué mua nkacaa chi dau tu
hoic c6 Ghy phép xay dng hdic gidy to khac cling minh qugn 5 hitu nhao
theo quydinh aia phap lat dan s, phap ldt vé dat dai réu ladau tu xay drng nha
0.

Piéu 73. Ban nhaé c6 thoi han

1. Bé&n baniuoc ban nh& gan voi viéc chuyn nhrong quyén sr dung dat
hoic quyén thuédat & c6 nhad d6 cho bén mua trong dhthoi han nhit dinh.
Trong thyi han sy hitu nhao va sr dung dat ¢, bén ban khénguoc don phrong
cham dat hop dong, tir trudng hop hai bén cé tha thuin khac; véc cip Gidy
ching nhin cho bén mua nhé duoc thyc hién theo quydinh @i Khoan 1 biéu 7
caa Ngh dinh nay.

2. Khi hét thoi han 5 hitu nhag theo thha thuin trong lop doéng thi thrc
hién xir Iy nhag theo quydinh i Biéu 8 aia NgH dinh nay.

3. Trong thyi han sy hiru nhad, néu cac bén vi pfm hop ddng mua ban thi
bi xtr Iy vi pham va phii bdi thuong thiét hai theo thda thuin trong lop dong; réu
cac bén co tranh &p vé hop dong mua ban nha thi do Téa &n nhan danapi
quyét theo quydinh aia phap l4t.

o o Chuwong VIl ) ) ) A
SO HUU NHA O TAIVIET ’NAM CUA TO CHUC, CA NHAN
NUOC NGOAI

Piéu 74. Gy to chieng minh d6i tweng vadiéu kién dwgc s hiru nha &
tai Viét Nam

1. Béi véi ca nhan ndc ngoai thi phi cd b chiéu con gia tr cé déng diu
kiém ching nHip canh dia @ quan qan ly xuat, nhap cinh Viét Nam va khéng
thuoc dién duoc quyén wu dai, mén trr ngaai giao theo quydinh dia Phapdnh
quyén uu di, mién tnr danh cho ¢ quanbai dién ngai giao, @ quan Lanh s va
co quanbai dién caa To chirc quc té tai Viét Nam.

2. Ddi véi td chirec nede ngoai thi phi thuoc doi tuong quydinh ki Didu 159

cua Luat Nhag va cé Gay ching nhin dang ky dau tr haic gidy to do @ quan cé
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tham quyén cia Viét Nam cho phép h dong ti Viét Nam con hu luc tai thoi
diém ky két cac giao ith \& nhad (sauday gi chung la Giy ching nhin diang ky
dau tu).

Piéu 75. Khu wrc t6 chirc, ca nhan nréc ngoaidwec sy hiru nha ¢

1. To6 chic, cA nhan wmoc ngoai ch dugc sy hitu nhad (bao @m cin hH
chung @ va nhas riéng k) trong dr &ndau tr xay drng nhag thwong mai, trir khu
vuc bao dam qubc phong, an ninh theo qudynh aia phap lat Viét Nam.

2. Bo Quic phong, B Cdng an c6 trach ndh xacdinh a1 thé cac khu wc
can bao dam an ninh, géic phong 4i tirng dia phrong va c6 ¥n ban théng béo cho
Uy ban nhan danip tinh dé 1am cin or chi dao S Xay deng xacdinh ai thé danh
muc de Andau tr xay drng nhad thuong mai tréndia ban khéng cho phéf thac,
cé nhan ndc ngoaiduoc quyén v hiru Nhag.

Piéu 76. $ lweng nhaé ma té chirc, c& nhan nréc ngoaidwgc v hiru

1. Gin or vao théng baoim Bd Quic phong, B Cdng an va dhiao cia Uy
ban nhan danp tinh theo quydinh i Khoan 2 Piéu 75 @a Ngh dinh nay, $
Xay dyng cé trach niéim céng b cong khai trén @ng théng tindién tir cia Sy cac
noi dung sautay:

a) Danh mc cac & andau tr xay drng nhao tréndia ban dm trong khu
vuc ma 6 chic, cd nhan méc ngoai khdngtugc phép & hiru nhag;

b) S lwgng nhad (bao m ci cin h, nhag riéng B) ma 6 chic, ca nhan
nudc ngoaiduoc sy hitu tai mdi dy andau tr xay ding nhad khéng théc dién quy
dinh ti Diém a Khain nay; $ luong ¢in hd chung @ tai mdi tda nha chungwg
lwong nhag riéng B cua mdi du &n mad chirc, ca nhan méc ngoaiduoc 5 hitu;

c) S lugng nhad ma 6 chirc, ca nhan moc ngoadidd mua, thué muala
dugc cip Gidy ching nhin tai mdi dy andau tr xay drng nhag;

d) S luong ¢in hH chung @ ma H chac, ca nhan woc ngodiduoc ¥ hitu
trong trdong hop trén ndt dia ban cé & dan trong dwong mdt don vi hanh chinh
cap phrong cé nhtu tda nha chungug sd lwong nhag riéng B ma 6 chac, ca nhan
nuéc ngodidugc 5 hitu trong trong hyp trén ndt dia ban cé & dan trong duong
moét don vi hanh chinh &p phrong ma c6 rat haic nhiéu dr an nhing cé tng $
lwong nhag riéng B it hon haic trong duong king 2.500 an.

2. T6 chic, c& nhan moc ngoai théc dién duoc v hitu nhad tai Viét Nam
chi dugc mua, thué mua nhiécua chi dau tr dy &n xay dng nhag, mua nh& caa
t6 chirc, c& nhan méc ngoai quydinh ti Piém b Khain 4 biéu 7 aia Ngh dinh
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nay va ch duoc nhan thra ké, nhan ting cho nh& caa hH giadinh, c& nhan hw
nhan ting cho nh& caa © chic trong $ lugng nhad theo quydinh i Khoan 3,
Khoan 4 Diéu ndy i cac dr &ndau tu xay drng nhad dugc phép & hitu; treong
hop t chirc, c& nhan mdc ngoaiduoc ting cho,dugc thra k& nhag tai Viét Nam
nhung khéng thac dién dugc 5 hiru nhag tai Viét Nam thi gii quyét theo quy
dinh @i Biéu 78 @ia Nghi dinh nay.

3. T6 chic, c& nhan msc ngoai chduoc s5 hitu khéng qua 30%hg $ cin
ho cia mdt toa nha chungwg truong hop trén ndt dia ban c6 & dan trong duong
moét don vi hanh chinh &p phrong ma cé nkiu tda nha chungucdé ban, cho thué
mua thi & chirc, ca nhan méc ngoai chduoc sy hitu khéng qué 30%dscin ho caa
mdi tda nha chungwva khéng qua 30%ohg $ cin hd cua fit ca cac toa nha
chung o nay.

4. Treong hop trén ndt dia ban c6 & dan trong duwong mdt don vi hanh
chinh dép phrong ma c6 ¢ andau tr xay drng nhag thuong mui, trongdé cé nha
& riéng B dé ban, cho thué mua thé thic, ca nhan moc ngoaidugc s hitu
luong nhag riéng E theo quydinh sauday:

a) Tnrong hop chi c6 bt dur n c6 6 luong nhao riéng k dudi 2.500 @n thi
t6 chirc, c& nhan moc ngoai ch duoc s hitu khéng qua 10%hg $ luong nhad
trong dr &ndo;

b) Truong hop ch c6 mdt du an c6 8 lwong nhao riéng k twong duong
2.500 @&n thi 6 chac, ca nhan méc ngoai chduogc sy hitu khéng qué 25040

c) Treong hyp ¢6 tr hai dr &n to 1én ma éng $ nhao riéng B trong cac d
an nay it lon haic bing 2.500 &n thi © chic, c& nhan méc ngoai chdugc 5 hitu
khéng qué 10%dslugng nhad caa mbi dir &n.

5. Bo Xay dung hréng din oy thé céch tiirc xacdinh $ luong nhag ma 6
chic, c& nhan méc ngoaidugc sy hitu quydinh ti Khoan 3 va Khan 4Diéu nay.

Piéu 77. Gia han thoi han so hitu nha & tai Viét Nam cia t6 chic, ca
nhan nwéc ngoai

1. Treong hyp c& nhan wéc ngodi & hitu nhad theo quydinh tai Biém ¢
Khoan 2Diéu 161 @ia Luat Nhao thi viéc gia han thdi han sy hitu nhagd duoc quy
dinh nhr sau:

a) Tede khi et han sy hitu nhag 03 thang, éu chi so hitu cé nhu 8u gia
han thém thi phi c6 don ghi rd thdi han dé ngh gia han thém kém theodn sao c6
chang thrc Gidy ching nhin d6i véi nhag va gri cho Uy ban nhan danip tinh
noi c6 Nhad d6 xem xét, gii quyét;
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b) Trong thi han 30 ngay, k tr ngay nln duoc don dé nghi cia chi s
hitu, Uy ban nhan danip tinh xem xét va c6an ban dong y gia an mot 1an thoi
han sy hitu nhao theodé ngh caa chi s hitu nheng $i da khéng qué 50am, ké
tir khi hét han s hiru nhad lan dau ghi trén Gly chirng nhin, tnr treong hop quy
dinh @i Khoan 3Piéu nay;

c) Can ar van kan dong y gia lan aia Uy ban nhan danip tinh, @ quan c6
tham quyén cip Gidy chng nhin c6 trach nidim ghi gia fan trén Giy chang nhin;
co quan ép Gidy ching nhin phai sao nét ban Gidy chirng ntin va chugn cho $
Xay drngdé theo dbi.

2. Tredng hyp 16 chic nuée ngodi & hiru nhad cé thyi han theo quydinh ti
biém d Khain 2 biéu 161 @a Luat Nhag thi viec gia han thoi han 5 hitu nhao
duoc quydinh nhr sau:

a) Trede khi Fét han sy hitu nhag 03 thang, éu chi so hitu ¢ nhu 8u gia
han thém thi phi c6 don ghi rd thi han dé ngh gia han thém kém theodn sao c6
chang thrc Gidy ching nHin ddi véi nha o, Gidy ching nhin ding ky dau tr da
dugc oo quan cé thm quyén cia Viét Nam gia an haat dong va gri cho Uy ban
nhan dan dp tinh roi c6 nhad d6 xem xét, gii quyét;

b) Trong thi han 30 ngay, k tr ngay nln duoc don dé ngh cia chi s
hitu, Uy ban nhan danip tinh xem xét va c6an ban dong y gia an mot 1an thoi
han 5 hitu nhad theodé nghi caa chi s hitu nhrng Hi da khéng qué i han ghi
trén Ghy ching nHin ding ky dau tr da dugc oo quan c6 thm quyén cia Viét
Nam gia lan hat dong;

c) Can ar van kan dong y gia lan aia Uy ban nhan danap tinh, @ quan c6
tham quyén cip Gidy chng nhin c6 trach nkdim ghi gia fan trén Giy chang nhin;
co quan ép Gidy ching nhin phai sao nét ban Gidy chirng ntin va chugn cho $
Xay drngdé theo dbi.

3. Treong hpp khi hét han 5 hitu 1an dau ma c& nhan He o chic nuée
ngodi b co quan c6 thm quyén cia Viét Nam quyt dinh buc xuit canh hdic
budc chim dat hoat dong tai Viét Nam thi khéngiuoc gia hlan thém thyi han sy
hitu theo quydinh @i Khoan 1, Khain 2 Diéu nay; nh& caa ddi tuong nayduoc
xu ly theo quydinh @i Khoan 3Piéu 8 aia Ngh dinh nay.

Piéu 78. CAc tnrong hep khong dwgc cong nHin quyén sé hitu nha ¢ tai
Viét Nam
1. T6 chirc, ca nhan méc ngoai thde treong hop quydinh sautay thi khéng
dugc dip Gidy ching nHin déi voi nhaé ma ch duoc ban héc ting cho nhay nay
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cho céaaidi trgng dugc ¥ hitu nhag tai Viét Nam:

a) To chirc, cd nhan méc ngoaiduoc ting cho hac duoc thra k& nhag nam
trong khu wrc khong théc dién dugc sy hiru theo quydinh i Diéu 75 @a Ngh
dinh nay hac vuot qua $ luong nhad duoc phép & hitu theo quydinh i Khoan
3, Khaan 4biéu 76 @a Ngh dinh nay;

b) T6 chic nudc ngoadi khéng hat dong ki Viét Nam, cd nhanubc ngoai
khéngduoc phép nAp canh vao Vit Nam nhrng duoc ting cho,dugc thira k& nha
o tal Viét Nam.

2. Pbi twong quydinh tai Piém a Khain 1 bBiéu nayduoc tryc tiép haic uy
quyén cho ngoi khac ban hac ting cho nhay; ddi tuong quydinh tai Biém b
Khoan 1Diéu nayduoc iy quyen cho c& nhanptchic khdcdang ar trd, hait dong
tai Viét Nam ban héac ting cho nhab.

3. Viéc ban, ing cho nha cia caacddi tuong quydinh ti Khoan 2Biéu nay
dugc thuc hién khi c6 céc diy to theo quydinh sauday:

a) C6 hyp ddng ting cho, giy to vé thira k& nhao duoc lap theo quydinh
cua phap lat vé nhag va phap lat dan s caa Viét Nam;

b) C6 ghy t& ching minh qugn s hitu nhag caa bén ing cho, bérdé thira
ké theo quydinh aia Luat Nhad vabiéu 72 ¢ia Ngh dinh nay;

c) C6 win ban uy quyén ban hdc ting cho nha duogc lap theo quydinh dia
phap luit dan s néu iy quyén cho ngroi khac ban,ang cho nha.

4. Trinh tr, thi tuc mua bén,idng cho nhd cua cacddi tugng quydinh ti
Khoan 2Piéu naydugc thuc hién theo quydinh aia Luat Nhag va Ngh dinh nay.

5. Treong hop trong $ ddi tugng duoc thira k& nhad c6 & nguoi thude dién
duoc s hiru nhao tai Viét Nam va ngoi khdng thc dién dugc sy hiru nhag tai
Viét Nam thi cac béduoc thira k& phai thong nHit phan chia taiz nhag nay theo
mot trong cac trong hyp sauday:

a) CAac bén bng nHit d& nghi co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nhin
d6i voi nhad do cho ngoi thude dién duoc 5 hitu Nhag tai Viét Nam;

b) Cac bén tbng nHit thuc hién ting cho héc ban nha nay choddi tuong
thuoc dién dugc sy hiru nhag tai Viét Nam theo quydinh tai Khoan 2, Khain 3
Diéu naydé husng gia ti.

Piéu 79. Quan Iy nha ¢ caa té chirc, c& nhan nréc ngoai ti Viét Nam

1. S Xay drng c6 tradch nkm lap mt muc riéng trén Gng théng tindién
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tor cia S dé dang @i va quan ly cac théng tin quyinh ki Khoan 1 Diéu 76 @a
Nghi dinh nay.

2. Truge khi ky hop ¢dng mua ban, thué muaing cho nh&, chi dau tu,
bén ting cho phi kiém tra thdng tin trén &hg thong tindién tr caa S Xay deng
hoic d& ngh So Xay drng cung ép thong tindé xacdinh $ luong nhag duoc
ban, cho thué mudpogc ting cho, $ Xay drng cé trach nkéim cung ép théng tin
trong ngay. Ch dau tu du &n xay @ng nhad chi dugc ban, cho thué mua niéd
bén ting cho chduoc ting cho nha cho 6 chic, c& nhanwoc ngoai thealng $
lwong quydinh ki Diéu 76 @a NgH dinh nay.

3. Sau khi ky bp dong mua béan, cho thué muang cho nhady, cha dau tu,
bén ting cho cé trach nbim théng bao ngay théng tin trong ngagr(y thr dién t
va bing vin ban) vé dia ch nhao da ban, cho thué muda ting chodén S Xay
dung oi c6 nhad dé dang ti trén Ging thong tindién tir cia S; sau khi nén
dugc théng tin, $ Xay drng phii kiém tra vadang ti ngay trén Gng thdng tin
dién tr cia S.

4. Trede khi dip Gidy chang nHin cho § chic, ca nhan méc ngoai, o quan
c6 thim quyén cip Gidy chirng nhin phai kiém tra thong tin do & Xay dung quin
ly. Sau khi thec hién cip Gidy ching ntan cho § chic, ca nhan woc ngoai, o
quan c6 thm quyén cip Gidy chang nhin phii théng bao ngay trong ngay théng
tin vé nhad da duoc cip Gidy chiing nhin cho $ Xay drng dé diang i trén Gng
thong tindién tr cia S Xay drng.

5. Moi giao dch mua bén, cho thué muang cho nha caa © chic, ca nhan
nuéc ngoai wot qua 8 luong ma & chac, ca nhan mdc ngoaidugc sy hiru theo
quy dinh &i DPiéu 76 @a Ngh dinh nay héc giao dch mua, thué muairg cho
nhag tai du Andau tr xay drng nhad ma  chac, c& nhan moc ngoai khdng thac
dién duoc sy hiru thidéu khdng cé gia trphap ly va khénguoc co quan cé thm
quyén cip Gidy ching nHin; bén ban, cho thué mua nh@hai bdi thuong thiét hai
cho bén mua, thué mua nha

6. S Xay dng, chi dau tw, bén #ing cho nhd, co quan c6 thm quyén cip
Gidy chang nHin néu khéng kp thoi théng baodiang ti cac thdng tin theo quy
dinh i cac Khan 2, 3 va 4biéu nay thi phi chiu trach nhém trudc phap lat;
néu do cm théng baoding ti cac thdng tin ma gay i hai thi phai bdi thuong
cho bén bthiét hai.

7. Co quan c6 thm quyén cip Gidy ching nHin cho 6 chic, c4 nhan méc
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ngoai c6 tradch nBim gui van ban théng bdo kémam sao Gy ching ntin da cip
(bao dm a trudng hop duoc gia hlan thém) cho 8 Xay drng roi c6 nhag, Bo
Xay deng va By Tai nguyén va Méi trong dé theo déi, gan 1y.

8. Nghiém &m 6 chic, c& nhan méc ngodi mua nhé dé ban hi nham muc
dich kinh doanh Kim 1oi.

9. B Xay ding hréng din biéu miu b&o céo tinh hinh mua ban, thué mua,
viéc 9 hitu nhag cua © chic, c& nhan msc ngoai 4i Viét Nam.
_ Chwong VIII
XU LY CHUY EN TIEP

Piéu 80. Xir ly chuyén tiép ddi véi viéc phat trién va quan ly nha &

1. Ké tir ngay Ngli dinh nay c6é Hu lyc thi hanh, cacwandau tu xay drng
nha¢ thusc dién quydinh i Khoan 2 Diéu 17 d¢ia Luat Nha o phai co tén @i
théng nHit 1a dr Andau tr xay drng nhag, viéc trién khai thrc hién phai tuan th
cac quydinh aia Luat Nhad, Nghi dinh nay, phap kit vé xay drng va phap lét co
lien quan.

2. Trudng hop d& mp hd so dé nghi chip thuin chi treong dau tr hoic quyét
dinh chi truong dau tw du &n xay dng nhag trude ngay Nghdinh nay c6 Hiu luc
thi hanh nleng @ quan c6 thm quyén chra ban hanh an ban chip thuin haic
quyét dinh chi treong dau tr theo thm quyén quydinh aia Luat Nha ¢ va Ngh
dinh nay thi o quan,don vi @& ngh quyét dinh haic chip thuin chi truong dau tur
chi phai nop bd sung cac gy to con théu (nfu cd) theo quydinh aia NgH dinh
nay hdic diéu chinh kb sung céac & dung néu trong & so da mp cho phu bp Véi
Luat Nhao va Ngh dinh nay.

3. Trwong hop oo quan c6 thm quyén da tién hanh cac dsc lya chon cha
dau tu du &n xay gng nhag truée ngay Nghdinh nay cé Hu lyc thi hanh niing
dén ngay Nghdinh nay cé Hiu lyc thi hanh ma oka ban hanhan ban lya cton
cha dau tr thi tiép tuc thee hién cac xge lya chon chi dau tr du 4n xay a@ng nha
¢ theo quydinh aia Ngh dinh nay.

4. Treong hop de an xay ang nhao da duoc phé dugt truéc ngay Ngh
dinh nay cé Hu lyc thi hanh ma thic dién phai diéu chinh lai ndi dung dr &n theo
quy dinh ti Khoan 1 Diéu 182 @a Luat Nhao thi chi dau tu phai diéu chinh lai
noi dung dr an; trdng hop mdi dungdiéu chinh phii duoc co quan cé thm quyén
chap thuin haic quyét dinh chi treong dau tr thi chi dau tr phai c6 van ban dé
nghi co quan c6 thm quyén diéu chinh li quyét dinh haic van ban chip thuan chi
truong dau tr theo quydinh aia Ngh dinh nay trréc khi phé dugt diéu chinh
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sung dar &n va trén khai thrc hién.

5. Viéc xacdinh nhaé co $in, nhad hinh thanh trongubng lai dugc quy
dinh nhr sau:

a) Nhag co sin 1a nhad da co bién Bn nghém thu hoan thanh & xay
dung dua vao & dung theo quydinh aia phap lat vé xay drng; teong hop nhag
do chi dau tr ty thuc hién xay drng theo quydinh aia phéap lat vé xay drng (nha
& khoéng it buoc phai do don vi ¢é ning lec thuc hién xay drng) thi phi daptng
diéu kién da cé k& théng dién, negec phuc wu cho sinh het, c6 k¢ théng phong
chay, clita chay (u nhad thuoe dién bit budc phai cé ke théng phong chay, dfa
chay);

b) Nha¢ hinh thanh trongubng lai [a nhay khdngdap tng diéu kién quy
dinh @i Biém a Khain nay.

6. Ké tir ngay Luit Nha o ¢ héu lec thi hanh, Wic dit tén dr &n, tén khu
vuc trong cac d andau tr xay drng nhag thuse dién quydinh ti Khoan 2 biéu
17 aia Luat Nhao phai tuan thi quy dinh fai Khoan 3Diéu 19 dia Luat Nhao va
quy dinh aia Ngh dinh nay; cac trong hop dat tén va & dung tén Ga dr an cac
khu wre trong dr &ndau tr xay drng nhad khdngding quydinh ti Khoan nay thi
khéngduoc phap ldt cong nin. Moi giao dch c6 lién quarén dy &ndau tr xay
dung nhas phai sir dung ding tén @i dadugc co quan c6 thm quyén chip thun.

Déi véi du andau tr xay drng nhag thuwong mai ma chi dau tr cé sr dung
tén dr &an, cac khu we trong dr 4n king tiéng nréc ngoai vada duoc phé dugt
truéc ngay Luit Nhag cé hiéu luc ma chii dau tr c6 van ban dé xuat doi lai tén i
cua dr &n, cac khuwe trong dr &n nay theo quginh i Khoan 3biéu 19 @a Luat
Nhao thi Uy ban nhan danap tinh roi ¢6 dr &n cé trach ném xem xét ban hanh
van ban chip thuan viéc doi tén gvi. Moi giao dch c6 lién quardén dy andau tur
xay drng nhaoé phai st dung ddng tén @i da duoc a quan c6 thm quyén chip
thuan.

7. Treong hop trong gy to dang ky kinh doanh doccquan cé thm quyén
cap c6 ghi & dung cin hd chung @ lamdia diém kinh doanh tdc ngay Ladt Nha
& ¢6 héu lyc thi hanh thid chac, b giadinh, ca nharduoc cip gidy to dang ky
kinh doanh nay pt chuyén hat dong kinh doanh sandia diém khac khéng phi
la ¢in ho chung @ trong thi han sau thang, &tir ngay Nghi dinh nay cé Hu lec
thi hanh; @ quan c6 thm quyén cip gidy to ding ky kinh doanh pii lam tha tuc
diéu chinh lai diadiém kinh doanh ghi trong &y t& ding ky kinh doantié dip cho
t6 chirc, W giadinh, ca nhan santjadiém khac trong thi han quydinh ti Khoan
nay; qué thi han quydinh i Khoan nay thi & chac, ho giadinh, c& nhan khéng
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duoc kinh doanhdi can ho chung @.

8. Trrong hop nha chung e da thanh dp Ban qun tri trudc ngay Lt Nha
& ¢6 hiu lrc thi hanh ma Ban d@n tri ¢6 nhu @u 6 chic lai mé hinh hat dong
theo quydinh aia Luat Nhao thi phai té chic hop Hoi nghi nha chung e dé thanh
lap lai Ban qun tri theo Quy ch quan ly, st dung nha chungwedo Bd Xay drng
ban hanh.

9. Ké tir ngay Luit Nhad c6 héu luc thi hanh, Wc bao hanh nh& dugc
thuc hién theo thi han quydinh ti Khoan 2Diéu 85 @a Luat Nhag; thoi han bao
hanhdugc tinh tr khi hoan thanh ¢c xay drng va nghém thu ban giaauwa nhao
vao sr dung.

10. Ké tir ngay Luit Nhao ¢ hiu luc thi hanh, cac nha chung ¢bao $m
ca nha chung e c6 muc dich sr dung Mn hop dé ¢ va sr dung vao cac mc dich
khac) dugc xay drng phii bé tri nha sinh hat cong dong theo tiéu chin, quy
chuan quydinh.

Déi véi nha chung e da dugc xay drng tir trudc ngay Ladt Nha s cd hiu
lwc thi hanh ma co thi ké dién tich 1am nha sinh hb cong déng thi chi dau tu
phai b tri dién tich ¢ 1am nha sinh hd cong déng theo thit ké da dugc phé
duyét; truong hop khéng cé thit ké dién tich nha sinh ha cong ddng ma c6 din
tich nha dantdé kinh doanh thi cndau tr va cac ch s hitu nha chunge co thé
thoa thuin dé cac cli sv hiru mua hdc thué 4i mot phan dién tich nha nayé lam
nha sinh het cong ddng.

Nha sinh hat cong ddng do Hi nghi nha chung € quyét dinh giao cho Ban
quan tri nha chung e hoac don vi quan ly van hanh nha chungraquan ly; nha sinh
hoat cong dong phii dugc sr dung diing muc dich vao sinh hat caa ¢ cong dong
cac chi so hitu, ngroi st dung nha chungg nghiém ém sr dung nha nay vao
muc dich riéng @a cac ch s hitu, ngroi st dung nha chungw cho thué, cho
muon, St dung vao cac mic dich khac khéng ph phuc wvu cho sinh het chung da
cac chi s hiru, ngroi sir dung nha chungwe

Piéu 81. Xir ly chuyén tiép ddi véi cac quydinh vé giao dich vé nha é*

* Nghi dinh g 30/2019/ND-CP c6 héu lyc thi hanh K tir ngay 15 thang 5am 2019 c6 quytinh \é xu ly
chuyén tiép nhr sau:
“Piéu 2.Piéu khoan chuyén tiép
1. Twong hyp da ky Kt hop dong mua ban nhé truge ngay Nghdinh nay c6 Hiu lyc thi hanh thi
khéng thre hién xacdinh lai thoi diém bb tri sir dung nhao theo quydinh aia Ngh dinh nay.
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1. Treong hyp oo quan c6 thm quyén da © chec thim dinh gia cho thué,
cho thué mua nha xa hi thuoc sy hitu nha méc tredgec ngay Ngh dinh nay cé
hiéu lec thi hanh nting dén ngay Nghdinh nay cé Hu lec thi hanh ma aa ban
hanh gia cho thué, cho thué mua attai thrc hién thhm dinh va ban hanh gia cho
thué, cho thué mua nidatheo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Traong hop ngroi dang s dung nhad thuoc 5 hiru nha maéc la ngroi
duang tén trong bip ddng thué nha vadén ngay Nghdinh nay c6 Hu luc thi hanh
ma thyi han thué nha &n con thi cac bén khéng 4itky lai hop dong thué. Khi it
thoi han thué theo bp dong, don vi quan Iy van hanh nhay cé trdch nkim kiém
tra, réu bén thué an du diéu kién dugc thué va c6 nhuia tiép tuc thué thi cac bén
ky gia han hop déng thué nha; néu bén thué khdng cé nhidw thué tép haic
khéngdu diéu kién duoc tiép tuc thué nha theo quydinh aia Luat Nhao va Nghi
dinh nay thidon vi quan ly van hanh nha cé van ban théng bao cho bén thué&bi
dé chim dat hop déng thué va ban giaailnhas cho bén cho thuéé quan 1y, cho
thué theo quytinh aia Ngh dinh nay; teong hop khéng ban giaai nhae thi thec
hién thu i theo quydinh aia NgH dinh nay.

3. Xt ly chuyén tiép ddi vai cac trong hyp ban nhdy ci thusc sv hiru nha
nuoc nhr sau:

a) Tnrong hpp d& rop don d& nghi mua nhds trudc ngay 06 thang 6am
2013 ma nha d6 codu diéu kién dugc ban theo quytinh tai thoi diém nop don va
du diéu kién ban theo quytinh aia Ngh dinh nay thi #p tuc thyc hién ban theo
gia ban va ¢ ché mién, giam tién mua nh& theo chinh sachua Ngh dinh &
61/CP; trong hop da mp don tredc ngay 06 thang 6am 2013 ma nha dé khéng
da diéu kién dugc ban theo quytinh ti thoi diém nop don nheng du diéu kién
dugc ban theo quylinh aia Ngh dinh nay thi tiec hién ban theo quyginh aia
Nghi dinh nay;

b) Trudng hop da mp don dé nghi mua nh& tir ngay 06 thang 6am 2013
dén trudc ngay Nghdinh nay cé hu luc thi hanh ma nh& d6 codu diéu kién

Truong hyp d& mp hd so mua nhay truéc ngay Nghdinh nay c6 Hu lyc thi hanh niing dén ngay
Nghi dinh nay cé Hiu luc thi hanh, cac bén ch ky Kt hop ddng mua ban nha thi thrc hién xacdinh
thoi diém b tri sir dung nhad theo quydinh aia Ngh dinh nay.

2. Cac twong hyp da ky hyp dong thué nha truéc ngay Nghdinh nay c6 Hu luc thi hanh ma cé
ghi thoi han thué nhay khac \6i thoi han quydinh i Nghi dinh nay thi cac bén khéng @tky lai hop
dong thué nha. Truong hyp dén ngay Nghdinh nay c6 Hu lyc thi hanh ma thic dién gia hlan haic ky
lai hgp ddng thu@ nha thi thoi han thué nha duoc xacdinh theo quydinh aia Ngh dinh nay”.
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dugc ban theo quginh aia NgH dinh nay thi #p tuc thuc hién ban theo quginh
cua NgH dinh £ 34/2013/Nb-CP;

c) Truong hyp nhao thuse dién quydinh i Biém d Khain 2 biéu 65 da
Nghi dinh nay ma ¢ quan c6 thm quyén da phé du§t gia ban tréc ngay Ngh
dinh nay c6 Hu lrc thi hanh thi #ip tuc thyc hién ban theo gida dugc phé dugt,
trir truong hop thupe dién quydinh i Diém e Khain 2biéu 69 @a NgH dinh nay;
truong hop dén ngay Nghdinh nay c6 Hu lec thi hanh ma € quandai dién chi
so htru chra phé dugt gia ban nha thi thec hién phé dugt va ban theo gia quy
dinh aia Ngh dinh nay.

4. Treong hop ngroi mua nhas thuong mai (bao dm ¢ truong hop ho gia
dinh, c& nhan mua nkathuong mai 1am nhad phuc w tai dinh ar) néu da nhin
ban giao nha tir cha dau tr nhung chra MHp hd so dé nghi cip Gidy chng nkin
cho @ quan c6 thm quyén thi ngroi mua nhay d6 dugc chuyén nhrong hyp dong
mua ban nha theo hrong dhn cia By Xay drng.

5. Bdi véi nhad ma 6 chic, c4 nhan méc ngoaidd mua teéc ngay Lt
Nhag cé hiéu lyc thi hanh thi thi han ¥ hitu nhag duoc xacdinh ké tir khi duoc
cip Gidy ching nhin; chi s& hitu dugc gia hlan g hitu nhad theo quydinh aia
Nghi dinh nay; trong thi han sy hiru haic trede khi hét han v hitu nhag, chi so
hitu dugc thyc hién cac quen va ngfia w ddi véi nhas do theo quydinh aia Luat
Nhag va Ngh dinh nay.

6. Treong hop da ky hop ddng v nhag truée ngay Lt Nhas cé hiu luc
thi hanh ma &i dung dia hyp dong phu lvp voi cac quydinh aia phap 14t co lién
quan &i thoi diém ky két hop ddng nhrng cé cac tha thuin khac wi quy dinh aia
Luat Nhag, Nghi dinh ndy thi cac bénép tuc thuc hién theo Bi dung hop ddng da
ky két, trir truong hop cac bén nt tri sira doi, b sung 4i noi dung @a hop dong
nay cho phu &p Vi quy dinh dia Luat Nhao va Ngh dinh nay.

Ké tir ngay Ngli dinh nay c6 Hu luc thi hanh, mi giao dch v nhas phai
tuan thi cac quydinh & hinh thrc giao dch, diéu kién tham gia giaoigh, trinh tr,
thu tuc giao dch, i dung va riu aia hyp ddng v nhag quydinh tai Luat Nhag,
Nghi dinh nay va bhéng din caa Bo Xay drng; trwong hop thec hign khéngdudng
quy dinh thi cac giaoigh nay khéng cé giaitphap ly.Déi véi cac giao ich mua
ban, cho thué, cho thué mua rh&ao @m nhag biét thy, nhag lién k&, cin ho
chung o) thuoc 5 hiru nha mdc, nhad phuc wu tai dinh ar, giao dch mua ban
nhag thuong mai dé lam nhad cdng w haic 1am nh&y tai dinh ar thi phai tuan thi
theo miu va rdi dung @a hyp dong do B Xay drng ban hanh.

7. Bdi véi hop ddng gop vn, hop ddng hop tacdau tu, hop dong hop tac
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kinh doanh ma céc béta ky tr truéc ngay Nghdinh nay c6 Hu luec thi hanh va
c6 thva thuin phan chia 20%as ptim nhag theo quydinh aia Ngh dinh $

71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6am 2010 @a Chinh ph quy dinh chi tét va

hudng din thi hanh Lat Nhao thi tiép tuc dugc phan chia & lugng nhago theo
thoa thuin trong fwp dong; cac bén tirc hién thanh Iy kyp dong nay va ky bp

d6ng mua ban nha khi cé du diéu kién duoc ban nh& nay theo quydinh aia

phap luit kinh doanh Bt dong sin va Ngh dinh nay.

8. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 Hu lec thi hanh, véc thé chép dr andau tur
xay drng nhad, nhad hinh thanh trongubng lai, thé chdp quyén tai gin phat sinh
tr hop d6ng mua ban, thué mua niba hop dong chugn nhrong dr an va cac
quyén tai sin khac lién quartén nhag, de andiu tr xay drng nhad thue dién
duoc thé chip theo quydinh aia phap lat phai thuc hién theo quydinh dia Luat
Nhaé va Ngh dinh nay; cac trong hop thé chip dr &ndau tr xay drng nhag, nha
& hinh thanh trongubng lai va cac qudn tai $in lién quantén nhag, du andau tu
xay drng nhad quy dinh i Khoan nay khéngiung Wi quy dinh aia Luit Nha ¢
va Ngh dinh nay thi khdng co giaitphap ly va khénguogc phap ldt cong nfan.

Viéc dang ky thé chap de andau tr xay drng nhagd, nhad hinh thanh trong
tuong lai va cac qudn tai gin lién quandén nhao, du andau tr xay drng nhao
quy dinh i Khoan naydugc thuc hién theo quydinh aia phap lat vé ding ky giao
dich bao dam; viéc xu ly cac tai &n thé chip quydinh @i Khoan nayduoc thyc
hién theo quydinh aia phap lat vé dan s va phap lat cd lién quan.

Piéu 82. Xir Iy chuyén tiép doi véi viéc phat trién va quan ly nha é phuc
vu tai dinh cwr

1. Treong hop d&én ngay Nglhdinh nay c6 Hiu lec thi hanh ma ahdau tr da
lam thi tuc phé dugt du Andau tr xay drng nhag dé phuc wu tai dinh ar nhung @
quan c6 thm quyén chra phé dugt du &n thi thec hién phé dugt du &an theo quy
dinh aia Luat Nhao va Ngh dinh nay; cl dau tr khdng pli 1am lai thu tuc thim
dinh, phé du§t du &n ma chphai bo sung giy to con théu (Rfu cé) vadiéu chinh
bd sung céc & dung néu trong & so dy &n cho phl &p Véi quy dinh aia Luat
Nhag va Ngh dinh nay.

Truong hyp co quan c6 thm quyén da phé dugt pheong an i thuong, 1
tro, tai dinh ar truéc ngay Nghdinh nay cé Hu luc thi hanh thi ip tuc thuc hién
theo plrong anda dugc phé dugt.

2. Déi véi nha chung e phuc wvu téi dinh ar duoc xay drng bing ngwn vén
quy dinh tai Khoan 3biéu 36 @ia Luat Nhao thi ngroi mua, ngoi thué mua nha
phai ¢éng kinh phi Bo tri ptin sy hitu chung theo quitinh tai Biéu 108 da Luit
Nhao.
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Trong trong hyp nha chungwe phuc wu tai dinh ar ma cé danh éh tichdé
kinh doanh theowlanda dugc phé dugt thi sau khi tir cac chi phi kinh doanhop
ly, Uy ban nhan danap tinh dugc sr dung khain tién thuduoc tir hoat dong kinh
doanh nayté hd trg cho kinh phi Bo tri ptin dién tich, thét bi thusc g hitu chung
cia nha chungwephuc wu tai dinh ar tréndia ban (bao @n bao tri thang may, &
théng phong chay, dta chay, may dm nuéc, may phatién, hé thong chbng sét,
mat ngoai @a nha chungw) va b tro mot phan kinh phi cho cdng tac o ly van
hanh nhay nay.

Piéu 83. Xir ly chuyén tiép ddi véi Quy phat tri én nha é

1. Béi véi cac inh, thanh pb truc thuwe Trunguong da thanh 4p Quy phat
trién nhag trudc ngay Nghdinh nay cé Hu lyc thi hanh thi QU phat trén nhao
nay tép tuc duoc hat dong 'gheoDleu lé hOat dong da dugc Uy bgn nhan danip
tinh phé dugt. Can ar vaodiéu kién au the cua tirng dia phrong, Uy ban nhan dan
cap tinh bao cao i dong nhan dan cungip quyet dinh cp kinh phi & ngan sach
dia phrong cho Qg phét trén nhad dé thuc hién cho vay phéat &n nhaso xa hi
tréndia ban.

2. Bdi véi cac inh, thanh ph tryc thuye Trunguong chra thanh 4p QU
phat tren nhad, neu c¢é nhu @u thanh 4p Quy phat trén nhae thi bao cao Tin
tusng Chinh ph xem xét, qugt dinh thanhdp Quy phat trén nhags riéng hac uy
thac cho Q@i dau tr phat trén aiadia phrong gun ly Quy phat tréen nhag.

Chwong IX
PIEU KHO AN THI HANH

Piéu 84. Trach nhiém cia cac B, nganh lién quan

1. Bd Xay drng c6 cac qudn han va trach nidm sauday:

a) Thrc hién cac nhdm wu duoc giao quydinh ti Diéu 175 @a Luat Nhao
va quydinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng din, ddn ddc viéc thye hign Luat Nhas va Nghi dinh nay; 6 chac
tuyén trugn, pho bién cac o che, chinh sach phapdtuve nhao;

c) Quyét dinh cho phémi¢u chinh dr andau tr xay drng nhad thuong i
sang lam nhér,xé hoi hoac sang lam nh& phuc wu tai dinh ar hoac quyet dinh
diéu chinh @ cau dién tich san xaywhg nhao thuong i, nhaé xa hoi doi vai
cac dr andau tr xay drng nhao c6 tr 500 @n trs 1én (bao gm ci nhag riéng €
va an ho chung @) dé thuc hién‘ chinh sacHiiéeu tiet thi truong kat dong sin theo
chu truong aia Chinh ph, yéu @u aia Thi tuéng Chinh ph haic khi codé nghi
cua Uy ban nhan danap tinh; xem xét, qust dinh viéc dieu chinh nha¢ phuc wu
tai dinh ar haic dieu chinh dr andau tu xay drng nhag phuc wu tai dinh ar sang
lam nhag xa hoi hoac sang lam nhéa thuong mai theode ngh caa Uy ban nhan
dan dp tinh;

d) Binh cH thuc hién dr anddi véi truong hop dd duge Uy ban nhan danip
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tinh quyét dinh haic chip thuain chi truong dau tr haic da duoc  quan co thm
quyén phé dugt ma khong cé trong clong trinh, K hoach phat trén nhao ciadia
phuong haic khi chra cd quy hach chi tét xay drng duoc oo quan c6 thm qu;@n
phé dugt; dinh ch viéc thuc hién doi véi du an khong bo dam ding cac yéu au
da duoc néu trong qugt dinh haic van ban chip thuan chi truong dau tr cia @
quan nha asc ¢ thim quyén haic dy an vi pfam céac quydinh & huy dong von,
vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha

2. Bd Tai chinh c6 cac qéy han va trach nidim sauday:

a) Chu tri, phoi hop v6i Bo Xay deng hréng din oy thé viéc thu, chi tén cho
thué, cho thué mua, ban nindhuoc sy hiru nha mréc theo quydinh tai bicu 44 da
Nghi dinh nay;

“b) Huéng din viéc thu thig, cac ngite wi tai chinh khac khi ahso hiru ban,
chuyén nhrgng hop dong mua béan, cho thué muang cho,doi, gop Wwn bang nha
0;

¢) Hudng din tha tyuc thanh toan &n chénhéch thué nh& céng w quydinh
tai Khoan 2 bieu 51 @ia Ngh dinh nay va thrc hién cac nhém wu khac theo quy
dinh aia Ngh dinh nay.

3. Bo Tai nguyé&n va Mai trong ¢6 trach niéim cha tri, phbi hop véi By Xay
dung hrong cin viéc thuc hién quydinh @i Khoan 3, Khain 4 Bicu 6, viéc ap
Giay chang nhin quydinh ti bicu 7, vec xu ly Giay chirng nkin khi ket han sy
htu nhas quy dinh &i Dicu 8, vic ghi gia lan Giay ching nHin quy dinh ti
Khoan 1, Khain 2bieu 77 ¢ia Ngh dinh nay va \dc xir ly boi thuong, 16 tro, tai
dinh ar khi nha nmréc thu Foi dat doi vaéi truong hop mua ban nhé cé thyi han.

4. Ngan hang Nhaudc Viét Nam cé cac qudn han va trach niéim sauday:

a) Chi tri, phoi hop voi Bo Xay ding, BY Tu phap, B Tai nguyén va Moi
truong quydinh va hréng din au thé trinh tr, thi tuc thé chap va gii chap tai sin
la dy andau tw xay drng nhag, nhag hinh thanh trongubng lai va cac quyn tai
san o lién quarden dy andau te xay drng nhag, nhag hinh thanh trongubng lai
theo quydinh aia Luat Nhad va Khain 8 bieu 81 @ia Ngh dinh nay;

b) Huéng din oy thé viéc thanh toan &h mua ban, thué mua nkagua b
chic tin ding aia © chic, ca nhan woc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢ nuoc
ngoai khi mua, thué mua nléatai Viét Nam va véc chuyen tien ban, cho thué mua
nha o ra nréc ngoai ¢a © chic, ca nhan méc ngoai, ngoi Viét Namdinh ar ¢
nudc ngoai khi ban, cho thué mua nhéai Viét Nam.

5. Cac B nganh c6 lién quan trong gh vi chrc ning nhém vy duoc giao
c6 trach nlm ban hanh @i hoic sraddi, bo sung cac quginh thubc thhim quyén
dugc giao co lién quadén nhagd cho phu bp véi quy dinh aia Luat Nhao, Nghi
dinh nay va pbi hop voi Bo Xay drng dé thuc hién cac quydinh aia Luit Nha ¢
va Ngh dinh nay.

Déi véi cac By, nganh c6 gunhad cii tr quan thi phii chuyén giao q§ nha
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& nay sandJy ban nhan danap tinh roi c6 nhag dé tiép nhan, quin 1y, cho thué
va ban theo quginh aia Ngh dinh nay; teong hop nhao cii do By Quoc phong
dang qgun ly thi B Quoc phong cé trach néim chi dao quin ly, cho thué va ban
theo quydinh aia Ngh dinh nay, tir truong hop quydinh i Khoan 2biéu 64 cia
Nghi dinh nay.

Piéu 85. Trach nhiém quan ly nha nuwéc vé nha & cia dia phrong

1. Uy ban nhan danp tinh c6 cac qudn han va trach nlim sauday:

a) Thre hién chic ning quin ly nha mréc vé nhad tréndia ban;

b) B6 tri kinh phidé xay drng chrong trinh, K hoach phéat tén nhao cua
dia phrong theo quydinh aia NgH dinh nay va kéng chn aia Bo Xay drng; ch
dao xay drng va trén khai thrc hién chrong trinh, K hcach nay sau khitugc phé
duyét;

c) Quy hach, b tri dién tichdat dé phat trén d6i véi ting loai nha o theo
quydinh aia Luat Nhaé va chrong trinh, K hoach phét trén nhagd caadia phrong
da dugc phé dugt, trongdé phii xacdinh ré cac khu we dé xay drng nhag xa i
cho thué; quét dinh e 5 k diéu chinh giadat trong trong hop ban nha cii thuoc
s hitu nha dc quydinh ti Biém d Khain 2Diéu 65 @a NgH dinh nay;

d) CH dao cong b cdng khai trén éng théng tindién tir caa Uy ban nhan
dan d@p tinh va @a $ Xay drng cac @ andau tr xay drng nhao tréndia ban theo
quy dinh i Khoan 5 biéu 19 @a Luat Nhao, cheong trinh, K hoach phat trén
nha ¢ cua dia phrong da dugc phé dugt; chi dao S Xay drng cbng khai trén
Cong théng tindién tir cia S cac théng tin & nhad du diéu kién duoc ban, cho
thué muagduoc huydong vwon quydinh i Dicu 19 @a Ngh dinh nay, danh ot
cac dr andau tr xay drng nhagd thuong mai tréndija ban khong cho phép thac,
ca nhan néc ngoaidugc quyen s hitu quydlnh ti Khoan 1Diéu 76 va cac théng
tin quydinh ti Diéu 79 d@ia NgH dinh nay;

d) Ban hanh quytinh ax thé viéc quan ly, sr dung, nha bit thy, nha chung
cu; huéng din viéc ban, cho thué, cho thué mua rhthuoc ¥ hitu nha meéc, nha
& phuc wvu tai dinh ar dugc giao qun Iy cho phi kip wi tinh hinh thec t# coa dia
phuong; © chic ardng ct thu i nhad thuse $ hitu nha meéc theo quydinh ti
Diéu 84 aia Luat Nhao, quydinh aia Ngh dinh nay; & chic ardng ché ban giao
kinh phi ko tri pHin s5 hitu chung @a nha chungwtheo quydinh aia Ngh dinh
nay;

e) Quydinh tiéu chi, th tuc va xacdinh danh mc nhao c6 gia ti nghé
thuat, van hoa, ich sr (bao @m ca nha bét thy, nhad ¢d); quyét dinh thanh 4p
Hoi ddong xacdinh danh mc va ban hanh qdy dinh phé du§t danh mc nhao
naydé thuc hién quan Iy theo quydinh aia Luit Nhao, Nghi dinh nay va phap
co lién quan;

g) Sip xép to chic, b5 tri du can 19, céng cliec va phan giaoal chic ning,
nhiém vu cia cac o quan co lién quanua dia phrong dé thuc hién viéc phat trén

91



va quin ly nhad¢ theodung quydinh aia Luat Nhao véﬁ Ngh dinh nay; clh dao
thuc hién, haéng din, kiém tra, thanh tra cong tac phattriva qan ly nhae trén
dia ban; xr ly cac hanh vi vi plm, gii quyét cac tranh cﬁp khiéu nai, t6 c4o \é
nhao theo thm quyén haic dé ngh co quan cé thm quyén xi ly, giai quyét theo
quydinh aia phap lat;

h) Sradoi, bd sung cac &n ban quy plam phap It nhag thuc tham quyén
ban hanh cho phuop véi Luat Nhas va Ngh dinh nay; 6 chic tip huin, pto
bién, tuyén tru;%n cac vin ban phap ldt vé nhag va \an dong cac & chac, ca nhan
tréndia ban chp hanh cac qugtinh aia phap 14t vé nhag;

) Chu tri haic phdi hop véi cac B, nganh co lién quan e hién cac nhém
vu dugc giao theo quyinh aia Luit Nha ¢, Nghi dinh nay va phap &t co lién
quan;

k) binh ky hang @m haic theo yéu &u dot xuat bao céo e quan cé thm
quyén Vé tinh hinh trén khai Luit Nhaé va Ngh dinh nay tréntia ban;

[) Thuc hién cac nhém wu khac theo quyiinh aia Luit Nha , Nghi dinh
nay va quydinh aia phap lat.

2. GiGipUy ban nhan danap tinh lamdau moi thuc hién chrc ning quin 1y
nha nréc ve nhag tréndia ban la 8 Xay dung.

3. Uy ban nhan danap huyn cé trach nkim thuc hign viec quin Iy nha
nudc ve nhao trér] dia ban theo afc ning, nhém wu duoc giao, theo chdao aia
Uy ban nhan danmap tinh va theo quyinh aia phap lat vé nhag.

4. Chi tich Uy ban nhan danap tinh, Chi tich Uy ban nhan danap huyn
va thi truong cac o quan cd lién quaniadia phrong chu trach nhgm truge phap
luat néu cham tré thuc hién haic khong thrc hign haic thec hién ‘kh()ngdﬂng cac
quydinh aia Luat Nhaa, Nghi dinh nay va cacan ban phap ldt vé nhao.

Piéu 86. Ban CH dao Trung wong vé chinh sach nhaé va thj trwang bat
dong sin

1. Thi tu6ng Chinh ph quyét dinh thanh 4p Ban Ch dao Trunguong &
chinh sach nha vz}n th truong kit dong sin qé gipp Tha tuong Chinh ph nghién
cau, cti dao va ploi hop giai quyet qnhi:ng \an dé quan tong, lién nganh co lién
quanden chinh sach gun ly, phat trén nhas va th truong kit dong sin trén plam
vi toan quc.

2. Ban Chidao Trunguong \ chinh sach nhé va th truong kit dong sin
c6 cac nhm vy, quyén han sauday:

a) CH dao, ddn doc, hréng din va kém tra vic thuc hién cac chrong trinh
phat tren nhao, cac cli treong, chinh sachénhas va th truong kit dong sin tai
cac By, nganh va cédia phrong;

b) Tham gia gop y cac chinh saéh | quan tong lién quanién nhag va th
truong kat dong sin;
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) Kién ngh Thi tuéng Chinh ph va cac o quan c6 thm quyen xem xét,
stra doi, bo sung hé&c dinh ch viéc thi hanh cgétcén ban co lién quanﬁén nhad va
thi truong kat dong sin do céc‘B;, nganh valy ban ,nhén danap tinh ban hanh
trai voi quy dinh aia phép lat vé nhag va th truong kat dong sin;

d) Chi tich Uy ban nhan danap tinh quyt dinh thanh4p Ban Chidao ve
chinh sach nha va th truong kit dong sin cp tinhdé gidp Chi tich Uy ban nhan
dan dp tinh cH dao trién khai thrc hién cac chinh sach lién qudén linh wrc nha
¢ va th truong kit dong sin tai dia phrong;

~d) Chirc nang, nhém wu, quyén han, quy ck hoat dong aia Ban Chdao va
cac b chac giup vec Ban Chi dao ¢ Trunguong do Thi tuéng Chinh ph quy
dinh, ¢ dia phrong do Cli tich Uy ban nhan dénﬁp tinh quydinh. Kinh phi hat
dong aia Ban Clidao do ngan sach nharéc cung ap cap.

Piéu 87. Hiéu luc thi hanh®

1. Ngh dinh nay c6 Hu lyc thi hanh & tir ngay 10 thang 12im 2015.

2. Cac Nghdinh sauday Ht hiéu lec ké tir ngay Ngh dinh nay c6 Hu luc
thi hanh:

a) NgH dinh $ 51/2009/Nb-CP ngay 03 thang 6am 2009 ¢a Chinh ph
huéng chn thi har]h nit <o dicu aia ngh quyet sb 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6
nam 2008 déa Qubc hoi ve viéc thidiem cho © chac, cd nhan wméc ngoai mua va
s& httu nhao tai Viét Nam;

b) Nghi dinh $ 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6im 2010 d¢a Chinh ph
quydinh chi tét va hedng dn thi hanh Lat Nhag;

~ ¢) Nghi dinh & 34/2013/Nb-CP ngay 22 thang 4im 2013 @a Chinh ph
veé quan ly sr dung nhag thuoc 5 hiru nha meéc;

d) Ngh dinh $ 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7am 2013 d¢a Chinh ph
quy dinh \é phat trén va quin ly nhag tai dinh ar.

3. Céc ©i dung lién quanién phét trén nhag (bao @m ca viéc quyét dinh,
chap thuan chi truong dau tr dy an xay ang nh‘ac’y), sy hiru nhag, quan ly, sr
dung nhag, giao dch % nhag, quan ly nha mréc vé nhad duoc quydinh trong cac
Nghi dinh aia Chinh ph, Quyet dinh aia Th tuéng Chinh ph, cac vn bin quy
pham phap ldt do cac B, nganh valy ban nhan damp tinh ban hanh ttoc ngay

> Nghi dinh $ 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3m 2019, c6 Hiu lyc thi hanh quytinh nhr sau:

“ Piéu 3.Piéu khoan thi hanh

1. Ngh dinh nay c6 Hiu hrc thi hanh & tir ngay 15 thang 5am 2019.

2. Bo Xay drng c6 trach niéim hueéng din va 6 chic thre hién Nghi dinh nay.

3. Cac B truong, Thi truong @ quan ngang & Tha truong o quan thdc Chinh pla, Cha tich
Uy ban nhan darirth, thanh ph tryc thuse Trunguong chiu trach nhém thi hanh Nghdinh nay”.
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Nghi dinh ndy cé Hu lyc thi hanh ma khacor cac quydinh thuwc pham vi diéu

chinh aia Ngh dinh nay thi tirc hién theo quydinh aia Ngh dinh nay.
Piéu 88. Trach nhiém thi hanh

Cac B truong, Thi truéng @ quan ngang & Thu truong @ quan thgc
Chinh phi, Cha tich Uy ban nhan darirth, thanh pé truc thuc Trunguong chu

trach nhém thi hanh Nghdinh nay./.

TM. CHINH PH U
Noi nhan: THU TUONG
- Ban Bi thr Trunguongbang;
- Thu tuéng, cac Phé Tinteéng Chinh ph;
- Cac B, co quan ngang & co quan thdc Chinh
phu;
- HDND, UBND céc inh, thanh pé trec thusc
Trunguong;
- Van phong Trungrong va cac Baniabang;
- Vian phong Bng Bf thr;
- Van phong Ch tich nréc;
- Hoi dong Dan éc va cadJy ban @a Quic hi;
- Van phong Qdc hoi;
- Toa an nhan dawitcao;
- Vién Kiém sat nhan daritcao;
- Kiém toan Nha ndéc;
- Uy ban Giam sét tai chinh Qugia;
- Ngan hang Chinh sé&ch xéih
- Ngan hang Phat & Viét Nam;
- Uy ban Trungrong Mit tran T6 qubc Viét Nam:;
- Co quan Trungrong aia cacdoan tfe;
- Cac Tap doan kinh ¢, Téng cong ty nhawdc;
- VPCP: BTCN, cac PCN, §rly TTg, TGD Cdng
TTDT, cac M, Cuc, don vi truc thuse, Cong bao;
- Luu: VT, KTN (3b).

Nguyén Tan Diing

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HOP NHAT
S6: 02/VBHN-BXD Ha Ngi, ngay 03 thang 6dm 2019
Noi nhan: KT. BO TRII()’NG
THU TRUONG

- Vin phong Chinh pih(dé dang Céng bao);
- Coéng TTOT Chinh pli (dé dang #i);

- Trang thong tirdién tir caa Bo Xay ding; (da ky)
- Lvu: VT, PC, Gic QLN.

Nguyén Vin Sinh
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