Hwéng din Pé an P6 thi Thong minh
Ban Phat trién Kinh té Mauritus
Chuwong 1: Pé 4n phat trién d6 thi thong minh
1.1 Tam nhin

Smart Mauritius 12 mot chuong trinh phat trién kinh té day tham vong nham cung
cd Mauritius thanh mot trung tam tai chinh va kinh doanh quéc té chinh thac véi
cac diéu kién 1y tuong dé lam viéc, sinh séng va thuc day dau tu thong qua viéc
phét trién cac Thanh phé Thong minh trén toan dao.

Cac Thanh phb Théng minh nay phai dugc phét trién bang cach sir dung nhiing
tién bo maéi nhat trong quy hoach d6 thi va cong nghé s6 hda. Khi hoan thanh, cac
Thanh phé Thong minh s& dwa Mauritius tré thanh mot quéc gia théng minh toan
cau, mot trung tdm xuat sac cho kinh doanh quéc té va phét trién tri thirc, sé tao ra
mot nén kinh té vong tron bén viing va chat lugng cudc séng cao.

1.2 Cac muc tiéu ciaa Pé &n Thanh phé Théng minh

Luc day cua du &n thanh phé théng minh 14 tao ra khéng gian 1am viéc, sinh hoat
va giai tri than thién véi moi trudng; nham tao ra cac ngudn tai nguyén riéng vé
nang luong va nudc; cung cap két ndi hién dai; cung cp phuong tién giao thong
hién dai thdng minh; va giam Un tic giao thong.

Cac muc tiéu cua Bé an Thanh phé Théng minh Ia:

(a) viéc tao ra cac thanh phd thong minh trén khap Mauritius sé& 1a su phét trién s
dung hdn hop bao gém cac thanh phan van phong, kinh doanh, khu dan cu va giai
tri, tat ca duoc tich hop trong mét Quy hoach téng thé nhat quéan tap trung vao doi
méi, bén vitng, hiéu qua va chat lugng cudc séng

(b) tao ra mot khéng gian 1am viéc, sinh sdng va giai tri than thién véi moéi truong
nham tao ra cac ngudn luc riéng vé ning luong va cac tién ich khac, dong thoi
cung cip két néi hién dai, giao théng hién dai thdng minh va giam 0n tic giao
thong

(c) thuc day va diéu phdi viéc sir dung dat c6 trat ty va kinh té va phat trién



(d) quan ly thich hop, phat trién va bao tdn cac ngudn tai nguyén thién nhién va
nhan tao nham muc dich thic day phac loi x& hoi va kinh té cia cong dong va mot
moi truong tét hon

() bén viing vé mit sinh thai

(f) thuc day céc hoat dong kinh té c6 muyc tiéu dan dén ting dau tu truc tiép nuéc
ngoai va xuat khau sang cac nén kinh té dang phat trién nhanh chéng, déng thoi
cung ¢b co s cong nghiép va dich vu va con duong da dang hoa kinh té.

1.3 Co s6 phap ly

Pé 4n Thanh phé Thong minh duoc thiét 1ap theo Pao luat caa Ban Phét trién Kinh
té. Quy dinh vé Xdc tién Pau tu (Bé a4n Thanh phd Thong minh) ndm 2015 dua ra
cac yéu cau chi tiét hon ddi véi cac cong ty ¢ y dinh phat trién mot du an theo Bé
an Thanh phb Théng minh.

1.4 Quan ly chwong trinh
Pé 4n Thanh phé Thdng minh do Ban Phat trién Kinh té quan ly.
1.5 Dy &an thude Pé &n Thanh pho Théng minh

Theo Bé &n thanh phd thong minh (SCS), mot du an thanh phd théng minh, ngoai
du an céng nghé, dy an tram giao thdng hoic du an bén giao théng cdng cong can:

(1) dugc phat trién trén dién tich dat it nhat 14 21.105 ha (50 ty dong)

(2) tuan thu khéi niém séng, 1am viéc va vui choi va cung cap cho phan lén dan cu
séng va lam viéc tai cing mot dja diém

(3) két hop trong phat trién su két hop gitra viéc sir dung dat twong thich bao gom
thuong mai, giai tri va nha & va bao gom su két hop cua vin phong, cong nghiép
nhe, khach san, ban I¢, giai tri cong cong va nha o dé sy phat trién toan dién dat
duogc su tich hop vat chat va chiic ning va tao ra méi trudng d6 thi hudng téi nguoi
di bo



(4) c6 it nhat 25% bat dong san nha & dugc ban cho cong dan Mauritius hoic cac
thanh vién ciia Cong dong Di dan Mauritius da dang ky voi Ban Phat trién Kinh té
theo Chuong trinh Cong déng Di cu Mauritius

Dy 4n thanh phé théng minh, ngoai du an cong ngh¢, du an giao thdng cong cong
hoac du &n bén giao thong cong cong phai bao gom:

(i) cac co so kinh doanh, véi mét cum ddi mai bat budc

(ii) bat dong san & véi diéu kién dién tich dat du kién xay dung nha ¢ khong vuot
qua 50% tong dién tich dat

(ii1) don vi nha & gia ré cho nguoi ¢o thu nhap trung binh
(iv) trung tdm hanh chinh va tién nghi giai tri

(v) khéng gian cong cong chat lugng cao giup thuc day tuong tac xa hoi va y thic
cong dong, bao gém nhung khong giéi han & cac khu vuodn, quang trudng mo, cac
tuyén duong danh cho xe dap va khu vuc danh cho nguoi di bo

(vi) dich vu quan ly hang ngay

(vii) str dung c6ng nghé thdng tin va truyén thong dé cam nhan, phan tich va tich
hop théng tin quan trong dé cung cip dich vu va quan 1y d6 thi théng minh

(viii) viéc sur dung cac san pham hoic phuong phap cong nghé din dén tiét kiem
dang ké chi phi van hanh thdng qua viéc giam tiéu thu ning lwong va chi phi tién
ich

(ix) cac bién phap trong pham vi c6 the -

i. tao ra cac y8u cau ning luong cua riéng ho thong qua cac co ché than thién voi
moi trrong nhu cac nha may nang luong mat troi va trang trai gio

ii. san xuat nhu cau nudc caa chinh ho; va
iii. tw chu trong hé thdng quan Iy chat thai caa ho.
1.6 Pia diém hoic dw &n hién co

Mot dia diém hoac du &n hién cd cd thé dugc tai phat trién theo Dé an Thanh phd
Théng minh mién 1a n6 dap (g céc tiéu chi va yéu cau caa Dé an.



1.7 Bén giao thong cong céng hoic bén giao thong cong cong

Dy an ga giao théng cdng cong hoic du 4n bén giao théng cong cong co thé dugc
phat trién trén dién tich dat nhé hon 21.105 ha

Du 4n bén giao théng cong cong hoac dy &n bén giao théng céng cong bao gom:

i. Xay dung va van hanh nha ga hoic bén giao théng cong cong hién dai va cd tinh
tham my cao,

ii. Phat trién, hién dai hoa va van hanh nha ga hoic bén giao théng cong cong hién
co

iii. Phat trién c4c thanh phan thuong mai, bii dau xe van phong, giai tri hoic xanh
1.8 M6 hinh phat trién
Cong ty thanh phd théng minh 1a nha phét trién cha nha sé:

(a) thiét ké va trinh mot du an theo Pé an Thanh phé Thong minh 1én Ban Phat
trién Kinh té dé phé duyét

(b) chiu trach nhiém vé viéc thuc hién tat ca cac thanh phan cua dy an
(c) phét trién dat trong thanh dat dich vu
(d) tham gia vao viéc xay dung, phét trién, quan ly va thuc hién cac du an cu thé

(e) ban dat dich vu cho cac cong ty khac s& dong vai trd 1a nha phat trién thanh phéd
thong minh dé phét trién va thyc hién cac du an cy thé trong thanh phé théng minh

Nha phét trién thanh phd théng minh 1a mot cong ty:

(a) mua lai mot phan dat tir cong ty thanh phd thong minh dé phét trién mot hoic
nhiéu thanh phan caa thanh phé théng minh

(b) phéi hop vai cong ty thanh phb théng minh
(c) thuc hién céac thanh phan cu thé cua duy an.
Chuwong 2: Pon xin cap Ching chi Pé an Thanh pho Thong minh —
Chwng chi SCS



2.1 Chwrng chi SCS
Cong ty dugc cap ching chi SCS:

(a) lubn phai chiu trach nhiém vé viéc thuc hién dung tat ca cac thanh phan cua du
an thanh phé théng minh

(b) chiu trach nhiém truéc Ban Phét trién Kinh té vé viéc thuc hién dung va kip
thoi du an thanh phé thong minh nhu di duoc phé duyét

(c) phai phat trién dat tréng thanh dat dich vu va sau d6 c6 thé ban dat dich vu
(d) dugc cung cap mot goi khuyén khich tai chinh va phi tai khoa

(e) duoc phép ban t6i da 75% tai san nha & cho ngudi khong phai 1a cong dan
(f) duwoc mién trir khoi quy dinh vé Thué pha hoai.

2.2 Céc giai doan tuén theo trudc khi cap chang chi SCS

Giai doan 1: D¢ trinh dé xuat phat trién

Giai doan 2: Tham dinh k¥ thuat

Giai doan 3: Phat hanh Thu an ui Giai doan 4: Pon xin cap chang chi SCS cua
cong ty

Giai doan 5: Tham dinh k§ thuat chi tiét Giai doan 6: Phat hanh Y dinh Thu

Giai doan 7: Nhan giay phép va gidy phép tir cac co quan c6 lién quan thong qua
EDB mot cira

Giai doan 8: Cap chang chi SCS
Giai doan 9: Phét trién du an

Nguoi quang ba c6 thé quyét dinh giri don dang ky ma khong can théng qua viéc
guri dé xuat phat trién va thu an ui.

2.2.1 Giai doan 1: D¢ trinh dé xuat phat trién

(1) Nguoi quang ba du an c6 ¥ dinh phét trién mot dy an theo Pé an Thanh phé
Théng minh c6 thé dé trinh dé xuat phat trién 1én Ban Phat trién Kinh té.



(2) Pon ding ky duoc dién day du hop 1& phai dugc nop kém theo céc tai lidu bat
budc sau:

a. So lugc vé nén tang cta cac nha quang ba va nha dau tu

b. So d6 vi tri thuc dia thé hién pham vi dat va ban do bdi canh ty 18 (1: 25.000)
hoac céc ty 1¢ thich hop khac. Anh chup va / hoic anh vé tinh ciing c6 thé dugc guri

c. Tai liéu cung cap cac han ché va viéc sir dung dat hién co (st dung dat hién tai,
loai 16p phu mat dat, tham thuc vat, v.v.), sdng, kénh, rach hién ¢, hé thng thoat
nudc va thoat nudc tu nhién

d. Ké hoach tng thé thu cdng cho thay tat ca cac thanh phan cua du an

e. TOém tat dy an tha cdng cung cap khai niém duy &n, cac hop phan sir dung dat caa
ting thanh phan, dién tich 16 dat, chiéu cao téi da ctia c4c tda nha va mé ta chung
vé cach thic du an phi hop voi Bé an Thanh phé Théng minh

e) Gidy chang nhan quyén so hitu dat bang trich luc chung thu c6 xic nhan cua
cdng ching vién thé hién y kién caa minh vé quyén sé hiru dat; hoic 1a

« trong trudng hop ngudi ndp don khong phai 1a chi s¢ hitu cia manh dat, mot van
ban cho phép cua chu s¢ hiru dat kém theo gidy chiing nhan do céng chang vién
cap thé hién y kién cua minh vé quyén sé hitu cua chu so hitu; hoic 1a

« hop ddng cho thué hozc thu ty quyén chi rd sy dong y cua cha sé hiru doi voi du
an.

2.2.2 Giai doan 2: Tham dinh ky thuat

« Danh gia k¥ thuat dau tién 12 mot qua trinh linh hoat ¢ muc dich chinh 1a dé doi
ph6 Vi su phuc tap va da dang cua céc thanh phan khac nhau cta du an thanh phd
thdng minh véi tat ca cac bén lién quan va tu van cho nhimg ngudi thuc day liéu
du &n cudi clng c6 thé duge xem xét trudc ho hay khong bit tay vao 1ap ké hoach
du an tén kém.

« Cac cudc hop cua uy ban ky thuat thanh phé théng minh 12 mot dién dan dé trao
d6i cac quan diém khéac nhau va giai thich thong tin.



« Trugc khi guri dé xuat phat trién, ngudi xuc tién du an co thé gap Ban Phat trién
Kinh té hoic thong qua Ban Phat trién Kinh té, cac thanh vién cua ay ban ki thuat
thanh ph thong minh dé dugc tu van.

« Khi nhan dugc mot ung dung co6 dé xuat phét trién véi tat ca cac tai lieu, cac
thanh vién cua ay ban k¥ thuat s& tién hanh mot chuyén tham thuc dia.

* Nguoi nop don s€ dugc moi tham gia vao cac cudc hop caa uy ban ky thuat thanh
phd théng minh va thuyét trinh vé dy an. Ngudi quang ba dugc yéu cau phai lam
ndi bat cu thé:

a. chi tiét du an
b. cac van dé cd thé can tré viéc thuc hién du &n
c. cac khu vuc yéu cau EDB va cac co quan chitrc ning khac tham gia.

« Uy ban k§ thuat thanh phé théng minh ¢6 thé yéu cau ngudi xdc tién xem xét, sira
ddi va diéu chinh dé xuat du an.

Cac thanh vién cua ay ban ki thuat thanh phé théng minh chu yéu 1a dai dién cua
cac co quan khu vuc céng co lién quan.

2.2.3 Giai doan 3: Phat hanh Thw An i

« Thu an i 1a mot 1a thu quyét dinh do Ban Phat trién Kinh té cap cho nguoi x(c
tién dé bat dau thiét ké va lap ké hoach chi tiét cuaa mot du an.

« Ban phat trién kinh té s& giri thu an ui khi:
(1) dé xuat du an dap tng cac tiéu chi chung caia Bé an Thanh phd Théng minh

(2) B6 Néng nghiép vé nguyén tic déng y cho viéc chuyén do6i dat nong nghiép
cho du an

(3) Uy ban k¥ thuat thanh phé thong minh dua ra mot bao céo thuan loi va dé xuat
dur 4n dé xem xét theo D& &n thanh phé théng minh

« Thu an ui s& néu rd cac sira doi hodc diéu chinh can thiét cho du an dé dap ung tat
Ca C&C Yéu cau cua dy an thanh phd thdng minh va sé bao géom cac diéu khoan va



diéu kién ma nguoi quang ba du &n phai dap tng dé cho phép ban hanh mét thu y
dinh bao gom, ngoai ra,:

1. thanh 1ap mot cong ty & Mauritius véi muc dich phat trién mot dy an theo Pé an
Thanh phd Théng minh

2. ndp don xin chting chi SCS véi tat ca c4c tai liéu, thong tin va chi tiét

Nguoi quang ba dugc cip mot 14 thu an ui khong thé ky két bat ky thoa thuan ban
trude ndo dé ban bat ky phan dat nao trong dy an thanh phé théng minh duoc dé
XUAL.

Thu an i S€ ¢0 gia tri va rang budgc gitra cac bén trong thoi han mot nam.
2.2.4 Giai doan 4: Pon xin chitng chi SCS caa mgt cong ty

« Bat ky nguoi ndo c6 ¥ dinh phat trién mot dy an theo Bé &n Thanh phd Thong
minh phai dang ky chung chi SCS.

« Pon ding ky duoc dién day du hop 1& phai dugc nop kém theo céc tai lidu bt
buoc sau:

1. Giay chiing nhan thanh 1ap cung véi s6 dang ky co dong cua cong ty s& phat
trién du &n thanh phd théng minh

2. Mot nghi quyét hoi dong quan tri dé ctr 'Giam doc', nguoi s& thay mat cong ty

3. Ké& hoach kinh doanh chi tiét bao gom thong tin co ban vé cac nha quang ba va
nha dau tu, cac thanh phan va mé ta du &n, ké hoach tiép thi, cau tric tai chinh chi
tiét va mo hinh tai tro va tién do xay dung dé xuat

4. Mét quy hoach phan khu, dugc lap vai ty I€ thich hop va theo Luat do dac dia
chinh nim 2011, do can bd do dac dat dai 1ap va ky tén, xac dinh ranh gigi bén
ngoai cua khu dat dugc chia theo bién ban khao st cua Kiém tra vién dat dai Hanh
dong

5. ké hoach tong thé chi tiét cho toan bo du &n md ta bang ban do khai niém phét
trién tong thé

6. Kién trdc ngdi nha va cac ban vé thé hién an tuong nghé thuat cua cac thanh
phan dan cu



7. M0 hinh tai tro véi cac tai liéu lién quan cho thay kha ning tai trg ctia nha dau tu
/ c6 dong dé phat trién du an

8. B40 4o Vé:

= sir dung céc bién phap tiét kiém ning luong hiéu suat cao gilp giam tiéu thu ning
lugng va & mirc d6 ¢6 thé, tu chu vé cac yéu cau ning luong, nhu cau nudc va hé
théng quan ly chat thai trong du an

= Str dung cdng nghé thng tin va truyén thong dé cam nhan, phan tich va tich hop
thong tin quan trong dé cung cap dich vu va quan 1y d6 thi théng minh

9. Mot bao céo danh gia tac dong xa hoi cung cap danh gia vé cac tac dong dén
chat lwong cudc séng hang ngay cua cac cong ddng truc tiép c6 méi truong bi anh
huong bai dy an dé xuat.

Luwu y 1: Quy hoach phan khu do ngudi khao sat dat 1ap phai thé hién:

(i) cac con duong can thiét dé cho phép tiép can truc tiép hoic gian tiép dén bat ky
duong cdng cong nao ciing nhu bat ky con dudng ndo can thiét cho muc dich tiép
can noi bo dén tat ca cac 16 bao gom trong dy an thanh phd thong minh dwgc dé
XUt

(i) ddc diém xay dung cua cac cong trinh s& duoc thuc hién ciing nhu bat ky két
ndi ndo véi duong s&, cong ranh hién c6 hoac cac cong trinh khac va cac tuyén va
cap do cua cac cong trinh do, dugc hd trg boi mot tuyén bé md ta chung vé cac
cong trinh, bao gom ca cac cong trinh co so ha tang, duoc thuc hién bao gém céc
théng sé k¥ thuat cia nén méng, hinh thire, d6 day va kich thudc caa cong trinh

(iii) pham vi cua tat ca céc 16 va khu vuc cay xanh

(iv) chiéu rong cua cac con duong duoc dé xuat va du trir dudng va ban kinh 1&
duong

(v) bat ky song, cta lach, trung chuyén, kénh hoic hé thong thoat nuéc nhan tao
nao bang qua hoac tiép giap véi dia diém chi ra khu bao ton phi hop theo Pao luat
vé Rurng va Khu bao ton

(vi) bat ky Khu viuc Nhay cam vé Méi truong (cta ESA) nam trong pham vi 200m
tinh tir dia diém



(vii) bt ky su phat trién hién co trén trang web

(viii) bat ky sy phat trién xau nao caa hang x6m nhu nha may nghién da, trang trai
gia cam, Vv.v.

Lwu y 2: Ban Phat trién Kinh té c6 quyén yéu cau cung cap bat ky théng tin hoic
tai liéu bo sung nao dé xac dinh don ding ky.

Lwu y 3: Pon ding ky s& dugc Ban Phat trién Kinh té coi 1 da sén sang dé xu ly
Va0 ngay ma tat ca cac thong tin, chi tiét va tai liéu da dugc EDB d¢ trinh hop 16 va
dugc EDB coi 1a hoan chinh. Tai liéu (9) c6 thé dugc giri bat ky lac nao trudc khi
cap ching chi SCS.

2.2.5 Giai doan 5: Tham dinh ky thuat chi tiét

Ban Phét trién Kinh té s& tién hanh tham dinh toan bo du an bao gom bdn khia
canh chinh cua dy an:

*Quy dinh

* Tai chinh
*Thudc Kinh té
« K§ thuat

Tham dinh theo quy dinh lién quan dén viéc danh gia liéu du an c6 dap Gng cac
y8U cau cua cac quy dinh va cac hudng dan dugc dua ra dudi d6 hay khong. Do do,
cac quy dinh 1a thudc do dau tién cho viéc lya chon / tir chdi cac du én.

Viéc tham dinh tai chinh lién quan dén cac van dé vé mac do day du caa cac ngudn
vén (von ty co, von vay va tién ky quy theo doanh sé ban ngoai ké hoach) dé thuc
hién du an, kha nang tai chinh cua du an, kha nang tra ng caa bén vay, chi phi hoat
dong, va cudi cing, du an cd mang lai loi nhuan hay khang.

Panh gia kinh té giai quyét van dé liéu mot du an c6 dang gia hay khong tir quan
diém rong hon vé dong gop cua néd ddi véi tong hop hoic phic loi kinh té va xa hoi
quéc gia. Cac yéu td duoc tinh dén 1a:

* tao Viéc lam,



* doanh thu cho chinh phu,

* FDI va

« dong doanh thu (dong tién vao)

Viéc tham dinh k§ thuat s& do ty ban k¥ thuat thanh phé théng minh thuc hién.

Uy ban k§y thuat thanh phd théng minh s& danh gia tng dung dua trén nhimg diéu
sau:

1. d& xuat phét trién can tuan thu cac chinh sach lién quan cua Chién luoc Phét
trién Qudc gia, Huéng dan Chinh sach Quy hoach 1 vé Thiét ké va Dé an Quy
hoach Dé cuong c6 lién quan

2. Bang k¥ thuat c6 trong PPG 1

3. tat ca cac chi tiét co so ha tang duoc cung cap, cu thé 1a ban kinh quay vong, cac
chi tiét duong giao nhau véi duong chinh, cdng ranh, két cau mit duong, du trix
duong, 16i di bo va cong

4. sy phl hop cua trang web dé phét trién

5. tac dong cua du 4an ddi véi nén kinh té vé tao viéc 1am, co hoi kinh doanh cho
cac doanh nhan nho, thu nhap tir dau tu va xuat khau

Trén co sé danh gia d6, uy ban ki thuat thanh phé thong minh s& dua ra phan
quyét vé viéc liéu du an cd hop ly vé mat ky thuat, hop 1y vé mit tai chinh va kha
thi tir quan diém cua nén kinh té noi chung hay khong trudc khi giri bao céo cho
Bo truong Bo Tai chinh va Phat trién kinh té phé duyét.

2.2.6 Giai doan 6: Phat hanh thw y dinh

Ban Phat trién Kinh té cip cho cong ty dang ky du an trong d6 du an dwoc uy ban
ki thuat thanh phd théng minh xem xét thuan loi va Bo truong Bo Tai chinh va
Phat trien Kinh té da phé duyét dy an.

Y dinh thu cho phép cong ty thanh phé thong minh duge huong loi tir viéc mién
trir Dao luat hay bo, thué ding ky va thué chuyén nhuong dat dai.

Y dinh thu cho phép cong ty thanh phé thong minh:



« ky mot thoa thuan ban trudc véi mot nha phét trién thanh phd théng minh ton
trong dat trong

* ky mot ‘contrat préliminaire en état future d’achévement’ véi nhitng nguoi mua
cac toa nha dan cu.

Y dinh thu ¢6 hiéu luc trong thdi han 18 thang ké tir ngay viét thu.

Y dinh thu quy dinh tit ca cac diéu kién can dap tng dé cap chung chi SCS cho
cong ty va co thé bao gém nhitng diéu sau:

a. luu ¥ vé gidy phép chuyén dbi dat caa Bo chiu trach nhiém vé ndng nghiép, néu
co

b. luu gitr Gidy phép DTM tir Bo chiu trach nhiém vé Moi truong va Phat trién bén
viing

C. viéc cap phép xay dung va str dung dat tir hoi dong quan hoac thanh phé

d. cam két bang van ban véi Ban Phat trién Kinh té rang loi ich cua sy phét trién

cua dy an theo Pé an sé& tich lity cho cong dong 1an can va cho cac doanh nghiép
nho noi chung, vé viéc lam va co hoi kinh doanh

e. thu ctia céng ty bao hiém dong y cung cap hop dong bao hiém thiét hai tai san
cho ngudi mua can hd.

2.2.7 Phan 7: Nhan gidy phép va gidy phép tir cac co’ quan c6 lién quan thong
gua by phan mét cira EDB

Cac tha tuc dé xin cac gidy phép va gidy phép lién quan dugc md ta day du trong
chuong tiép theo.

2.2.8 Giai doan 8: Cap chitng chi SCS

Chting chi SCS duoc cap khi tat ca cac diéu khoan va diéu kién cua thu ¥ dinh da
duogc dap (ng va sau:

1. dé trinh Ién Ban phét trién kinh té ching thu dang ky hop 1é va sao chép
chting thuc viéc chuyén nhuong dat cho cong ty dang nam giir ¥ dinh xay
dung cho cac muc dich cua dy &n thanh phd théng minh



2. chap nhan Gidy phép PTM va Giay phép xay dung va Sir dung dat tir Bo
MBoi truong va Hoi dong cap huyén hoic thanh phd.

3. dé trinh 1én EDB mot cam két bang vian ban do ngudi x(c tién ky véi Ban
Phat trién Kinh té rang loi ich cua sy phat trién caa du an theo Pé an sé tich
lity cho cong dong 1an can va cho céc doanh nghiép nho ndi chung, vé viéc
lam va kinh doanh nhirng co hoi.

Chitng chi SCS s& duoc cap véi cac diéu khoan va diéu kién
Chuwong 3: Pon xin phép va gidy phép
3.1 Pon xin phép chuyén doi dat

Cong ty dugc cap gidy chitng nhan y dinh phai xin gidy phép chuyén dbi dat khi du
an phét trién trén dat ndng nghiép.

Bo Nong nghiép va An ninh luvong thuc cap phép cho viéc chuyén do6i dat néng
nghiép sang muc dich str dung phi néng nghiép theo muc 28 cua bao luat Hiéu qua
nganh Puong (SIE) ndm 2001, di dwoc sira doi.

Pinh nghia dat ndng nghiép
"Pat ndng nghiép" c6 nghia 1a-
i. dat da hodc dang duoc canh tac;

ii. dat duoc tuyén bé 12 khu vyc thay loi theo Dao luat Co quan Quan ly Thay loi;
hoac la

iii. dat duoc chia nho cho cac muc dich nong nghiép.
Thi tuc va huwéng dan nép hé so

Pon xin phép chuyén d6i dat phai duoc nop cho Bo Nong nghiép va An ninh
lurong thuc thong qua B phan mot cira EDB (Co quan mdt ctra tao thuan lgi Kinh
doanh).

Pon dang ky phai dugc thuc hién dudi tén cta chu sé hitu va phai dugc ky boi
nguoi chu s hitu hoic bat ky nguoi ndo ¢ quyén hop phap dé 1am nhu vay.

CA4c tai liéu can ngp tai thoi diém nop don



Pon ding ky gbc duoc dién day du thdng tin phai dugc gui kém theo cac tai liéu
sau:

« 1 ban sao chung thu quyén so hitu;

« 2 ban chinh caa so d6 vi tri va dja diém da duoc chiing nhan va chinh xéac do
Nhan vién khao sat dat dai da tuyén thé vé ra, chi rd cac mdc 6 thé nhan biét duoc
nhu toa nha, giao 16 chinh, v.v.;

« ban sao Chirng minh nhan dan Qudc gia cia ngudi ndp don / chu so hitu; va

« ban sao Tuyén thé ké nhiém, néu co, hoic bat ky tai liéu nao khac néu duoc yéu
CAu.

Trong khi nop don xin Gidy phép chuyén d6i dat, nguoi nop don can dam bao
nhiing diéu sau:

« cac mau don da duoc dién ding cach;

« c4c tai liéu lién quan, vi du nhu ching thu chte danh, so ¢6 mit bang / dia diém,
chting minh nhan dan, ban tuyén thé, v.v., phil hop vai nhitng gi duoc yéu cau; va

« thong tin lién quan / quan trong vé chu so hiru dat, muc dich chuyén doi, dién tich
dat, v.v. di duoc cung cap.

Théng tin bo sung vé dia diém / so d6 vi tri

So d6 dia diém / dia diém do Kiém tra vién dat dai tuyén thé vé phai theo quy dinh
c6 lién quan caa phap luat hién hanh va phai bao gom nhiing diéu sau:

« tat ca cac kich thuéc ranh gigi tinh bang mét dén hai chir s thap phan;

« dién tich thira dat hoic don vi tinh bang mét vudng dén hai chix s6 thap phan hoac
tinh bang héc-ta va mét vudng dén hai chit sb thap phan;

« chi tiét quyén s& hitu caa trang chi dé;

« mét chi dan chinh xac vé diém cua cac diém méc hoic giao 16 ma tir d6 cac phép
do duoc thuc hién nham muc dich xac dinh vi tri cia dbi tuong;

« chi ra mirc do dat danh cho phat trién khu dan cu;



« vi tri ctia cac toa nha chinh trong cac 16 dat néu co;
« tham chiéu chiing chi ma PIN (PCR NO, do B¢ Nha va Dat cung cap);

« 50 dd vi tri / dia diém phai duoc vé chinh xac theo ty 1& cho phép doc rd rang tat
ca cac chi tiét va chd thich va phai bao gom miii tén huéng Bac (thuong huéng Ién
trén);

« viin ban phai dugc danh may, 16 rang va dé doc; va

« tén duong, phd va lan duong phai phi hop véi danh phap cua Chinh quyén dia
phuong c6 lién quan hodc nhu tai chd.

Khung thoi gian phat trién dat sau khi ¢ giay phép chuyén doi dat

Theo doan 8 cua Lo trinh thtr 12 ctua Pao luat SIE 2001, di dwoc sira doi, bat ky
nguoi ndp don nao, nhan duoc gidy phép chuyén doi dat phai:

« ¢b gang xin tat ca cac gidy phép va gidy phép can thiét bao gom bat ky Gidy phép
Xay dung va Sir dung D4, trong vong 2 nim sau khi duoc cip tham quyén chuyén
doi dat;

« bat dau chuyén ddi dat trong khoang thoi gian 6 thang ké tir ngay anh ta c6 duoc
giai phong mat bang hoac gidy phép cudi cing can thiét cho viéc chuyén ddi duoc
dé xuét, néu khong duoc co quan c6 tham quyén s& tu dong mat hiéu luc; va

* hoan thanh du an theo cach duoc chi dinh trong co quan dugc cap trong thoi han
5 nam ké tir ngay anh ta c6 duoc gidy phép hoic gidy phép cudi cing can thiét cho
viéc chuyén doi, néu khong duoc co quan co tham quyén tu dong dua ra.

Ghi cha

1. B6 Ndng nghiép va An ninh luong thuc ¢6 quyén yéu cau cung cap bat ky théng
tin bo sung nao dé xac dinh don dang ky.

2. Thué chuyén doi dat theo Pao luat Hiéu qua Nganh Puong s& d6i véi dién tich
d4t danh cho:

i. phat trién bao mat, phai tra;

ii. Cac muc dich khac, khong duoc thanh toan.



3.2 Pon xin Gidy phép PTM

DTM 1a mot nghién cau du doan cac hau qua méi truong caa mot sy phat trién
duoc dé xuat. N6 danh gia nhimg tac dong dy kién dén moi truong tu nhién, sic
khoe con ngudi va tai san. Nghién ciu yéu cau mot cach tiép can da nganh.

Danh sach céc cam két yéu cau giay phép PTM duoc liét ké trong Phan B cua Lo
trinh dau tién ciia EPA 2002.

Mot du &n thanh phé thong minh sé& yéu cau gidy phép DTM.
Thit tyc va huéng dan nop ho so xin Gidy phép DPTM

Nguoi dé xuat xin Giay phép DTM phai nop bao cao DTM dudi dang dién tir va
thanh 18 ban in cho S& Méi treong théng qua Bo phan Mot cira EDB.

Bao cao DTM phai chi ra ngay duy kién bat dau cong viéc cling véi céc tai liéu sau:
1. quyén so hiru dat

2. so dd mat bang va vi tri duoc vé theo quy mé va dugc ching nhan hop 18 boi
mot Diéu tra vién dat dai

Céc yéu t6 chinh can c6 trong Bao cio PTM
1. T6ém tit khdng ky thuat

2. gidi thiéu

3. trang web va mo ta du an

a. mo ta trang web

b. quyén so hiru dat

c. trinh bay Phan ving dia diém theo cac co quan c6 tham quyén vé Bé cuong di
duogc phé duyét)

d. cac ké hoach va chinh sach ma du an tuan thu

e. dic diém cua trang web vé vi tri dia diém, dang dat; sir dung dat hién tai va trong
qua khir (néu biét), kha ning tiép can dia diém, hé thuc vat va dong vat, v.v.



f. quy hoach dia diém va dia diém da dugc xac minh va toan dién duoc vé theo quy
mo va dugc ching nhan hop 16 boi Ngudi khao sat dat dai

g. moi trudng xung quanh cho biét cac khu dan cu lién ké / moi truong xay dung,
cac khu vuc nhay cam vé méi truong, cac ngudn nudce va cac dia diém quan tam
duoc chi dinh.

h. cac thuoc tinh khac cua khu vuc, vi du: tién nghi, gia tri giai tri va ndng nghiép.
- Chi ra céc du an tuwong tu khac ¢ xung quanh

4. M6 ta dw an:

* Nguoi khéi xudng du an

* Loai du an va cac hoat dong lién quan s€ dugc thuc hién.
« Sy can thiét va ly do cua dy an.

« Thiét ké, quy md va quy md cua du an.

« So dd mit bang / bé tri chi tiét dugc vé theo ty 1¢ 1: 500 cho biét ranh gigi cua dia
diém (theo ching tir tiéu d&) va hién thi tat ca cac cu tric duoc dé xuat xay dung
trén dia diém véi khoang IUi so véi ranh gii.

« Ké hoach chi tiét bao gom cao d9, dién tich 16 dat va tong dién tich san.

« Mo ta dy an vé nguyén liéu, quy trinh, can bang khéi luong, thiét bi, luc luong
lao dong, san pham, loai va luong chat thai / nudc thai duoc san xuat va xir ly
chang, v.v.

* Yéu cau dao tao cua du an.
« Céc dic diém k¥ thuat, kinh té va méi trudng can thiét cho du an.

« So @6, ban phéc thao hoic 4n tuogng cua kién trac su canh quan vé du &n trong
moi truong tiép nhan. - Bé xuat lich trinh thyc hién

Hudng dan chi tiét hon vé cac yéu té chinh caa bao cdo DTM c6 sin dé tai xudng
tir trang web cua Bo Moi truong, Phét trién bén viing va Quan ly thién tai va Bai
bién va tir trang web cta Ban Phat trién Kinh té.

3.3 Pon xin cap phép xay dung va sir dung dat (BLUP)



C4c tai lidu can nop dé phat trién Thuong mai:

« Chimg thu quyén so hiru / Gidy phép thué & 1ap ké hoach
* 3 b ké hoach

*So d6 vj tri

« So 46 dia diem

« So dd b tri

« Phan d6 cao

» Chi tiét két cau

* Thong bao phap ly

« Gidy uy quyén / sy déng y caa chi so hitu

» Ban sao Thé I.D

« S6 dang ky kinh doanh

« Gidy phép PER / EIA duoc phé duyét

« Céac 4n pham bao chi

« Chirng chi théng béo dang tam

« Giay phép CEB

* CWA thong quan

« Bién lai gia chung (néu co)

« Gidy phép WWMA (néu c6) « B dién don dang ky (Phan A, B & C)
trong su ddng y cia hang x6m

« Ban tuy@n thé cho truong hop gian khé & MORC

Cac tai liéu can nop dé phét trién khu dan cu



(a) Ban sao Giay chting nhan quyén sé hitu hoic ban sao hop dong cho thué dé
phét trién trén dat ciia Nha nuéc;

(b) Quy hoach giai phdng mit bang tir Bo Nha va Dat ngoai trir dia diém xay dung
da dugc Bo Nha va Dat phé duyét.

(c) 3 bo ké hoach bao gom so d6 mat bang / vi tri, so d6 bd tri, cao 6 va mat cit,
dugc V& theo ty 18 hé mét tiéu chuan, tot nhat 13 trén A4 hodc A3 Kich thuéc va
dién tich san cua toa nha duoc dé xuat tinh bang m2 va céc chi tiét két cau bao gom
chi tiét moéng va cét, chi tiét dam , chi tiét san, chi tiét cau thang va tang ham (néu
c6), bé phét hoic céc chi tiét hé théng xir Iy nudce thai khac. Trong cac trudng hop
mé rong theo chiéu doc va / hodc ngang ddi véi mot tda nha hién co, ban sao cua
tat ca cac chi tiét cau tric va kién tric cua cau tric hién cd s& duoc dé trinh cing
véi céc chi tiét cua phan mé rong duoc dé xuat. Tong dién tich san s& dugc chi ra
trén so d6 mat bang va mat bang.

Chuwong 4: Nha phat trién @6 thi thong minh
4.1 Nha phat trién Thanh phd Théng minh
Nha phat trién thanh phé théng minh 1a mot cong ty:

(a) da dang ky vai Ban Phat trien Kinh té voi muc dich phat trién mot hop phan
trong dur an thanh phé théng minh da duoc Ban Phét trién Kinh té phé duyét

(b) d3 mua lai mot phan dat tir mot cong ty thanh phé théng minh dé phét trién mot
du an cu thé cua quy hoach téng thé da duoc phé duyét

Nha phét trién thanh phé théng minh luén phai chiu trach nhiém vé viéc thuc hién
cac du an cu thé trong thanh phé thong minh va chiu trach nhiém trudc Ban Phét
trién Kinh té vé viéc thuc hién dang cac du an do.

4.2 Pang ky Nha phat trién Thanh phé Thong minh

Mot cong ty mua lai mot 16 dat dich vu cho muc dich phat trién mot hop phan cua
du an thanh phé théng minh phai ndp don 1én Ban Phat trién Kinh té dé duoc cap
gidy chang nhan ding ky.

Gidy ching nhan dang ky (Nha phat trién Thanh phé Thong minh) duoc cap theo
muc 16 cia Pao luat Ban Phat trién Kinh té.



4.3 Pon xin Gidy chirng nhan Ping ky (Nha phat trién Thanh phé Théng
minh)

Pon xin cap giay chiang nhan diang ky (Nha phét trién Thanh phé Théng minh)
phai dugc nop cho Ban Phat trién Kinh té.

Pon dang ky hop 1€ phai kém theo:

() ban sao gidy chiing nhan thanh 1ap cong ty clng véi s ding ky c6 dong
(b) tdm tit vé du &n vai cac chi tiét tai chinh va mé hinh tai trg

(c) mét lich trinh thuc hién

(d) chung thu hop déng ban / cho thué ching minh viéc chuyén nhuong dat (e) ban
sao cuia Toa nha va Gidy phép st dung dat cho dy &n phét trién

Gidy to b6 sung noi cong ty dinh ban 16 tho cu

(f) Quy hoach phan khu lién quan dén dat bi thu hdi, dugc 1ap theo ty I thich hop
va theo Pao luat do dac dia chinh nim 2011, duoc 1ap va ky bai ngudi khao sat dat
dai, xac dinh ranh gigi bén ngoai cua khu dat dugc chia theo quy dinh bién ban
khao sat theo Pao luat khao sat dat dai

(9) Quy hoach phan khu phai kém theo cac tai liéu thé hién:

(i) cac con dudng can thiét dé cho phép tiép can truc tiép hoac gian tiép dén bat ky
duong cdng cong nao ciing nhu bat ky con duong ndo can thiét cho muc dich tiép
can noi bo dén tat ca cac 16 bao gom trong dy an thanh phd thong minh dwgc dé
XUt

(i) dac diém xay dung cua cac cong trinh s& duoc thuc hién ciing nhu bat ky két
néi nao véi dudng sa, cdng ranh hién co hodc céc cong trinh khéac va céc tuyén va
cap do cua cac cong trinh do, duoc hd tro bai mot tuyén bé mé ta chung vé cac
cong trinh, bao gom ca cac cong trinh co so ha tang, duoc thuc hién bao gom céc
thong s6 k¥ thuat ciia nén méng, hinh thirc, do day va kich thudc caa cong trinh

(iii) pham vi cua tat ca céc 16 va khu vuc cay xanh

(iv) chiéu rong cia cac con dudng dé xuat



(v) duy trir va ban kinh 18 duong

(vi) bat ky sbng, ctra lach, trung chuyén, kénh hozc hé théng thoat nudc nhan tao
nao bang qua hoac tiép giap voi dia diém chi ra khu bao ton phil hop theo Pao luat
vé Rung va Khu bao tén

Tai liéu bo sung noi cong ty du dinh phét trién va ban cac don vi ¢

(h) Kién tric ngdi nha va cac ban vé thé hién 4n tuong nghé thuat cua cac thanh
phan dan cu

(i) quy hoach tong thé ddi véi khu dét bi thu hoi
(j) tom tat ké hoach.
4.4 T6m tit cac thi tuc

Pé mot cong ty co duoc trang thai cua mot nha phat trién thanh phd théng minh,
cac thu tuc lién quan nhu sau:

(a) cong ty thanh phd théng minh (nha cung cép) phai gui thong bao cho Ban Phat
trién Kinh té. Thoi gian thong bao khong qua 30 ngay trude khi ban dat.

(b) trong treong hop nguoi mua khdng phai la cong dan (tic 1a mot cong ty co it
nhat mot trong s6 cac co dong khong phai 1a cong dan), ngudi mua (cong ty) phai
nop don 1én Ban Phat trién Kinh té dé duoc iy quyén co duoc tai san bat dong san

(c) dang ky chimg thu hop dong ban / cho thué véi Tong cong ty dang ky (trach
nhiém cta Cong chung vién)

(d) nop don 1én Ban Phat trién Kinh té dé xin giay chung nhan dang ky (Nha phat
trién Thanh phd Thdng minh)

4.5 Nghia vu ciia Nha phat trién Thanh phé Théng minh
Nha phét trién thanh phé thong minh da dugc cap giay chiing nhan dang ky:

(a) chiu trach nhiém vé viéc thuc hién (c&c) du an cu thé va chiu trach nhiém truéc
Ban Phat trién Kinh té vé viéc thuc hién dung /



(b) khong duoc phat trién dat ma ho da mua dugc cho bat ky muc dich nao khéc
véi muc dich da dugc Ban Phat trién Kinh té phé duyét trir khi nha phét trién thanh
phd théng minh nhan dugc su cho phép bing van ban cua Ban Phat trién Kinh té

(c) phai nop don thong qua B phan Mot cira EDB, dé c6 tat ca cac gidy phép can
thiét, gidy phép va gidy phép rd rang bao gom gidy phép BPTM (néu co6) va Gidy
phép st dung dat va xay dung

(d) phai nop it nhat mdi quy mot 1an bao cao vé tién do cong viéc va tinh hinh thuc
hién chung cua du an.

Nha phét trién thanh phé théng minh:

(a) lién quan dén viéc ban cac don vi ¢, quyén song hoic dat dich vu nha &, hang
quy phai nop bao céo vé doanh sé ban hang cho ngudi Mauritians va céc thanh
vién cua Cong dong Di dan Mauritian (tén, tudi va nghé nghiép)

(b) phai chi dinh mot nha thau dam bao chat lugng doc lap dé dam bao rang cac
cong trinh xay dung phd hop véi cac tiéu chuan quy dinh trong chang thu ban
hang. Nha thau cling phai ndp chiing chi giai phong mat bang cho nguoi mua tai
thoi diém giao bat dong san néu rd rang cong trinh xay dung phi hop véi cac tiéu
chuan quy dinh trong ching thu mua ban.

(c) tai thoi diém ban giao mot don vi o, phai:

a. nhan dugc tir nguoi xay dung mot bao hiém thiét hai tai san doi véi tai san nha &
d6 dé dam bao trong thoi han 1 nim ké tir khi giao tai san nha & thanh toan boi
thuong cho bat ky thiét hai tai san;

b. ding ky ddi voi bat dong san nha & ¢6 mot chinh sach bao hiém thiét hai tai san
c6 loi cho ngudi mua dé dam bao trong thoi gian 2 nam chdng lai bat ky thiét hai
nao vé tai san do cac khuyét tat anh huong dén céc yéu té phi ciu tric cua tai san;
va

c. dang ky cho don vi cu tri d6 mét chinh sach bao hiém thiét hai tai san c6 loi cho
(nhitng) nguoi mua dé dam bao trong thoi han 10 ndm chéng lai bat ky thiét hai
nao veé tai san do céc khiém khuyét anh hudng dén cac yéu té cau tric cua tai san.



Chuwong 5: Nghia vu ciia Cong ty Thanh phé Théng minh
5.1 Nghia vu cia mgt cong ty dwoc phat hanh véi mét thw y dinh

Theo muc dich ctia Pao luat Ban Phat trién Kinh té, mot cong ty co duoc trang théi
ciia mot cong ty thanh phéd théng minh ké tir ngay ban hanh y dinh thu. Can cr
theo cac quy dinh ciia Quy ché Xuc tién Pau tu (Bé an Thanh phé Théng minh)
nam 2015, cac nghia vu ctia mot cdng ty thanh phd thong minh duoc ban hanh kém
theo thu y dinh la:

1. trinh Ban phat trién kinh té, trong vong mét thang sau khi két thic mdi quy, bat
dau tir quy dau tién ngay sau ngdy ban hanh cong vin bao cao tién do thuc hién du
an

2. ndp don va xin giay phép chuyén doi dat

3. dé co dugc trong thoi han hiéu luc cua thu ¥ dinh, tat ca cac giay phép thir cap
va gidy phép bao géom viéc nop bao cao DTM, Péanh gia tic dong xa hoi va thiét ké
dur an chi tiét cho Toa nha va Gidy phép sir dung dat

4. chuyén nhuong toan bo dién tich dat danh cho du an thanh phd théng minh cho
cong ty thanh phé théng minh

5. dé két hop va thanh 1ap mot cong ty quan ly thanh phé théng minh
6. tuan tha cac diéu khoan va diéu kién cua thu y dinh
5.2 Nghia vu ciia cong ty dwoc cap chirng chi SCS

Cong ty dugc cap chiing chi SCS phai: trinh Ban Phét trién kinh té, cham nhat mot
thang sau khi két thic hang quy, bat dau tir quy dau tién ngay sau ngay cap ching
chi SCS béo céo tién do thuc hién du an.

1. phét trién va thuc hién dy &n theo sy chap thuan cua EDB va khong thé thay doi
viéc st dung ma tirng thanh phan da dugc phé duyét, néu khdng cd su chap thuan
trudc cua EDB

2. phét trién dat trong thanh dat dich vu trude khi ban 16 dat cho cong ty khac

3. cung cap tat ca cac cong trinh co sé ha tang, bao gom ca nhiing céng trinh lién
quan dén dudng x4, tuong bao, céng ranh, canh quan va céc dich vy tién ich



4. hop tac trong viéc xay dung, phat trién va quan 1y co sé ha tang trong dy an
thanh phd théng minh

5. gui théng bao cho Ban Phat trién Kinh té trong vong 30 ngay trudc khi ban mot
16 dat cho cong ty s& dong vai tro 13 nha phat trién thanh phd théng minh

5.3 Céc lien két ciaa Cong ty Thanh pho Thong minh tham gia vao viéc ban
bat dong san nha &

Cong ty thanh phb Thesmart;

(a) lién quan dén viéc ban cac don vi ¢, quyén sdng hoic dat dich vu nha &, hang
quy phai nop béo céo vé doanh sb ban cho ngudi Mauritians va cac thanh vién cua
Cong ddng Di dan Mauritian (tén, tudi va nghé nghiép)

(b) phai chi dinh mot nha thau dam bao chat lugng doc lap dé dam bao rang cac
cong trinh xay dung pht hop vai cac tiéu chuan quy dinh trong ching thu ban
hang. Nha thau ciing nén nop gidy ching nhan giai phong mat bang cho ngudi mua
tai thoi diém giao bat dong san néu rd riang cong trinh xay dung phi hop véi cac
tiéu chuan quy dinh trong chung thu mua ban.

(¢) tai thoi diém ban giao mot don vi ¢, phai:

i. ngudi xay dung nhan dugc bao hiém thiét hai vé tai san ddi vai tai san & do dé
dam bao trong thoi han 1 nam ké tir khi ban giao tai san & do, thanh toan boi
thuong cho bat ky thiét hai ndo vé tai san;

ii. ky hop dong bao hiém thiét hai tai san c6 loi cho nguoi mua d6i véi bat dong
san nha & d6 trong thdi han 2 nam déi voi bat ky thiét hai nao vé tai san do cac
khuyét tat anh huong dén cac yéu té phi cau tric cua tai san; va

iii. ky hop dong bao hiém thiét hai vé tai san ddi véi (nhimg) ngudi mua dbi voi
don vi & d6 dé dam bao trong thoi han 10 nam chéng lai bat ky thiét hai nao vé tai
san do cac khiém khuyét anh huong dén cac yéu tb cau tric cua tai san.

iv. Mdi cong ty thanh phd théng minh s& dong gép vao Quy x& hoi SCS it nhat
25.000 MUR cho mdi bat dong san nha ¢ hodc mdi 16 dat dich vu trong khu vuc
thanh phd théng minh.



Chuwong 6: Ban dat trong kinh doanh
6.1 Ban dat dich vu cho muc dich kinh doanh

1. Mt Cong ty Thanh phé Thong minh dugc ban hanh véi y dinh co thé tham gia
mot thoa thuan ban trudc dé ban dat trong cho mot nha phat trién thanh phd thong
minh.

2.Mot Cong ty Thanh phd Théng minh dugc cip Chang chi SCS ciing c6 thé ban
hoac nhan bat ky khoan thanh todn nao hoic sy can nhic nao khac tir mot nha phat
trién thanh phé thong minh lién quan dén bat ky viéc ban:

i. dat sir dung; hoic la

ii. dat trong, sau khi giao cho Ban phat trién kinh té c6 bao lanh ngan hang tuong
duong vai gia tri ugce tinh caa cac cong trinh ha tang phuc vu cho 16 dat tréng dugc
ban.

Pat dich vu 1a khi tat ca cac cong trinh ha ting bao gom dudng x4, teong bao, canh
quan va cac dich vu tién ich da dugc hoan thién d6i vai khu vue do.

6.2 Hop dong mua ban ddi véi dat trong

Trudc khi ky két bat ky thoa thuan nao ddi voi thira dét trong dé kinh doanh, phai
tuan thu cac giai doan sau:

1. Chir ky caa mét thoa thuan ban trude gitta cong ty thanh phd théng minh va
nguol mua

2. Guri thdng béo cho Ban Phat trién Kinh té trong vong 30 ngay ké tir ngay ky
chung thu ban hang

3. Truong hop nguoi mua la mot cong ty khéng phai la cong dan (céng ty co it
nhat mot trong s cac co dong khong phai 1a céng dan), can phai xin phép Ban
Phat trién Kinh té theo Dao luat Khong danh cho Céng dan (Han ché Tai san)

6.3 Chir ky cia théa thuan ban trwéc

Hop dong so b duoc coi 1a giai doan quan trong nhat cua qué trinh mua béan. Tai
liéu nay dua ra cac diéu khoan va diéu kién cua viéc mua ban va hoan toan rang
budc.



C6 hai loai hop dong: hop ddng "promesse de vente” va "thoa hiep™.

Trong mot "promesse de vente", ngudi mua c6 duoc quyén chon mua tai san trong
mot khoang thoi gian nhat dinh (thuong 1a tir hai dén ba thang). Tly chon nay
thuong phai dat coc tir 5-10% gia mua. Khoan dit coc s& bi mat néu ngudi mua
khong thuc hién quyén chon vi bat ky Iy do ndo khac ngoai viéc khong dap ung
cac Diéu kién tién quyét nhat dinh (o trén). Néu nguodi mua quyét dinh thuc hién
quyén chon, khoan dit coc 10% s& duoc coi 1a mot phan thanh toan cua gia mua.

"Sy thoa hiép" khong thé hay bo rang budc ngudi ban va ngudi mua, chi tuan theo
cac diéu kién tién 6. Néu bat ky mot trong cac diéu kién tién 1¢ khong duoc dap
tng, ca hai bén c6 quyén roi khoi hop dong. Tuy nhién, khdng gidng nhu mot
"promesse de vente", mot khi tat ca cac Diéu kién Tién 18 duoc dap tng, nguoi
mua khdng c6 lua chon rat khoi viéc mua lai chi biang cach mat tién dat coc cua
minh. Nha cung cap c6 thé thyc thi viéc ban hang bang cach tién hanh cac thu tuc
phap ly.

6.4 Thong bao cho EDB

Thong béo cho Ban Phat trién Kinh té phai dugc gui bai cong ty thanh phd thong
minh cing véi mot ban sao cua thoa thuan ban trudc va thong tin chi tiét vé nguoi
mua (tén cong ty va c6 dong cua cdng ty).

Théng béo s& dugc theo sau boi mot thu xac nhan tir Ban Phat trién Kinh té.
6.5 Mua tai san vi muc dich kinh doanh

Mot cong ty c6 mot co dong khong phai 1a cong dan phai nop don cho EDB dé xin
phép mua bat dong san theo Pao luat Khdng phai Cong dan (Han ché Tai san).

Nguoi lam don phai nop nhiing giay to sau;

(a) don dang ky dugc dién day du va ky boi giam doc cong ty 1am don ding ky
(b) gidy chiing nhan thanh lap va dang ky co dong

() ké hoach kinh doanh véi day du chi tiét vé:

a. nén tang cua cac co dong / ngudi quang bé

b. du &n va tién do thuc hién



c. du an tai chinh

(d) so dd dia diém tir mot nguoi khao sat dat dai da tuyén thé cho thiy pham vi va
vi tri chinh xac cua tai san

(e) bao cao dinh gia bat dong san tir chuyén gia dinh gia

(f) thoéa thuan ban trudc (thoa hiép) gitra nguoi ban va nguoi mua do Céng chung
vién & Mauritius soan thao hoic thu dit chd trong trudng hop thué tai san

(9) bang chiing vé cac khoan tién xuat phat tir ngan hang cho:
a. mua lai tai san
b. Thuc hién dyu an

(h) Noi c6 cong trinh xay dung, d& cuong Quy hoach duoc chinh quyén dia
phuong cho phép

(i) Truong hop don dang ky duoc gui boi bén tha ba (nha tu van), Gidy ay quyén
hoac thu iy quyén do ngudi ndp don dua cho bén thir ba

(j) Trong trudong hop cac hoat dong du lich nhu phat trién khach san, hoat dong
hang tha céng my nghé, nha hang, diéu hanh tour du lich, v.v., Y dinh Thu tir Co
quan Du lich.

Chuong 7: Ban dat dich vu 1am tho cu

7.1 Ban dat dich vu dé &

Mbt cong ty thanh phd thong minh hoic mot nha phat trién thanh phé théng minh
c6 thé:

(i) ban cac 16 dat dich vu dé xay dung cac khu dan cu voi diéu kién 1a cac tién ich
giai tri trong dy an ¢ san;

(i) ky két mot thoa thuan béan, hodc nhan bat ky khoan thanh toan hoac can nhic
nao khac tir mot cong dan cua Mauritius hoac thanh vién cta Mauritian Diaspora
dbi véi bat ky viéc ban dat dich vu ndo, sau khi cung cap cho EDB mét khoan bao
lanh ngan hang twong duong véi gia tri wac tinh caa cac cong trinh ha tang phuc vy
cho céc 16 dat duoc ban, véi diéu kién cac khoan thanh todn ma cong ty / nha phat



trién thanh phd théng minh nhan duoc khong vuot qua sé tién dugc bao 1anh ngan
hang.

7.2 Nguoi du diéu kién nhan cac 16 dat o
Hai loai nguoi sau day c6 thé nhan mot 16 dat dé xay dung nha o riéng lé:
(a) mot ngudi Mauritian hodc bang tén riéng ciia minh hoac théng qua mot thuc thé

(b) mot thanh vién cua Cong déng Di dan Mauriti da ding ky theo Chuong trinh
Cong dong Di cu Mauriti

Nguoi khéng phai 1a cong dan KHONG duoc phép nhan mot 16 dat dé ty xay nha ¢
riéng I¢.

7.3 Diéu kién ban dat dich vu dé &
Mot cong ty thanh phd thdng minh hoac nha phat trién thanh phé thong minh phai:

(a) hoan thién céc cong trinh co s& ha tang, bao gdém cac cong trinh lién quan dén
duong xa, tuong bao, céng rdnh, canh quan va cac dich vu tién ich lién quan dén
khu vuc dang ban cac 16 dat dich vu

(b) dam bao ring tong dién tich cua tat ca cac 16 dat dich vu khong vuot quéa 25%
dién tich dat dugc quy hoach dé xay dung cac khu dan cu

(c) chia nho khu dat d6 voi dién tich mdi 16 dat dich vy khéng quéa 2.100 mét
vuong

(d) dam bao rang cac tién nghi giai tri luén sin sang
7.4 Nghia vu ctia ngudi mua mot 16 dat dich vu

Nguoi mua nén xay dung bat dong san nha ¢ trén dat trong vong 10 nim ké tir
ngdy mua lai theo huéng dan kién tric do cong ty thanh phé théng minh hoic nha
phat trién thanh phé thong minh ban hanh.

Nguoi mua 16 dat dich vu khong thé ban hoic chuyén nhuong 16 dat dich vy ma
minh d& mua trir khi viéc xay dung nha ¢ dugc hoan thanh trén 16 dat do.



Chuwong 8: Ban bat dong san nha & xay dung
8.1 Loai bat déng san nha &

Cac bat ¢ong san nha ¢ xay dung bao gom biét thy, nha &, nha lién ké, cin ho va
nha song 1ap c6 thé duoc phét trién theo Bé 4n Thanh phd Thdng minh.

Phan nay dé cap dén viéc ban bat dong san nha & da xay dung bao gom ca viéc ban
duogc thuc hién theo cac quy dinh cta vente en 1’état futur d’achévement (VEFA).

8.1. 1 Pu diéu kién dé mua bat dong san nha &

Nhitng nguoi sau day cd thé mua bat dong san nha ¢ tir Cong ty Thanh phé Théng
minh:

a) mot cong dan cua Mauritius

b) moét nguoi khéng phai la cong dan

¢) mot thanh vién cua Cong ddng Diaspora Mauritian

d) mot cong ty duoc thanh lap hoac dang ky theo Pao luat Cong ty

e) mot t6 chac xa hoi, noi ching thu thanh 1ap cua né duoc Ky gui cho co quan
dang ky cua cac cong ty

f) quan hé ddi tac hitu han theo Pao luat hop tac hiru han

g) quy ty thac, trong d6 cac dich vu ty thac duoc cung cap boi ngudi duoc ay thac
du diéu kién

h) Nén tang.
8.1.2 Co sé¢ ban nha ¢

1. Mot bat dong san nha & theo SCS c¢d thé duge ban trén co s¢ ké hoach, trong
giai doan xa@y dung hoac khi viéc xay dung hoan thanh.

2.Khi viéc mua lai bat dong san dugc thuc hién trén co sé ké hoach hoic trong giai
doan xay dung, hop dong s& dugc diéu chinh bai cac diéu khoan cua "vente &
terme" hoac vente en I'état futur d'achévement (VEFA ) ”, Tuy tirng truong hop,



phu hop véi quy dinh cua cac diéu tir 1601-1 dén 1601-45 cua Bo luat Dan sy
Mauricien.

3. Hop dong mua ban dé giao trong tuong lai 1 hop déng ma ngudi ban cam két
giao toa nha sau khi hoan thanh va ngudi mua cam két nhan hang va thanh toan gia
ctia nd vao ngay giao hang. Viéc chuyén giao quyén s¢ hiru duoc thuc hién theo
quy dinh ctua phap luat bang viéc thira nhan viéc hoan thanh toa nha théng qua mot
cdng cu xac thuc; n6 o hiéu luc hoi to vao ngay ban hang.

4.Mua ban trong tinh trang hoan thanh trong tuong lai 1a hop dong ma nguoi béan
chuyén giao ngay cho ngudi mua cac quyén caa minh ddi v6i mit bang ciing nhu
quyén s& hitu cac cong trinh hién cd. Cac tac pham sip tra thanh tai san cua nguoi
mua khi ho tién hanh; ngudi mua phai tra gia cua ching khi cong viéc dugc tién
hanh.

5. Theo cac quy dinh tai Biéu 1601-30 cua Bo luat Dan sy, gia cia mot don vi &
khi ban theo “vente en 1’état futur d’achévement” dwoc tra thanh nhiéu lan khi
cong trinh tién trién, nhu sau:

a. Khong ky chung thu: 25% b. Khong hoan thanh
cdng trinh nén méng: 10%

c. Giai doan cét ndc: 35%

d.Upon hoan thanh: 25%

e. Khéng sir dung duoc mit bang: 5%

6. Mot cong ty thanh phd thdng minh hoic nha phat trién thanh pho théng minh s&
ban it nhat 25% tai san dan cu cta minh cho cong dan Mauritius hoic thanh vién
ctia Mauritian Diaspora dugc diang ky theo P& an Mauritian Diaspora.

7. 75% con lai c6 thé dugc ban cho nhimg nguoi khong phai 1a céng dan cua
Mauritius.

8.1.3 Tai trg cho bat dong san nha ¢

1.Truong hgp mot tai san dan cu duoc mua bai mot nguoi khdng phai la cdng dan
hoac mot cong ty co co dong khong phai 1a cong dan hoac mot quy tin thac co



nguoi thu huong khong phai l1a cong dan hoac cac cong su cua mot x@ hoi khong
phai la cng dan hoac thanh vién hiru han cua mot cong ty hop danh -cac céng dan
hodc nguoi thu huéng cua quy khdng phai 1a cong dan, viéc thanh toén c6 thé duoc
thuc hién bang d6 la My hoac tuong duwong bang bat ky loai ngoai té tu do chuyén
d6i nao khac.

2. Khi mot bat dong san nha & dugc mua boi mot ngudi khdng phai 1a cong dan,
khoan dau tu dé mua lai bat dong san nha & d6 phai duoc tai trg boi ngudi mua tir
Cac quy bén ngoai Mauritius va dugc chuyén dén Mauritius thong qua bat ky ngan
hang co6 uy tin nao duoc liét ké trong Ngan hang Almanach dugc Ngén hang cong
nhan cua Mauritius.

3.Khi mot khoan vay duoc ky hop dong bang tién Mauritius vai mot ngan hang &
Mauritius, 500.000 d6 la My dau tién phai duoc thanh toan bang USD hoic tuong
duong bang bat ky loai ngoai té ty do chuyén d6i nao khac; va viéc hoan tra khoan
vay phai dugc thuc hién bang bat ky loai ngoai té tu do chuyén d6i nao.

8.2 Nghia vu ciia Cong ty Thanh phé Théng minh hoiic Nha phat trién Thanh
phé Thong minh

Tai thoi diém giao mot can ho ¢ (Ian ban dau tién), cac diéu khoan phai dugc 1ap
trong ching thu ban hang, dé nha cung cap:

« nhan duoc tir ngudi xay dung bao hiém thiét hai tai san ddi véi tai san & do dé
dam bao trong thoi han 1 nam ké tir khi ban giao tai san ¢ d6 va bdi thudng cho bat
Ky tai san nao bi hu hai;

« dang ky doi véi bat dong san nha & d6 mot chinh sach bao hiém thiét hai tai san
c6 loi cho ngudi mua dé dam bao trong thoi gian 2 nam chdng lai bat ky thiét hai
nao vé tai san do cac khiém khuyét anh hudng dén cac yéu té phi cau tric coa tai
san; va

« dang ky cho don vi cu tra d6 mét chinh sach bao hiém thiét hai tai san cd loi cho
(nhimg) ngudi mua dé bao dam trong thoi han 10 nam chéng lai bat ky thiét hai
nao vé tai san do céc khiém khuyét anh hudng dén cac yéu té cau tric cua tai san.

Cac giay to can nop trudce khi ban bat dong san nha &



Cong ty Thanh phb Thong minh hoic Nha phat trién Thanh phé Théng minh phai
nop cho EDB trudc khi ban bat ky bat dong san nha & nao theo SCS, ban sao mau
cudi cling cua céc tai liéu sau:

» contrat de vente en état future d’achévement d’une maison Individualuelle >’ -
Hop d6ng mua bén giita Cong ty SCS va ngudi mua. Hop déng nay duoc diéu
chinh boi cac quy dinh cua Bo luat Dan su Mauricien;

« dam bao hoan thanh dung han bing cach chac chan ph hop voi diéu 1601-34 (b)
cua Bo luat Dan sy Mauricien- Mot thoa thuan chinh thirc ma cong ty PDS da ky
két véi mot té chac ngan hang & Mauritius dé dam bao tai chinh va thuc hién biét
thu. T6 chuc ngan hang nén duoc liét ké trén Banking Almanach dwgc cong nhan
la Ngén hang Mauritius;

« “Reglement de co-propriete” et “Cahier de Charge” - Nhimg diéu nay duoc dinh
nghia trong hop dong mua ban theo vente en état future d’achévement.

8.3 Don xin mua tai san theo SCS

Mot nguoi khéng phai la cong dan, cong ty, xa hoi, quy tin thac, quy hoac quan hé
d6i tac hiru han muébn c6 duoc tai san theo chuong trinh s& 1am don giri dén Ban
Phat trién Kinh té.

Ban Phat trién Kinh té s& khong xem xét don xin mua bat dong san cua nhitng
ngudi khong phai 1a cong dan, cdng ty, x& hoi, quy tin thac, quy hoic quan hé doi
t4c hitu han néu céc tai liéu trén chua dugc nop cho EDB.

Ung dung phai di kém véi mot khoan phi xir Iy khong hoan lai 1a 10.000 rupee
phai tra thong qua kiém tra caa cong ty thanh phd théng minh hoic nha phat trién
thanh phd thong minh va duoc rit ra theo 1énh caa Ban phat trién kinh té.

Pon ding ky s& dugc EDB coi 14 di sin sang dé xir ly vao ngdy ma tat ca thong
tin, chi tiét va tai liéu da duoc EDB d¢ trinh hop 18 va dugc EDB coi la hoan chinh.

8.3.1 Sang lgc don diang ky

1.Cong ty SCS s& thuc hién tham dinh thdng qua mot ngan hang ¢ uy tin d6i V4i
tat ca cac don dang ky nhan dugc trudc khi nop cho Ban Phat trién Kinh té. Ngan



hang cua Cong ty SCS sé& thyuc hién bai tap Biét khach hang cua ban (KYC) va mé
tai khoan ngan hang cho khach hang dwoc goi 1a “Tai khoan ky quy”.

2.Cong ty SCS c¢6 thé ky “Contrat de réservation préliminaire a une vente en etat
future d’achevement” cho cdt truyén. Nguodi mua tiém ning phai gui toi da 25% sb
tién dau tu vao viéc mua tai san vao ngan hang

8.3.2 CAc tai liéu can ndp tai thai diém nop don

Trong truong hop khoéng phai la cong déan, céc tai liéu sau phai dugc nop cho EDB:
« ban sao dugc chuang thuc hop 18 cua 5 trang dau tién cua ho chiéu

« thu tir ngan hang xac nhan bai tap KYC cho khach hang

Trong truong hop caa Cong ty:

« gidy ching nhan thanh lap theo Pao luat Cong ty 2001 hoic Gidy ching nhan
dang ky chirng minh cong ty duoc dang ky 1a cong ty nude ngoai tuy truong hop:

« dang ky c6 dong

« ban sao c6 ching thuc hop 1é cua 5 trang ho chiéu dau tién cua mdi ¢6 dong
« thu tir ngan hang xac nhan bai tap KYC cho khach hang

Trong trueong hop cua Societeé:

« bang ching Vvé viéc Société co sé hd so véi Co quan ding ky cong ty va chung
thu thanh 1ap duoc gui cho Co quan dang ky cong ty.

e tinh trang cua Société

« ban sao cd ching thuc hop 1é cua 5 trang dau tién caa ho chiéu caa mdi thanh
Vién

« thu tir ngan hang xac nhan bai tap KYC cho khach hang
Trong truong hop Hop danh hitu han:

« Hiép dinh hop tac



« gidy ching nhan dang ky Cong ty hop danh hitu han bdi Co quan dang ky cong
ty

« ban sao dugc ching thuc hop 1€ cia 5 trang dau tién caa ho chiéu cua mdi doi tac
han ché

« thu tir ngan hang xac nhan bai tap KYC cho khach hang

Trong truong hop caa Foundation:

« diéu ¢ cua Foundation

« gidy chung nhan diang ky ciia Quy boi Co quan ding ky cong ty

« chi tiét vé nguoi thu huong, nguoi sang lap, thu ky va hoi dong

« ban sao dugc chang thuc hop 1€ cua 5 trang ho chiéu dau tién caa mdi ho chiéu
nguol thy huong

 Thu tir ngén hang xac nhan bai tap KYC cho khach hang

Trong truong hop Trust:

 Chung thu uy thac

« Bang chting tir Uy ban Dich vy Tai chinh rang nguoi dugc uy thac 1a nguoi duoc
tiy thac du diéu Kién theo Pao luat Uy thac 2001

« Chi tiét vé nguoi thy hudng, ngudi dugc uy thac va nguoi dinh cu
 Thu tir ngén hang xac nhan thuc hién KYC cho khach hang

Cong dan Mauritius khong can ay quyén.

8.4 Cu tru 6 Mauritius

1. Can ctr Quy dinh 21 cua Quy ché Khuyén khich Pau tu (Bé an Thanh pho
Thong minh) nam 2015, gidy phép cu trii theo Pao luat Nhap cu duoc cap cho
ngudi khdng phai 1a cong dan khi c6 duoc mot bat dong san ¢ khong dudi 500.000
USD hoic twong duong véi bat ky hinh thic ndo khac mét céch tu do ngoai té co
thé chuyén do6i hoac ngoai té cua Mauritian. Bat dong san nha & duogc coi 1a co



dugc khi dang ky va thanh toan nghia vu ¢6 dinh 5% gi4 tri tai san cho tong ding
Ky.

2. Bat chap nhiing diéu trén, mot nguoi khong phai 1a cong dan mua mot 16 dat
dich vu s& khong du diéu kién dé xin gidy phép cu tra trir khi viéc xay dung nha &
d3 hoan thanh trén 16 dat do.

3. Codng ty SCS hoic Nha phat trién SCS phai thong bao cho EDB bing mot 14 thu
gui t6i Giam ddc diéu hanh vé viéc dang ky bat dong san va nop gidy ching nhan
ciia Cong chang vién vé viéc chung thu ky ra da duoc dang ky va sao chép hop 18.

Gidy phép cu trii dugc cap cho nguoi khong phai 1a cong dan van cé hiéu luc cho
dén thoi diém d6 ngudi khdng phai 12 cong dan sé& giir tai san cu tra theo chuong
trinh hoic noi nguoi duoc dé cir boi thu ky, giam ddc cua cong ty hodc ngudi dugc
Uiy thac du diéu kién, d6i tac chung va hoi dong caa phéap nhan, tly ting truong
hop, thong bao cho Ban Phét trién Kinh té dé cham dut cu tru.

8.6 Ngwoi mua cho thué nha ¢

Chu s& hitu bat dong san nha & thudc SCS ¢ thé thué tai san caa minh thdng qua
Cong ty Quan ly Thanh phd Théng minh hoic nha cung cap dich vu do Cong ty
Quan ly Thanh phé Théng minh chi dinh dé cung cap dich vu quan ly tai san.

Cong ty Quan Iy Thanh phé Théng minh phai théng bao cho Ban Phét trién Kinh
té vé nha cung cap dich vu da duoc chi dinh.

8.7 Ban lai bat dong san nha &

Chu s hitu bat dong san nha & duoc phép ban lai hodc chuyén nhuong tai san hoac
bat ky c6 phan, quyén hoic loi ich nao ¢6 dugc theo chwong trinh nay.

Trong trudng hop chi sé hitu bat dong san & ¢ ¥ dinh béan hoic chuyén nhuong
bt dong san do, trong vong 30 ngay trudc khi ban, chu s hitu phai théng bao
bang vin ban cho Giam ddc diéu hanh cta EDB. Mot ban sao cua thong béo s&
duoc trao cho Cong ty SCS hodc Nha phat trién SCS.

Viéc ban hodc chuyén nhuong bat dong san nha & chi c6 thé duoc thuc hién dbi
Vol



a) mot thé nhan, cho du 1a cong dan cua Mauritius, khéng phai 1a cong dan hay la
thanh vién caa Cong déng Diaspora Mauritius;

b) mot cong ty dugc thanh lap hoac dang ky theo Pao luat Cong ty;

) mot to chuc x& hoi, noi chimg thu thanh 1ap cua né duge luu ky véi co quan
dang ky cua cac cong ty;

d) quan hé ddi tac hiru han theo Dao luat hop tac hiru han;

e) quy uy thac, trong do6 cac dich vy ty thac duoc cung cap boi mot ngudi duoc uy
thac du diéu kién; hoac 1a

f) Nén tang.

Ngudi mua bat dong san nha & phai ndp don theo cac huéng dan nay. Pon ding ky
phai kém theo chung thuc d3 mo tai khoan ngan hang dé chuyén tién thanh toan va

mot khoan phi khéng hoan lai 1a 10, 000 rupee dugc thanh toan theo phuong thirc
séc dugc Ky phat theo 1énh cua Ban Phat trién Kinh té.

8.8 Ban bat dong san khéng phai 1a nha ¢

Cong ty thanh phd théng minh hoic nha phét trién thanh phé thong minh duoc
phép ban bat ky phan ndo hoic toan bo bat dong san khong phai 1a bat dong san
nha o.

Nguoi mua bat ky phan nao hoic toan bo bat dong san khong phai 1a bat dong san
& phai nop don theo Pao luat Khdng c6 Cong dan (Han ché Tai san) cong ty thanh
phd théng minh hodc nha phét trién thanh phd thong minh duoc phép ban bat ky
phan nao hoac toan bo bat dong san khéng phai 1a bat dong san nha o.

Nguoi mua bat ky phan nao hoic toan bo bat dong san khong phai 1a bat dong san
& phai ndp don theo Pao luat Khéng cd Cong dan (Han ché Tai san)

Chuwong 9: Ban quyén séng
9.1 Quyén song khi nghi huu

Mét cong ty thanh phé théng minh hodc nha phat trién thanh phd théng minh c6
thé phat trien cho nhimg nguoi vé huu (khong phai 1a cong dan) va cong dong



ngudi nudc ngoai Mauritian dang tim kiém mot 16i séng séng va nghi huu &
Mauritius, cac co s& chim soc nguoi gia yéu, khu phic hop huu tri va lang huu tri.

Trong mot du &n phat trién theo khéi niém quyén séng, cha dau tu van I1a chu s
hitu duy nhét caa tai san vi khéi niém nay vé co ban la cho thué.

Nha phat trién, tac 1a nha cung cap quyén song ddi véi tai san dan cu, chiu trach
nhiém quan ly, bao tri va duy tri lang va cac co so Y té.

9.2 Pat dwoc quyén séng

Mot nguoi c6 dugc quyén song lién quan dén tai san nha & co quyén sdng trong
mét can ho trong sudt quing doi con lai cia minh ma khdng phai tra tién thué.

Khong c6 chuyén nhuong tai san. Quyén so hitu duogc giit lai boi cong ty thanh phd
théng minh hodc nha phéat trién thanh phd théng minh.

Quyén séng cham duat khi ngudi cu ngy chét hoic néu ngudi cu ngu quyét dinh
cham dut thoa thuan. Nguoi cu ngu (tic 1a ngudi di ¢6 dugc quyén séng) khong
thé dé lai tai san cho ai d6 theo ¥ muén caa minh.

Nguoi cu tra (cing v6i nhitng nguoi thira ké, quan tri vién, nguoi thira hanh va
nguoi duoc chuyén nhuong) khong duoc ban quyén cho di bang cach trao doi,
ting cho, dinh doat theo di chlc, hoac do hau qua cua viéc ké thira, dinh doat
quyén sdng cho bat ky ngudi nao khéac. [Tham khao diéu 1717 ctaa bo luat dan su -
Le preneur a le droit de sous-louer, et méme de céder son bail a un autre, si cette
faculté ne lui a pas été interdite.]

9.3 Cham dit quyén séng va hoan tra von dau tw

Khi chdm dut don vi quyén song hoic khi nguoi cu tra qua doi, ngudi cu tri sap
chuyén di hodc ngudi thira ké da qua doi s& nhan dugc mot khoan tién dau tu ban
dau duoc cac bén dong y.

Khi cham dut quyén sinh sdng, nha phaét trién co thé chon gui quyén cu tra dé cap
lai cho ngudi cu trii khac hoac giit lai quyén d6 cho cac muc dich riéng ctia minh,

Néu nha phat trién chon guii quyén da néi dé cap lai, nha phat trién s& lam bat cu
diéu gi can thiét mot cach hop 1y dé c6 dugc Su can nhac vé Nghé nghiép méi cao
nhat c6 thé tir Nguoi chiém dong mai. Viéc xem xét Viéc chiém dong méi sé& lubn



nam trong quyét dinh duy nhat va tuyét déi cua nha phat trién ma quyét dinh cua
ho s& 1a quyét dinh cudi cing va ca Ngudi chiém gitr ciing nhu nhitng ngudi thira
ké cua anh ta s& khong cé bat ky khiéu nai ndo chdng lai nha phat trién do da chap
nhan hoic an dinh bat ky sé tién cu thé nao nhu nghé nghiép mai Can nhac.

Néu chu dau tu quyét dinh khéng gui quyén cap lai ma giir lai quyén dé vi loi ich
hoac muyc dich str dung cua minh, thi gid tri thi trudng cta quyén sir dung dé phai
dugc thoéa thuan giita nha phat trién va Chu sé hitu hoac nhiig nguoi thira ké cua
ho, tly ting truong hop. ¢ 18. Néu khong thoa thuan nhu vay, thi mot gia tri duoc
xéac dinh boi mot ngudi dinh gia da tuyén thé (chi phi s& do nha phat trién dap tng)
s& duoc coi 1a Can nhac vé viéc chiém dong mai.

Nha phét trién s& co duoc gia tri nhu vay trong vong 60 ngay ké tir Ngay cham dut.
Trong cac trudng hop dugc dé cap & trén, trong trudng hop duoc cap lai, khi thanh
toan day du Chi phi xem xét Nghé nghiép mai ma nha phat trién cam két s& khdng
qué 12 thang sau Ngay cham dut hoic trong truong hop nha phat trién quyét dinh
khdng nop cap lai, sau d6 khi xac dinh gia tri caa Quyén song, Ngudi chiém hitu
hoic nhimg ngudi thira ké cua anh ta, tly timg truong hop sé& duoc tra mot sé tién
tuong duong véi nguoi it hon:

« Sur can nhic vé viéc chiém dong ban dau duogc tra boi ngudi cu tri chuyén di trir
di bat ky khoan tién nao do nha phat trién (tién bao tri va cac khoan khac) hosc

« Can nhic vé Nghé nghiép méi duoc Chu sé hiru mai tra (hodc dinh gid) trir di bat
ky s6 tién nao do nha phat trién (tién bao tri va cac khoan khac)

Bao tri chuong trinh

Ngudi cu ngu ¢d thé phai tra phi bao tri hang thang, phi chim soc stc khoe yéu
hoac phi cho Syndic hoic bat ky céng ty quan 1y nao dugc chi dinh bai cong ty
thanh phd théng minh hozc nha phat trién du 4n huu tri tiy timg trudong hop.

Chwong 10: Uu dai
10.1 Uu dai cho Cong ty Thanh phé Théng minh

(a) Mot cong ty thanh phé théng minh (cha so hitu Chang chi SCS) PUGC MIEN
TRA khoan thanh toan:



(i) thué thu nhap trong thoi han 8 nam ké tir khi cap Gidy ching nhan SCS véi diéu
kién thu nhap c6 duoc tir hoat dong lién quan dén phat trién va ban, cho thué hoac
quan ly bat dong san khong phai 1a hoat dong lién quan dén cung cap hang héa va
dich vu

(i) thué chuyén nhuong dat va nghia vu ding ky chuyén nhugng dat cho Cong ty
Thanh phé Thong minh dé phat trién du an Thanh phé Thong minh, véi diéu kién
ngudi chuyén nhuong nam giir o phan cua Cong ty Thanh phé Théng minh, tuong
duong véi gia tri dat duoc chuyén nhuong

Luu y: Trong trudng hop ngudi chuyén nhuong nam giit ¢6 phan caa Céng ty
Smart City c6 gia tri nho hon gia tri cua bat dong san chuyén nhwong thi thué
chuyén nhuong dat va thué trudc ba duogc tinh trén phan chénh Iéch gitta gié tri bat
dong san chuyén nhuong va gié tri ¢6 phan ma ngudi chuyén nhuong nam giir
trong Cong ty Thanh phd Théng minh

(iii) thué chuyén nhuong dat va thué truéc ba dbi vai viéc chuyén dat tir Cong ty
Thanh phé Théng minh sang Xe Muc dich Pic biét (SPV) dugc thiét 1ap dé phét
trién mot hop phan caa du an Thanh phd théng minh, vai diéu kién Cong ty Thanh
phd Thdng minh ¢c6 cb phan trong SPV, it nhat twong duong voi gia tri dat chuyén
nhuong

(iv) thué chuyén do6i dat ddi vai dat danh cho viéc phat trién cac thanh phan phi
dan cu (khu vin phong va kinh doanh, cum céng nghé thong tin va d6i méi, cac co
s& du lich, nghi dudng va giai tri bao gdm khéch san va sin gon, ning lwong tai tao
va céc sang kién xanh);

(v) thué hai quan d6i véi viéc nhap khau hoac mua bat ky hang hda chiu thué nao,
trir 46 noi that, duoc sir dung trong cac cong trinh co s& ha tang va xay dung cac
tdoa nha theo dé &n thanh phé thong minh (Phu luc 1)

(vi) thué hai quan ddi véi dd noi that véi diéu kién viéc gia cong dd noi that tao ra
gia tri gia tang it nhat 20% gia tri C.1.F khi nhap khau (Phu luc 1)
(vii) thué bo sung dbi véi viéc chia nho dit (Pao luat chuyén nhuong sé ap dung

cho viéc phéan chia dat boi mot cong ty thanh phé théng minh, mot khoan thué bo
sung cho muyc dich chuyén nhuong dat dai cho Cong ty Thanh phé thong minh)



(b) VAT - Theo quy dinh 22 (4) (b) cua Quy dinh vé& Xuc tién Pau tu (Dé an
Thanh ph Thong minh) nim 2015, nha phat trién s& dugc coi 1a da dang ky VAT
va s& thu hdi VAT di nop cho hang hoa xay dung va vén.

(c) Mot cdng ty thanh phd théng minh duoc cip Gidy chang nhan SCS dugc cap
tro cap hang nim tang toc Vai ty 18 50% chi phi lién quan dén chi phi vén phat sinh
trén:

(1) nang lugng tai tao
(ii) thiét bi tiét kiém ning luong hoic thiét bi kiém soat tiéng on;

(iii) nha may va may mac tiét kiém nuéc va thiét bi va hé thong thu hoach nudc
mua

(iv) thiét bi hozc thiét bi kiém soét & nhim, bao gom ca thiét bi tai ché nuéc thai
(v) thiét bi kiém soat nguy co hoa chat hiéu qua

(vi) mot nha may khtr mudi

(vii) thiét bj o phan

(viii) thiét bi cat nho, phan loai va nén nhua va gidy dé tai ché.

(d) Coéng ty Thanh phé Théng minh c6 thé ban dat dich vu cho mot cong ty khéc
dé phat trién mot hop phan cua du an thanh phd théng minh.

(e) Pon xin cip phép va gidy phép do Cong ty Thanh phé Thong minh dé trinh s&
duoc hd tro thong qua Bo phan Mat ctira EDB va duoc theo dbi nhanh chong théng
qua Uy ban Theo ddi Nhanh c4c Dy an Pau tu

(f) Viéc ban bat dong san c6 thé duoc thuc hién thong qua ‘Vente en Etat Futur
d’Achevement’ (VEFA) hoac ‘Vente a Terme’

(g) Thué chuyén nhuong dat dai doi véi bat dong san ban trén VEFA duoc nop
thanh bén dot 6 thang

10.2 U'u dii cho Nha phat trién Thanh phé Théng minh

(a) Cac cong ty dugc cap gidy chung nhan ding ky voi tu cach 1a nha phat trién
thanh phd thong minh dugoc MIEN TRU' khoan thanh toén:



(i) thué thu nhap trong thoi han 8 nam ké tir khi dugc cap chang chi Thanh phd
Théng minh véi diéu kién thu nhap co dugc tir hoat dong lién quan dén phat trién
va bén, cho thué hoic quan ly bat dong san khong phai 1a hoat dong lién quan dén
cung hang hoa va dich vu

(i) thué chuyén nhuong dat va thué trudc ba d6i véi viéc chuyén dat tir Nha phat
trién Thanh phé Thong minh sang Xe Muc dich Bac biét (SPV) duoc thiét lap dé
phat trién mot hop phan caa dy an Thanh phé théng minh, véi diéu kién Nha phat
trién Thanh phd Théng minh cé ¢ phan trong SPV , it nhat twong dwong voi gid
tri dat chuyén nhuong

(iii) thué hai quan ddi véi viéc nhap khau hoic mua bat ky hang hoéa chiu thué nao,
ngoai trir 6 noi that, dugc s dung trong cac cong trinh co s& ha tang va xay dung
cac tda nha theo D& &n (Phu luc 1)

(iv) thué hai quan doi véi dd noi that véi diéu kién 13 qua trinh gia cong d6 noi that
tao ra gia tri gia tang it nhat 20% gia tri C.1.F khi nhap khau (Phuy lyc 1)

(v) thué bd sung ddi véi viéc chia nho dat dai

(b) VAT - Theo quy dinh 22 (4) (b) cia Quy dinh vé XUc tién Pau tu (Pé an
Thanh phé Thong minh) nam 2015, nha phat trién s& duoc coi 1a da dang ky VAT
va s& thu hdi VAT da nop cho hang hda xay dung va von.

(c) M6t nha phét trién thanh phd thong minh dwgc cp tro cap hang nam ting toc
s& dugc cap vai ty 1é 50% chi phi lién quan dén chi phi von phat sinh trén:

(i) nang luong tai tao
(ii) thiét bi tiét kiém nang luong hoac thiét bi kiém soat tiéng on;

(iii) nha may va may mac tiét kiém nuéc va thiét bi va hé thong thu hoach nudc
mua

(iv) thiét bi hozc thiét bi kiém soét & nhidm, bao gdom ca thiét bi tai ché nuéc thai
(v) thiét bi kiém soat nguy co héa chat hiéu qua
(vi) mot nha may khtr mudi

(vii) thiét bi u phan



(viii) thiét bi cit nho, phan loai va nén nhua va gidy dé tai ché.

(d) Pon xin c4p phép va gidy phép do Nha phat trién Thanh phé Thong minh dé
trinh s& duoc hd tro théng qua Hé thong mét cira EDB va dugc theo ddi nhanh
chéng théng qua Uy ban Theo ddi nhanh cac du an dau tu

(e) Viéc ban bat dong san c6 thé duoc thuc hién bang cach ‘Vente en Etat Futur
d’Achevement’ (VEFA) hoac ‘Vente a Terme’

(f) Thué chuyén nhuong dat dai doi véi bat dong san ban trén VEFA duoc nop
thanh bén dot 6 thang

10.3 U'u dii cho Cong ty Quan ly Thanh phé Théng minh

Céc cong ty duoc cap gidy chiing nhan dang ky 1a cong ty quan Iy thanh phd théng
minh s& duoc mién nop thué thu nhap trong thoi han 8 nim ké tir khi cap Gidy
chtrng nhan SCS véi diéu kién thu nhap dé cé dugc tir hoat dong lién quan dén cac
hoat dong cua:

(a) to hop

(b) cung cap dich vu an ninh, bao tri, lam vudn, xi Iy chét thai rin va cac dich vu
khac

(c) duy tri va quan ly cac khong gian cong cong md;

(d) cung cép phan tng théng minh cho cac loai nhu cau khac nhau, bao gém bao vé

moi truong sinh ké hang ngay, an toan cong cong va dich vu thanh phd, cac hoat
dong cong nghiép va thuong mai;

(e) trién khai va quan ly hé théng mang cam bién thoi gian thuc tu dong theo ddi
va phat hién nhitng thay doi vé trang thai cta co so ha tang cong cong dé dam bao
cung cap dich vu nhanh chéng va phu hop; va

(f) viéc st dung cac cong nghé quan 1y niang luong thong minh dé gilp cac nha
cung cap dich vu tién ich va nha phan phéi dyu bao va quan Iy phu tai nang luong.

10.4 Uu dai cho ngwoi mua nha &

Bat ky nguoi ndo ké ca nguoi khong phai 1a cong dan déu c6 thé co duoc mot tai
san nha ¢ xay dung



b. Mét thuc thé bao gom cac cong ty trong nudc hodc nudc ngoai, cong ty xa hoi,
quy, coéng ty hop danh hitu han va quy tin thac c6 thé mua mét bat dong san nha &
xay dung

c. Khéng co gia téi thieu dé mua mot don vi &

d. Lan dau tién ngudi mua & Mauritian duoc mién téi 200.000 Rs thanh toan thué
dang ky khi mua mot can ho theo chuong trinh

e. Cac thanh vién d3 ding ky theo Chuong trinh Diaspora Mauritian dugc mién
nop thué dang ky khi mua lai mot don vi & theo chuong trinh

f. Bat ky nguoi khong phai 1a cong dan nao co duoc mot bat dong san & véi sb tién
vuot quéa 500.000 USD (hoic sb tién twong dwong bang bat ky loai ngoai té kho
chuyén d6i nao) déu du diéu kién dé xin gidy phép cu tri. Gidy phép cu tri duoc
cap cho nguoi nop don:

(i) vo / chdng hoic dbi tac thdng luat; (ii) con dé, con riéng hoic con nudi hop
phap dudi 24 tudi; va

(iii) nguoi than thudc hoan toan phu thude, chua két hon, véi diéu kién sé nguoi
phu thudc khong vuot qua 3

g. Khdng han ché viéc cho thué hoic ban lai cac don vi 6.
h) Kha ning c6 dugc quyén séng theo Dé an.
10.5 Uu dai cho cac nha dau tu khong phai la céng dan

Mot nguoi khong phai 1a cdng dan c6 gidy phép cu tri trong thoi han 2 nam lién
tuc va dd dau tu trén 5 triéu USD hoic sé tién twong duong vao Mauritius, du diéu
kién dé dang ky / nhap quéc tich véi tu cach 13 cong dan cua Mauritius

Chuwong 11: Thiét ké dv an
11.1 Thiét ké dw an

Viéc thiét ké mot dyu 4n thanh phd théng minh doi hoi su két hop cua nhitng nd luc
théng minh nham cai thién chat luong cudc séng cua ngudi dan, thic day ting
truong kinh té va bao vé méi truong khoi suy thodi.



Can ¢6 mot nguoi xuc tién dé lap ké hoach phét trién khong gian cia mot dy an
thanh phd thong minh c6 tinh dén:

i. phat trién kinh té

ii. tinh bén viing; va

iii. chat lugng cudc séng cao.
11.2 Muc tiéu thiét ké

Dy an Thanh phé Théng minh phai tap hop con nguoi, co sd ha tang, céng nghé,
thong tin va dich vu quan 1y vao mot chuong trinh nhat quan vé cai thién d6 thi va
dich vu va dat dugc cac muc tiéu sau:

« mot nén kinh té théng minh

* mdt moi trueong thong minh

* quan tri théng minh

* di dong thong minh

*ngudi thdong minh

« sdng théng minh

11.3 Nén kinh té thong minh

Kinh té thong minh dé cap dén cac yéu té lién quan dén kha ning canh tranh kinh
té caa Thanh phé thong minh. Céac yéu t nay bao gom:

« hoi nhap trén thi truong qudc gia va toan cau

« thuc day tinh than kinh doanh va ddi méi (cac co s uom tao va tang tdc kinh
doanh)

« Dich vy dién tir (ngan hang dién tir, mua sam dién tu, v.v.)
* khong gian kinh doanh hién dai, tién dung va tiét kiem nang luong

« s thdm nhap cua viéc sir dung ICT trong cac doanh nghiép



11.4 Moi trwong thong minh

Mot tru cot quan trong ctia du an Thanh phé Théng minh nim ¢ kha ning ting tinh
bén viing va quan ly tai nguyén thién nhién tét hon thong qua viéc st dung cac
chinh sach thong minh va tng dung théng minh.

Trong pham vi ¢6 thé, mét du an thanh phé théng minh phai cé thé ty tao ra cac
yéu cau niang luong thong qua cac co ché than thién véi moi truong nhu cac nha
may nang lugng mat troi va trang trai gio.

Pé dat duge Mbi truong thdng minh yéu cau:

« Ludi ning luong ho trg ICT va do sang thong minh

« Cong nghé, san pham va thyc hanh gidp giam tiéu thy ning luong
« Hé théng giam sat va kiém soét 6 nhiém

» Cong trinh xanh

« Hé théng quan 1y va tai ché chat thai

Nhin chung, cac yéu té6 Moi truong thong minh dinh hinh tinh bén viing va kha
nang séng cua Thanh phé théng minh.

11.5 Quan tri thong minh

Pé mot du &n thanh phé théng minh hoat dong hiéu qua va hiéu qua, cac nha cung
cap dich vu cling véi cac to chtc cong, tu, dan su, khu vuc va qudc gia cd lién
quan can duoc lién két va chia sé di liéu.

ICT déng mét vai trd quan trong trong viéc dat duoc Quan tri Théng minh. O cap
d6 thiét ké, can xem xét viéc trién khai co sd ha ting CNTT-TT manh mé duoc hd
tro bai cac quy trinh théng minh va kha nang tuong tac.

Céac co quan quan ly dugc két néi, bao gom Coéng ty Quan ly Thanh phd Théng
minh, s& c6 thé thu thap va chia sé¢ dit liéu cong khai véi cong dan caa thanh phd
thong minh va thac day tinh minh bach va ra quyét dinh c6 sy tham gia.

11.6 Di dong thong minh



Tinh di dong thong minh doi hoi viéc sir dung cac hé thong giao thong hiéu qua
ning luong va céng nghé ICT dé hd tro va tich hop cac hé théng van tai va hau can
nham dat duoc sy di chuyén linh hoat va hiéu qua hon.

Cac thanh phan caa Di dong Théng minh ma cac céng ty Thanh phé Thong minh
bat budc phai cung cap cho:

« Hé théng quan ly giao théng

« Cac giai phap 1ap ké hoach tuyén dudng duoc tdi wu hoéa dya trén thong tin thoi
gian thuc

« hé théng phat hién chd dau xe mién phi
« thuic day viéc sir dung hé thong giao théng hiéu qua nang luong

Viéc &p dung mot thiét ké thuc day tinh di chuyén thong minh sé tao diéu kién cho
mot hé thdng giao théng an toan, hiéu qua va sach s&, loai bo cac van dé giao
thong, cung cap hé thdng dd xe tét hon, gitip giam luong khi thai CO2 va cung cap
thong tin thot gian thuc cho ngudi dan.

11,7 Ngwai thong minh

Mic du dy an Thanh phé théng minh c6 thiét ké hiéu qua vé co so ha tang, cong
nghé va cac thanh phan hoat dong dwoc quy hoach tét, trir khi nguoi dan nhan thac
rd vé moi trudng ciia minh va cé tinh than trach nhiém va cam két, du an thanh phé
théng minh c6 thé ton tai trong thoi gian ngan.

Céc co s& vat chat can co trong méot dy &n thanh phé thong minh dé cho phép cong
dan cua né co6 duoc cac ky nang dién ta, duoc tiép can véi gido duc va dao tao,
nang cao kha ning sang tao va thuc day doi mgi. Céng dan cua thanh phé thdng
minh can dugc trao quyén sir dung, thao tac va ca nhan héa di liéu cho viéc ra
quyét dinh cua ho théng qua cac tng dung di dong, trang tong quan va cac cong cu
phan tich dir liéu khac.

11,8 Léi song Thong minh

Muc tiéu bao trim caa Thanh pho Thoéng minh 1a nang cao chét luong cudc séng
ctia ngudi dan. Mot 16i séng nang cao trong Thanh phd théng minh cé thé dat duoc



thong qua cac thiét bi, phan mém va cam bién hd trg CNTT-TT gilp nam bat, xir
ly va phan tich Internet of Things (loT).

loT 1a mang ludi cac ddi twong vat 1y dugc nhing véi thiét bi dién ti, phan mém,
cam bién va két ndi giao tiép va tuong tac véi nguoi ding va méi trudong cua no.
Tir viéc ¢6 thé quan ly céc thiét bi gia dung dé truy cap hd so suc khoe tir xa dén
thong tin giao théng, 10T ¢d thé cung cap mét 16i séng phong phi cho cac cong
dan thanh phd théng minh.

Song thong minh ciing bao gdbm céc thanh phan lién quan dén cham soc stic khoe,
an toan, co sO van hoa da dang, nha & va co s luu tri chéat lugng tét dé tao ra mot
thanh phd thong minh s6i dong.

11.9 Cum d6i méi

Moi du 4n thanh phé thong minh déu duoc yéu cau cung cap cac diéu khoan cho
cac co s& kinh doanh véi mét cum bét buéc.

M6t nhom ddi méi c6 thé bao gom céc cdng ty khai nghiép, cac doanh nghiép vira
va nho cling nhu cac t6 chac dua trén nghién ctu. Muc tiéu cia cac cum doi moi
sang tao 1a thuc day cac hoat dong ddi méi sang tao bang cach thic day cac tuong
tac chuy@n su, chia sé co s& vat chat, trao d6i kién thic va chuyén mén va bang
cach dong goép hiéu qua vao viéc chuyén giao cong nghé, mang ludi va pho bién
thong tin gitra cac cong ty khai nghiép, doanh nghiép vira va nho va cong dong
doanh nghiép

phu luc 1
Mién thué Hai quan theo P& 4n Thanh pho Thong minh

Can cur theo quy dinh 22 (4) cta Quy ché Khuyén khich Dau tu (Dé &n Thanh phd
Thoéng minh) nim 2015, trong d6 mot cong ty thanh phd théng minh hozc nha phat
trién thanh phé théng minh nhap khau bat ky hang hoéa chiu thué nao, ngoai db noi
that, dé str dung trong cac cong trinh co s¢ ha ting va xay dung cac toa nha theo
chuong trinh, khong ¢ thué hai quan s& duoc tra cho nhitng hang hoa.

Can ct theo quy dinh 22 (4) (aa) cua Quy ché Khuyén khich Pau tu (Bé an Thanh
phé Théng minh) 2015, trong d6 mot cong ty thanh phd théng minh hozc nha phat
trién thanh phé théng minh nhap khau d6 noi that véi diéu kién sao cho EDB hai



long véi su dong tinh cia Cuc Hai quan MRA, yéu cau xir ly thém dan dén gia tri
gia ting it nhat 20% cif gia tri khi nhap khau, khéng phai tra thué hai quan cho d6
dac do.

Thu tuc:

(i) Mot cong ty / nha phéat trién thanh phd thong minh phai dugc ding ky VAT véi
MRA. Cong ty / nha phat trién thanh phd théng minh sé& tra thué VAT d6i véi hang
hoa chiu thué nhap khau dé chi st dung cho céac cong trinh co s¢ ha ting va xay
dung cac toa nha theo dé &n. Cong ty / nha phéat trién thanh phd thong minh c6 thé
guri yeu cau VAT d3 thanh toan.

(i) Hang hoa 14 tat ca cac vat liéu, thanh phan, bo phan va phu kién duoc sir dung
trong xay dung (cua co s& ha ting va tda nha, khéng bao gém do noi that) bao gom
cac mat hang tiéu dung.

(iii) Néu bén thir ba (cong ty gia cong / nha thau) nhap khau hang hoéa chiu thué
thay mat cho cong ty / nha phét trién thanh phd théng minh, nhiing diéu sau day sé
duoc y&u cau:

a. bén thr ba phai dugc dang ky vi muc dich VAT véi MRA va véi Hai quan vaéi
tu cach la nha nhap khau:

b. (cac) héa don cho hang hoa nhap khau c6 thé dung tén bén tha ba;

c. bén tha ba phai thong bao cho MRA rang viéc nhap khau la thay mat cho cong
ty / nha phét trién thanh phé théng minh va nha méi gidi tiy chinh phai giri biéu
mau lién quan (Mau 30, v.v. - Yéu cau mién hoic hoan lai Thué) cho cong ty / nha
phat trién thanh phé théng minh;

(iv) Cong ty / nha phét trién thanh phé théng minh sé:

a. luu gifr, lién quan dén cac hoat dong theo ké hoach, mot hd so day du va trung
thuc, cho du 1a dién ta hay cach khac, vé moi giao dich / hang ton kho vé hang hoa
nhap khau va tiéu thu;

b) Quan ly va kiém soat hang héa (d3 duoc mién thué) sir dung cho céc cdng trinh
ha tang va xay dung cac cong trinh thuoc dé an;



c. cho phép Nhan vién Hai quan, vao moi thoi diém hop 1y, duoc tiép can co so
kinh doanh cua ho dé theo ddi va kiém soat; va

d. xuat trinh tat ca cac ho so va tai liéu lién quan cd thé duoc yéu cau lién quan dén
viéc str dung hoic tiéu huy bat ky hang héa nao duoc thong quan theo chuwong
trinh.

(v) Ddi véi céc du &n thudc BE &n Thanh phé Thong minh, M Thu tuc Hai quan
(CPC) da duoc tao:

a. Dbi v6i nhap khau truc tiép - 40 SCS
b. Tur trai phiéu - 47 SCS

(vi) Cac thanh phan, vat liéu xay dung / xay dung, khéng bao gom d6 noi that, co
thé dugc nhap khau theo cac 16 hang khac nhau va tir cac nha cung cap khac nhau
va dugc mién thué Hai quan véi diéu kién:

a. ké hoach cua toa nha hoic co so ha ting dugc dé trinh 1én Ban Phét trién Kinh té
b. mot Nhan vién khao sat s6 luong du diéu kién hoic ky su da ding ky chang
nhan rang céc thanh phan s& dugc sir dung riéng cho viéc xay dung co sé ha tang /

tdoa nha theo P& an Thanh phd Théng minh s& duoc chuyén dén Hai quan thdng
qua EDB

(vii) Quy dinh 22 (4) (aa) Quy dinh vé Khuyén khich Pau tu (Bé 4n Thanh phd
Thong minh) ndm 2015 quy dinh mién thué hai quan ddi véi d6 noi that voi didu
kién:

a. mot ké toan vién du diéu kién ching nhan rang phan tram gia tri gia tang, it nhat
1a 20% gia tri C.1.F khi nhap khau, theo quy dinh d3 néu

b. ¢4 san xuat hoic gia tri gia tang dang ké nhung s& khéng bao gom:

i. lap rap don gian cac bd phan cua (cac) san pham dé tao thanh mot san pham
hoan chinh;

ii. 1ap rap don gian bao gom co dinh cac bo phan (thanh phan) chua duoc lap rap
hoac thao roi bang vit, dai ¢, bu 16ng hoic bang dinh tan hodc han, v.v.;



iii. cAc hoat dong don gian bao gom loai bod bui, sang hoic sang loc, phan loai,
phan loai, két hop bao gom tao thanh bo san pham, giat, son va cat

(viii) Cac Ma Thu tuc Hai quan (CPC) sau da duoc tao:
a.b6i vai nhap khau truc tiép do noi that dugc cong thém 20% gia tri - 40 SCS2

b. Tur Trai phiéu d6i voi d6 noi that dugc cong thém 20% gié tri - 47 SCS2



