LUAT PAC BIET VE NHA CHO THUE TU NHAN

Duoc sira d6i hoan toan bai Luat s6 13499, ngay 28 thang 8 nam 2015
Duoc sira d6i bai Luat s6 13805, ngay 19 thang 1 nam 2016

Luat s6 13782, ngay 19 thang 1 nam 2016

Luat s6 14480, ngay 27 thang 12 nim 2016

Luat s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017

Luat s6 14532, ngay 17 thang 1 nam 2017

Luat s6 14912, ngay 24 thang 10 ndm 2017

Luat s6 15309, ngay 26 thang 12 ndm 2017

Luat s6 15319, ngay 26 thang 12 ndm 2017

Piéu 1 (Muc dich)

Muc dich ctia Luat nay la thuc day viéc cung cip nha cho thué tu nhan va
dam bao su 6n dinh cua nha & cho moi nguoi, béng cach quy dinh cac van
dé can thiét dé xay dung, cung cap va quan 1y nha cho thué tu nhan va nuoi
dudng chu thé kinh doanh nha & tu nhan cho thué .

Pi¢u 2 (Pinh nghia)

Céc thuat nglr dugc st dung trong Luat nay s€ dugc dinh nghia nhu
sau: <Pwoc sita doi boi Ludt sé 13805, ngay 19 thang 1 nam 2016; Hanh
dong s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

1. Thuat ngit "nha cho thué tu nhan" c6 nghia 1a nha & dugc cung cap cho
thué (bao gdm ca nha & ban dugc quy dinh bdi Nghi dinh cia Tong thong,
chang han nhu nha & xdy dung trén dat thué va officetel (sau diy goi la
duoc goi 1a "nha ¢"), va nha &, chi mot phan trong s6 d6 dugc quy dinh boi
Nghi dinh cta Tong thong 1a cho thué; sau day s& ap dung diéu tuong tu)
duoc ding ky bai mot t6 chirc kinh doanh cho thué theo Piéu 5; va dugc
phan loai thanh nha cho thué do tu nhan xdy dung va nha & tu nhan mua dé
cho thug,

2. Thuat nglr "nha cho thué do tu nhan xay dung" c6 nghia la nha cho thué
tu nhan nam trong trong s hai loai sau:

(a) Nha ¢ do to chire kinh doanh cho thué xay dung dé cho thué;

(b) Nha & cho thué do van chua ban dugc theo kiém dinh dé sir dung,
nhirng ngd1 nha d6 dugc xay dung béi mot chu thé du an xay dung nha &
d3 dang ky theo Piéu 4 ctia Luat Nha & voi su chip thuan ké hoach du an
theo Piéu 15 cuia cung Luét nay;

3. Thuat ngit "nha & tu nhan mua dé cho thué" 1a nha & cho thué cia tu
nhan do doanh nghiép kinh doanh cho thué sau khi c6 quyén s hitu bang
cach mua, v.v.;

4. Thuat nglt "nha cho thué thuong mai " c¢6 nghia la nha & cho thué tu
nhan do phap nhan kinh doanh cho thué thuong mai cho thué sau khi mua
lai duoc cho thué trong it nhat 08 nim;

5. Thuat ngtr "nha cho thué ban cong" c6 nghia la nha & cho thué tu nhan
duogc thué theo hinh thire phap nhéan kinh doanh cho thué chung

sau khi mua lai cho thué it nhat 08 nam;

"



6. Thuét ngit "nha & cho thué ngin han" c6 nghia 1a nha & cho thué tu nhan
dugc cho thué béi mdt doanh nghiép cho thué noi chung sau khi mua lai
duoc dé cho thué it nhat 04 nim;

7. Thuat nglr "phap nhan kinh doanh cho thué" c6 nghia 1a mdt nguodi
khong phai la phap nhan kinh doanh nha & cong cong dugc dinh nghia

tai Diéu 4 (1) ctia Luat Pic biét vé Nha ¢ Cong cong (sau day goi la "phap
nhan kinh doanh nha & cdng cong ") duoc ding ky theo Diéu 5 dé kinh
doanh cho thué nha ¢, va sé dugc phan loai thanh phap nhan kinh doanh
cho thué thuong mai va chu thé kinh doanh cho thué chung;

8. Thuat nglt "phap nhan kinh doanh cho thué thuong mai" c6 nghia la mdot
phap nhan kinh doanh cho thué di mua lai hodc dy dinh mua it nhat 100
can nha cho thué tu nhan vuot qua sb can quy dinh boi Tong théng Nghi
dinh cho thué trong it nhat 08 nam;

9. Thuat nglr "phap nhan kinh doanh cho thué chung" c6 nghia la phap
nhan kinh doanh cho thué khong phai la phép nhan kinh doanh cho thué
thuong mai, da mua hodc ¢6 y dinh mua it nhét 01 don vi nha & cho thué tu
nhan;

10. Thuat nglr “kinh doanh quén 1y cho thué nha ¢” c6 nghia 1a doanh
nghi¢p quan ly viéc cho thué nha & dugc thué ngoai tir chu s¢ hitu, thudc
mot trong hai loai sau:

(@) Kinh doanh quan ly cho thué nha ¢ loai hinh quan ly trong nha : Loai
hinh kinh doanh cho thué lai mét nha do chu s& hitru tu chiu tradch nhiém
sau khi thug;

(b) Kinh doanh quén ly cho thué nha & loai hinh uy thac quan ly: Loai hinh
kinh doanh &p dit mac thué va thu tién thué, bao tri va quan 1y co s vat
chét, v.v. dé ddi léy hoa héng nhan duoc tir cha sé hiru nha ¢;

11. Thuat ngt "phap nhan kinh doanh quan 1y cho thué nha 6" c6 nghia la
nguoi duoc ding ky theo Piéu 7 (1) dé diéu hanh mot doanh nghiép quan
1y cho thué nha ¢;

12. Thuat ngir "quan xuc tién cung cip nha & cho thué thuong mai" co
nghia 14 quan duoc chi dinh va thong bao cong khai theo Piéu 22 dé thuc
day cung cip nha & cho thué thuong mai.

Picu 3 (Moi quan hé véi cac Luit khac)

Trur khi dugc quy dinh khac boi Luat nay, Luat Nha &, Luat Xay dung,
Luat quan Iy Nha ¢ nhiéu gia dinh, va Luat bao vé cho thué nha & s& ap
dung cho viéc xdy dung, cung cip, quan 1y nha ¢ cho thué tu nhan,
V.V. <Pugc sita doi boi Ludt sé 13474, ngay 11 thang 8 nam 2015>

Diéu 4 (HS tro ciia Nha nwéc, v.v.)

Nha nudce va chinh quyén dia phuong c6 thé wu tién cung cip Quy Do thi
Nha & Quéc gia dugc thanh 1ap theo Luat Quy Nha & va Do thi (sau day
goi la "Quy Nha & D6 thi") va cac quy khac cho cac muc dich sau, va giam
hozc mién thué theo quy dinh vé Sy han ché ctia Luat thué dic biét, su han
ché cua Luat thué dia phuong déc biét va cac sac 1énh cta thanh phé:

1. Mé rong ngudn cung nha ¢ cho thué tu nhan;



2. Cai thién va ning cao chét luong nha cho thué tu nhan;

3. Khuyén khich su tham gia cua céc td chirc phi lo1 nhuén, chéng han nhu
doanh nghiép x4 hoi va hop tac xi cung cip nha cho thué tu nhan;

4. Phat trién kinh doanh quan 1y cho thué nha 6.

Piéu 5 (Ping ky cac to chirc kinh doanh cho thug)

(1) Bat ky ngudi nao c6 ¥ dinh cho thué nha ¢ déu co thé ndp don ding ky
vo1 Thi truong thanh phé tu tri, Théng ddc tinh dic biét tu quan, hodc
nguoi dimg dau thanh phd, @6 thi/ tinh/ khu ty tri (¢ truong hop dung dau
mot khu ty tri, 4m chi nguoi ding dau mot khu tu tri; sau day duoc goi 1a
"ngudi dimg dau ctia mot thanh phd, d6 thi / tinh/ khu tu trj ).

(2) Pang ky theo doan (1) s€ dugc phan loai nhu sau:

1. Chu thé kinh doanh cho thué thuong mai va chu thé kinh doanh cho thué
chung;

2. Nha ¢ cho thué do tu nhan xay dyng va nha & mua dé thué;

3. Nha cho thué thuong mai, nha cho thué ban cong va nha cho thué ngan
han.

3) Mbi nguoi da dang ky theo khoan (1) c6 y dinh thay d6i hodc huy bo
bat ky van dé nao da dang ky s€ d¢ trinh mot bao cdo Ién nguoi dimg dau
d6 thi/ tinh/ khu tu tri ¢6 thAm quyén: Vé6i diéu kién 13 anh ay / ¢6 ay khong
can bao céo nhirng van dé nho do Séc 1énh cua Bo Dat dai, Co s& ha tﬁng
va Giao thong vén tai quy dinh, chang han nhu gia han dién tich nha cho
thué khong qua muoi phan tram.

(4) Cac van dé can thiét dbi véi cac tiéu chi, thu tuc, v.v. dé dang ky va bao
c4o theo doan (1) thong qua (3) s& duoc quy dinh boi Nghi dinh ctia Tong
théng.

Piéu 6 (Hiy bé ding Ky cac to chirc kinh doanh cho thug)

(1) Truong hop co sé kinh doanh cho thué nha thugc mét trong cac truong
hop sau day thi nguoi dimg dau co d6 thi / tinh/ khu tu tri ¢6 thé huy bo
dang ky lién quan: Voi diéu kién 1a trong cac trudng hop thudc diém 1,
dang ky s& bi huy toan bd hodc mot phan:

1. Trudng hop ngudi dé dugce ding ky bang gian déi hoic cic phuong tién
bat chinh khac;

2. Truong hop ngudi d6 khong mua dugc nha cho thué tu nhan trong thoi
han theo quy dinh boi Nghi dinh cua Tong thong sau khi duoc ding ky theo
Diéu 5;

3. Trudong hop ngudi d6 ndp don xin huy diang ky trudec mot thang ké tir
ngay ding ky theo Piéu 5 (1) hodc sau khi hét thoi han thué bit budc néu
tai Diéu 43;

4. Truong hop ngudi d6 khong dap tmg céc tiéu chi ding ky néu tai Diéu 5
(4): Véi diéu kién, Diéu nay s€ khong ap dung khi dugc quy dinh boi Nghi
dinh ciia Tong thong, chang han nhu tam thoi khong dap tmg cac tiéu chi
dé dang ky;

5. Truong hop chuyen nhuong nha cho thué ctia tu nhan theo Diéu 43 (2);

6. Truong hop chuyén nhuong nha cho thué cta tu nhan theo Diéu 43 (4);



7. Trudng hop ngudi d6 vi pham bét ky diéu khoan cho thué nao dugc quy
dinh tai Diéu 44;
8. Truong hop ngudi d6 thu hdi, chAm dat hodc tir chdi gia han hop déng
thué nha vi pham Diéu 45;
9. Trudng hop ngudi d6 vi pham bét ky han ché nao trong viéc st dung nha
ban quy dinh tai Diéu 50.
(2) Khi huy dang ky theo khoan (1), ngudi ding dau d6 thi/ tinh/ khu tu trj
s& t6 chirc mot phién diéu tran:
Nhiing truong hop thudc khoan (1) 3, 5 hoac 6 s€ dugc loai trir khoi day.
(3) Truong hop ngudi dimg dau d6 thi/ tinh/ khu ty tri huy dang ky theo
doan (1), ngudi d6 s& cong khai thong bao cac van dé can thiét, chang han
nhu tén ciia phap nhan kinh doanh cho thué cé lién quan va cac co sé dé
sy huy bo.
(4) Khi ndp don xin huy dang ky theo doan (1) 3 hodc nhan dugc thong bao
vé t6 chitc mot phién diéu tran theo khoan (2), don vi kinh doanh cho thué
phai thong bao cho timg bén thué vé sy viéc do trong vong 07 ngay.
(5) Truong hop dang ky bi hay bo theo bat ky diém nao cua doan (1)
(khong bao gom doan 5), to chirc kinh doanh cho thué (noi chuyén nhuong
cin nha lién quan, dé cap dén ngudi chuyén nhuong) s& dugc coi 1a mot
phép nhén kinh doanh cho thué vi muc dich cua Luét ndy trong méi quan
hé voi bén thué cho dén khoang thoi gian hop ddng cho thué di duoc ky
két hét han.
Piéu 7 (Pang ky kinh doanh quan 1y cho thué nha 6)
(1) Mbi ngudi co y dinh kinh doanh quan Iy cho thu¢ nha ¢ co thé dang ky
v6i nguoi ding dau d6 thi/ tinh/ khu tu tri c6 thim quyén: Pugc cung cap,
Do 1a mot nguoi co ¥ dinh diéu hanh mot khu nha kinh doanh quan 1y cho
thué voi quy mo khong nho hon quy mé theo quy dinh cua Nghi dinh véi
pham vi it nhat 100 don vi nha ¢, s€ dang ky kinh doanh (khong bao gom
Nha nudc, chinh quyén dia phuong, cac t6 chtrc cong duoce dinh nghia tai
Dleu 4 (1) cua Luat Quan ly cac t6 chirc cong (sau day goi 1a dugc goi la
"cac t6 chirc cong"), va cac tap doan cong do chinh quyén dia phuong dau
tu dugc thanh lap theo Picu 49 (1) cha Luat Doanh nghiép Cong dia
phuong (sau day goi l1a "céc tdp doan cong dia phuong").
(2) Piang ky theo khoan (1) s& dugc thuc hién bang cach phan loai giita cac
loai nha ¢ tu quan kinh doanh quan 1y cho thué va kinh doanh quan 1y cho
thu€ nha & loai hinh ty thac quan 1y. Nhu vay cac truong hop dang ky kinh
doanh loai hinh kinh doanh cho thué nha ¢ ty quan duoc coi la bao gém
dang ky kinh doanh quan 1y cho thué nha & loai hinh uy thac quén ly.
(3) Néu mot nguoi da dang ky theo khoan (1) co y dinh thay d6i hodc huy
b6 bat ky van dé da dang ky nao, ngudi do sé nop mot bao cao trén do cho
nguoi dimg dau d6 thi/ tinh/ khu tu tri c6 tham quyén: Véi diéu kién la
nguoi d6 khong can bao céo nhitng van dé nhé do Phéap 1énh cia B Dat
dai, Co so ha tang va Giao thong van tai quy dinh, nhu ting von.
(4) Cac van dé can thiét di v6i cac thu tuc, v.v. dé dang ky va bao cdo theo
cac doan (1) dén (3) s& dugc quy dinh boi Nghi dinh cta Tong thong.



Piéu 8 (Tiéu chi ding ky kinh doanh quén 1y cho thué nha &)

Nguoi du dinh dang ky kinh doanh theo Diéu 7 phai dap Gmg cac yéu cau
Sau:

1. Nguoi d6 s& co von gop (1a gia tri tai san da duoc danh gia, trong trudng
hop

phéap nhan chua hop nhat) it nhat 100 triéu won, s& vuot qua sd tién dugc
quy dinh bai Lénh cia Tong théng;

2. Nguoi d6 s€ c6 nhan luc chuyén nghiép theo quy dinh bdi Nghi dinh cua
Téng théng, chang han nhu mot nguoi quan 1y nha & ;

3. Ngudi d6 sé co cic co sé vat chat theo quy dinh boi Nghi dinh cta Tong
thng, chang han nhu mét vin phong.

Piéu 9 (Tw cach Kinh doanh Quén 1y Cho thué Nha ¢)

Khéng ai trong s nhitng ngudi sau day duoc ding ky kinh doanh quan 1y
cho thué nha 6.

Piéu tuong tu cung s€ ap dung d6i voi mot cong ty co bat ky ngudi nao sau
day lam giam doc diéu hanh:

<Puoc siva doi béi Ludt sé 13805, ngay 19 thang 1 ndm 2016>

1. Ngudi bi Toa an tuyén bd phd san ma chua duge phuc hdi;

2. Nguodi dudi sy gidm ho ctia nguoi 16n hodc nguoi duge gidm hd han ché;
3. Mot ngudi da hai ndm troi qua ké tir khi hity bo viée thué nha & ciia minh
quan 1y kinh doanh theo Diéu 10. Trong trudng hop d6, néu ngudi bi huy
dang ky 1la mdt

cong ty, mgt nguoi da pham to1 dan dén viéc bi huy bo va nguoi dai dién
chung ciing s& dugc bao gom;

4. Ngudi chua qua ba nam ké tir ngay chip hanh xong hinh phat tu

ma khong phai lao dong trong tu hodc b1 tring phat ndng hon vi 1y do vi
pham Luat nay, Luat Nha o, Luat dic biét vé nha ¢ cong cong hoic Luat
quan 1y nha & cho nhiéu gia dinh (bao gdm viéc thi hanh duoc coi la da
hoan thanh) di hoan thanh hoic dugc mién tru;

5. Nguoi dang phai chap hanh hinh phat cho huong an treo do Toa an tuyén
vi Iy do vi pham Luat ndy, LuatNha &, Luat Dic biét vé Nha ¢ Cong cong,
hodc Luatquan Iy Nha ¢ Nhiéu Gia dinh.

Piéu 10 (Hiy ding ky kinh doanh quén 1y cho thué nha é, v.v.)

(1) Truong hop don vi kinh doanh quan Iy cho thué nha ¢ thugc mot trong
cac truong hop sau day thi nguoi ding dau d6 thi / tinh/ khu ty tri ¢6 tham
quyén c6 thé huy dang ky kinh doanh lién quan hodc dinh chi mot phan
hodc toan b kinh doanh trong mot thoi han quy dinh khong qua mot nam:
Vi diéu kién, Piéu do trong cac truong hop thudc doan 1, 2 hodc 6, dang
ky s€ bi huy bo:

1. Trudng hop nguoi d6 duoc dang ky bang gian doi hodc cac phuong tién
bat chinh khac;

2. Noi kinh doanh quan 1y cho thué nha & trong thoi gian kinh doanh dinh
chi, hodc mot nguoi bi tuyén bd tam ngung kinh doanh it nhét hai 1an trong
ba ndm gan day va tong thoi gian cta nhitng 1an thay doi d6 vuot qua 12
thang;



3. Truong hop gay thiét hai cho tai san cta bén cho thué, bén thué do quan
Iy nha ¢ khong dang cho thué do c¢b ¥ hodc so suit;

4. Truong hop khong co hd so vé hop ddng cho thué lai lao dong trong thoi
han it nhat mot nam ké tir ngdy tiép theo ngady hét han cta hop dong cho
thué lai lao dong cudi cung ma khong rd nguyén nhan;

5. Truong hop nguoi dé khong dap ung cac tiéu chuém dang ky néu tai
Diéu 8: Vi diéu kién, Piéu nay s& khong ap dung khi duoc quy dinh boi
Nghi dinh ctia Tong théng, chang han nhu tam thoi khong dép ung céc tiéu
chi dé dang ky;

6. Trudng hop nguoi 6 cho phép nguoi thir ba diéu hanh céng viéc kinh
doanh hodc cac cong viéc dugc quy dinh bdi Luat nay béng cach st dung
tén hodc tén thuong mai ctia ho hoic muon gidy chimg nhan ding ky cua
ho, vi pham Diéu 16 (1);

7. Truong hop ngudi d6 tir chdi, can thiép hodc tron tranh viée giri bao cao
hodc dit liéu hodc nhan kiém tra theo Diéu 61 hodc bao c4o sai su that.

(2) Truong hop phap nhan kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ thudc bat ky
khoan (1) 3 dén 5 va 7, ngudi ding dau do thi / tinh/ khu tu trj ¢6 tham
quyén co6 thé phat phu phi khéng qua mudi triéu won thay cho viéc tam
ngung kinh doanh.

(3) Truong hop t6 chirc kinh doanh quan 1y cho thué nha & khong thanh
toan khoan phu phi phat theo quy dinh doan (2) trudc thot han, nguoi dimg
dau @6 thi / tinh / khu tu tri c¢6 thAm quyén s& thu thap nd theo Luat Thu
Doanh thu Phi thué Pia phuong.

(4) Tiéu chi huy dang ky va huy bo viéc tam ngung kinh doanh theo doan
(1), va can thiét cac van dé lién quan dén sb tién, v.v. phu phi phat dua trén
loai va murc d0 vi pham chiu sy dp ddt phu phi phat theo khoan (2) s€ do
quy dinh ciia Nghi dinh Tong thng.

Picu 11 (Pham vi kinh doanh cta don vi kinh doanh quén ly cho thué
nha 6)

(1) Bon vi kinh doanh quan 1y cho thué nha & phai thyc hién cac cong viéc
sau vé nha & cho thué:

1. Giao két, thu hoi, chdm dut, gia han, tir chdi gia han ... hop dong cho
thué nha;

2. Tinh tién, thu tién thué nha, v.v.;

3. Nhan chd &, cho thué, bd tréng, v.v. cua nguoi thué (khong bao gém
hoat dong kinh doanh méi gi6i quy dinh tai doan 3 cua Diéu 2 cua Luat Dai
Iy Bat dong san duoc Cap phép).

(2) Mot to chiic kinh doanh quan 1y cho thué nha & c¢6 thé thuc hién cac
cong viée phat sinh sau ddy lién quan dén nha cho thué:

1. Bao tri, stra chita, hoan thién co s& vat chit va cac cong vi¢c khac lién
quan dén quan 1y nha &;

2. Céc cong viéc khac do Nghi dinh ciia Tong thong quy dinh khi can thiét
dé thuén tién cho dan cu nguoi di thué.

Picu 12 (Bio cdo hién trang ciia cac don vi kinh doanh quén ly cho
thué nha 6)



(1) T6 chuc kinh doanh quan 1y cho thué nha & phai bao cdo hang quy vé
cac thong tin theo quy dinh theo Nghi dinh cua Tong thng, ching han nhu
vbn gop, nhan luc chuyén mén, sb luong don vi ma ngudi d6 quan 1y, wv,
v6i nguoi dimg dau do thi / tinh / khu tu tri ¢6 tham quyén trong thang sau
khi két thiic quy lién quan.

Trong nhitng trudng hop nhu vay, ngudi dimg dau dé thi / tinh/ khu ty tri
khi nhan dugc bao cao do6 s€ bao cao cho B truéng Bo Pit dai, Co s& ha
tang va Giao théng.

(2) Céac van dé can thiét dé nop bao cdo, v.v. theo khoan (1) s& do Nghi
dinh ciia Tong thong quy dinh.

(3) B truong Bo Dt dai, Co so ha tang va Giao thong vén tai co thé tiét 10
cac thong tin sau nhu dugc quy dinh boi Nghi dinh ciia Téng théng, chang
han nhu hé thdng thong tin vé nha cho thué dugc dé cap tai Pidu 60 (1):

1. Thong tin dugc bao cdo ¢ phan sau cta doan (1);

2. Thong tin dugc béo cdo theo Dicu 61.

Pi¢u 13 (Hop dong thué ngoai, v.v.)

(1) Mot to chire kinh doanh quan 1y cho thué nha & ma cac cong viéc dugc
liét ké trong Piéu 11 duoc thué bén ngoai, phai chuan bi mot hop dong
thué ngoai, giao né cho chu sé hitu nha & cé lién quan va gilr mot ban sao
ctia hop dong do.

(2) Hop ddng thué ngoai theo khoan (1) s& bao gém cac van dé dugc quy
dinh bo1 Nghi dinh ctua Téng théng, chéng han nhu thoi han hop déng va
nghia vu cta chu thé kinh doanh quan ly cho thu¢ nha o.

(3) B truong Bo Pit dai, Co s0 ha tang va Giao thong vén tai co. thé chuan
bi, pho bién va cung cip hop dong thué ngoai theo mau chuan can thiét dé
ky két hop dong thué ngoai.

Pi¢u 14 (Mua cong cu bao linh)

(1) Bon vi kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ thuc hién kinh doanh quan 1y
cho thué loai hinh quan 1y cho thué trong nha phai mua mét cong cu dam
bao dé bao vé quyén loi ctia ngudi cho thué va nguoi di thué.

(2) Céc loai cong cu bao dam néu tai khoan (1) va cac van dé can thiét cho
cac thil tuc mua chung, vv s& duoc quy dinh bai Nghi dinh ctia Tong thng.
Piéu 15 (Nghia vu ciia phap nhan kinh doanh quan ly cho thué nha &
Loai hinh Quan ly trong nha)

Truong hop bén cho thué 1a mot to chie kinh doanh cho thué giao viéc
quan ly cho thué kinh doanh quan 1y cho thué nha & loai hinh quan 1y trong
nha cho phap nhén kinh doanh quan 1y cho thué nha &, s€ thuc hién cac
nghia vu ciia mgt phap nhan kinh doanh cho thué theo Luat nay trong pham
vi dugc thué ngoai voi nguoi do. Trong nhitng trudng hop nhu vay, phap
nhan kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ sé dugc coi la phap nhén kinh
doanh cho thué cho muc dich ciia Chuong VII.

Piéu 16 (CAm cho mwon gidy chirng nhin ding ky)

(1) Khong t6 chuc kinh doanh quan 1y cho thué nha & nao dugc phép cho
bat ky ngudi thir ba nao thuc hién cong viée duoc quy dinh boi Luat nay



béng cach sur dung tén hodc tén thuong mai ctia ho hodac cho muon giéy
chirng nhan dang ky cta ho.

(2) Khéng ai, ngoai t6 chtrc kinh doanh quan 1y cho thué nha &, dugc st
dung tén nha ¢ kinh doanh quan ly cho thué hoac tuong tu.

Piéu 17 (Xay dung nha ¢ cho thué tw nhan)

Viéc xay dung nha & dan dung tu nhan s€ duogc diéu chinh boi Luat Nha &
hodc Luat Xay dung. Vé van dé, khi bat ky Luat lién quan nao quy dinh
nhiing sua dbi trong g dung lién quan dén viéc phé duy¢t ké hoach du an
theo Diéu 15 ctia Luat Nha 6, cip gidy phép xay dung theo Piéu 11 caa
Luat Xay dung, v.v., Ludt d6 cling s¢ dugc tuan thu. <Puwoc sua doi boi
Ludt s6 13805, ngay 19 thang 1 ndam 2016>

Picu 18 (Nguodn cung dat wu dii, v.v.)

(1) Trudong hop Nha nudc, chinh quyén dia phuong, mot t6 chirc cong cong
hodc mét cong ty cong cong dia phuong cung cap (dé cap dén viéc ban
hodc cho thué; sau day dleu tuong tu s€ dugc ap dung trong Piéu nay) dat
ma no s& hiru hodc phat trién, nd c6 thé wu tién cung cip dat d6 cho mot to
chuc kinh doanh cho thué c6 y dinh xay nha cho thué tu nhan,

bat chap Dicu 30 (1) ciia LuatNha &. <Puwoc sita doi béi Ludt so 13805,
ngay 19 thang 1 nam 2016>

(2) Truong hop Nha nudc, chinh quyén dia phuong, mot to chic cong,
hoic mot tap doan coéng cua dia phuong cung cdp dat cho xay dung nha
cho thué thuong mai hodc nha cho thué ban cong, hodc noi t6 chirc cong
(bao gdm ca mdt t6 chirc cong mua duoc dinh nghia tai Piéu 43 (3) cua
cung Luat (sau day goi 1a 12 "t6 chirc congmua ")) ndm giir bat dong san
trudec d6 dugc dinh nghia trong doan 6 cua Piéu 2 cua Luat Pac biét vé
Xay dyng va Phat trién cac Thanh phd D6i méi (sau diy goi 1a "bat dong
san trude do") ban bat dong san trudc d6 dé xdy dung nha & cho thué
thuong mai, dit c6 thé dugc cung cép theo cic phuong thic va diéu kién
do Nghi dinh ctia Tong thong quy dinh, chang han nhu bo phiéu, han ché
cac yéu cau vé tinh du diéu kién va hop dong mién phi, bat ké LuatThuc
day Phat trién khu dat Nha o, , Luat Dac biét vé Xay dung va Phat trién cac
Thanh phé Po6i moi, va cac quy ché lién quan khac. <Pugc sita doi boi
Ludt 56 15309, ngay 26 thang 12 nam 2017>

(3) Nha nuéc, chinh quyén dia phuong, Tong céng ty Nha va Dat Han
Quéc, hoic mot cong ty dai chung dia phuong s& uu dai cung cap dat do
minh phat trién cho mét t6 chirc kinh doanh cho thué (bao gdm ca ngudi sir
dung lao dong da dang ky voi tu cach 1a mdt phép nhan kinh doanh cho
thué (giéi han & cac tap doan) co ¥ dinh xdy nha cho thué tu nhan dé cho
thué cho nhan vién ciia minh) theo mot ty 1¢ khong thap hon quy dinh cua
Nghi dinh cua Tong thong, it nhat phai 1a mot phan tram cua dat dé: Véi
diéu kién, dat c6 lién quan it nhat phai ¢ kich thudc theo quy dinh cua
Nghi dinh ctua Tong théng va bao gom céac dia diém cho it nhat hai khu
phtc hop nha ¢ nhiéu gia dinh. <Puwrgc sita doi boi Ludt sé 14542, ngay 17
thang I nam 2017>



(4) Mot ngudi duge cung cip dat va bat dong san trude d6 theo cac doan tir
(1) dén (3) (sau day dugc goi la "dat, v.v." tai Diéu nay) s& xay dung nha
cho thué tu nhan trong thoi han quy dinh theo Nghi dinh cua Téng théng,
s& khong qua 04 nam ké tir ngay ngudi dé duoc cung cip dat , v.v.

(5) Truong hop khong c6 nha cho thué tw nhan nao dugc xay dung bat ké
doan (4), mdt ngudi cod dat duoc cung cép, v.v. ¢6 thé mua lai dat do, v.v.
theo céc ti€u chi va thu tuc do Nghi dinh cua Téng théng hodc thu hdi hodc
cham dut hop dong cho thué c6 lién quan.

(6) Truong hop bén nhén thau du 4n duoc quy dinh tai Diéu 54 cua Luat
Nha ¢ cung cap nha ¢, n6 co thé wu dai cung cap tat ca cac ng01 nha (khong
bao gdm nhimg ngdi nha ap dung hé thong gi61 han trén cho gia ban néu tai
Piéu 57 ciia cing mot Luat) cho cic to chirc kinh doanh cho thué thuong
mai, mic du doan (1) cia cing mot Piéu. <Puwoc sita doi boi Ludt s6
13805, ngay 19 thang I nam 2016>

Picu 19 (lap diit cac co s vat chat huyet mach wu tién)

Nguoi lap dat cac co so vat chat huyét mach theo Piéu 28 ctia Luat Nha o
s€ lap dit cic co s& vat chat huyet mach can thiét cho du 4n nha & cho thué
tu nhan hodc du an phat trién khu nha ¢ dé xay dung nha & cho thué tu
nhan so véi cac du an xay dung nha & khic hodc cac du an phét trién khu
nha &. <Puwegc sira doi boi Ludt s6 13805, ngay 19 thang 1 nam 2016>
Piéu 20 (Cac trudng hop dic bigt lién quan dén Luat thu héi va dén bu
dat dai cho dw 4n cong trinh cong)

(1) Truong hop phap nhan kinh doanh cho thué da mua it nhat 80% dat
(bao gém ca truong hop dugc sy dong ¥ ciia cac cha so hiru d3 mua dat)
cho du an xay dung nha ¢ cho thué tu nhan véi it nhat 100 don vi vuot qua
s6 luong don vi theo quy dinh ctua Nghi dinh cia Tong théng trong mot
khu vuc khong vuot qua 85 mét vudng dé sir dung doc quyén, va kho khin
dang ké s& gy ra khi thuc hién du an d6 trir khi ngudi d6 mua duge phan
dat con lai, ngudi d6 c6 thé yéu cau Thi truong Thanh phd D6 thi Pac biét,
Thi truéng thanh phd d6 thi, Thi truéng thanh phd db thi tu tri, thong déc,
hodc Tinh trudong, ngudi co tham quyén (sau day goi 1a "Thi truong / théng
dbc™), cap phép chi dinh theo doan 5 cta Diéu 4 ctia Luat Mua lai va Boi
thuong dat dai, v.v ... d6i véi cac Du an Cong trinh Cong cong. Trong
nhimg truong hop d6, nhimg van dé can thiét lién quan dén cac thu tuc yéu
cau do, céc tai lidu phai d¢ trinh, v.v. s€ dugc quy dinh boi Séc lénh cua
Téng thong.

(2) Truong hop phap nhéan kinh doanh cho thué da dugc chi dinh theo doan
(1) c6 dugc phé duyét ké hoach dy 4n theo Piéu 15 ctua Luét Nha &, nguoi
d6 s& duoc coi 1a ¢ duge uy quyén ddi véi du an theo Diéu 20 (1) cta Luét
Mua lai va Boi thuong dat dai, v.v. cho cac dy an cong trinh cong cong:
Puogc cung cap, bat chap Piéu 23 (1) va 28 (1) ctia Luat thu hoi va dén bu
dét, v.v. cho cac du an cong trinh cong cong, don xin viéc xét xur co thé
duoc ndp trong thoi gian thuc hién du an xay dung nha o, ké hoach du an
da dugc phé duyét. <Puoc sita déi boi Ludt s6 13805, ngay 19 thang 1
nam 2016>



Piéu 21 (Cac trudong hop dic biét lién quan dén Luit Quy hoach va Sir
dung Pit Qudc gia, v.v.)

Truong hop phap nhan kinh doanh cho thué xin phé duyét ké hoach du 4n
theo Diéu 15 cua Luat Nha ¢ hodc dé dugc cip gidy phép xay dung theo
Diéu 11 cta Luat Xay dung, dé xdy dung cho thué thuong mai nha ¢ hodc
nha & ban cong cho thué, tham quyén phé duyét quy hoach dy an theo Diéu
15 cta Luat Nha & hodc thim quyén cip gidy phep theo Diéu 11 cua Luat
Xay dung c6 thé ap dung tuan theo cac tiéu chuan khoan dung, bat chip
cac luat c6 lién quan: Pugc cung cap, D6 14 noi tu nhan cho thué nha

va cac co sO0 khac véi nha cho thué tu nhan dugc xdy dung nhu mdt va
cung mdt toa nha, quy dinh néu trén chi dugc ap dung khi ty 1€ dién tich
san cua nha cho thué tu nhan trén téng dién tich san vuot qua ty 1€ duoc
quy dinh bai Nghi dinh ctia Tong thdng khong it hon 50 %: <Puwoc sita doi
boi Ludt s6 13805, Ngay 19 thang 1 nidm 2016>

1. Bt chap ty 1& xay dung trén dat duoc quy dinh boi cac sic 1énh cua
thanh phé theo Piéu 77 ctia Luat Quy hoach va Str dung Dat Quoc gia, ty 1¢
xay dung trén dat s& dugc thuc hién mot cach khoan dung ddi voi gidi han
trén dugc quy dinh boi cung mot Biéu va cac Luat 6 lién quan;

2. Mic du ty 1 dién tich san dugc quy dinh boi cac sic 1énh cuia thanh ph
theo Piéu 78 ciia Luat Quy hoach va Str dung Pat Qudc gia, ty 1€ dién tich
san s& dugc ndi 10ng dén gidi han trén dugc quy dinh boi Pidu trong tu va
cac quy ché lién quan;

3. Han ché vé s tang ciia mot toa nha theo Diéu 2 (2) cua Luat Xay dung
s& dugc ndi 1ong theo quy dinh ctia nghi dinh cta Tong thng.

Piéu 22 (Chi dinh cic quin khuyén khich)

(1) Thi truéng / thong doc co6 thé chi dinh mot khu vuc chiém it nhat 50 %
dién tich ciia mot dia diém duoc cung cip boi thuong (dé cap dén khu vuc
khéng bao gdom cac khu vuc danh cho cac cong trinh cong cdng duge giao
cho quan 1y thAm quyén, chang han nhu duong va cong vién) nhu mot khu
xuc tién cung cap nha & cho thué thuong mai (sau day goi la dugc goi 1a
"khu vuc xtc tién"), vuot qua kich thude it nhat 5 nghin mét vuéng Nghi
dinh cua Tong thong quy dinh, dé xiy dung va cung cap nha ¢ cho thué
thuong mai (khong bao gdm nha o).

(2) Bét chip doan (1), trong d6 mot nguoi thude Didu 23 (1) 2 dé xuét chi
dinh cua mot khu vye quang cao theo khoan (3) cua cung mot Dleu khoéan
va can phai ting cuong str dung cua khu dat phirc hop, hodc noi can cung
cap céc loai hinh nha & da dang, ty 1é dién tich cua dia diém duogc cung céap
v6i dén bu, 14 tiéu chi dé xay dung va cung cip cho thué thuong mai nha ¢
quy dinh tai khoan (1) c6 thé dugc diéu chinh bang cach giam né trong gidi
han nim diém phan trim.

Trong nhting truong hop nay, nha cho thué thuong mai s€ duoc xay dung
va cung cap theo ty 1¢ t01 thleu la ty 1€ do Nghi dinh cua Tong thong quy
dinh khong dudi 50 % tong sd don vi da thi cong va cung cap tai quan Xxuc
tién. <Mdi duoc chén boi Ludt sé 14542, ngay 17 thang 1 ndam 2017>



(3) Bat ké doan (1), Bo truong Bo Dat dai, Co so ha ting va Giao thong
van tai co thé chi dinh quén xac tién can xdy dung va cung cap nha & cho
thué thuong mai cho ngudi dan khu dan cu 6n dinh.

(4) Cac van dé can thiét nhu cac tiéu chuén va thu tuc dé chi dinh mot khu
xuc tién theo cac doan (1) dén (3), s& dugc quy dinh boi Nghi dinh cua
Téng thdng. <Puoc sira doi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang 1,2017>
Piéu 23 (Nguoi thue hién du an)

(1) Nguoi dugc uy quyén chi dinh khu vuc xtc tién theo Piéu 22 (sau day
goi 1a "co quan chi dinh") s& chi dinh mot ngudi s€ thuc hién dy 4n nha cho
thué thuong mai (dé cap dén du an phat trién quin xuc tién hodc du an xay
nha cho thué; va ngudi dam nhén dy 4n do s€ duge goi 1a "ngudi thye hién
du an"), trong s6 nhitng nguoi sau day: Voi diéu kién 1a mot nguoi thude
diém 2 chi c6 thé thuc hién mot du an dé phat trién mot quan xvc tién va
moét du an xay dung nha ¢ cho thué cong cong dugc xac dinh trong doan 1
(a) cia Piéu 2 ciia Luat Pic biét vé Nha & Cong cong (sau day goi la "cong
nha cho thué "): <Puoc sita déi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam
2017>

1. Doanh nghiép cho thué thuong mai s¢ hitu it nhat 50% dién tich dat
trong chuong trinh quin xuc tién khong bao gom dat thudc sé hiru nha
nuéc hoic dat cong;

2. Mot ngudi thude bat ky diém nao cia Piéu 4 (1) ctia Luat Pic biét vé
Nha ¢ Cong cong.

(2) Khi chi dinh nguoi thue hién dy an cua mot dy an phat trién mot quan
xuc tién, co quan chi dinh c6 thé chi dinh mot ngudi thudce bat ky tiéu doan
nao cua doan (1) lam nguoi thue hién.

(3) Mot nguoi thude bat ky diém nao cua doan (1) hodc mot ngudi da duge
su dong tu cac chu s¢ hiru it nhat 50 % dat trong mot quan xic tién
khéng bao gdm s& hitu Nha nudc hoac dat cong cong, co thé dé nghi Iy
quan chi dinh chi dinh khu xtc tién. Trong nhing truong hop nhu véy, néu
nguoi da dé xuat chi dinh dap ung cac yéu cau quy dinh tai khoan (1) 1,

co quan chi dinh co thé wu tién chi dinh nguoi dé lam nguoi thuc h1¢n du
an. <Puwoc sira d6i boi Ludt s 14542, ngay 17 thang I nam 2017>

(4) Co quan chi dinh c6 thé thay thé ngudi thyc hién du an trong bat ky
truong hop nao sau ddy: <Mdi Puoc chén bdi Ludt sé 14542, ngay 17
thang 1 nam 2017>

1. Truong hop cong ty dau tu kinh doanh bat dong san yéu ciu thay thé
ngudi thuce hién du an duoc dinh nghia trong doan 1 cua Luat Cong ty Dau
tu Bat dong san, trong d6 nguoi thuc hién du an da dau tu;

2. Truong hop nguodi thuc hién du an can duogc thay thé boi mot to chire
cong hodc chinh quyén dia phuong- cong ty dai chung dau tu, boi vi viée
thuc hién dy 4n huyén xuc tién 1a khong thuc té do

nguoi thuc hién du an phé san, mat kha nang thanh toan hodc cac ly do
tuong tu khac.

(5) Cac van dé can thiét lién quan dén cac tha tuc dé xuat chi dinh, thay doi
hodc thu hdi cac khu vuc xtc tién, cac tai liéu can ndp, phuong phap tinh



toan nhitng nguoi da dong Y, céc thu tuc dong ¥, v.v. theo khoan (3), s&
dugc quy dinh boi Sic 1énh cua Bo vé Dat dai, Co sé ha ting va Giao
thong.

Diéu 24 (Thi tuc chi dinh cac khu vue xiic tién)

(1) Khi chi dinh mgt khu vuc xtc tién theo Piéu 22, mot co quan chi dinh
s& tham khao ¥ kién cta thu trudng cac co quan hanh chinh trung wong co
lién quan va ngudi dimg dau chinh quyén dia phuong c6 thim quyén. CAc
diéu tuong tu cling s€ dugc ap dung cho viéc thay ddi mot khu vuc xtc
tién. <Pwoc sita doi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

(2) Khi to chtc tham van theo khoan (1), cac cudc tham véan sau day s&
dugce to chirc riéng biét. Trong nhimg trudng hop nhu vay, thoi gian tu van
khéng qua 30 ngay:

1. Tu van danh gia tac dong moi truong chién luoc theo Diéu 16 M0i
truong Luat ddnh gia tic dong (bao gom tham van vé tac dong dén canh
quan thién nhién theo Diéu 28 cta Luat Bao t6n Mo6i truong Ty nhién);

2. Tham vén vé viéc can nhac trudc cac yéu té anh huong dén thién tai theo
Bién phap doi pho véi LuatThién tai.

(3) Khi co quan chi dinh du dinh chi dinh mét khu vuc xtc tién, co quan do
s& dugc can nhiac do Uy ban Quy hoach D6 thi Trung uong thanh lap theo
Diéu 106 ctia Quy hoach Pat dai Qudc gia va Luit Sir dung (sau diy dugc
goi 12 "Uy ban Quy hoach D6 thi Trung wong") hoic mot Thanh phd / Do
thi Uy ban Quy hoach dugc thanh 14p theo Diéu 113 cua Luattuong tu (sau
day duoc goi 1a "Thanh phé / Uy ban Quy hoach D6 thi "), va trong nhiing
truong hop do, Piéu 8 va 9 s& khong dugc ap dung: cac van dé do Nghi
dinh ctua Tong théng quy dinh, ching han nhu ‘tang hodc giam quy m6 cua
mot khu khuyen mai khong qua muoi %, co thé dugc mién xem Xét.

Picu 25 (Piéu tran Y kién ciia Cu din)

(1) Khi chi dinh mot quan xtc tién, co quan chi dinh s& nghe ¥ kién cua cu
dan, cac chuyén gia co lién quan, vv theo quy dinh cua Nghi dinh Téng
théng. Piéu tuong ty ciing s& ap dung cho viéc sira doi nhing van dé quan
trong dugc quy dinh boi Nghi dinh cua Tong théng, chang han nhu khu
vuc cia mot khu xtc tién. <Pd dwoc sita doi boi Ludt so6 14542, ngay 17
thang I nam 2017>

(2) Co quan chi dinh c6 thé nghe cac ¥ kién theo doan (1) va thu thap su
d6ng thuan tir cu dan, vv dong thoi dé danh gia tic dong moi trudng chién
lugc theo Piéu 13 ciia Luat Panh gia Tac dong Moi truong .

Piéu 26 (Thong bao cong khai vé Chi dinh cac quén xic tién)

(1) Sau khi chi dinh mét quan xuc tién, co quan chi dinh s& théng bao cong
khai bang Cong bao hoic Bao cao chinh thirc theo quy dinh ctia Nghi dinh
cua Tong thong, vi tri va khu vuc cia nd, nguoi thuc hién du an, loai du an,
cac hang muc chi tiét cia dat dai, hang hoa va cac quyén quy dinh tai Piéu
3 ctia Luat Mua lai va boi thuong dat dai , v.v. cho cac du 4n cong trinh
cong cong (sau day goi la "dat, v.v.") dugc trung thu hoic str dung, va cac
van dé lién quan khac va s& giri ban sao ctia cac tai li¢u lién quan dén nguoi
dung dau do thiij / tinh/ khu ty tri ¢6 thim quyén va thong bao cong khai



cac ban v& dia hinh theo Piéu 8 cua Luat khung vé Quy ché Su dung
Dit. Dleu tuong tu cing s€ ap dung cho viéc thay doi chu’orng trinh quan
xuc tién <Purgc sira doi boi Ludt sé 14542, ngay 17 thang 1 ndam 2017>

(2) Nguoi ding dau d6 thi / tinh / khu tu tri khi nhan dugc ban sao cta cac
tai liéu lién quan duogc giri theo doan (1) s& cung cip chung cho coéng chung
dé xem xét.

(3) Mot ngudi co ¥ dinh tham gia vao hoat dong do Nghi dinh cua Tong
thong quy dinh, chang han nhu xay dung toa nha, trong khu vuc thong bao
cong khai dé lang nghe ¥ kién cta cu dan, v.v. vé viéc chi dinh hoic thay
ddi quan xuc tién theo Piéu 25 (1) dugc thuc hién hoac trong mot quan xuc
tién, s& duoc su cho phép cua nguoi dung dau do thi / tinh / khu tyu trj c6
tham quyén. Piéu tuong tu ciing s& ap dung cho stra d6i bat ky van dé duoc
phép. <Purgc sira doi boi Ludt sé 14542, ngay 17 thang 1 ndm 2017>

(4) Bat chap doan (3), cac hoat dong sau ddy duoc phép thuc hién ma
khéng can xin phép:

1. Cac hoat dong quéan 1y khan cap can thiét dé ciru tro hodc quan 1y tham
hoa;

2. Cac hoat dong khac do Nghi dinh ctia Tong thong quy dinh, chang han
nhu thay d6i hinh thie va chat luong dat dé canh tac.

(5) Mot nguoi da duge phép cho bat ky hoat dong nao yéu cau su cho phép
theo doan (3) hoac cac cong trinh da bit dau hoic mot dy an tai thoi diém
cong bb cong khai viéc dleu tran y kién theo Diéu 25 (1) hoic viéc chi dinh
va thdng bao cdng khai vé khu vuc xuc tién duoc thyc hién, ¢ thé tiép tuc
hoat dong do sau khi ndp bao cao voi nguoi dimg dau d6 thi / tinh / khu tu
tri c6 tham quyen theo quy dinh cta Nghi dinh ctia Tong thong. <Puwoc sita
d6i boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam 2017>

(6) Nguoi dung dau Si / Gun / Gu c6 thé ra 1énh phuc hoi d6i v6i mot
nguoi da vi pham khoan

(3). Trong trudng hop d6, néu ngudi nhan 1énh khong thuc hién nghia vu
ctia minh thi ngudi dimg dau d6 thi / tinh / khu tu trj c6 thé tién hanh hanh
quyét gian tiép, theo quy dinh cta LuatThuyc thi quan 1y hanh chinh.

(7) Trr khi duge quy dinh 10 rang trong Luat nay, cac Diéu tir 57 dén 60 va
62 cua Luat Quy hoach va St dung Pat qudc gia sé ap dung nhimg stra do6i
phu hop dé dugc phép theo Didu 3. <Mdi duwoc chén bdi Ludt so 14542,
ngay 17 thang 1 nam 2017>

(8) Khi ¢6 su cho phép theo khoan (3), thi s& dugc coi 1a da xin duoc gidy
phép theo Piéu 56 ctia Luat Quy hoach va St dung Dat Qudc gia. <Mdi
dwoc chén béi Ludt sé 14542 Ngay 17 thang I niam 2017>

(9) Khi quan xtc tién duoc chi dinh va théng bao cong khai theo khoan (1),
quan do s€ duoc coi 1a dugc chi dinh va thong bao cong khai 1a mét quan
do6 thi dugc xac dinh trong khoan 1 cua Diéu 6 cua

Luat Quy hoach va St dung dat Qudc gia va quy hoach don vi cap quan
quy dinh tai Diéu 50 cta cing mot Luat(sau day goi 14 "quy hoach don vi
cap quan").

Piéu 27 (Thu hdi chi dinh cic quin xic tién)



(1) Co quan chi dinh ¢6 thé huy bo viéc chi dinh quan xuc tién theo mot
trong cac diéu sau cac truong hop:

1. Trudng hop khéng c6 don xin phé duyét quy hoach quén theo Diéu 28
trong vong hai nam ké tir ngay chi dinh va thong bao cong khai quan xiic
tién;

2. Truong hop du 4n nha ¢ cho thué thwong mai da hoan thanh .

(2) Trudng hop viéc chi dinh quan xuc tién bi thu hdi theo khoan (1), co
quan chi dinh thong bdo cong khai sy viéc do trén Cong bao hoac Bao céo
chinh thic theo quy dinh ctia Nghi dinh Téng théng va sé& thuc hién cac
bién phap sau:

1. Bo truong Bo Pat dai, Co so ha tang va Giao thong van tai thong béo
cho Thu truéng cac co quan Trung wong cd li€én quan cic co quan hanh
chinh va Thi trudng / Théng dbc co tham quyén. Trong nhing trudng hop
nhu vay, Thi truong / Théng ddc khi nhan dugc théng bao s& thong bao no
cho ngudi ding dau cta d6 thi / tinh / khu tu tri ¢6 tham quyén, va ngudi
dung dau ctia d6 thi / tinh / khu ty tri khi nhan duoc thong bao d6 s& cung
cap ban sao clia cac tai lidu lién quan cho cong ching dé xem xét;

2. Thi truong / Thong déc s& théng bao diéu d6 cho Bo truong Bo Dat dai,
Co sé ha tang va Giao thong van tai. Nhu vay cac truong hop Thi truong
thanh pho d6 thi ty tri , Thong déc tinh tu quan dic biét, va nguoi ding dau
do6 thi / tinh/ khu ty tr1 khi nhan dugc thong bao s€ sao chép céc tai li¢u lién
quan c6 san cho cong ching dé xem xét.

(3) Trudng hop thong bao cong khai vé viée thu hdi quan xuc tién duoc
thuc hién trén co s& quy dinh tai khoan (1) 1, khu vuc dac bi¢t, quan dac
bi¢t, vung dac biét, khu vuc quy hoach don vi cép quan va do thi hoac co
s& qui hoach tinh dugc chi dinh theo Luat Quy hoach va St dung Dét dai
Quéc gia twong tng s& dugc coi 1a khoi phuc lai trang thai nhu tai thoi
diém chi dinh thyc hién: véi diéu kién d6 12 mot dy an hodc cong trinh xay
dung cho cac co sd quy hoach do thi hodc tinh ri€ng biét dugc xac dinh boi
mot thong bao cong khai dé thu hoi, chang han nhu nhimng thong bao di bat
dau nhu tai thoi gian thu hoi duoc thuc hién, c6 thé dugc thyc hién lién tuc.
Picu 28 (Phé duyét Ké hoach ciia Quén)

(1) Nguoi thyc hién dy an phai chuan bi ké hoach cho quén xtc tién cung
cap nha ¢ cho thué thuong mai bao gom cac van dé sau (sau day duoc goi
1a "ké hoach cip quan") va duoc sy chip thuan ciia co quan chi dinh. Diéu
tuong tu ciing s& duoc ap dung ddi voi viée diéu chinh quy hoach cdp quan
da duoc phé duyét (ngoai trir stra d6i bat ky van dé quan trong nao duoc
quy dinh bai Nghi dinh ctia Tong théng): <Sita doi boi Ludt so 14542,
Ngay 17 thang I nam 2017>

1. Bé cuong quy hoach cap quén;

2. Tén hoac chuc danh cua nguoi thuc hién dy an (bao gém ca dia chi va
tén nguoi dai di¢n);

3. Thoi gian thuc hién dy 4n va ké hoach huy dong von;

4. Phuong 4n str dung dat va phac thao thiét ké, qui dinh k¥ thuat;

5. Phuong 4n chd & ctia nguoi dan va nha &;



6. K& hoach lap dit co so ha tang, bao gdm céc cong trinh giao thong, cong
cong, van hoa va thé thao;

7. Cac ké hoach méi truong nham bao tdn méi trudong, giam phat thai cac-
bon, v.v ...;

8. Cac van dé khac theo quy dinh cta Nghi dinh Tong thong, bao gdm ca
ké hoach cép quén.

(2) Co quan chi dinh c6 thé 4 ap dat d6i voi nguoi thue hién dy an tat ca hodc
mot s6 dia diém hodc viéc lap dit chi phi can thiét ¢é dam bao cac co so ha
tang quy dinh trong ké hoach cta quan. Trong nhiing truong hop nhu vy,
sb lugng dia diém hodc chi phi lép dat cho cac co sé ha tf?mg do nguoi thuc
hién du 4n chiu vuot qua phan gia tri dat gia ting duogc tao ra tir cic han
ché xay dung khoan dung (dé cap dén chénh léch gia tri dat dugc tham
dinh boi mot chu thé kinh doanh tham dinh theo quy dinh trong Luat thim
dinh va Tham dinh vién dugc chirng nhan trudce va sau khi no1 1éng cac han
ché cia toa nha, twong ng). <Puwoc sita doi boi Ludgt Sé 13782, ngay 19
thang 1 nam 2016>

(3) Trong viéc phé duyét quy hoach cap quan cua co quan chi dinh theo
doan (1), néu du 4n yéu cau nguoi thyc hién, ké hoach cip quan sé& dugc iy
ban can nhic dé xem xét tong hop nha cho thué thuong mai duoc thanh 1ap
theo Dicu 32.

(4) Sau khi phé duyét ké hoach cip quéin theo khoan (1), co quan chi dinh
s& thong bao cong khai thong tin chi tiét ctia ching trén Cong béo hodc Bao
c4o chinh thirc va gti ban sao cta cac tai liéu lién quan dén nguoi ding
dau d6 thi / tinh / khu ty tri c6 thAm quyén, va ngudi ding dau do thi / tinh
/ khu ty tr1 khi nhan dugc chung sé lam cho chiung co san cho cong chung
dé xem xét.

(5) Nguoi dimg dau d6 thi / tinh / khu ty tri khi nhan duoc ban sao cta cac
tai liéu lién quan theo khoan (4), néu céc tai liéu lién quan bao gom bat ky
van dé nao dugc xac dinh boi mot ké hoach quan 1y d6 thi hodc tinh, phai
thuc hién cac bién phap can thiét dé lap cac ban v€ dia hinh theo Diéu 32
ciia Luat Quy hoach va st dung Dat dai Qudc gia va Diéu 8 cua Luat
Khung vé Quy dinh Str dung PAt. Trong nhiing truong hop nhu vdy, nguoi
thuc hién du an phai ndp cac tai li€u can thiét dé thong bdo cong khai vé
ban v& dia hinh hinh @6 thi / tinh / khu tu tri .

Piéu 29 (Puwoc cho 1a dwoc phé duyét, cAp phép theo cac Luat khac)

(1) Truong hop ph€ duyét hoac thong bao cong khai vé phé duyét, hodc
chap thuan sua d6i hodc cong khai thong bao veé viéc phé duyét sua d6i, ké
hoach cap quan dugc thyc hién theo Bleu 28, nhu sau s& dugc coi la dugc
phé duyét, cho phép, uy quyén, quyet dinh, bao céo, chi dinh, glay phep,
tham véan, dong ¥, thu hoi, can nhic, v.v. (sau day dugc g01 1a "uy quyén,
cho phép, v.v."); va noi thuc hién thong bao cong khai vé viée phé duyét ké
hoach cap quén, thong bdo cong khai hoac thong bao uy quyén, cho phép,
v.v. s€ duoc coi la duoc thuc hién theo cac luat sau:



<Puoc sira doi boi Ludt so 14480, ngay 27 thang 12 nam 2016; Ludt so
14532, ngay 17 thang 1 ndm 2017; Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam
2017>

1. Giay phép chiém gitr hodc sir dung ving nudc cong cong theo Diéu 8
cua Luat khai hoang va Quan Iy ving nudc cong cong, giay phép khai
hoang vung nudc cong cong theo Diéu 28 cua cung mot Luat , tham van vé
hoac phé duyét viéc khai hoang do Nha nudc tién hanh, v.v. theo Piéu 35
ctia ciing mot Ludt , va Gy quyén va thong bao cong khai vé ké hoach thuc
hién dé cai tao cac ving nudc cong cong theo Pidu 38 cta ciing mot Luat ;
2. Gidy phép sir dung va huong loi theo Diéu 20 ctia Luat Quan 1y Tai san
Co6ng va Hang hoa;

3. Phé duyét ké hoach phat trién theo Piéu 54 ciia Luat Xuc tién Du lich va
cho phép viéc thuc hién mot dy an phat trién theo Piéu 55 cta cing mot
Luat ;

4. Khong dugc phép thiét lap quyen khai thac theo Diéu 24 cua Luat Cong
nghiép Khai thac, va thu hoi quyén khai thac hodc giam dién tich khai thac
theo Piéu 34 cua cung mot Luat ;

5. Gidy phép str dung tai san hanh chinh theo Diéu 30 cta Luat S¢ hitu Nha
nudce (su cho phép hét thoi han khi du 4n nha & cho thué thuong mai hoan
thanh);

6. Xac dinh ké hoach quan ly do thi hodc Gun theo Piéu 30 cua Quy hoach
DAt dai Quéc gia va Luat St dung; xac dinh ké hoach don vi cép huyén
theo Diéu 50 cua cung mot Ludt ; sy cho phép cho cac hoat dong phat trién
theo Piéu 56 cua cung mot Luat; chi dinh nguoi thuc hién d6 thi hoac Céac
co so lap ké hoach sung theo Diéu 86 cua cung mot Luat ; chuan bi mot ké
hoach thyc hién va ty quyén, v.v. theo Diéu 88 ctia cing mot Luat ; va cho
phép hop dong giao dich dat dai theo Diéu 118 ctia ciing mot Ludt ;

7. Cho phép st dung co so ha ting nong nghiép theo Piéu 23 ctia LuatCai
thién Lang va Nong nghiép va Panh ca ;

8. Cho phép hodc tham van dé chuyén dbi dat canh tac theo Diéu 34 cua
Luat Pat canh tac; bao cdo vé chuyén d6i dat canh tic theo Diéu 35 cua
cing mot Luat ; cho phép tam thoi sir dung dat nong nghiép cho viéc khac
muc dich theo Diéu 36 ctia cing mdt Luét ; va chap thuan cho viéc thay d6i
vige str dung theo Diéu 40 cua cung mot Luat,

9. Cho phép va béo cdo viée lap dit cac co s phat thai theo Diéu 23 cua
Luat Bao tonKhoéng khi sach ;

10. Gidy phép thuc hién cac cong viéc xay dung duong bo theo Diéu 36
ctia Luat Puong bo, va cho phép sir dung dudng bd theo Piéu 61 cua cliing
mot Luat ;

11. Viéc chi dinh khu vuc phét trién d6 thi theo Piéu 3 ctia Luat Phat trién
D6 thi; chuan bi va stra doi ké hoach phat trién theo Diéu 4 cla cung mot
Luat ; sy chi dinh cua mdt nguoi thyc hién dy an theo Piéu 11 cua Luat
tuong tw; chuan bi va ty quyén cho mot ké hoach thuc hién theo Piéu 17
cua cung mdt Ludt ; d¢ trinh mdt ké hoach cung cép dat phat trién, vv theo



Piéu 26 ciia cing mot Ludt ; va cho phép sir dung dat da phat trién, v.v.
trude khi hoan thanh theo Piéu 53 cua cung mot Luat ;

12. Gidy phép xay dung duong tu nhan theo Diéu 4 ctia Luat Puong riéng;
13. Cho phép pha rimg, v.v. theo Diéu 14 cta Luat Cong tac Kiém soat Xo6i
mon, va huy bd viéc chi dinh dat chéng x6i mon theo Diéu 20 cia cing
mot Luat ;

14. Gidy phép va bao cao vé dong hd chit ha, v.v. theo Piéu 36 (1) va (4)
cua LuatQuan ly Tai nguyen Ring va Sang tao;

15. Cho phép va bao céo viéc chuyén hudng céc quan huyen mién nai theo
Piéu 14 va 15 cua Luatquan ly cac quan huyén mi€n nui, cho phep va bao
c4o vé viée sir dung tam thoi cac quén huyén mién nui theo Piéu 15-2 cua
cung mot Ludtva cho phép ldy dat hoic da theo Piéu 25 cla cing mot
Luat;

16. Cho phép va bao céo vé viéc lap dit cac co so phat thai theo Dicu 8 cua
Luat Kiém soat Rung dongTiéng on;

17. Gidy phép thuc hién cac cong trinh bao tén séng nho theo Piéu 10 cia
Luat Béo tri song nho va cho phép chiém giir, str dung, v.v. cac song nho
theo Piéu 14 cta cing mot Luat ;

18. Cap phép kinh doanh cong trinh thiy lgi theo Biéu 17 hodc 49 cua Luat
Cap nudc va lap dit Cong trinh nudc va ay quyén lap dat hé thong cap
nuoc tu nhan hodc cong nghiép s dung tu nhan cac cong trinh cap nudc
theo Diéu 52 trong sd 54 cua cung mot Luat ;

19. Cho phép va béo cdo viéc lap dit cac cong trinh xa thai theo Piéu 33
ctia Luat Bao ton Moi trudngNudc ;

20. Tham vén vé cac ké hoach st dung nang luong theo Piéu 10 cua Luét
Hop 1y héa Stir dung Nang luong;

21. Pang ky thanh 18p siéu thi theo diéu 8 cua Luatphat trién nganh phan
phoi;

22. Gidy phép chon cit lai nhitng ngdi mo khong co ngudi nhan theo Diéu
27 (1) cua Luat Dich vu Lé tang, v.v.;

23. Phé duyét hodc bao cao ké hoach cho cic cong trinh di day lap dat dién
cho muc dich sir dung tu nhin theo Piéu 62 cua Luat Tién ich Dién;

24. Tham van vé tinh kha thi cta viéc cung cap nang luong tich hop theo
Diéu 4 cua Luat Cung cap Néng luong Tich hop ;

25. Béo c4o vé viéc bat dau, thay d6i hodc hoan thanh mét du an theo Piéu
86 (1) cuia Luat thiét lap, quan 1y Dir liéu khong gian;

26. Phé duyé¢t ké hoach kinh doanh theo Piéu 12 cta Luat Lép dat va St
dung cac Cong trinh Thé thao;

27. Cho phép thay doi hinh thtrc va chat lwong dét, v.v. theo Piéu 21-2 cua
Luat Pong co, va cho phép chuyén hudng dong co theo Piéu 23 clia cling
mot Luat;

28. Gidy phép thuc hién cac cong viéc xay dung lién quan dén hé thong
thoat nudc cong cong theo Pidu 16 cia Luat thoat nude va cho phép chiém
dung va sir dung hé thng thoat nude cong cong theo Pidu 24 cia cling mot
Luat;



29. Gidy phép thuc hién cong trinh song va uy quyén ké hoach thuc hién
cong trinh song theo Diéu 30 cta Luat vé song, cho phép chiém hiru va st
dung theo Diéu 33 cua Luit twong tu, va cho phép st dung song nudc theo
Diéu 50 cua cung mot Luat.

(2) Nguoi thuc hién dy an c6 ¥ dinh duoc coi 1a da duoc cip phép, cho
phép, v.v. dugc liét ké trong doan (1) s€ ndp cac tai liéu theo quy dinh cia
cac Luat lién quan.

(3) Mot co quan chi dinh ¢6 y dinh phé duyét mot ké hoach cua hoc khu ¢6
van dé thudc bat ky diém cta khoan (1) sé& tham khao y kién trudc cia
nguoi ding dau co quan hanh chinh lién quan bang cach bd sung cac tai
liu lién quan do nguoi thyc hién dy an d¢ trinh. Trong nhitng truong hop
nhu vay, nguoi ding dau co quan lién quan phai trinh bay ¥ kién ctaa minh
trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc yéu cau tham van, va néu
khéng c6 ¥ kién nao duoc dua ra trong khoang thoi gian do, ngudi do sé
duogc coi 1a khong co y kién.

Picu 30 (Cac truwong hop dic biét lién quan dén cac luat lién quan)

(1) Truong hop can thiét phai stra doi quy hoach d6 thi co ban hodc quy
hoach tinh dugc xéac dinh trong doan 3 cua Piéu 2 cua Luat Quy hoach va
St dung Pat Qudc gia dé chi dinh mot quan xuc tién, Thi truong /Thong
dbc s& to chirc mot budi diéu tran cong khai va thu thap ¥ kién cua hoi dong
dia phuong, v.v. déng thoi xac dinh Liéu ¢6 nén sira ddi ké hoach nhu vay
trude khi hét thoi han do Nghi dinh cta Tong théng quy dinh trong

90 ngay.

(2) Truong hop quy hoach cép quan dugc phé duyét theo biéu 28, Bo
trudng BO Pit dai, Co so ha t?lng va Giao thong van tai va Thi trudng
Thanh phd D6 thi Pic biét, Thi trudng Thanh phd D6 thi, Thanh phd Tu tri
D6 thi, Thi trudong, Tinh truong dic khu tu quan, hodc ngudi ding dau do
thi hodc tinh (ngoai trir ngudi ding dau thanh pho thudc thanh phd do
thi; sau do, diéu tuong tu s& dugc ap dung trong Diéu nay) s& duogc uu tién
phan anh né trong ké hoach co ban dé lap dit va quan 1y hé thong cip nudc
dugc dé cap trong Piéu 4 cua Luat cip Nude va lap dat hé thong cap
nuéc. Trong trudng hop nay, Bo truong Bo Moi truong s& phé duyét ké
hoach co ban dé lap dat va quan 1y hé théng cap nudc trong vong 30 ngay
ké tir ngay nhan duoc don ding ky su chap thuin d6 tir Thi truéng Thanh
phé D6 thi Piac biét, Thi truong Thanh phd 6 thi, Thi trudong thanh phd tur
tri, Tinh truéng tinh tu quan dac biét, hoac nguoi ding dau d6 thi hodc
tinh, bat ky ai c6 nang lyc, trir khi c6 1y do chinh dang dé khéng 1am nhu
vay.

(3) Khi ké hoach cap quin dugc phé duyét theo Diéu 28, Thi truéng Thanh
phé Do thi Pic biét, Thi truong thanh phd, Thi truong thanh phd tu tri d6
thi, Thong dbc tinh ty quan dic biét, hodc ngudi ding dau d6 thi hodc tinh
s& wu tién phan anh n6 trong ké hoach khung vé quan ly hé thong thoat
nuéc duge dé cap trong Piéu 5 va 6 cua Luat Thoat nudc. Trong trudng
hop nay, Bo truong Bo Moi truong sé phé duyét ké hoach khung dé quan 1y
hé thong thoat nudc trong vong 40 ngay ké tir ngdy nhan dugc don xin phé



duyét thong tin d6 tor Thi trudng thanh phé do thi dac biét, Thi trudng
thanh phd d6 thi, Khu tu tri d6 thi, Thi trudong thanh phd, Tinh truéng dic
khu tir quan hodc ngudi dimg dau d6 thi hodc tinh, bat ky ai c6 tham quyén,
trir khi ¢6 1y do chinh dang dé khong 1am nhu vay.

Piéu 31 (Cac trudong hop diic biét lién quan dén cac khu vwe han ché
phat trién)

(1) Néu can thiét phai chi dinh mot quin xtc tién trong khu vuc han ché
phat trién, viéc chi dinh phai dugc cong bd theo Piéu 3 (1) cua Luat vé céc
bién phap dic biét dé chi dinh va Quan 1y cac khu vuc han ché phat trién,
nguoi thue hién du 4n c6 thé dé xuat chi dinh tham quyén stra d6i ké hoach
quan 1y d6 thi hodc tinh dé dua ra chi dinh 13 sy phat trién ving han
ché. Trong nhimg truong hop nhu vay, co quan chi dinh c6 thé tién hanh
cac thu tuc dé phat hanh chi dinh la vung han ché phat trién clng voi cac
thu tuc dé chi dinh quan xtc tién hodc yéu cau cac t6 chirc lién quan thuc
hién cac thu tuc do.

(2) Trong mdt trong hai truong hop sau, mot khu vuc khong dugc chi dinh
1a khu vuc han ché phat trién s& duoc coi 1a duge phuc hdi vao ving han
ché phat trién:

1. Trudng hop khong c6 ké hoach cip huyén nao néu trong Diéu 28 duoc
thiét 1ap va thong bao cong khai trong vong hai nam ké tir ngay ké hoach
quan ly d6 thi hodc tinh lién quan dén viéc giai phong khoi chi dinh 13 ving
han ché phat trién theo khoan (1) duoc xac dinh va thong bao cong khai;

2. Trudong hop viée chi dinh 1a khu vuc khuyén mai dugc dua ra theo Diéu
27 (1) 1.

(3) B truong Bo Dt dai, Co sé ha tang va Giao thong van tai s& thong bao
cong khai vé tinh hinh phuc héi cho mot vung han ché phat trién theo
khoan (2), theo quy dinh cua Nghi dinh cua Tong thong, va thong bao cho
thong tin chi tiét ctia nd cho Thi trudéng / Thong ddc cd tham quyén dbi véi
khu vuc lién quan.

Pi¢u 32 (Uy ban phan ph01 tong hop nha cho thué thuwong mal)

(1) Pé xem xét va can nhéc céc van dé sau day lién quan dén viéc phé
duyét cac quy hoach cip quan, bao gdm cac quy hoach d6 thi, xay dung,
moi truong, giao thong van tai va tham hoa, co quan chi dinh s€ thanh 1ap
mdt Gy ban dé can nhic tong hop vé nha cho thué thuong mai (sau day goi
1a v6i tu cach 1a "Uy ban ¢ ¥ tong hop"):

1. Cac van dé lién quan dén ké hoach quan 1y d6 thi theo Luat Quy hoach
va sir dung Dat dai Qudc gia;

2. Cac bién phép cai thién hé théng giao thong trong khu vuc d6 thi theo
Luat Diac biét vé Quan 1y van tai lién tinh trong cac khu vuc do thi;

3. Panh gia tac dong giao thong theo Luat Thuc day Cai thién Giao thong
D6 thi;

4. Phuong an sir dung cac quan mién ndi thude quan xuc tién thudc Luat
quan 1y quan mién nui ;

5. Céc ké hoach sir dung ning luong theo Luat Hop 1y hoa Sir dung Nang
lugng;



6. Can nhéc trudc cac yéu to anh hudng dén thién tai theo Bién phap doi
pho vai thién tai trai voi Luat thién tai;

7. Panh gid méi truong gido duc theo Luat Y té hoc duong;

8. Cac ké hoach canh quan trudc do theo Luat Canh quan;

9. CH ¥ xdy dung cac toa nha theo Luat Xay dung;

10. Cac van dé khac dugc dé cap dén Uy ban cb ¥ tong hop khi duoc

tham quyén chi dinh.

(2) Uy ban ¢ y tong hop khong dugc bao gdm nhiéu hon 24 thanh vién,
bao gom mot chu tich va mot pho chu tich.

(3) Nhitng nguoi sau day s€ la thanh vién cua Uy ban ¢ ¥ tich hop, va chu
tich s& duoc bau chon boi cac thanh vién trong s6 nhiing ngudi thude diém
2: <Puwoc sira doi boi Ludt s6 14542, Ngay 17 thang 1 nam 2017>

1. Tha truong cac Vu, Cuc thudc Bo Pat dai, Ha téng, co lién quan cac co
quan hanh chinh (dé cap dén cic co quan ma viéc tham vén trudc s& duoc
t6 chirc theo Piéu 24 (1)) hodc co quan chi dinh, 1 nhimg cong chirc dugc
quy dinh bai Nghi dinh ctia Tong thong;

2. Ngudi dugc Gy quyén chi dinh trong sé cac chuyén gia trong linh vuc
quy hoach do thi, xay dung, giao thong, moi truong, thién tai, v.v., nhimng
nguoi cé kién thirc sau rong vé va kinh nghiém trong viéc phat trién cac
khu nha & va cac du an nha o;

3. Nhiing nguoi do Chu nhiém Uy ban Quy hoach D6 thi Trung wong gidi
thiéu (gi6i han & truong hop Bo truong Bo Dat dai, Co so ha tang va Giao
thong vén tai da chi dinh mot quan xuc tién) hodc Uy ban Quy hoach Do
thi Thanh phé / D6 thi, bao gdm it nhat mot ngudi mdi nguoi tir quy hoach
d6 thi cac chuyén gia, chuyén gia thiét ké, chuyén gia méi truong 1a thanh
vién cua ho;

4. Nguoi duoc chu tich Uy ban Giao thong véan tai quoc gia hodc giao
thong van tai dia phuong gidi thi¢u Uy ban duoc thanh 1ap theo Luat Hiéu
qua Hé thong Giao thong Qudc gia, gitta cac thanh vién cta no;

5. Nhitng ngudi dugc chi tich Uy ban ¢ ¥ danh gia tac dong giao thong
gi01 thi€u duoc thanh 1ap theo Luat Thuc déy Cai thién Giao thong Do thi,
gilra cac thanh vién cua Luat ;

6. Nguoi dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén mién nai gidi thidu c6
tham quyén xem xét ké hoach str dung cac huyén mién nai thude khu nha &
lién quan theo Luat quan 1y cac quan huyén mién nui, gitra cac thanh vién
cua no;

7. Nguoi duge chi tich uy ban co thim quyén vé nghi luc dé nghi-cac ké
hoach str dung theo Luat Hop 1y héa St dung Nang lugng, gitra cac thanh
vién trong do;

8. Nhitng ngudi duge chu tich iy ban gidi thidu dé tham khao y kién trudc
vé ky thi cac yéu t6 anh huong dén thién tai duogc thiét 1ap theo Luat Doi
pho vaéi Thién tai, tir gitta cac thanh vién cua ho;

9. Nhitng ngudi duoc gidi thiéu boi chi tich Uy ban Y té Truong hoc
Thanh phé dugc thanh lap theo Luat Y té Truong hoc, giita cac thanh vién
cta no;



10. Nhiing ngudi dugc gidi thiéu boi cha tich Uy ban Canh quan dugc
thanh 1ap theo Luat Canh quan, gitra cac thanh vién ctia no;

11. Nguoi dugc chu tich uy ban xay dung gidi thi€u, da thanh 1ap theo Luat
xay dung, tir cic thanh vién cua no.

(4) Viée giai quyet cudc hop cua Uy ban ¢d ¥ tich hop s& yéu cau su tham
du cua da sb tit ca cac thanh vién dwong nhiém va sy dong tinh cia da sb
nhitng ngudi ¢6 mat.

(5) Uy ban C4 ¥ Tich hop s& ghi lai chi tiét cac cudc hop va chuan bi bién
ban.

(6) Nguoi thuc hién du an c6 y dinh tién hanh mét cudc théo luan tich hop
s& nop cac tai liéu lién quan dén cac van dé quy dinh trong cac tiéu doan
cua khoan (1), theo quy dinh cua Nghi dinh Tong thong , va co thé dé trinh
¥ kién cudi cung cua minh Ién Uy ban ¢d y tong hop.

(7) Uy ban ¢6 ¥ tong hop s& xem xét toan dién va can nhac cac van dé lién
quan dén viéc phé duyét ké hoach cap huyén, ¥ kién cudi cung bang van
ban ciia nguoi thuc hién du an, ¥ kién bang vin ban cua cac to chirc lién
quan, v.v. Trong nhiing truong hop nhu vy, co quan chi dinh s& phé duyét
ké hoach cap quan phan anh két qua cia viéc can nhic trir khi c6 1y do
chinh dang dé khong lam nhu vay.

(8) Truong hop bat ky van dé nao da trai qua qua trinh kiém tra va can nhac
ctia Uy ban ¢b y tong hop, no s& duoc coi 1a di trai qua cac cudc kiém tra
va can nhéc nhiing ty ban sau day :

1. Uy ban Quy hoach D6 thi Trung wong (gidi han ¢ truong hop B trudng
B0 Pat dai, Co s& ha téng va Giao thong van tai da chi dinh mdt quan xuc
tién) va Uy ban Quy hoach D6 thi Thanh phd / D6 thi;

2. Uy ban Giao thong Quéc gia duogc thanh 13p theo Luat Hi¢u qua H¢
théng Giao thong Qudc gia ;

3. Uy ban chu y danh gia tic dong giao thong dugc thanh 1ap thudc
LuatThic day Cai tién giao thong do thi ;

4, Uy ban quan ly huyén mién nai dugc thanh 1ap truc thudc Luat quan
lycac quan huyén mién nii;

5. Mot uy ban c6 tham quyén xem xét cac ké hoach str dung ning lugng
theo Luat Hop 1y hoa Str dung Nang lugng;

6. Mot iy ban tham vén trudc vé viée kiém tra cac yéu td anh hudong dén
thién tai dugc thanh lap theo Luat Poi ph6 voi Thién tai;

7. Mot Uy ban Y té Truong hoc Thanh phé dugc thanh lap theo Luat Y té
Truong hoc;

8. Uy ban Canh quan dugc thanh 1ap theo Luat Canh quan;

9. Uy ban Xay dung Trung tdm duoc thanh lap theo Luat Xay dung: Bugc
cung cap, Diéu do ciing s& chi ap dung khi dugc phé duyét quy hoach cap
huyén va phé duyét quy hoach du an (bao gdm ca gidy phép xay dung)
dugc xir Iy dong thoi véi viée chi dinh mot khu khuyen maéi theo Diéu 33.
Piéu 33 (Cac truwong hop dic biét lién quan dén thi tuc chi dinh cac
quén xiic tién)



(1) Truong hop mot quéan xtc tién khong vuot qua quy mé duoc quy dinh
bo1 Nghi dinh cua Tong théng trong vong 100 nghin mét vubng, nguoi
thue hién du an c6 thé nép don xin chi dinh nhu mét quan xuc tién, ndp
don bao gébm cac phé duyét hoic gidy phép sau day. Trong nhiing trudng
hop nhu vdy, co quan chi dinh s& cdp cac phé duyét hodc gidy phép phu
hop v6i sy chi dinh cua quan xuc tién:

<Duoc sira doi boi Ludt s0 13805, ngay 19 thang 1 nam 2016>

1. Phé duyét quy hoach cip quan theo Piéu 28;

2. Phé duyét ké hoach du 4n theo DPiéu 15 cua Luat Nha &;

3. Gidy phép xay dung theo Piéu 11 cua Luat Xay dung.

(2) Truong hop co quan chi dinh tim cach chi dinh hodc sura d6i quan x(c
tién trong khu dan cu duoc dinh nghia trong Piéu 36 (1) 1 (a) ciia Luat Quy
hoach va Str dung Pat Qudc gia, quy md khong vuot qua quy dinh cia
Nghi dinh cta Tong théng trong pham vi 100 nghin mét vudng, nd cé thé
bo qua su can nhic cuia Uy ban Quy hoach D6 thi Trung uong hoic Uy ban
Quy hoach D6 thi Thanh phé / Do thi.

(3) Pé xuat chi dinh hoic sira doi quan xuc tién do nguoi thyc hién du an
dé trinh theo khoan (2) s& bao gdom ké hoach sir dung dat va cac van dé
khac do Nghi dinh cta Tong thong quy dinh.

(4) Diéu 8, 9 va 59 cua Luat Quy hoach va Sir dung Dat Quéc gia s& khong
ap dung cho quan xuc tién duoc chi dinh theo doan (2).

Piéu 34 (Trung thu ddaatas)

(1) Truong hop nguoi thyce hién dy an dugce sy ddng y cua nhimng nguoi so
htru it nhat 2/3 dién tich dat cta quan xuc tién va sb nguot it nhat 13 mot
nta tong s6 sb luong chi s¢ hiru dat, ngudi d6 ¢ thé chiém doat hodc st
dung phén dét con lai, v.v.: v6i diéu kién néu mot nguoi thudc Piéu 23 (1)
2 14 nguoi thuc hién du an, ngudi d6 ¢o6 thé chiém doat hodc sir dung nd ma
khong can ap dung cac yéu cau cua cau chinh & day.

(2) Khi mot quan xuac tién duoc chi dinh va thong bao cong khai, mot phé
duyét du 4n va cong bd cong khai viéc phé duyét du an theo Piéu 20 (1) va
22 cua Luit Mua lai va dén bu Dt dai, v.v ... cho cac Du an Cong trinh
Cong cong s& duoc coi 1a da duoc thuc hién. <Dd droc sia doi boi

Ludt s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

(3) C6 thé ndp don xin xét xtr sau khi bao dam dat dai theo khoan (1), khi
hét han ngay cua thoi gian thuc hién du an dugc quy dinh trong ké hoach
cip quan, bat ké Diéu 23 (1) va 28 (1) cua Luét Thu hdi va Dén bu Dét dai,
v.v. cho cac Du an Cong trinh Cong cOng. <Moi Puoc chen boi Ludt s6
14542, ngay 17 thang I nam 2017>

(4) Lién quan dén viéc trung thu hodc st dung dat, v.v. theo khoan (1), cac
van dé can thiét, chang han nhu ngay co so tinh toan cac yéu cau cho su
dong y va cac phuwong phép tinh toan sd lugng nhiing ngu:m da dong v, s&
duoc quy dinh bdi Nghi dinh cia Tong thong, va ngoai trir mdt cach ro
rang dugc quy dinh trong Luat ndy, Luat thu hoi va dén bu dat, v.v. cho cac
cong trinh coéng cong. Cac du an phai ap dung nhimg stra doi phu
hop. <Puwoc sira doi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam 2017>



Piéu 35 (Cac truong hop dic biét lién quan dén viéc xiy dung nha &
cho thue thwong mai trong quan xuc tlén)

(1) Bé dam bao viéc xay dung nha ¢ cho thué thuong mai dién ra sudn sé &
mot quan xuc tién, co quan chi dinh s€ ap dung cac tiéu chuan khoan dung
sau: <Puwoc sita doi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam 2017>

1. Bit chép nhirng han ché vé viéc st dung, loai, quy md, v.v. clia cac toa
nha trong cac khu vuc c6 muc dich dac biét theo Diéu 76 cua Luat Quy
hoach va St dung Dat Qudc gia, n6 s& dugc phép lap dit cac toa nha ngoai
trir cac co s¢ duogc quy dinh béi Nghi dinh cua Tong thdng, chang han nhu
cac co s¢ gidi tri va co s¢ luu trd, gilta cac toa nha khong phai 1a nha cho
thué thuong mai: v6i diéu kién du kién chi dinh mot quan xtc tién trong
mot khu dan cu theo Diéu 33 (2), vuot qua pham vi cho phép cuia khu vuc
muc dich dac bi¢t, co quan chi dinh s€ trinh truong hop Uy ban nghi an
tong hop dé nghi an;

2. Mic du ty 1¢ xay dung trén dat duoc quy dinh boi cac sac 1énh thanh phd
theo Piéu 77 cta LuatQuy hoach va Sir dung Pat Qudc gia, chiing s& dugc
néi long dén giéi han trén theo quy dinh bai Picu khoan nay va cac quy
ché lién quan;

3. Mic du ty 1& dién tich san duoc quy dinh boi cac sac 1énh thanh phd theo
Diéu 78 ctia Luat Quy hoach va Str dung Pat Qudc gia, ching s& dugc néi
1ong dén gidi han trén theo quy dinh béi Diéu khoan di néu va cac quy ché
lién quan;

4. Han ché vé sb tang ctia cac toa nha theo Diéu 2 (2) ciia Luat Xay dung sé
duoc ndi 1ong theo quy dinh ctia Sic 1énh Tong thong.

(2) Bé dam bao viéc xay dyng nha & cho thué thuong mai dién ra suén sé
tai mot quan khuyén khich, co quan chi dinh s€ 4p dung cac ti€u chuén
khoan dung sau day trong pham vi dugc quy dinh boi Nghi dinh cua Téng
théng, bat chép cac diéu khoan lién quan duoc néu dudi day: <Puoc sira
doi boi Ludt s6 13805, ngay 19 thang Giéng nam 2016>

1. Cac han ché vé canh quan cta khu vue xay dung, chiéu cao cla céc toa
nha, v.v. theo Diéu 42, 60 va 61 ctia Luat Xay dung;

2. Cac tiéu chuan vé dam bao an ninh ctia cac coéng vién hodc dai xanh d6
thi theo Piéu 14 cta Luatvé Do thi Cong vién, Khu vuc ciy xanh, v.v.;

3. Tiéu chuan xay dung nha & theo Diéu 35 cta Luat Nha ¢.

(3) Truong hop quy hoach don vi cip huyén duoc diéu chinh dé xay dung
nha & cho thué thuong mai trén dat do Nha nudc, chinh quyén dia phuong,
Téng cong ty Nha va Pit Han Quéc, hodc modt cong ty dai chung dia
phuong, cac khoan (1) va (2) s€ dugc ap dung ngay ca khi khong cé khu
vuce xUc tién nao duoc chi dinh.

Piéu 36 (Cac truwong hop dic biét lién quan dén Luat tai san nha nwéc)
(1) Bat chap Luat Tai san Nha nuéc, Luat Quan Iy Hang hoa va Tai san
Cong, va Cac Luat khac c6 lién quan, Nha nudc va chinh quyén dia
phuong c6 thé cho phép ngudi thuc hién dy 4n sir dung Tai san nha nudc
hodc tai san cong, hodc ban hodc cho thué chung theo hop déng tu
do. Trong nhiing truong hop d6, Nha nudc va dia phwong, chinh pha c6 thé



xac dinh thoi han hiéu luc cua viéc phé duyét sir dung hoac cho thué trong
vong 50 nam.

(2) Tai san cua Nha nude duge dé cap trong khoan (1) s& duoc gii han &
cac tuyén duong sit, ho chia hodc bai dau xe da trai qua tham van v6i Bo
truong Bo Chién lugc va Tai chinh dé su dung trong pham vi phuc vu cac
chtrc ning ban dau cua chung, vé tai san hanh chinh do B¢ truéng Bo Dat
dai , Co s6 ha tang va Giao thong quan 1y.

(3) Bat chap Luat Tai san Nha nudc va Luat Quan 1y Hang hoa va Tai san
Cong, Tiéu bang va chinh quyén dia phuong c6 thé cho phép ngudi thuc
hién du an lép dat co s& thuong tra trén tai san nha nudc hodc tai san cong
da duoc chép thuan st dung hodc cho thué theo khoan (1). Trong nhiing
truong hop nhu vy, quyén sé hiru cia co so thuong tra lién quan s& dugc
trao cho nguoi thyc hién dy an cho dén khi tai san cia Nha nude hodc tai
san cong duoc tra lai, trir khi co bat ky thoa thuan riéng bi€t nao dugc thuc
hién gitra nha nudc, chinh quyén dia phuong hodc bat ky co quan nao khac
O lién quan va nguoi thuc hién dy an.

Picu 37 (Piéu chinh ké hoach sir dung bat dong sin thudc sé hiru truée
ciia to chirc cong tai dinh cw)

(1) Trudng hop mot to chirc cong mua du dinh ban bat ky bat dong san nao
thudc s¢ hiru trude cua minh dé ké hoach sur dung dugc thiét lap theo Diéu
43 (5) cua Luat Dic biét vé Xay dung va Phat trlen Thanh phé Dbi méi dé
xdy dyng nha ¢ cho thué thuong mai, co thé yéu cau B truong Bo Pit dai,
Co sé ha tang va Giao thong van tai stra ddi ké hoach st dung cho bat dong
san da s hitu trude d6. <Puoc siva doi boi Ludt 86 15309, ngdy 26 thang
12 nam 2017>

(2) Bo truong Bo Pit dai, Co so ha tng va Giao thong van tai khi nhan
duoc yéu cau theo doan (1), c6 thé stra ddi ké hoach sir dung bat dong san
d3 s& hitu trude sau khi ¢6 su can nhic cua Uy ban diéu chinh khu vyc d6
thi Seoul dugc thanh 1ap theo Piéu 21 cua Luat lap ké hoach diéu chinh
Khu vyuc d6 thi Seoul, sau khi to chtrc tham van v&i Thi truong /Théng dbc
hodc nguoi ding dau d6 thi / tinh / khu ty tri ¢6 tham quyén dbi voi vi tri
cta bat dong san da duoc sé hitu trudce co6 1ién quan.

Picu 38 (Sir dung cac khu dat chwa ban trong cic quéin c6 du an di
hoan thanh)

Noi bat ky khu dat nao dugc phat trién boi Nha nuée, chinh quyén dia
phuong, mot t6 chirc cong hodc cong ty cong cong dia phuong khong duoc
ban cho dén sau khi hoan thanh viéc d6, co quan chi dinh c6 thé chi dinh
tat ca hodc mot phan dat co lién quan nhu mot quan xtc tién.

Piéu 39 (cung cip dat da phat trlen)

(1) Nguoi thyuc hién du an s€ cung cap dat da duoc phat trién boi mot dy an
dé phat trién quéan xuc tién (khong bao gom dat do nguoi thyc hién du an
truc tiép su dung) theo quy hoach quan.

(2) Cac van dé can thiét dé su dung dat dugc cung cap theo doan (1), thu
tuc, phuong phap va d6i twong dbi voi viée cung cap dat, va cac diéu khoan



va diéu kién cua viéc cung cip, v.v. sé do nghi dinh cta tong théng quy
dinh.

Diéu 40 (Giam sat)

(1) Truong hop ngudi thyc hién du an thudc bit ky trudng hop nao sau
day, co quan chi dinh c6 thé thu hoi su cho phép hodc phé duyét duogc cap
theo Chuong nay hodc ra 1énh dinh chi hodc thay d6i cong trinh xay dung
hodc dé thay ddi, stra ddi, di doi, v.v. cac co s& hodc hang hoa:

1. Truong hop nguoi dé6 nhan dugc su cho phép hoac chép thuan theo
Chuong nay bang céc bién phap gian ddi hoic khong chinh dang khac;

2. Truong hop ngudi d6 thuc hién du 4n vi pham bét ky chi tiét ndo cua
viéc phé duyét hodc phé duyét ddi véi didu chinh quy hoach cip huyén
duogc cap theo Diéu 28 (1);

3. Trudng hop khong thé thyuc hién lién tuc ké hoach phat trién khu vuc
khuyén khich hodc du an xay dyng nha & do hoan canh thay doi.

(2) Khi co quan chi dinh ¢6 y dinh thu héi su cho phep hodc phé duyét theo
khoan (1), co quan d6 sé& to chirc mot phién diéu tran.

(3) Khi mot co quan chi dinh ban hanh mot dinh doat hoac 1€nh theo khoan
(1), n6 s& thong béo cong khai thyc té nhu quy dinh ciia Nghi dinh Tong
thong .

Dicu 41 (thay d6i ap dung ciia cac luat co lien quan)

Luat Phat trién D6 thi s& 4p dung nhiing stra d6i phu hop ddi v6i nhitng van
dé khong dugc quy dinh trong Luat nay lién quan dén viéc chi dinh mot
quan xac tién, thuc hién mét dy 4n, tranh chﬁp co s& cong, kiém tra hoan
thanh, v.v.

Piéu 42 (Cung cip nha ¢ cho thué tw nhan)

(1) Cac van dé lién quan dén viéc cung cip nha cho thué tu nhan, ching
han nhu céc yéu cau vé tinh du diéu kién va phuong phap lya chon nguoi
di thué do don vi kinh doanh cho thué xac dinh.

(2) Diéu 20, 54, 55, va 57 dén 65 ctia LuatNha ¢ sé khong ap dung cho viéc
cung cap dich vu cho thué tu nhan nha &. <Puwoc sira doi béi Ludt sé
13805, ngay 19 thang 1 nam 2016>

(3) Truong hop mot t6 chirc kinh doanh cho thué da xiy dung hoic mua
nha cho thué tu nhan tir 30 don vi cung cép nha & cho thué tu nhan c6 trach
nhiém bao cao Thu truong co quan c6 tham quyén. <Mdi duoc chén boi
Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam 2017>

Diéu 43 (Thoi gian thué bit budc, chuyen nhwgng, v.v.)

(1) Doanh nghiép cho thué nha dugc tiép tuc cho thué nha riéng ké tir thoi
gian quy dinh tai Nghi dinh ctia Téng thong, chang han nhu ngay dang ky
v6i tu cach 13 mot phap nhan kinh doanh cho thué, cho dén mot khoang
thoi gian dugc an dinh theo doan 4 dén doan 6 cia Diéu 2 (sau day duogc
goi 1a "thoi gian thué bat budc"), va s& khong chuyén né trude khi hét thoi
han do.

(2) Bét chap doan (1), mot to chirc kinh doanh cho thué c6 thé chuyén mot
can nha cho thué tu nhan cho nguoi khac phdp nhén kinh doanh cho thué
sau khi ndp bao céo véi ngudi dimg dau do thi / tinh / khu ty tri c6 tham



quyén ngay ca trong thoi han thué bat budc, theo quy dinh ctia Phap 1énh
ciia Bo Dit dai, Co so ha tdng va giao théng. Trong nhitng trudng hop nhu
vy, nguoi dugc chuyén nhuong s& thanh cong véi tu cach cua nguoi
chuyén nhuong 13 mot phap nhéan kinh doanh cho thué bang chtrc danh phd
quat cua bén chuyén nhuong, va muc dich d6 s& duge quy dinh trong hop
ddng mua lai.

(3) boan (2) cung s& dugc ap dung khi mot phap nhan kinh doanh cho thué
chuyen nhugng mét can nha cho thué tu nhan sau khi mat hiéu luc cta thoi
gian thué bat budc: Voi diéu kién, phan sau ctia khoan (2) s& khong ap
dung khi bén nhan chuyén nhuong khong dugc dang ky 1a mot phap nhan
kinh doanh cho thué.

(4) Bit chip doan (1), trong d6 phap nhan kinh doanh cho thué khong thé
tiép tuc cho thué tu nhan nha cho thué do pha san, mat kha niang thanh toan
hodc bat ky hoan canh kinh té nao khac, v.v. theo qui dinh tai Nghi dinh
ctiia Tong thong, ngudi d6 co thé chuyén nhuong cin nha cho thué tu nhan
dé cho mdt ngudi khong phai 1a doanh nghiép cho thué phap nhan dugce su
chép thuan ctia nguoi dung dau d6 thi / tinh / khu tu trj ¢6 thAm quyén theo
quy dinh cua Nghi dinh ctia Tong thong tham chi trong thoi gian thué bat
budc.

Picu 44 (Gia thué)

(1) Tién thué ban dau cho mot can nha cho thué tu nhan (bao gom tién dit
coc cho thué va tién thué hang thang; sau day goi 1a cling s& duoc ap dung)
s€ do don vi kinh doanh cho thué xac dinh.

(2) Truong hop don vi kinh doanh cho thué yéu cau tang tién thué trong
thoi gian thué bat budc, ho sé tinh dén chi s gia nha, bién dong gia thué
khu vuc lién k&, v.v. trong vong nim phan trim mdi nam. Trong nhimg
truong hop nhu vay, cac tiéu chuan 4p dung dé chuyén doi 1an nhau tién
dit coc cho thué va tién thué hang thang do Phap 1énh ctia Bo Pat dai, Co
so ha ting va Giao thong van tai quy dinh.

Picu 45 (Thu hoi, Cham dirt Hop dong cho thug)

Mot phap nhan kinh doanh cho thué ¢6 thé thu hoi, chAm dat hodc tir chdi
gia han hop dong cho thué ngay ca trong thdi gian thué bat budc, khi bén
thué vi pham bat ky nghia vu nao ctia minh thi viéc tiép tuc thué 1a khong
thuc té, hodc bat ctr nguyén nhan nao khac duoc quy dinh boéi Nghi dinh
ctia Tong thong.

Piéu 46 (BAo cao vé cac Théa thuin cho thué)

(1) Mbt t6 chirc kinh doanh cho thué phai bao cao cic van dé lién quan dén
hop ddng cho thué theo quy dinh ciia Nghi dinh Téng théng, chiang han
nhu thoi gian thué, gid thué va nguodi thué nha cho thué tu nhan (giéi han
d6i v6i don vi ban nha &), cho ngudi ding dau do thi / tinh / khu ty tri ¢6
tham quyén. Piéu twong ty cling s& duoc ap dung khi co bat ky van dé nao
dugc bao cao da thay doi.

(2) Cac van dé can thiét cho céc thu tuc bao céo, v.v. theo khoan (1) s& do
quy dinh tai Nghi dinh ctia Tong théng.

Piéu 47 (Hop dong cho thué theo miu chuin)



(1) Mét phap nhan kinh doanh cho thué c6 y dinh ky hop dong cho thué
nha cho thué tu nhan sé st dung mdét hop dong cho thué theo mau tiéu
chuan dugc quy dinh bo1 Phép 1€nh ctia B Dt dai, Co s6 ha tang va

giao thong.

(2) Hop dong cho thué dang tiéu chuin dugc dé cip trong doan (1) s& bao
gdm cac thong tin sau:

1. Céac van dé lién quan dén tién thué va su gia ting cta chung;

2. Thoi gian hop dong cho thué ;

3. Cac Vén dé lién quan dén bao dam tién dit coc cho thué theo Diéu 49;

4. Céc van dé lién quan dén m01 quan hé chi quyén ctia nha cho thué tu
nhan, chang han nhu an ninh cap cao;

5. Céac van d¢é lién quan dén quyén va nghia vu ctia to chtrc kinh doanh cho
thué va bén thué;

6. Cac van dé lién quan dén viéc sira chita, quan 1y va bao tri nha cho thué
tu nhan;

7. Thoi gian thué bat budc con lai;

8. Cac van dé khac theo quy dinh ctia Phap 1énh Bo Pat dai, Co sé ha tang
va Giao thong van tai.

Picu 48 (Nghia vu giai thich)

(1) M6t phap nhan kinh doanh cho thué€ co y dinh ky két hop dong cho thué
hodc stra do6i bat ky diéu khoan nao trong do, chang han nhu chuyén doi
phuong thire thanh toan tir tién thué hang thang sang tién dit coc cho thué,
s€ giai thich nhiing diéu sau day dé Bén thué va duoc su déng ¥ cua minh:

1. Cac van dé do Nghi dinh cua Tong thong quy dinh, chang han nhu thoi
han dam bao tién dat coc cho thué theo Piéu 49;

2. Cac van dé lién quan dén mdi quan hé chu quyén cua nha cho thué tu
nhan, chang han nhu an ninh cap cao. Vé van dé nay, mot bang diém c6
chtng nhan cia s6 dang ky s& duoc xuat trinh;

3. Phan con lai ctia thoi gian thué bét budc.

(2) Cac van dé can thiét lién quan dén cac phuwong phap, thu tuc, v.v. dé
giai thich va thu hut sy dong y theo khoan (1) s& duoc quy dinh bai Nghi
dinh cta Tong thong.

Picu 49 (Pam bio tién dit coc cho thué)

(1) Mot t6 chtrc kinh doanh cho thué nha cho thué do tu nhan xay dung
hodc nha & tu nhan mua dé thué, tit ca nhitng can nha dang cho thué sau
khi duoc cung cdp wu dii theo Pidu 18 (6), phai mua mot dam bao tién dat
coc cho thué trong thoi gian do Nghi dinh cua Téng théng quy dinh ké tur
ngay cho thué kiém tra (khi ngudi thué duoc moi trude khi kiém tra viéc
thué phong, dé cap dén ngay Thu moi). <Puwoc sita doi boi Ludt s6 14542,
ngay 17 thang I nam 2017>

(2) Khi mua bao lanh theo khoan (1), sO tién bao lanh phai 1a toan bo sd
tién dit coc cho thué: Bugc cung cap, D6 1a noi ma phap nhan kinh doanh
cho thué tuyén dung nguoi thué trude khi nhan kiém tra st dung, sO tién
bao lanh trr ngay tuyen nguoi thué den ngay nhén dugc kiém tra dé sir dung
s& 1a sd tién co dugc bang cach trir s tién dit coc cho thué duge thanh toan



sau khi nhan dugc kiém tra dé st dung tu s6 tién dit coc cho thué. <Pugc
swra doi boi Ludt 614542, ngay 17 thang I nam 2017>

(3) Trong bét ky truong hop nao sau ddy, bat ké doan (2), so tlen bdo lanh
c6 thé dugc quy dinh boéi Nghi dinh cua Tong thong v6i s tién vuot qua
60% gia nha ¢ dugc quy dinh boi Nghi dinh cua Téng thong, trong tong s6
cac quyén bao mat dugc thiét 1ap:

1. Truong hop dang ky sua d6i da dugc thuc hién véi bat ky hd so bd sung
chia tai san thé chap dam bao boi cac ho gia dinh (trong truong hop do,

viée dang ky co thé duoc thyuc hién bang cach dang ky sira doi quyén dugc
bao dam bang tai san dam bao, giai phong tai san bao dam chung va giam
thiéu sd luong ti da cac khoan lién quan yéu cau);

2. Truong hop chu thé kinh doanh cho thué di xdéa bo thuc quyén bi han
ché, thu gilt, tam gifr, dinh doat tam thoi, vv uu tién hon tién dit coc cho
thug;

3. Trudng hop quyén cho thué trén co sé dit coc duge xac 1ap theo nhu cau
ctia nguoi thué ddi voi co sé quyén cho thué trén co s dit coc va sy dong
¥ cta to chire kinh doanh cho thué déi véi quyén do;

4. Céc truong hop khac do Nghi dinh ciia Tong thong quy dinh, twong tu
nhur céc trudng hop duge mo ta trong cic doan tir 1 dén 3.

(4) Thoi han dam bao tién dit coc cho thu¢ theo doan (1) s€ trung voi thoi
han cua hop dong cho thué (bao gém ca thoi glan ké tir ngay tuyén dung
nguoi thué dén ngay kiém tra sir dung, noi tuyén dung ngudi thué trude khi
nhan kiém tra dé sir dung). Trong nhing truong hop nhu vdy, doanh nghiép
cho thué phéap nhén c6 thé tra phi bao lanh cho viéc cung cap bao lanh theo
khoan (1), tra dan hang nam bang cach tinh toan lai hang nam. <Puwoc sira
d6i boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang I nam 2017>

(5) Truong hop phép nhan kinh doanh cho thué da mua bao lanh theo
khoan (1) khong thanh toan phi bao lanh dugc tinh lai theo doan (4) khi
mét nam tréi qua sau khi mua bao lanh, cong ty cung cap bao lanh nhu vay
c6 thé cham dit hop dong bao lanh: Vi diéu kién, diéu nay sé khong

ap dung khi nguoi thué tra phi bao lanh.

(6) Khi mua bao lanh theo doan (1), cic van dé can thiét lién quan dén
phuong thirc thanh toan phi bao 1anh, ty 1& phan bo chi phi phét sinh, pham
vi tién dit coc cho thué duoc bao tra béi dam bao, va viéc mua va duy tri,
va rat khoi bao lanh, v.v. s& do Nghi dinh Tong thdng quy dinh.

Piéu 50 (Han ché sir dung ban nha ¢)

(1) Khong dugce phép sir dung ban nha & dugc dang ky la nha cho thué tu
nhan cho bat ky myc dich phi nha & nao.

(2) Khi can thiét dé xac minh xem bt ky nha ban ban 1é nao dugc diang ky
lam nha cho thué tu nhan duoc st dung dé muyc dich &, nguoi dimg dau do
thi / tinh / khu tu tri ¢6 tham quyén c6 thé yéu cau to chuc kinh doanh cho
thué va ngudi thué cta ho ndp cac tai liéu can thiét, v.v. va chi dao mot
quan chic nha nudc dudi sy giam sat cua ho tiép can don vi ban nha co6
lién quan dé tién hanh kiém tra hodc thuc hién cac yéu ciu can thiét vé
nhimg ngudi o lién quan. Trong nhimg truong hop dé, to chirc kinh doanh



cho thué va nguoi di thué phai tun theo yéu cau do, trir khi c6 1y do chinh
dang dé khong 1am nhu vay.

Piéu 51 (Quan 1y nha cho thué tw nhin)

(1) Cac van dé can thiét cho viéc 1ap, luu giit va quan 1y cac bao céo tai
chinh lién quan cho thué nha & do tu nhan xay dung va nha ¢ tu nhan mua
dé thué theo quy dinh cua Nghi dinh cua Téng théng s& dugc diéu chinh
boi Ludtquan ly nha ¢ cho nhiéu gia dinh, theo quy dinh cta Nghi dinh cua
Tong théng. <Puwrgc sia doi boi Ludt so 13474, ngay 11 thing 8 ndm
2015>

(2) Truong hop quy md cua nha cho thué tu nhan vugt qua quy mé duoc
quy dinh bai Nghi dinh ciia Tong thong, chang han nhu nha ¢ nhiéu ho gia
dinh c6 khong dudi 300 ho thi chu thé kinh doanh cho thué ty thac su quan
Iy ctia chung cho mot chu thé kinh doanh quan 1y nha & quy dinh tai Diéu 2
(1) 15 ctia Luat Quan 1y Nha & nhiéu Gia dinh hoic thuc hién quan 1y trong
nha cua Luat d6. <Puwoc sira doi béi Ludt sé 13474, Ngay 11 thing 8 ndm
2015>

(3) Truong hop phap nhan kinh doanh cho thué du dinh thyc hién quan ly
ndi bd dbi voi nha cho thué tu nhan theo khoan (2), ho phai c6 nhan vién
k¥ thuat va thiét bi can thiét dugc quy dinh boi Nghi dinh ctia Tong thong
va duoc sy chap thuin ctia ngudi dimg dau d6 thi / tinh / khu tu tri c6 thAm
quyén, theo quy dinh cta Phap 1énh ctia B Pit dai, Co s ha tﬁng va Giao
thong.

(4) Trudng hop phép nhan kinh doanh cho thué (bao gdm it nhat hai phap
nhan kinh doanh cho thu€) quan ly viéc cho thué tu nhan nha & cung do thi
(bao gdm Thanh phd db thi dic biét, Thanh phd d6 thi, Ving d6 thi

Thanh phd ty tri va Tinh tu quan dic biét) hodc tinh, nguoi do co thé quan
Iy nha & d6 chung, theo quy dinh cta Sac 1énh Tong thong

(5) Mot phap nhan kinh doanh cho thué tu nhin cé thé thu phi tir ngudi
thué dé trang trai cac chi phi phat sinh trong quan Iy nha cho thué cua tu
nhan, theo quy dinh cta Phap 1énh B Pat dai, Co so ha tang va Giao thong
van tai.

Picu 52 (Pai dlen cia Hoi dong Bén thué)

(1) Nguoi thué song trong mot khu phtrc hop nha ¢ nhiéu gia dinh, noi mot
t6 chuc kinh doanh cho thué cung cap tu nhan cho thu¢ nha voi s6 luong
vuot qua s6 ho theo quy dinh cua Nghi dinh Tong thong tai it nhat 20 ho
gia dinh dugc to chirc hoi dong dai dién bén thué.

(2) Khi hon mét nira s6 nguoi thué nha da thué nha, viéc cho thué don vi
kinh doanh phai thong bao cho nhitng ngudi thué da thué nha vé hién trang

cong suit sir dung va thuc té 1 ho c6 thé to chirc mot hoi ddng dai dién cta
bén thué, trong vong 30 ngay ké tir ngdy ma da s6 nguoi thué di o trong
cac can nha cho thué: Vi diéu kién 1a noi cho thué thuc thé kinh doanh
khong dua ra thong bao nhu da quy dinh trong cau chinh, ngudi dimg dau
co quan c6 tham quyén do thi / tinh / khu ty tri thé thong bao cho Bén thué
dé ho thanh 1ap mot hoi ddng dai dién cua Bén thué.



(3) Khi mot hoéi déng dai dién cua bén thué dugc to chirc theo khoan (1),
mot phap nhan kinh doanh cho thué s& tham vén véi hoi dong vé nhiing
van dé sau:

1. Xay dung, stra d6i quy ché quan 1y nha & cho thué cta tu nhan;

2. Chi phi quan ly;

3. Baéo tri, stra chira cic khu vuc chung, cac céng trinh phu, cac cong trinh
phuc loi ctia tu nhan nha cho thué;

4. Céc van d¢ khac do Nghi dinh cua Tong théng quy dinh khi can thiét cho
viéc bao tri, stra chira, quan 1y, vv cua nha cho thué tu nhan.

(4) Nhimg van dé can thiét cho viéc t6 chuc, hoat dong, v.v. clia hoi dong
dai dién bén thué theo khoan (1) s& duoc quy dinh bai Nghi dinh ciia Tong
théng.

Piéu 53 (Tich liy cac khoan du trir dé danh cho cac sira chira dic biét)
(1) Mot t6 chirc kinh doanh cho thué nha cho thué tu nhan theo Diéu 51 (2)
s& tich lity du trir dé trich 1ap cho cac stra chira dic biét can thiét dé trang
trai cac chi phi phat sinh trong viéc thay thé va stra chita co s& vat chét
chinh (sau day goi 13 "du phong trich ldp dé stra chita dic biét"). <Puoc
swka doi boi Ludt S6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

(2) Truong hop chi thé kinh doanh cho thué chuyén nhugng nha cho thué
tu nhan theo Piéu 51 (2) thi ho phai giao dy phong trich 1ap dé stra chira
dic biét duoc tich lily cho hoi dong dai dién cua ngudi lao dong duogc to
chuc 1an dau tién theo Diéu 11 cua Luat Quan Iy Nha ¢ cho Nhiéu Gia
dinh. <Pwoc sita doi béi Ludt s6 13474, ngay 11 thdng 8 nam 2015; Ludt
s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

(3) Cac van dé can thiét lién quan dén ty gia, thu tuc st dung, quan 1y sau
thuc té, phuong phap tich Iy khoan dy trir dé danh cho stra chita dic biét,
s€ do nghi dinh cua Tong thdng quy dinh.

(4) Cac van dé can thiét lién quan dén pham vi, thoi gian va phuong phap
thay thé va sira chita, cta chinh cac co so néu tai khoan (1) s& do Sic lénh
ciia Bo Dét dai quy dinh, Co s& ha tang va Giao thong.

Picu 54 (Cac truwong hop dic biét lién quan dén ban-nha &)

Khong c6 Piéu nao trong cac Diéu tir 51 dén 53 s& ap dung ddi véi ban-nha
¢ dugc dang ky 1a nha cho thué tu nhan.

Piéu 55 (Uy ban hoa giai tranh chip nha cho thué)

(1) Nguoi dung dau d6 thi / tinh / khu tu tri s& to chirc mot Gy ban hoa giai
tranh chap nha cho thué (sau ddy duoc goi 13 "ty ban hoa giai") véi nhimng
ngudi c6 nhiéu kién thirc va kinh nghiém trong nha cho thué (dé cap dén
nha cho thué tu nhan va nha cho thué cong cong; sau day goi Chung la

tmg dung). <Puwoc sita doi béi Ludt so 14542, ngay 17 thang I nam 2017>
(2) M6t uy ban hoa giai khoéng duoc bao gom nhleu hon muoi thanh vién,
bao gdm mot chil tich, va cac van dé can thiét cho to chuc va hoat dong cua
Uiy ban hoa giai cling nhu cac thu tuc t6 tung khac céc van d¢, sé dugc quy
dinh boi Nghi dinh ctia Téng thong.

(3) Nguoi dimg dau chinh quyén dja phuong c6 lién quan 1a ngudi chu tri.
Piéu 56 (Pon xin hoa giai tranh chap)



(1) Mot phap nhéan kinh doanh cho thué va mot hoi dong dai dién ctia bén
thué c6 thé nop don xin hoa giai bat ky cac tranh chip sau day dén mot ty
ban hoa giai:

1. Tang tién thué theo Diéu 44;

2. Quan 1y nha & theo Diéu 51;

3. Céc van dé duoc liét ké trong Diéu 52 (3);

4. Céc van dé khac theo quy dinh ctia Nghi dinh Téng thdng.

(2) Mot t6 chie kinh doanh nha & cong cong va mot hoi dong dai dién cua
cac bén thué c6 thé ndp don dé hoa giai tiy ban hoa giai bat ky tranh chép
nao sau day:

1. Cac van dé duoc liét ké trong cac tiéu doan ctia doan (1);

2. Gia chuyén d6i nha cho thué cong thanh nha ban: C6 diéu kién,

lién quan dén phé duyét chuyén d6i thanh nha & dé ban s& bi loai tri.

Picu 57 (Hiéu luc ciia hoa giai)

Néu mot t6 chu’c kinh doanh cho thue Va mot hoi d(‘)ng dai dién cua nhu’ng
duoc coi la mot thda thuan vé céc didu khoan, giéng nhu mdt cudc hoa g1a1
giao thirc, di duoc ky két giita cac bén lién quan.

Picu 58 (Thanh lap cia Hiép hoi)

(1) Cac phap nhan kinh doanh cho thué cé thé thanh lap t6 chirc cia céac
phap nhan kinh doanh cho thué dé quang ba 4m thanh phat trién kinh doanh
cho thué tu nhan.

(2) Pon vi kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ c6 thé thanh 1ap doanh
nghiép quan 1y cho thué nha & td chire thue hién c6 hiéu qua nhiém vu kinh
doanh quan 1y cho thué nha 6.

(3) Mbi t6 chirc dugc thanh 1ap theo doan (1) va (2) (sau day duoc goi la
"hi€p ho1") s€ 1a mot cong ty.

(4) Mot hiép hdi s€ duoc thanh 1ap hop 1€ sau khi hoan thanh viéc dang ky
thanh 13p tai tru s& ctia van phong chinh cua nd.

(5) Quyén va nghia vu cua thanh vién hiép hdi duogc quyét dinh tam ngung
kinh doanh hoat dong duoc 4p dit boi Bo truong Bo Pat dai, Co sé ha tang
va Giao thong van tai, Thi truéng / Thong ddc hoic ngudi ding dau mot do
thi / tinh/ khu ty tri s€ bi dinh chi trong thoi gian tam ngung hoat dong kinh
doanh ctia minh va tu cach, va ngudoi do s€ bi tude tu cach thanh vién cua
hiép hoi, khi ngudi d6 ding ky voi tu cach 1a mot thuc thé kinh doanh cho
thué bi huy bé.

Diéu 59 (ny quyén cho Hiép hoi két hop)

(1) Pé két hop mét hiép hoi, nhitng nguoi quang ba co it nhat nim nguoi
vuot qua sO luong duge quy dinh boi Nghi dinh cua Téng thong s€ soan
thao cac diéu khoan ctia hiép hoi va duoc ty quyén cho sy hop nhat ciia Bo
truéng Bo Pat dai, Co s¢ ha tang va Giao thong van tai sau khi c6 nghi
quyét hop nhét duoc thong qua tai cudc hop chung dau tién.

(2) Khi cap phép theo khoan (1), Bo truong Bo Pat dai, Co so ha ting va
Giao thong van tai s€ thong bao cong khai sy ki¢n dé ngay 1ap tac.

Pi¢u 60 (H¢ thong thong tin vé nha & cho thué)



(1) Bo truong Bo Dat dai, Co s ha tang va Giao thong van tai co thé xay
dung va vén hanh hé théng thdng tin nha cho thué (sau day goi la "H¢
théng thong tin") dé cho phép moi nguoi dé dang truy cap théng tin vé nha
cho thué va dé nang cao do chinh x4c thdng ké lién quan.

(2) Nguoi ding dau mot d6 thi / tinh / khu tu tri va mot to chire kinh doanh
nha & cong cong s& cung cip cho Bo truong Bo Pat dai, Co so ha tang va
Giao théng voi dit lidu do Nghi dinh ctia Tong thdng quy dinh, bao gom di
liéu vé nha cho thué.

Céc to chirc kinh doanh cho thué (bao gdm ca nguoi thuc hién du an),
nguoi thué (giéi han d6i véi nha cho thué cong cong), va hop dong cho
thué, phu hop véi cac thu tuc va phuong phap quy dinh ctiia Phap 1énh cta
Bo Pit dai, Co s6 ha ting va Giao thong vén tai.

(3) Bé nang cao tinh chinh x4c cia dit liéu vé nha cho thué di dang ky trén
Hé théng thong tin théng ké nha cho thué, B truéng Bo Pét dai, Co s& ha
tang va Giao thong van tai co thé yéu cau nguoi dimg dau bat ky t6 chuc
lién quan nao dé cung cap dit liéu theo quy dinh boi Nghi dinh cua Tong
théng, chang han nhu dang ky cu tra, thué quoc gia, thue dia phuong, v.v.
Trong nhimg truong hop nhu vay, nguoi dung dau to chuc lién quan s&
kiém tra myc dich va phuong phép sir dung dit liéu, su an toan ciia viéc s
dung dit liéu, v.v. va tuan thil yéu cau dé trir khi c6 bat ky mit bang bat
thudng nao ton tai. <Purgc sita doi boi Ludt sé 15319, ngay 26 thang 12
nam 2017>

(4) Ngudi ding dau chinh quyén dia phuong c6 thé str dung dir liéu do Hé
théng thong tin cung cap dé quan 1y nha cho thué hiéu qua. Trong nhiing
truong hop nhu vay, Bo trudéng Bo Pit dai, Co s& ha tﬁng va Giao thong
van tai co thé gidi han cac loai va ndi dung thong tin duoc cung cip néu bat
ky truong hop bat thuong nao din dén viéc hoat dong ctia Hé thong thong
tin hoic khi gidi han d6 dugc coi 1a can thiét dé bao vé thong tin cé
nhan. <Purgc sira doi béi Ludt sé 15319, ngay 26 thang 12 ndam 2017>

(5) Khong ai hién tai hoac trudc day dang tham gia vao cac cong vi¢c dugce
mo ta trong cac doan tir (1) dén (4), sé sir dung bat ky dit liéu nao ma anh /
cd 4y da nhan dugc theo cac doan tir (2) dén (4) cho bat ky muc dich nao
khac ngoai myc dich d6 dugc quy dinh trong Luat nay, hodc cung cap hoic
tiét 16 dir liéu d6 cho bat ky ca nhan hoic t6 chirc ndo khac. <Purgc sira doi
boi Luat So 15319, ngay 26 thang 12 nam 2017>

(6) Céc van dé can thiét cho viéc xday dung va van hanh H¢ thng thong tin
s& dugc quy dinh bdi Lénh ctua Tong thong.

Piéu 61 (Bio cdo, Kiém tra, v.v.)

(1) Néu xét théy can thiét, BO truéng Bo Dit dai, Co s& ha tﬁng va Giao
thong van tai hodc ngudi ding dau dia phuong chinh phu co thé yéu cau
mot to chic kinh doanh cho thué, mot t6 chirc kinh doanh quan Iy cho thué
nha ¢ hodc bat ky nguoi khac da dugce uy quyen phé duyét hodc dang ky
theo Luat nay dé bao €ao can thiét cac van dé, hodc cé thé chi dao cac cong
chuc c6 lién quan tlep can dia diém kinh doanh cta ho va thuc hién céc
hanh vi can thiét thanh tra.



(2) Khi tién hanh mot cudc thanh tra theo khoan (1), mdt ngudi phai trai
qua cugc thanh tra d6 s€ dugc thong bao ké hoach thanh tra néu rd ngay va
gid thanh tra, cin ct tién hanh thanh tra, cac van dé can duogc kiém tra, v.v.
khong mudn hon bay ngay trude khi kiém tra: Véi diéu kién 13 didu nay s&
khong 4p dung trong trudng hop khan cdp hoidc noi duoc coi 1a kho dat
duoc muc tiéu cua cudc thanh tra néu bﬁng chting, v.v. b1 pha huy hodac xu
1y khac do da thong bao trudce.

(3) Mot cong chire tién hanh thanh tra theo khoan (1) phai mang theo mot
tai liéu chi rd tham quyén cta minh va cung cap cho nhiing nguoi c6 lién
quan.

(4) Nguoi dimg dau chinh quyén dia phuwong phai béo cao hang quy cho Bo
truong Bo DAt dai, Co so ha ting va giao thong vé nhitng van dé dugc quy
dinh boi Nghi dinh ctia Tong théng, chang han nhu tinh trang dang ky hién
tai ctia nha cho thué theo Piéu 5 va cac diéu khoan cho thué theo Diéu 46,
trong théng sau cudi quy co lién quan.

Picu 62 (Uy quyén)

(1) Bo truong Bo Dat dai, Co so ha tang va Giao thong van tai co thé uy
quyen mot phan quyén han cta minh theo Luat nay ddi véi Thi truong /
Théng doc, hodc hiép hoi hodc Tong cong ty Nha va Dat Han Qudc

dugc thanh 1ap theo Diéu 58, Diéu 85 cua Luat Nha ¢, hodc Diéu 81 cua
Luat quan IyNha & cho nhiéu gia dinh . <Pwoc sita doi béi Ludt sé 13474,
ngay 11 thang 8 ndm 2015; Ludt sé 13805, ngay 19 thang I nam 2016>

(2) Thi truéng / Thong ddc cac nha tai trg d3 duge giao quyén theo khoan
(1) c6 thé uy quyén lai mot phan quyén d6 cho nhitng ngudi dimg dau do
thi (bao gém ca Thi truong hanh chinh, d6 thi) tinh / khu tu tri véi sy chap
thuan ctua B0 truong Bo Pt dai, Co s& ha tﬁng va Giao thong van tai.

(3) Thi truong / Thong ddc co thé ty quyén hodc ty thac mot phan quyén
han ctia minh theo Luat nay cho ngudi dung dau d6 thi / tinh / khu tu tri
hodc nhimg nguoi thuc hién du an, theo quy dinh ctia Nghi dinh ctua Tong
théng.

Picu 63 (chénh léch )

(1) Bo truong Bo Pat dai, Co so ha tang va Giao thong co thé ap dat muc
chénh léch, trong pham vi mot diém phan trim hang nam, trén mot khoan
vay tir Quy Nha & Do thi Qudc gia cho bat ky phap nhan hoat dong kinh
doanh cho thué nao sau day : <Puwrgc sita doi boi Ludt sé 14542, ngay 17
thang 1 nam 2017>

1. Nguoi khong mua bao 1anh theo Diéu 49 hoic tra phi bao lanh (bao gdbm
s tién tra gop ctia chiing);

2. Nguoi khong tich lily du phong trich 1ap dé sira chira dic biét it nhat sau
thang

ké tlr ngay bi phat hanh chinh theo Diéu 67 (1) 8.

(2) Cac phuong phép, thu tuc, v.v. dé ap dat chénh léch theo khoan (1) s&
do Phap lénh Bo Pt dai, Co so ha tang va Giao thong van tai.

Piéu 64 (Cong chirc dwoc coi 1a ap dung cac Piéu khoan phat)



Mot ngudi khong phai 14 cong chirc trong sd cac thanh vién caa Uy ban ¢b
¥ tong hop s& duoc coi 13 mot céng chirc vi muc dich cua cac Diéu tir 129
dén 132 cua Luét Hinh su.

Diéu 65 (Quy dinh vé phat)

(1) Mot nguoi chiém doat, cung cdp hodc tiét 10 bat ky thong tin hodc dir
li¢u nao vi pham Diéu 60 (5), s€ bi phat tu v6i lao dong it nhat 5 ndm hodc
phat tién khong qué 50 triéu won. <Purgc sira doi béi Ludt sé 15319, ngay
26 thang 12 nam 2017>

(2) Bat ky ai trong sd nhitng nguoi sau day s& bj phat ti lao dong it nhét hai
nam hoic bang tién phat khong qua 20 triéu won:

1. Nguoi kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ ma khong dang ky theo Diéu 7
hodc ngudi c6 duge dang ky bang cach gian 1an hodc bat hop phap khéc;

2. Nguoi kinh doanh quan ly cho thué nha & trong thoi gian tam ngung
kinh doanh ap dit theo Diéu 10;

3. Bon vi kinh doanh quan 1y cho thué nha ¢ khong mua dugc cong cu bao
lanh dugc cung cap doi vai Picu 14;

4. Chi thé kinh doanh quan 1y cho thué nha & cho phép ngudi thi ba thyc
hién viéc kinh doanh hodc cac cong viéc do Luat nay quy dinh béng cach
sir dung tén hodc tén thuong mai cia anh 4y / ¢6 4y hodc cho mugn ching
chi lién quan, trong vi pham Diéu 16 (1);

5. Nguoi khong phai 1a chi thé kinh doanh quan 1y cho thué nha & ma st
dung tir "cho thué nha ¢ kinh doanh quan 1y hodc tén thuong mai tuong
tu, vi pham Piéu 16 (2);

6. Mot phap nhan kinh doanh cho thué ¢o trach nhiém mua bao dam tién
dat coc cho thué theo Diéu 49, nhung khong mua duoc.

(3) Bt ky ai trong sO nhimg nguoi sau day s€ bi phat tu lao dong it nhat
mét nam hodc bang tién phat khong qua muoi triéu won: <Puwoc sita doi
boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

1. M6t ngudi duge chi dinh hodc thay thé nguoi thuc hién dy 4n theo Dicu
23 do gian 1an hoac cac phuong tién khong phu hop khéc;

2. Mot nguoi dang tham gia xay dung, v.v ... cia mgt cong trinh trong khu
vue khuyén mai ma khong dugc sy cho phép cta nguoi ding dau do thi /
tinh / khu tu tri vi pham Diéu 26 (3) hodc duoc su cho phép bang cach gian
l1an hodc cac phuong tién khong phu hop khac;

3. Mot nguoi dat dugce su chép thuan cta ké hoach cép huyén theo Piéu 28
bang cach gian 14n hoic cac phuong tién khéng phu hop khéc;

4. Nguoi thye hién du an vi pham cac chi tiét ciia phé duyét quy hoach cép
huyén hoic phé duyét stra d6i dugc cp theo Diéu 28 (1);

5. Nguoi quan Iy nha cho thué cua tu nhan vi pham Piéu 51.

Piéu 66 (Picu khoin phat chung)

(1) Néu dai dién cia mot cong ty, mot dai 1y, mot nhan vién va bat ky nhan
vién nao khéac ciia cong ty vi pham quy dinh tai Diéu 65 lién quan dén céc
nhiém vu cua tdp doan do6, khong chi ngudi vi pham s€ bi trung phat,
nhung cong ty ciing s& bi trimg phat bai cac khoan tién phat theo quy dinh
c6 lién quan diéu khoan: Véi diéu kién, diéu nay sé khong ap dung khi



cong ty khong so suét trong viéc dua ra quan tdm va giam sat cac nhiém vu
lién quan dé ngan chin vi pham do.

(2) Néu mot dai 1y, mdt nhan vién va bat ky nhan vién nao khac ctia mét ca
nhan tu nhan thyc hién mot hanh vi vi pham quy dinh vi trong Diéu 65 lién
quan dén nhiém vu cia ca nhan d6, khong chi ngudi vi pham sé bi trimg
phat, nhung c4 nhan tu nhan ciing sé& bi tring phat bai cac khoan tién phat
dugc quy dinh theo cac diéu khoan lién quan:

Piéu nay s& khong duoc ap dung khi c4 nhan d6 khong cau tha trong viée
quan tdm dung mirc va giam sat cac nhiém vy lién quan dé ngin chan vi
pham do.

Piéu 67 (Phat hanh chinh)

(1) Nguoi nao sau day bi phat hanh chinh khong qua muoi tri¢u
won: <Puwoc sira doi boi Ludt s6 14542, ngay 17 thang 1 nam 2017>

1. Bon vi kinh doanh cho thué nha tro vi pham Piéu 42 (3);

2. Nguoi khong thué duge nha cho thué tu nhan hodc chuyén nhuong trong
thoi gian thué bat budc vi pham biéu 43;

3. Mot nguoi cho thué nha cho thué tu nhan vi pham cac diéu khoan cho
thué, v.v. dugc quy dinh trong Piéu 44;

4. Mot phap nhan kinh doanh cho thué thu hoi, chim dat hodc tir chéi gia
han hop dong cho thué 13 vi pham ctia Diéu 45;

5. Nguoi khong bao céo hop dong thué nha quy dinh tai Diéu 46 hoic bao
cao sai su that;

6. T6 chtic kinh doanh cho thué khéng st dung hop dong cho thué theo
mau chuin quy dinh tai biéu 47;

7. Nguoi str dung nha & ban xay dung vao muc dich khong phai dé ¢, vi
pham Diéu 50;

8. Nguoi khong tich liiy hoic khong giao cho Hoi dong dai dién cu tru,

cac khoan du phong danh cho cac stra chira dac biét quy dinh tai Diéu 53
(1) va (2).

(2) Nguoi nao sau day bi phat hanh chinh khong qua nam triéu

won:

1. Bon vi kinh doanh quan ly cho thué nha ¢ khong bao cao viéc thay d6i
hodc hily bo bat ky van dé da dang ky, vi pham Diéu 7;

2. Pon vi kinh doanh quan 1y cho thué nha & khong bdo cdo hién trang quy
dinh tai Diéu 12;

3. Phap nhan kinh doanh cho thué nha bo qua nghia vu giai trinh quy dinh
tai Diéu 48;

4. Mot nguoi tu chdi, can thi¢p hodc tron tranh viée gtri bao cdo hoac dir
liéu hodc dé nhan kiém tra quy dinh tai Diéu 50 (2), 60 hodc 61 hoic bao
cao sai su that;

5. Doanh nghiép cho thué khong tham khao ¥ kién cua Hoi dong dai dién
Bén thué vé viéc xay dung, stra d6i, v.v. vi pham Diéu 52 (3).

(3) Nguoi nao sau day sé& bi phat hanh chinh khong qué mét triéu dong
won:



1. T6 chirc kinh doanh cho thué khong bao céo cac van dé di dang ky 1a vi
pham Diéu 5 (3);

2. Mot t chuc kinh doanh quan 1y cho thué nha & bé qua nghia vu chuén
bi, phat hanh va giit hop ddng thué ngoai quy dinh tai Diéu 13 (1) va (2);

3. T6 chte kinh doanh cho thué khong thong bao cho bén thué biét rang ho
c6 thé td chirc hoi dong bén thué dai dién, vi pham Diéu 52 (2).

(4) Cac khoan phat hanh chinh quy dinh tai Diéu nay s& do Bo truong Bo
Pat dai Co so ha ting va Giao thong van tai hodc nguoi ding dau mot do
thi/ tinh/ khu tu tri 4p dung va thu theo quy dinh cta Nghi dinh cua Téng
théng.

ADDENDA

Pi¢u 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s€ c6 hi¢u lyc sau mdt nam ké tir ngay ban hanh.

CAc diéu khoan tir 2 dén 36 dwoc bd qua.

ADDENDA <Ludt s6 13499, ngay 28 thing 8 nam 2015>

Picu 1 (Ngay thi hanh)

Luat ndy s& c6 hiéu luc sau 4 thang ké tir ngdy ban hanh.

Pi¢u 2 (Kha niing 4p dung chung)

(1) Cac diéu khoan stra doi cta Luat nay lién quan dén nha cho thué do tu
nhan xay dung s€ dugc ap dung

bat dau bang don xin phé duyét ké hoach dy an dau tién duoc ndp sau khi
Luat nay co6 hiéu luc.

Trang 34

(2) Cac quy dinh sira d6i ctia Luat nay lién quan dén nha ¢ tu nhan mua dé
thué s& duoc 4p dung bat dau

v6i nha & tu nhan mua dé thué dau tién dugc dang ky va cung cap sau khi
Luat nay c6 hiéu luc.

Diéu 3 (Céc truong hgp dic bi¢t lien quan dén nha cho thué da diing
ky)

(1) Truong hop bat ky quy ché nao khac vién din nha cho thué do tu nhan
xay dung, nha ¢ tu nhan mua dé thué, hoic

nha cho thué ban cong khai do mét to chirc kinh doanh cho thué dang ky
theo cac diéu khoan sira doi cua

Diéu 5 tai thoi diém Luat ndy c6 hiéu luc, viéc trich dan s& bao gém ca tién
thué do tu nhan xay dung

nha &, nha & tu nhan mua dé thué, hodc nha & cho thué ban cong khai dugc
dang ky theo diém 2-3,

3 hodc 3-3 cua Diéu 2 cta LuatNha & Cho thué trude day.

(2) Nha cho thué dugc dang ky theo LuatNha & Cho thué trude day s€ duoc
diéu chinh boi

LuatNha cho thué.

Piéu 4 (Cac trwong hop dic biét lién quan dén nha & cho thué do tw
nhéan xiy dung)



Truong hop phap nhan kinh doanh cho thué (chi gi6i han & cong ty dau tu
bat dong san do Quéc gia dau tu

Quy Nha & D6 thi) duoc ding ky theo Diéu 6 ctia LuatNha ¢ Cho thué
trudce day ap dung cho hoac

dat duogc, phé duyét ké hoach dy 4n dudi dang nha cho thué do tu nhan xay
dung tai thoi diém Luéat nay c6 hiéu luc

c6 hiéu luc, Quy Nha ¢ Do thi Qué)c gia co thé hd tro tai chinh cho doanh
nghiép bang cach

ap dung cac quy dinh stra d6i cua Dleu 4.

Piéu 5 (Cac bién phap chuyén tiép chung lién quan dén tranh chap,
V.V.)

Moi hanh vi duoc thuc hién boi hodc lién quan dén mot co quan hanh
chinh theo quy dinh trudc day tai thoi diém Luét nay c6 hiéu luc sé dugc
tién hanh bai, hodc lién quan dén, mot co quan hanh chinh

tuong ung theo Luat nay.

Picu 6 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén nha & cho thué dwoc
xay dung cong khai)

(1) Bat ky nha ¢ nao da hodc dang duoc xay dung boi mot ngudi tuong
Ung v&i nha ¢ cong cong phap nhan kinh doanh theo Luatbdc biét vé Nha
o Cong cong tai thoi diém Luat nay c6 hiéu luc s& duoc diéu chinh boi
Luatbic biét vé Nha & Cong cong.

(2) Bét ky cong trinh nao sau day do mot ngudi khong phai 1a to chire kinh
doanh nha ¢ cong vu xay dung theo Luatbac biét vé Nha & Cong cong tai
thoi diém Luét nay co hi¢u luc, s€ dugc diéu chinh boi cac quy dinh trudce
d6, coi d6 1a nha cho thué duoc xay dung cong khai theo diém 2-2 cta
Diéu 2 ctia Luat Nha cho thué trudc day:

1. Nha ¢ da hoac dang dugc xay dung dudi dang nha cho thué duogc xay
dung cong khai tai thoi diém Luat nay co6 hi¢u luc voi nguén tai chinh cua
Tiéu bang hodc chinh quyén dia phuong hoic cac quy nhan dugc tir

Quy nha & do thi quéc gia;

2. Nha ¢ da hoac dang dugc xay dung vao thoi diém Luat nay c¢6 hiéu luc
vO1 su chép thuan cua mot ké hoach du an nhu nha cho thué duoc xay dung
cong khai theo Piéu 16 cia Nha & Hanh dong trén mot trang web dugc
phat trién theo mot dy an céng cong;

3. Nha & dugc xay dung sau khi Luat nay cé hi¢u lyc trén mot dia diém
dugc phat trién béi mot du an cong cong nhu tai

khi Luat nay co hiéu luc va duoc cung cip dé sir dung lam nha cho thué
dugc xay dung cong khai.

Piéu 7 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén viéc cho thué nha
trén dat thué)

Cho thué nha & trén dét thué duoc xac dinh tai diém 2 (a) Piéu 2 cia Tién
thué trudc LuatNha & hién c6 tai thoi diém Luét nay co6 hi¢u luc, s€ dugc
diéu chinh boi diéu khoan.

Piéu 8 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén tinh trang mat kha
nang thanh toan, v.v.)



Nha cho thué khong bao dam, v.v. dugc dinh nghia trong khoan 8 ctua biéu
2 cua LuatNha cho thué trude day, hién co tai thoi diém Luat nay c6 hiéu
luc s& duoc diéu chinh boi cac diéu khoan trude do. Gidng nhau ciing s&
dugc ap dung khi xay ra tinh trang mat kha ning thanh toan, v.v. dugc dinh
nghia trong doan 7 ctia Dleu tuong tu ddi v6i nha & dugce xay dung bai mot
ngudi khong phai 1a mot t6 chirc kinh doanh nha & cong cong, cho thué xay
dung cong cong nha & duoc dinh nghia trong doan 2-2 cta Diéu 2 cta Luat
Nha ¢ Cho thué trude do sau Luat nay co6 hiéu luc.

Piéu 9 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén cac to chirc kinh
doanh cho thué)

Mot phap nhan kinh doanh cho thué (khong bao gém phap nhan kinh
doanh nha & cong cong) da ding ky theo Diéu 6 ciia LuatNha ¢ Cho thué
trude do tai thoi diém Luat nay co hicu luc, s€ dugce coi la mot khoan cho
thué chung phap nhén kinh doanh theo Luat nay. Trong nhitng truong hop
nhu vay, nguoi do co the duoc dang ky 1a mot doanh nghi¢p cho thué
thuong mai phap nhan néu dap tng cac tiéu chuan diang ky theo quy dinh
tai Diéu 5 (4) da duoc sira doi.

Picu 10 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén Hiép hoi Nha cho
thué)

Mot hi€p hoi nha cho thué dugc t6 chitrc theo Piéu 7 ciia LuatNha cho thué
trudc day tai Khi Luat nay c6 hiéu luc, s€ dugc coi la mot phap nhan kinh
doanh cho thué theo Luat nay, nhung s& duoc diéu chinh béi cac quy dinh
trude day.

Piéu 11 (Céc bién phap chuyén tiép, v.v. lién quan dén Ping ky Quin
ly Cho thué Nha ¢ Kinh doanh)

(1) Mot doanh nghiép quan 1y cho thué nha & dugc dang ky theo LuatNha &
tai thoi diém Luat nay cé hiéu luc, s€ dugc coi la da dang ky theo Luat nay.
(2) Mot nguoi dudi su gidm ho cua nguoi 1on va mdt nguoi dudi sy gidm
ho han ché theo diéu chinh céc quy dinh tai diém 2 cua Piéu 9 s& duoc coi
1a bao gdm nhimg nguoi ma ho tuyén bé khong du ning lyc hodc gan nhu
khéng du ning luc van c6 hiéu luc theo Piéu 2 ctia Luat dan su duoc sta
d61 mot phan boi Luat sb 10429.

(3) Céc quy dinh stra d6i ciia Diéu 10 lién quan dén viéc hily ding ky cho
thué nha & kinh doanh quén 1y cling s€ ap dung cho kinh doanh quan 1y cho
thué nha & dang ky theo Diéu 53-2 ctia LuatNha 6.

Piéu 12 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén phan tich tic dong
giao thong, cac bién phap cai thién)

"Panh gia tac dong giao thong" va "Uy ban c¢d y danh gia tac dong giao
thong" trong ban stra ddi cac quy dinh cua Pidu 32 (1) 3, (3) 5 va 8)3 se
dugc hiéu 1a “phén tich tac dong giao thong va cac bién phép cai tién "

Uy ban phan tich va cai thién tac dong giao thong c6 chu ¥ Cac bién phép”,
tuong ung, cho dén ngay 24 thang 1 nam 2016.

Piéu 13 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén Uy ban hoa giai
tranh chap nha cho thug@)



Mot iy ban hoa giai tranh chap nha cho thué dugc to chirc theo Piéu 33
cua Cho thué trudc day Luat Nha & tai thoi diém Luét nay c6 hi¢u luc s¢€
duoc coi 1a t6 chire theo Luat nay.

Piéu 14 (Cac bién phap chuyén tiép lién quan dén Quy dinh Hinh phat
hoic Tién phat Hanh chinh)

Phat tién hodc phat hanh chinh d6i v&i hanh vi dugc thuc hién truée khi
Luat nay c6 hiéu luc s€ duoc diéu chinh boi cac diéu khoan trude day.

Piéu 15 B6 qua.

Piéu 16 (Mdi quan hé véi cac Quy ché khac)

Truong hop LuatNha ¢ Cho thué trudc day hodc bat ky diéu khoan nao
trong d6 da dugc mot Luatkhac vién dan nhu tai thoi diém Luéat nay co6 hi¢u
luc, néu bat ky diéu khoan nao trong Luat ndy twong umg véi diéu khoan
do, nd s€ cho réng Luat nay hoac diéu khoan c6 lién quan cua Luat nay, da
dugc trich dan thay cho viéc Cho thué trudc d6 trong Luat nha ¢ hoic diéu
khoan da néi trong do.

ADDENDA <Ludt s6 13782, ngay 19 thing I nam 2016>

Picu 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s€ c6 hiéu luc vao ngay 1 thang 9 nam 2016.

Cac bai viét tir 2 dén 8 bi lwgc bo.

ADDENDA <Ludt s6 13805, ngay 19 thing I nam 2016>

Pi¢u 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s€ c6 hi¢u lyc vao ngay 12 thang 8 nam 2016.

Cé4c diéu khoan tir 2 dén 22 bj lwge bé.

ADDENDA <Ludt s6 14480, ngay 27 thang 12 nam 2016>

Pi¢u 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay sé& c6 hiéu luc ké tir ngay ban hanh. (P4 bo qua Proviso.)

Cac diéu tir 2 dén 7 bi lwgc bé.

ADDENDA <Ludt s6 14532, ngay 17 thang 1 nam 2017>

Picu 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s€ c6 hi¢u luc sau mdt nam ké tir ngay ban hanh:

cac phﬁn cua cac Luatda dugc ban hanh trudc khi Luat nay c6 hi¢u luc,
nhung ngay thuc thi ciia ma van chua dén, trong s6 cac Luatduogc stra d6i
theo Piéu 6 cia Addenda s& nhap c6 hiéu luc vao ngay thyc thi tuong (mg
cua cac Luat do.

Cic diéu tir 2 dén 7 bi lwgc bé.

ADDENDA <Ludt s6 14542, ngay 17 thing 1 nam 2017>

Pi¢u 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s€ co hiéu lyc sau sau thang ké tir ngay ban hanh.

Piéu 2 (Kha nang ap dung nguon cung dit wu dai, v.v. )

Céc quy dinh sira d6i cta diéu khoan cua Piéu 18 (3) s€ dugc ap dung bat
dau tir truong hop dau tién xay dung ké hoach cung cap nha & cho nhiéu
gia dinh sau khi Luét nay co hié¢u lyc.

Pi¢u 3 (Kha niing ap dung cho cac truong hop dac biét lién quan dén
viéc chi dinh cac khu vue xic tién va Lap dit cac co sé tai cac quin
xtic tién)



Céc quy dinh sira d6i cua Diéu 22 (2) va 35 (1) 1 s& duoc ap dung bit dau
tir trudng hop dau tién ctia phé duyét ké hoach cuia hoc khu sau khi Luat
nay cé hiéu luec.

Piéu 4 (Kha ning ap dung cho Bio cdo vé Ngudn cung Nha & Cho thué
Tw nhan)

Céc quy dinh stra d6i cua DPidu 42 (3) s& duoc ap dung bat dau tir truong
hop tuyén dung nguoi thué dau tién sau khi Luét nay ¢ hiéu luc.

Piéu 5 (Kha ning ap dung d6i véi dam bao tién dit coc cho thué)

Cac quy dinh sura d6i ctia Piu 49 s& dugc 4p dung bt dau tir trudng hop
tuyén dung nguoi thué dau tién sau Luat nay c6 hiéu luc.

ADDENDA <Ludt s6 15309, ngay 26 thing 12 nam 2017>

Pi¢u 1 (Ngay thi hanh)

Luat nay s& c6 hiéu lyc sau ba thang ké tir ngdy ban hanh. (D3 bo qua diéu
khoan.)

Cic diéu tir 2 dén 4 dwoc bo qua.

ADDENDUM <Ludt sé6 15319, ngay 26 thang 12 nam 2017>

Luat nay s& c6 hiéu luc sau ba thang ké tir ngdy ban hanh.

Cap nhat 1an cudi: 2018-04-04



