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TỜ TRÌNH
Về đề nghị xây dựng Nghị định về quản lý đầu tư phát triển đô thị (sửa đổi)
để thay thế Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14 tháng 01 năm 2013
của Chính phủ về Quản lý đầu tư phát triển đô thị

Kính gửi: Chính phủ

Thực hiện quy định của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2015 và Nghị định số 34/2016/NĐ-CP ngày 14/5/2016 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật; căn cứ quyết định số 1398/QĐ-TTg ngày 16/10/2019 của Thủ tướng Chính phủ quyết định ban hành Kế hoạch thực hiện Nghị quyết số 83/2019/QH14 ngày 14/6/2019 của Quốc hội về hoạt động chất vấn tại kỳ họp thứ 7, Quốc hội khóa XIV đối với lĩnh vực xây dựng, Bộ Xây dựng kính trình Chính phủ đề nghị xây dựng Nghị định về quản lý đầu tư phát triển đô thị (sửa đổi) để thay thế Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về Quản lý đầu tư phát triển đô thị, cụ thể như sau:
I. SỰ CẦN THIẾT BAN HÀNH NGHỊ ĐỊNH
Ngày 14/01/2013, Chính phủ đã ban hành Nghị định số 11/2013/NĐ-CP về quản lý đầu tư phát triển đô thị. Đây là Nghị định điều chỉnh một cách toàn diện các hoạt động đầu tư phát triển đô thị với quan điểm, tư tưởng đổi mới căn bản là: phát triển đô thị phải theo quy hoạch và phải có kế hoạch, được kiểm soát thống nhất từ Trung ương đến địa phương, khắc phục những tồn tại trong phát triển thiếu trọng tâm, trọng điểm, thiếu cơ chế kiểm soát dẫn đến phát triển thiếu đồng bộ giữa mở rộng không gian và chất lượng cuộc sống của dân cư đô thị, lãng phí tài nguyên đất đai và nguồn lực của xã hội. Để hướng dẫn thực hiện Nghị định số 11/2013/NĐ-CP, Bộ Xây dựng đã ban hành Thông tư số 12/2014/TT-BXD ngày 25/8/2014 hướng dẫn lập, thẩm định và phê duyệt Chương trình phát triển đô thị; phối hợp với Bộ Nội vụ ban hành Thông tư liên tịch số 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngày 21/11/2013 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng và Bộ trưởng Bộ Nội vụ hướng dẫn một số nội dung của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP.
Nghị định số 11/2013/NĐ-CP đã bổ sung, hoàn thiện hệ thống quy định pháp lý về đầu tư xây dựng phát triển đô thị trên cả nước, góp phần thúc đẩy quá trình đô thị hóa và phát triển đô thị toàn quốc đạt được nhiều kết quả quan trọng:
[bookmark: _Hlk45480974](i) Hệ thống đô thị quốc gia đã không ngừng phát triển về số lượng và chất lượng[footnoteRef:1]. Bước đầu đã hình thành mạng lưới đô thị được kết nối, phát triển theo kế hoạch, không dàn trải. [1: Số lượng đô thị cả nước hiện nay đạt 858 đô thị so với 779 đô thị năm 2014, 629 đô thị năm 1999.] 

(ii) Chất lượng đô thị đã tăng trưởng đáng kể với sự đầu tư hệ thống hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội, kể cả những khu vực nông thôn cũng được quan tâm đầu tư xây dựng theo hướng đồng bộ, hiện đại. Tỷ lệ dân đô thị được cung cấp nước sạch tăng từ 76% (năm 2010) lên 86%; tỷ lệ chất thải rắn sinh hoạt được thu gom và xử lý đạt 87,5%; 100% các tuyến đường chính, 90% các tuyến đường nhánh và trên 65% các đường ngõ xóm đã được chiếu sáng. 
(iii) Các đô thị phát huy vai trò là trung tâm kinh tế, chính trị, văn hóa, giáo dục, y tế, sáng tạo, văn hóa nghệ thuật, phát huy giá trị di sản, du lịch… là động lực quan trọng phát triển kinh tế xã hội của các vùng miền và cả nước. Tăng trưởng ở các đô thị trực thuộc Trung ương và một số đô thị tỉnh lỵ đã góp phần tăng nhu cầu lao động, việc làm, giải quyết lao động dôi dư từ khu vực nông thôn.
(iv) Các dự án đầu tư xây dựng đô thị tăng nhanh cả về số lượng dự án cũng như phân bổ lan tỏa ở nhiều địa phương, kể cả ở các khu vực trung du, miền núi. Năm 2011 cả nước mới có khoảng 635 dự án có quy mô trên 20 ha trên tổng số 2500 dự án nhà ở, khu đô thị thì đến năm 2018 đã có 284 dự án có quy mô trên 50 ha trên tổng số 4438 dự án nhà ở, khu đô thị, tổng diện tích sử dụng đất các dự án lên đến 110 nghìn ha với tổng vốn đầu tư hơn 4,8 triệu tỷ đồng. Theo nghiên cứu của Ngân hàng Thế giới, 1 đồng đầu tư bất động sản kéo theo 3 đồng đầu tư các ngành kinh tế khác. Một số khu đô thị đã được áp dụng các mô hình tiến bộ như khu đô thị sinh thái, khu đô thị thông minh. 
Nhìn chung, sau hơn 07 năm triển khai thực hiện, Nghị định số 11/2013/NĐ-CP đã từng bước thúc đẩy các hoạt động đầu tư phát triển đô thị trên cả nước theo quy hoạch và có kế hoạch, có nền nếp và tạo sự chuyển biến rõ nét trong công tác quản lý đầu tư phát triển đô thị, có sự kiểm soát thống nhất từ Trung ương đến địa phương. Tình trạng phát triển đô thị theo dự án tràn lan, tự phát, không theo quy hoạch, kế hoạch phổ biến trước đó đã được hạn chế, khắc phục.
Tuy nhiên, bên cạnh những kết quả đã đạt được nêu trên, từ thực tiễn thi hành Nghị định số 11/2013/NĐ-CP đã bộc lộ một số vướng mắc, bất cập cần được nghiên cứu sửa đổi, bổ sung như sau:
a) Các căn cứ ban hành Nghị định đã được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế 
Trong thời gian qua, thực hiện chủ trương của Chính phủ về việc hoàn thiện thể chế, cải cách hành chính nhằm cải thiện môi trường kinh doanh tạo động lực phát triển kinh tế xã hội, các Bộ ngành đã tham mưu xây dựng để Chính phủ trình Quốc hội ban hành hoặc sửa đổi, bổ sung một số luật liên quan đến công tác đầu tư xây dựng và phát triển đô thị. Theo đó các căn cứ ban hành Nghị định số 11/2013/NĐ-CP đều đã được sửa đổi, bổ sung hoặc thay thế (Luật Tổ chức Chính phủ năm 2001 được thay thế bởi Luật Tổ chức Chính phủ năm 2015 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Tổ chức Chính phủ và Luật Tổ chức chính quyền địa phương năm 2019; Luật Xây dựng năm 2003 đã được thay thế bởi Luật Xây dựng năm 2014 và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng; Luật kinh doanh bất động sản năm 2006 đã được thay thế bởi Luật Kinh doanh bất động sản năm 2014; Luật Quy hoạch đô thị năm 2009 được sửa đổi bởi Luật Quy hoạch và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật liên quan đến quy hoạch).
Những văn bản quy phạm pháp luật nêu trên đã điều chỉnh trực tiếp các nội dung của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP, cụ thể:
- Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng và Luật Đầu tư sửa đổi đã điều chỉnh toàn diện trình tự, thủ đầu tư các dự án. Trong đó, riêng đối với Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng đã bổ sung các quy định về dự án đầu tư xây dựng khu đô thị và giao Chính phủ quy định chi tiết[footnoteRef:2]. Do đó, cần ban hành Nghị định để quy định chi tiết về yêu cầu đối với nội dung của dự án đầu tư xây dựng khu đô thị làm cơ sở cho việc thẩm định của cơ quan chuyên môn về xây dựng đối với Báo cáo nghiên cứu khả thi của dự án và quy định chi tiết về công tác bàn giao quản lý công trình trong dự án; quy định chi tiết về các chính sách phát triển đô thị sinh thái, đô thị thông minh, thích ứng với biến đổi khí hậu. [2:  khoản 12, điều 1 Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây dựng đã sửa đổi, bổ sung Điều 56 Luật Xây dựng 2014; khoản 42 Điều 1 Luật sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây dựng đã sửa đổi bổ sung điểm c khoản 1, khoản 5 Điều 124 Luật Xây dựng 2014] 

- Luật Quy hoạch, Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 37 Luật liên quan đến quy hoạch, Luật Xây dựng năm 2014 có quy định về quy hoạch và chương trình, kế hoạch thực hiện quy hoạch xây dựng phát triển đô thị. Do đó cần sửa đổi, bổ sung Nghị định số 11/2013/NĐ-CP về chương trình phát triển đô thị và khu vực phát triển đô thị cho thống nhất với các quy định mới.
b) Đáp ứng nhu cầu từ thực tiễn quản lý 
Thời gian qua, Bộ Xây dựng đã tiến hành tổng kết các vấn đề phát sinh trong thực tiễn, tiếp nhận kiến nghị của các địa phương trong quá trình thi hành Nghị định số 11/2013/NĐ-CP và các Thông tư hướng dẫn, theo đó đã ghi nhận một số vấn đề bất cập từ thực tiễn quản lý, cụ thể như:
- Quy định về nội dung chương trình phát triển đô thị chưa làm rõ được sự khác biệt theo từng loại hình đô thị, quy mô và vùng miền; mối quan hệ với kế hoạch đầu tư công trung hạn để xác định nguồn lực đầu tư; thiếu cơ chế kiểm tra, rà soát việc thực hiện chương trình. 
- Quy định về cách xác định quy mô, ranh giới, đối tượng phải lập khu vực phát triển đô thị còn chưa cụ thể, đặc biệt là mối quan hệ của khu vực phát triển đô thị với quy hoạch phân khu dẫn tới khó khăn trong quá trình thực hiện; việc quy định thành lập mới ban quản lý khu vực phát triển đô thị cũng cần xem xét trong bối cảnh chủ trương giảm đầu mối, tinh gọn bộ máy quản lý.
- Quy định chưa cụ thể về việc vừa xây dựng vừa khai thác sử dụng công trình trong các khu đô thị dẫn tới khó khăn cho cơ quan quản lý cũng như chưa đảm bảo quyền lợi người sử dụng; chưa có quy định về đánh giá tác động hạ tầng khi xây dựng khu đô thị trong nội đô dẫn tới nhiều khu trung tâm trong đô thị quá tải hệ thống hạ tầng kỹ thuật và xã hội.
Với những vướng mắc và yêu cầu mới đặt ra, tại Nghị quyết số 83/2019/QH14 ngày 14/6/2019 của Quốc hội về hoạt động chất vấn tại kỳ họp thứ 7, Quốc hội khóa XIV đối với lĩnh vực xây dựng, Thủ tướng Chính phủ đã giao nhiệm vụ[footnoteRef:3] cho Bộ Xây dựng nghiên cứu, sửa đổi bổ sung Nghị định số 11/2013/NĐ-CP. Căn cứ khoản 2 Điều 19 của Luật Ban hành văn bản quy phạm pháp luật năm 2015, việc xây dựng Nghị định về Quản lý đầu tư phát triển đô thị (sửa đổi) để thay thế Nghị định số 11/2013/NĐ-CP là cần thiết và phù hợp với nhiệm vụ Thủ tướng Chính phủ giao. [3:  Quyết định số 1398/QĐ-TTg ngày 16/10/2019 của Thủ tướng Chính phủ] 

II. MỤC ĐÍCH, QUAN ĐIỂM XÂY DỰNG NGHỊ ĐỊNH
[bookmark: _Hlk45483295]1. Mục đích
Việc xây dựng Nghị định mới nhằm đổi mới cơ chế, chính sách, kiểm soát chặt chẽ quá trình phát triển đô thị theo quy hoạch và có kế hoạch, từng bước hình thành hệ thống đô thị có kết cấu hạ tầng đồng bộ, hiện đại, thân thiện với môi trường; đáp ứng yêu cầu thực tiễn.
2. Quan điểm
- Bảo đảm tính hợp hiến, hợp pháp, tính thống nhất, đồng bộ với hệ thống pháp luật hiện hành.
- Phù hợp với tinh thần chỉ đạo của Chính phủ về việc cải thiện môi trường đầu tư, kinh doanh và nâng cao năng lực cạnh tranh của các doanh nghiệp.
- Kế thừa các nội dung quy định tại Nghị định 11/2013/NĐ-CP đã được triển khai thực hiện tốt thời gian vừa qua; sửa đổi, bổ sung một số quy định cho phù hợp với đặc điểm tình hình của địa phương.
- Bổ sung một số quy định mới để kịp thời điều chỉnh những nội dung mới hình thành như phát triển đô thị sinh thái, đô thị thông minh, thích ứng với biến đổi khí hậu.
III. PHẠM VI ĐIỀU CHỈNH, ĐỐI TƯỢNG ÁP DỤNG
3.1. Phạm vi điều chỉnh
Nghị định này điều chỉnh các hoạt động đầu tư xây dựng liên quan đến đầu tư phát triển đô thị bao gồm: Quy hoạch đô thị; chương trình phát triển đô thị; khu vực phát triển đô thị; thực hiện đầu tư xây dựng, hoàn thành, quản lý khai thác sử dụng và bàn giao các dự án đầu tư xây dựng khu đô thị.
2. Đối tượng áp dụng
Đối tượng áp dụng là các tổ chức, cá nhân trong nước và nước ngoài tham gia các hoạt động liên quan đến việc đầu tư phát triển đô thị.
IV. MỤC TIÊU, NỘI DUNG CỦA CHÍNH SÁCH, GIẢI PHÁP THỰC HIỆN TRONG ĐỀ NGHỊ XÂY DỰNG NGHỊ ĐỊNH
[bookmark: _Hlk533317904]4.1. Chính sách 1. Quy định về phát triển đô thị theo quy hoạch và có kế hoạch; chương trình phát triển đô thị và khu vực phát triển đô thị
4.1.1. Nội dung của chính sách
Quy định về phát triển đô thị theo quy hoạch, chương trình phát triển đô thị và khu vực phát triển đô thị
4.1.2. Mục tiêu của chính sách
- Quản lý hiệu quả quá trình phát triển đô thị theo quy hoạch và kế hoạch; đảm bảo việc đầu tư xây dựng có trọng tâm, trọng điểm tránh lãng phí, dàn trải.
- Hoàn thiện quy định pháp luật về Chương trình phát triển đô thị và khu vực phát triển đô thị.
4.1.3. Giải pháp thực hiện chính sách
[bookmark: _Hlk45484024]a) Quy định về chương trình phát triển đô thị phù hợp với Luật Quy hoạch, Luật Quy hoạch đô thị, Luật Xây dựng, Luật Tổ chức chính quyền địa phương và kế thừa có sửa đổi bổ sung quy định tại Thông tư số 12/2014/TT-BXD; bãi bỏ Nghị định số 42/2009/NĐ-CP, cụ thể:
- Quy định nguyên tắc, nội dung, trình tự, thẩm quyền phê duyệt, điều chỉnh và tổ chức thực hiện Chương trình phát triển đô thị quốc gia, toàn tỉnh và từng đô thị; Chương trình phát triển đô thị đối với thành phố trực thuộc trung ương; Chương trình phát triển đô thị cho các đô thị dự kiến hình thành mới. 
- Quy định bổ sung các nội dung có liên quan giữa chương trình phát triển đô thị với kế hoạch đầu tư công trung hạn, kế hoạch sử dụng đất, phân loại đô thị và đơn vị hành chính đô thị.
b) Kế thừa có sửa đổi, bổ sung quy định tại Nghị định 11/2013/NĐ-CP về khu vực phát triển đô thị cho phù hợp với Luật Quy hoạch, Luật Quy hoạch đô thị, Luật Xây dựng và thực tiễn hiện nay, cụ thể: 
- Hướng dẫn quy định phát triển đô thị theo khu vực đối với khu vực xây dựng mới và khu vực hiện hữu cải tạo chỉnh trang; 
- Quy định căn cứ xác định, trình tự lập, quyết định hình thành, triển khai, điều chỉnh, công bố, quản lý đầu tư xây dựng các khu vực phát triển đô thị; mối quan hệ với quy hoạch phân khu; tăng cường phân cấp, tạo sự chủ động cho địa phương trong việc hình thành, quản lý khu vực phát triển đô thị.
4.2. Chính sách 2. Quản lý đầu tư xây dựng đồng bộ dự án đầu tư xây dựng khu đô thị 
4.2.1. Nội dung của chính sách
Hướng dẫn việc thực hiện đầu tư xây dựng, hoàn thành, bàn giao và khai thác sử dụng dự án đầu tư xây dựng khu đô thị.
4.2.2. Mục tiêu của chính sách
- Quy định chi tiết một số nội dung của dự án đầu tư xây dựng khu đô thị theo nhiệm vụ được giao tại Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng.
- Đảm bảo việc xây dựng đồng bộ tại khu đô thị mới và giảm chất tải hạ tầng tại khu vực đô thị hiện hữu; đáp ứng những yêu cầu quản lý đặc thù của các khu đô thị có sự khác nhau tại các đô thị khác nhau.
4.2.3. Giải pháp thực hiện chính sách
[bookmark: _Hlk45479408]- Quy định các nội dung quản lý đáp ứng yêu cầu của các khu đô thị khác nhau (xây dựng mới, cải tạo, chỉnh trang; có nhà ở và không có nhà ở; khu đô thị - công nghiệp - dịch vụ, khu đô thị trong khu kinh tế…) về: quy hoạch chi tiết, sự phù hợp với chương trình phát triển đô thị, khu vực phát triển đô thị; yêu cầu về đồng bộ hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của dự án và kết nối với hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội ngoài phạm vi dự án; hướng dẫn đánh giá tác động hạ tầng đối với dự án cải tạo, chỉnh trang khu đô thị trong nội đô.
- Quy định các nội dung quản lý đối với các dự án vừa xây dựng vừa khai thác, sử dụng; trách nhiệm quản lý của các bên liên quan trong quá trình xây dựng khu đô thị; cơ chế kiểm tra giám sát việc thực hiện.
[bookmark: _Hlk45479358]- Quy định các nội dung quản lý về việc hoàn thành, bàn giao quản lý: trình tự, thủ tục, hồ sơ và thẩm quyền thực hiện bàn giao; trách nhiệm giám sát, bàn giao theo công trình, từng giai đoạn đầu tư và tổng thể toàn dự án của các bên có liên quan; việc khai thác, sử dụng công trình thuộc khu đô thị trong giai đoạn chưa thực hiện bàn giao và việc cung cấp các dịch vụ đô thị; chế độ báo cáo định kỳ tình hình triển khai thực hiện dự án từ thời điểm khởi công.
[bookmark: _Hlk45101535]4.3. Chính sách 3: Quy định về đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu 
4.3.1. Nội dung của chính sách
Quy định về đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu.
4.3.2. Mục tiêu của chính sách
Thúc đẩy các hoạt động đầu tư phát triển đô thị nói chung và đầu tư xây dựng khu đô thị nói riêng áp dụng các công nghệ, phương pháp, mô hình quản lý… để phát triển đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu.
4.3.3. Giải pháp thực hiện chính sách
Quy định cụ thể nội dung tại điểm a khoản 6 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng về:
- Quy định các yêu cầu để xác định và đầu tư xây dựng đô thị tăng trưởng xanh, đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu; công trình sử dụng tiết kiệm, hiệu quả năng lượng, tài nguyên, thân thiện môi trường.
- Quy định chế độ báo cáo giám sát các chỉ tiêu thống kê phát triển đô thị; chỉ tiêu đánh giá xây dựng công trình sử dụng tiết kiệm, hiệu quả năng lượng, tài nguyên, thân thiện môi trường; chỉ tiêu giám sát xây dựng đô thị tăng trưởng xanh, đô thị thông minh, kiểm tra đánh giá kết quả thực hiện chương trình phát triển đô thị đã được phê duyệt.
- Quy định cơ chế ưu tiên, ưu đãi đối với các công trình, dự án đầu tư xây dựng khu đô thị, đáp ứng yêu cầu phát triển đô thị tăng trưởng xanh, đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu.
V. CẤU TRÚC CỦA NGHỊ ĐỊNH
[bookmark: _GoBack]Các nội dung chính sách nêu trên dự kiến sẽ được quy định theo cấu trúc gồm 5 Chương (bao gồm: Chương 1. Quy định chung; Chương 2. Quản lý phát triển đô thị theo chương trình phát triển đô thị và khu vực phát triển đô thị; Chương 3. Đầu tư xây dựng khu đô thị; Chương 4. Đô thị sinh thái, đô thị thông minh, phát triển đô thị thích ứng với biến đổi khí hậu và Chương 5. Tổ chức thực hiện). (Có Phụ lục kèm theo)
VI. DỰ KIẾN NGUỒN LỰC, ĐIỀU KIỆN ĐẢM BẢO THI HÀNH NGHỊ ĐỊNH SAU KHI ĐƯỢC THÔNG QUA
Nội dung trong đề nghị xây dựng Nghị định này được đề xuất trên cơ sở kế thừa có sửa đổi, bổ sung các quy định còn phù hợp của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP và thực hiện nhiệm vụ được giao quy định chi tiết tại Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng. Theo đó, những nội dung kế thừa từ Nghị định số 11/2013/NĐ-CP đã được các địa phương triển khai áp dụng trong 7 năm qua; những nội dung quy định chi tiết đã được đánh giá tác động khi nghiên cứu xây dựng Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng, các quy trình thủ tục đã được sửa đổi, theo hướng đơn giản hóa thủ tục hành chính đơn giản hóa thủ tục hành chính so với quy định hiện hành. Do đó, khi Nghị định được thông qua, về cơ bản các cơ quan, tổ chức, cá nhân vẫn sử dụng nguồn lực tài chính và nguồn nhân lực hiện hành để thực hiện. 
Bên cạnh đó, các quy định sẽ được xây dựng theo hướng tăng cường cải cách thủ tục hành chính, đẩy mạnh phân cấp, phân quyền đi đôi với kiểm tra giám sát, tạo môi trường đầu tư thông thoáng, sắp xếp, nâng cao hiệu lực, hiệu quả bộ máy quản lý (cơ cấu, sắp xếp lại Ban Quản lý khu vực phát triển đô thị), do đó cũng sẽ giảm mạnh các chi phí cần thiết để thực hiện các thủ tục hành chính đồng thời tăng cường hiệu lực, hiệu quả quản lý nhà nước về phát triển đô thị.
VII. THỜI GIAN DỰ KIẾN TRÌNH CHÍNH PHỦ
7.1. Giai đoạn chuẩn bị đề nghị xây dựng Nghị định
- Gửi Bộ Tư pháp thẩm định đề nghị xây dựng Nghị định: tháng 8/2020.
- Trình Chính phủ ban hành Nghị quyết thông qua đề nghị xây dựng Nghị định tháng 9/2020.
7.2. Giai đoạn soạn thảo Nghị định 
- Tổ chức soạn thảo: từ tháng 9-10/2020.
- Gửi Bộ Tư pháp thẩm định: tháng 10/2020.
- Trình Chính phủ ban hành: tháng 10 - 11/2020.
VIII. T	IẾP THU Ý KIẾN GÓP Ý CỦA CÁC BỘ, NGÀNH
1. Ý kiến của các Bộ, ngành, địa phương:
Bộ Xây dựng đã có công văn số …./BXD-PTĐT ngày …/8/2020 gửi hồ sơ đề nghị xây dựng Nghị định xin ý kiến góp ý các Bộ, ngành có liên quan. Bộ Xây dựng đã nghiên cứu, tiếp thu hoàn thiện hồ sơ và đề nghị Bộ Tư pháp thẩm định. (có Báo cáo giải trình, tiếp thu ý kiến góp ý).
2. Giải trình, tiếp thu ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp:
Bộ Xây dựng đã nghiên cứu, tiếp thu các ý kiến thẩm định của Bộ Tư pháp (có Báo cáo giải trình, tiếp thu ý kiến thẩm định đề nghị xây dựng Nghị định).
Hồ sơ đề nghị xây dựng Nghị định kèm theo Tờ trình, bao gồm: 
(1) Báo cáo tổng kết thi hành Nghị định số 11/2013/NĐ-CP; 
(2) Báo cáo đánh giá tác động chính sách của Nghị định; 
(3) Đề cương dự thảo Nghị định;
(4) Bảng tổng hợp, giải trình, tiếp thu ý kiến góp ý và ý kiến thẩm định;
(5) Bản sao ý kiến góp ý của các Bộ, ngành và các địa phương có liên quan.
Trên đây là các nội dungvề đề nghị xây dựng Nghị định về quản lý đầu tư phát triển đô thị (sửa đổi) để thay thế Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013của Chính phủ về Quản lý đầu tư phát triển đô thị.
Bộ Xây dựng kính trình Chính phủ xem xét, quyết định./.
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