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PHỤ LỤC 
BÁO CÁOTỔNG HỢP NỘI DUNG LÀM VIỆC  TRỰC TUYẾN VỚI 
SỞ XÂY DỰNG CÁC ĐỊA PHƯƠNG VỀ ĐỀ NGHỊ XÂY DỰNG 

NGHỊ ĐỊNH THAY THẾ NGHỊ ĐỊNH SỐ 11/2013/NĐ-CP 
(Kèm theo Báo cáo số      /BC-PTĐT ngày     /7/2020 của Bộ Xây dựng)
Bộ Xây dựng có văn bản số 203/PTĐT-TĐ ngày 18/5/2020 và văn bản số 260/PTĐT-QL ngày 15/6/2020, về việc đề nghị họp trực tuyến với các địa phương là đối tượng trực tiếp chịu tác động của các quy định chính sách của Nghị định thay thế Nghị định số 11/2013/NĐ-CP.
A. Danh sách các địa phương đã họp, có ý kiến:

Các địa phương đã họp, có ý kiến gồm: Sở Xây dựng Bắc Giang, Bà Rịa – Vũng Tàu, Bến Tre, Bình Dương, Cần Thơ, Điện Biên, Đồng Nai, Hải Dương, Hà Tĩnh, Lai Châu, Lâm Đồng, Nghệ An, Ninh Bình, Phú Yên, Quảng Bình, Sơn La, Thừa Thiên Huế, Thái Nguyên, Vĩnh Phúc. Ngoài ra, còn có ý kiến trao đổi, góp ý của đại diện Công ty cổ phần Mặt trời, Công ty Văn phú Invest, Công ty Fpt Land, Công ty DIC Land.
B. Tổng hợp các ý kiến, góp ý:

Các địa phương đã báo cáo tình hình triển khai thực hiện các quy định của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP và các văn bản pháp luật có liên quan trên địa bàn, nêu các khó khăn vướng mắc trong quá trình thực hiện và đề xuất các nội dung, lĩnh vực đề nghị sửa đổi bổi sung. Các ý kiến, góp ý được tổng hợp theo 4 nhóm cơ bản như sau:

1. Chương trình phát triển đô thị
- Về Hội đồng nhân dân: Chương trình phát triển đô thị có phải thông qua Hội đồng nhân dân cùng cấp hay không?
 (quy định tại khoản 1 Điều 4 của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP và Điều 19 Nghị định số 42/2009/NĐ-CP không thống nhất);
- Về lập, thẩm định, phê duyệt Chương trình phát triển đô thị: 
+ Không phải lập chương trình phát triển đô thị đối với đô thị loại V hoặc trung tâm xã hướng đến đô thị loại V
?; 
+ Đối với đô thị loại V: Từ đô thị loại V lên đô thị loại IV trở lên thì sẽ phải lập chương trình phát triển đô thị.
;
+ Đối với đô thị trực thuộc trung ương: thì phải lập 02 hay 01 chương trình phát triển đô thị (toàn tỉnh và từng đô thị).
- Về nội dung Chương trình phát triển đô thị: không sâu và không đúng với phát triển đô thị địa phương, cụ thể: danh mục dự án trong Chương trình phát triển đô thị chưa tính toán hết được theo kế hoạch hàng năm trung hạn và dài hạn
.
- Về căn cứ lập chương trình phát triển đô thị toàn tỉnh: Quy hoạch vùng tỉnh đã bị bãi bỏ, khó khăn khi khi xây dựng nhiệm vụ giai đoạn mới (thực hiện tiếp ra sao và có thể điều chỉnh cục bộ?).
2. Về Khu vực phát triển đô thị

- Về quy hoạch phân khu
: có phải xin ý kiến Bộ Xây dựng?

- Về hồ sơ đề xuất: đề nghị lồng ghép vào bước quy hoạch chung
;
- Về đấu thầu các dự án đầu tư phát triển đô thị
: các dự án thuộc Khu vực phát triển đô thị thuộc trường hợp phải đấu thầu theo quy định của Nghị định số 25/2020/NĐ-CP ngày 28/02/2020 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đấu thầu về lựa chọn nhà đầu tư.
3. Về Ban quản lý khu vực phát triển đô thị
- Về Cơ chế chính sách, bộ máy hoạt động của Ban quản lý có sự giao thoa với chức năng nhiệm vụ của Sở Xây dựng, Trung tâm quỹ đất; yêu cầu tinh gọn bộ máy
4. Về Dự án đầu tư phát triển đô thị

- Về khái niệm: Làm rõ khái niệm khu đô thị và khu nhà ở. Phân biệt các loại dự án có nội dung đầu tư khác nhau
- Về quy mô dự án thuộc thẩm quyền của Thủ tướng Chính phủ
: Quy mô dự án theo quy định của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP chưa thống nhất với quy mô dự án theo quy định của Nghị định số 99/2015/NĐ-CP hướng dẫn Luật Nhà ở. Cụ thể: Dự án có quy mô sử dụng đất từ 100 ha trở lên (quy định tại điểm a khoản 1 Điều 21 của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP); Dự án có quy mô sử dụng đất từ 50 ha trở lên hoặc có quy mô dưới 50 ha nhưng có số lượng nhà ở từ 2.500 căn trở lên tại khu vực đô thị (quy định tại điểm b khoản 4 Điều 9 của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP)
- Về thủ tục Chấp thuận đầu tư
: Nhiều dự án đã thực hiện thủ tục QĐ CTĐT và CT CTĐT có phải thực hiện thêm thủ tục Chấp thuận đầu tư theo quy định của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP.

- Về tổng mức dự toán: thì hồ sơ thiết kế cơ sở thẩm định trước hay thực hiện thủ tục Chấp thuận đầu tư trước;

- Về quy mô dự án hình thành một đô thị
: cần quy định thế nào?

- Về triển khai dự án phát triển đô thị theo Luật Nhà ở
;
- Về Chuyển giao, khai thác công trình hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội:
+ Vướng mắc trong quyết toán công trình xây dựng;
+ Khó khăn khi bàn giao công trình hạ tầng kỹ thuật như: điện, nước, viễn thông, internet,...
+ Về vận hành công trình cây xanh, điện, giao thông
: Khó thực hiện vì địa phương không có kinh phí duy trì.
+ Về bàn giao trạm xử lý nước thải
: chưa rõ cơ quan để bàn giao, vận hành và chịu chi phí xử lý nước thải này.
5. Về tình hình thực hiện chuyển quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở tại các dự án khu đô thị 

- Về nhà ở khu vực nông thôn: Địa phương xây dựng nhà ở nông thôn mới hay hạ tầng đầu tư công thì có phải xin ý kiến Bộ Xây dựng về việc chuyển quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở

- Về cấp phép: Sau khi được chuyển quyền sử dụng đất thì có phải xin cấp phép
- Về tổng mức đầu tư dự án: nên cho ý kiến chuyển quyền sử dụng đất tại bước chấp thuận đầu tư bởi chủ đầu tư có thể tính toán tổng mức đầu tư của khu vực phải xây dựng
. 

- Về phân cấp: đối với loại II trở lên xin ý kiến Bộ Xây dựng; loại III, IV, V phân cấp cho tỉnh
.
- Về hoàn thiện hạ tầng xã hội: nhiều khu đô thị chưa có người dân đến ở hoặc có người dân đến ở nhưng số lương ít nên khó khăn trong việc đầu tư Trường mầm non và tiều học. 
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