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BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sb: 856/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 15 thang 3dm 2022

VIv huéng din cac quydinh
phap It vé nhad

Kinh gii: So Xay drng tinh Vinh Phuc

B6 Xay drng nhin dugc van ban & 5050/SXD-QLNDT&HT ngay
17/12/2021 ¢a S Xay deng tinh Vinh Phiadé nghi huéng din quydinh phap
luat v& nha s kém theo @n ban $ 3805/ SXD-QLNDT&HT ngay 05/10/2021
cia S Xay drng tinh Vinh Phuc. Sau khi nghiénre, Bo Xay drng c6 y kén
nhu sau:

1. V@ diéu kién dwgc hwéng chinh sach B tro vé nha & xa hi; vé quy
dinh ndi dung dat & phu hop véi quy hoach xay drng trong cac nfiu giay
Xac nhan ve doi twong va thuc trang nha o

a) Tai diém a Khain 1 Diéu 51 Luit Nha o quy dinh: “Chua c6 nhag
thuoc s hiru aza minh, clra diroc mua, thué hic thué mua nha xa hi, chua
duwoc hueng chinh sachditrg nhag, dat ¢ duwdi moei hinh thic tai noi sinh $ng,
hoc t@p haic c6 nhas thusc s7 hiru cia minh nkyng dign tich nhag binh quan
dau ngeoi trong g gia dinh thip hon mic dién tich nhag téi thiéu do Chinh
phi quy dinh theo #ng thyi kp va ting khu we”. Bé ngh So Xay drng tinh
Vinh Phuc ra sodi vai tirng trong hop au thé.

b) Thoéng tr sH 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/202na Bo truong Bo Xay
dung hréng din thee hiegn mot sb noi dung @a Ngh dinh $ 100/2015/Nb-
CP ngay 20/10/20150a Chinh ph vé phat trén va qun ly nhas xa i va
Nghi dinh £ 49/2021/Nb-CP ngay 01/4/20214@ Chinh ph sira ddi, bé sung
mot sb diéu caa NgH dinh $ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/20151a Chinh ph
vé phat trén va quin Iy nhag x& hi ban hanh kém theo cadims 02, 03, 04,
trongdd, UBND cp x& xac nhn noi dung:“Co ddt ¢ tai dia pheong i déing
ky b khiu thieong tra va dén tich khuén viérat phd bop Wi quy haich xay
dung theo quydinh aia UBND @ip thh”. Treong hop nayda codat o tai dia
phuong roi dang ky h khau thuong tra va phn dién tich khuén viéntat duoc
phép xay dng nhag theo quydinh aia UBND dp tinh, quy hach chi tét xay
dung do UBND @p tinh phé dugt.

2. Vé b lwgng nhaé nguwoi nwéc ngoaidwec s hiru
Theo quydinh &i diém a Khan 2 biéu 161 Luit Nhag: “Té chic, ca

nhan neéc ngoai cli duoc mua, thué mua, gh ting cho, nkn thra ké va s
hizu khéng qua 30%oaslirong @in hp trong ndt toa nha chung:g neu la nhao
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riéng lé bao @m nha bét the, nha g lién ké thi trén ndt khu we c6  dan
tiwong diong mit don vi hanh chinh dp phrong ch dwoc mua, thué mua, dgh
tang cho, nidn thra ke va $ hiru khGng qua hai #im nim meoi can nha...”.

Theo quydinh tai Khoan 1 Diéu 75 Ngh dinh $ 99/2015/Nb-CP ngay
20/10/2015 @a Chinh ph quy dinh chi tét va hrong din thi hanh mt s diéu
cua Luat Nhao: “To chirc, cd nhan néc ngoai chi diroc 5 hitu nhag (bao gm
can h chung @ va nhag riéng k) trong dr an dau tr xay deng nhag thirong
myi, trir khu e bio dam qwc phong, an ninh theo quiinh aia phap Iuit Viét
Nam”.

Nhu vy, t6 chic, cd nhan méc ngoai chduoc s hiru cin ho thwong i
trong dr &n nhas thuong mai va £ luong cin hH trong ndt tda chung ¢ cho
ngudi nuéc ngodi & hiru khdng qué 30% tréwng < cin ho trong ndt toa nha
chung @.

Déi véi cac trong hop t chic, cd nhan moc ngoaidd s hitu cin
thuong mui tai cdc dr an nhao xa hoi trén dia ban inh Vinh Phuc (ntr néu
trong \in ban £ 3805/ SXD-QLNDT&HT ngay 05/10/2021 i@ S Xay drng
tinh Vinh Phuc)dé ngh So Xay drng tinh Vinh Phic éng hop $ lugng, Xt ly
viéc ban nhag sai quydinh ndy va bao c&oévBo Xay drng tnréc ngay
31/3/2022.

3. Vé diéu kién c6 quy hach chi tiét tr wéc khi lwa chon chii dau tw dw
an dau tu xay dwng nhaé xa hoi

Theo quydinh ti diém d Khain 1Diéu 3 Théng i sb 09/2021/TT-BXD:
“Dy &ndau tr xay deng nhag xa Wi phdi lya cton chi ddu te theo hinh tlic
dau thau phii dap iing cécdiéu kién theo quydinh ti khadn 2, 3, 5, @Piéu 11
Ngh' dinh 5 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020ua Chinh pki quydinh chi tiét
thi hanh nét s3 diéu aia Lugt Pdu thau vé lya chon nhadau te (da duoc sia
doi, bé sung &i khain 4 biéu 108 Nghdinh $ 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
cua Chinh pli quydinh chi tét va heéng din thi hanh Lt Pau tr) va cacdiéu
kién sau: ...(d) C6 quy heh chi tét xay dg da duoc co quan cé tim quyn
phé duyt”.

Nhu vay, viéc lya chon chi dau tr dy &ndau tr xay drng nhag xa hoi
theo hinh tirc ddu thau thi phii c6 quy hach chi tét xay drng d& duoc oo quan
c6 thim quyén phé dugt.

4. Vé tiéu chuan va phwong phap danh gia W tai chinh - thwong mai
trong dau thau lya chon chii diu tw dw &n dau tu xay deng nhaé xa hoi

Tai diém ¢ Khain 1 Diéu 5 Théng & s6 09/2021/TT-BXD quydinh:
“Tiéu chwin va phrong phapdanh gia ¢ tai chinh - tlwong mui ap dung nhe
quydinh aia Ngh dinh $ 25/2020/Nb-CP trongd6 khéng &p dng tiéu chi M3.
Viéc xét duyt tring thiu thec hién theo quydinh i Biéu 6 Nghi dinh nay”.
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Tai Khoan 1Diéu 6 Théng & s6 09/2021/TT-BXD quydinh: Nhadau tur
dugc dé nghi lya chon lam chi dau tw du andau tr xay drng nhag xa hoi théng
qua hinh tirc dau thau khi dapang du cacdiéu kién quydinh ti khoan 1; khain
2; khain 3;diém a,diém b khan 4Dbiéu 56 Ngh dinh $ 25/2020/Nb-CP.

Tai Khoan 2 Piéu 6 Thong i sb 09/2021/TT-BXD quydinh: “Nha dau
tw tring thiu 14 nhadau tr c6 Bng diém céc tiéu chi cao wh véi thangdiém
100 (treong hpp tong diém céc tiéu chi dng nhau thida chvn nhadau tr co
céac tiéu chi caodm theo th t quydinh ti khadn naydam hio nguyéndc ngi
dung teréc da c6 nha tau dap ing thi khéng xem xéén ngi dung sau) theo
quy dinh sau: (a) Tiéu chidnang lec tai chinhdé thec hién d an (Lra chon
nha ddu twr c6 wn chi s& hitu theo quydinh aia phap Idit vé dat dai nhieu
hon...): tr 20 @én 30diém; (b) Tiéu chi @ gidi phap quy hach, kién trac (Lra
chon nhadau tr dé xudt ty 1¢ dién tich cay xanh, dn tichddt danh cho h tang
ky thudt, he tang x& i cua dir &n, cac #n ich cdng 6ng phic w cho ar dan
cia dy an nhiu hon..): tr 15 dén 25diém; (c) Tiéu chi & dau tr xay deng hy
tang K thudt, ha tang x& Wi (Lya chon nhadau te c6 ning lkec tai chinhing
truréc kinh phi thee hién giai phéng ndt bang, ddu e xay deng ha tang k thudt,
ha tang x& i): tir 10 dén 20diém; doi véi truong hpp dw andé co tu tang
thudt, hg tang xa Wi thi cac nhadau tr déu duwoc diém Bi da; (d) Tiéu chi ¥
kinh nghém thec hién de &n dau tr xay deg nhad (lva chon nhadau tr co
kinh nghém d4 thyc hién nhiéu dw an ddu tr xay deng nhad hon): tr 5 dén 15
diém; (@) Tiéu chi ¥ tién d@é thec hién die &n, dwa cdng trinh vaos dung (Lra
chon nhadau te cddé xudt thoi gian thec hién ngin nhat): tir 5 dén 10diémL.

Nhu vay, sau khi xét dudt diéu kién trang thu tai Khoan 1Diéu 6 Théng
tu sO 09/2021/TT-BXD @& bao ¢m cac tiéu chi M M,) thi tiép tuc xét duyt
céc tiéu chi trang tu tai Khoan 2Piéu 6 Théng it 6 09/2021/TT-BXD.

Trén day la y kén cia Bo Xay ding, d&¢ ngh So Xay drng tinh Vinh
Phic nghiénieu dé thuc hién theo quydinh./.
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