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BOQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phiie

s6:54H./BXD-QLN Hz Noi, ngaplthdngddmam 2022
Viv tra 160 vin bin s
2628/SKHDT-DN ngay 6/9/2022

ctia S& K& hoach va Péu tu thanh
pho Da Néng

Kinh giri: S& K& hoach va PAu tu thinh phb D4 Ning

B6 Xay dung nhan duge vin ban sb 2628/SKHDT-DN ngay 06/9/2022
ctia S& K& hoach va Pau tu thanh phé Pa Ning kém theo hd so d& nghi hudng
dan didu kién chip thuan chi truong déu tw ddng thdi chdp thuén nha diu tu 13
chit dAu tr dyr 4n phét trién nha & thuong mai. Sau khi nghién ctiu, Bé Xay dung
¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Théng tin chung vé dw 4n

Theo ndi dung vin ban sé 2628/SKHPT-DN va tai liéu giri kém thi Cong
ty C8 phan Virtours Land (goi tit 1a Céng ty) dang lam céc tha tuc chip thusn
chii truong dau tu theo quy dinh ctia phap ludt vé diu tu dé thuc hién Dy 4n Khu
phirc hop Hoang Van Théi Plaza véi muc tidu diu tu xay dung 6 hop thuong
mai va chung cu cao cdp v&i quy mé 02 tng him va 29 ting ndi. D 4n nay
dwgc trién khai trén khu dét thude sé hitu ctia Cong ty Cb phan Virtours Land cé
dién tich 8.723,5m (gdm 143,9 m2 dit & do nhén chuyén nhuong va di c6 Gidy
chimg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét & sé 340430394 ngay
15/8/2003 va 8.579,6m2 d4t co s& san xuét kinh doanh c6 ngudn gbc dugec Nha
nude giao dit cé thu tidn str dung dit v6i thoi han st dung lau dai thong qua
nhén chuyén nhuong va da cé Gidy chiing nhin quyén sir dung dét sb Al 451922
ngay 10/4/2007).

Du 4n néu trén da duoc phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 tai Quyét
dinh s 4725/QD-UBND ngay 07/12/2020 va diéu chinh tai Quyét dinh sb
3362/QD-UBND ngay 15/8/2022 ctia Uy ban nhén dén Quén Lién Chidu; da
duoc xac dinh trong k& hoach sit dung dt nam 2021 ciia UBND quin Lién
Chiéu; c6 trong K& hoach phat trién nha & cta thanh phé Pa Ning giai doan
2021-2025 (tai Quyét dinh sb 7621/KH-UBND ngay 19/11/2020 ctia UBND TP.
Da Ning, vin ban sd 4372/UBND-SXD ngay 15/7/2021 ciia S& Xay dung thanh
phd Pa Ning).

S& K& hoach va Pau tu thanh phd Pa Néng dé nghi B6 Xay dung hudng
dan trwong hop Céng ty thuce hién du 4n trén dién tich d4t & va dét khac thude
quyén st dung hop phép ctia Céng ty thi cé thude dién chép thuan chi trirong
du tu ddng thoi chip thuén nha ddu tu 13 chd ddu tu dy 4n xdy dung nha &




thuong mai theo quy dinh ctia Luat Piu tu 2020, Luat Nha & 2014, Luat sb
03/2022/QH15 hay khdng?

2. Y kién B§ Xay dung

Theo quy dinh tai Pidu 22 ciia Luat Nha & 2014, diém b khoan 1 Pidu 75
ctia Luat Pau tw 2020 thi viéce lua chon chi dau tu du 4n xiy dung nha & thuong
mai dugce thuc hién théng qua cédc hinh thirc sau day:

- Ddu gié quyén sir dung ddt theo quy dinh ctia phdp ludt vé dét dai;

- Ddu thdu di dn c6 sir dyng ddt;

- Chdp thudn nha dau tw theo quy dinh cia Lugt Déu tu. Truong hop 6
nhiéu nha dau tw duoc chd}v thugn thi viéc xde dinh chi ddu tw theo quy dinh
cua Ludt Xdy dung.

Tai diém c khoan 1 Pidu 75 ciia Luét Pau tw 2020 da sira dbi, bd sung
khoén 1 Diéu 23 ciia Luét Nha & 2014 nhu sau: C6 quyén sir dung ddt & hop
phdp va cdc logi dat khdc dwoc co quan nha nude cé thdm quyén cho phép
chuyén muyc dich su dung dat sang lam dat o.

Tai khoan 5 Piéu 1 ciia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cia
Chinh pht d8 stra d6i, b0 sung quy dinh tai Diéu 18 clia Nghi dinh s6
99/2015/ND-CP trong 6 quy dinh d& dugce chap thudn chi truong dau tu dong
thoi véi chép thuén/chi dinh nha dau tu lam chi déu tw dy an x4y dung nha &
thuong mai thi nha d4u tu phai ¢ quyén sir dung dit thuc mét trong ba trudng
hop:

(1) C6 quyén sir dung ddt 6 hop phdp;

(2) C6 quyén sik dung dét ¢ hop phdp va cde loai dat khde duoe co quan
nha miée cé thdm quyén cho phép chuyén muc dich sir dung dit sang lam ddt 6;

(3) Nhén chuyén quyén sit dung dat ¢ theo quy dinh cila phdp ludt vé dét
dai dé xdy dung nha ¢ thuong mai.

Hién nay, tai Didu 4 Luat sé 03/2022/QH15 v& sira dbi, bd sung mdt sb
diéu cua Luét Dau tu cdng, Luat Pau tu theo phuong thirc ddi tac cong tw, Luat
Dau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau, Luit Dién luc, Luit Doanh nghiép, Luat
Thué tiéu thu dic biét va Luit Thi hanh 4n din sy (c6 hiéu luc thi hanh tir
01/3/2022) d tiép tuc sira dbi, bd sung khoan 1 Pidu 23 ciia Luat Nha & 2014
nhu sau:

“1. C6 quyén stk dung dat hop phdp thude mét trong cde truomg hop guy
dinh tai diém a, diém b khodn nay ma viée si dung dar dé thure hién du dn déu
fi xdy dyng nha & thirong mai phit hop véi quy hoach, ké hoach sir dung ddt dé
dugc co quan nha nudc co tham quyén phé duyét theo quy dinh cua phdp ludt vé
dar dai, triv truong hop thudc dién Nha nudc thu héi dat vi muc dich qué’c
phong, an ninh, thu héi dat dé phdt trién kinh té - xé héi vi lpi ich quoce gia,
cong céng va cdc truong hop thu hoi khac theo quy dinh ciia phap ludt:
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a) Co quyén siv dung dat &;
b) C6 quyén sir dung dét & va ddt khde khong phdi l& ddt & dap ving diéu
kién cho phép chuyén muc dich sir dyng ddt d@é thuee hién dy én ddu tu.

Sau khi dd dwoc co quan c6 thdm quyén chdp thudn chu truong déu tu
dong thoi chdp thudn nha dau tw theo quy dinh ciia phdp lugt vé ddu tu, nha ddu
tu c6 trach nhiém thuc hién viéc chuyen muc dich st dung ddt doi véi du dn 6
yéu cdu chuyén myc dich sir dung daz‘ va thiee hién cde nghia vu téi chinh cé lién
quan theo quy dinh ciia phdp ludt vé dér dai, ",

Tai Diéu 14 ciia Lust Nha & 2014 d3 quy dinh yéu céu clia viéc phét trién
nha & phdi phtl hop véi chién luge phét tridn nha & quoc gia, quy hoach xiy
dung, quy hoach st dung dat vé ¢ trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha &
cua dia phuong trong ting giai doan.

Do d6, trudng hop Céng ty C phan Virtours Land c¢6 di céc didu kién
lam chit d4u tu dy 4n theo quy dinh tai Didu 21 cia Luét Nha &, phép luét kinh
doanh bit déng san va phap lujt c6 lién quan, khu vuc thue hién du dn phu hop
VO’I quy hoach xdy dung, quy hoach st dung dét, du 4n c6 trong ké hoach phat
trién nha & ciia Thanh pho Da Ning nhu néu tr ong vén bén s6 2628/SKHDT-DN
clia S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Pa Néng va Cong ty Cb phin Vlrtours
Land c6 quyén sit dung dat & dap Ung quy dinh tai Pidu 4 ciia Lujt sb
03/2022/QH15 thi thude dién chdp thusn chu truong déu tu ddng théi chip
thuan nha dau tu 14 chu du tu du 4n x4y dung nha & thuorng mai.

Trén déy la v kién ciia B6 Xay dLrng tra 101 vin ban s6 2628/SKHDT- DN .-

ngdy 6/9/2022 d& S& K& hoach va Dau tr thanh phd Da Néng nghién ctru, thuc *;
hién theo ding quy dinh ciia phdp luét./. 1
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