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Xéc thyc & Bao mat

BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

S6 : §236 /BXD-QHKT Ha Néi, ngay 16 théng 12 nim 2021

V/v huéng dén trién khai cac quy
dinh phép luat x4y dung trén dia ban

tinh Binh Thuén
Kinh gtri: S& X&y dung tinh Binh Thuén

Bo X4y dung nhan dugc vin ban sb 2236/SXD-QHKT ngay 08/7/2021 cta
S& Xay dung tinh Binh Thuén d& nghi huéng dan v& mot sé ndi dung vudng méc
trong qué trinh trién khai phép ludt xay dung. Sau khi nghién ctru, B6 Xay dung c
¥ kién nhu sau:

I. V& thi tuc lién quan dén quy hoach xiay dung, quy hoach d6 thi:

1. V@ ldy ¥ kién Nhiém vu va do dn quy hoach xdy dung:

a. Déi véi quy hoach trong dé thi:

Can ct Diéu 44 Luat Quy hoach d6 thi nam 2009 (duoc sira ddi tai Khoan
7 Diu 29 Luat Sira dbi, bd sung mot sé didu ciia 37 luat c6 lién quan dén quy
hoach nadm 2018), quy hoach chung thi trén dugc lap trong pham vi ranh giéi d6
thi thi Uy ban nhén dén thi trin c6 trach nhiém béo céo H6i ddng nhan dén thi
trdn vé& quy hoach chung d6 thi trudc khi trinh co quan nha nuée ¢ thdm quyén
phé duyét.

D&i véi trudng hop cu thé néu tai vin ban sb 2236/SXD-QHKT, S& Xiy
dung tinh Binh Thuan cin cin ci véo cic quy dinh vé phan dinh thdm quyén
ctia chinh quyén dia phuong trong Luét T chiic chinh quyén dia phuong nam
2015 @ tham muu cho UBND tinh t chiic thuc hién.

b. Déi v6i quy hoach ngodi do thi:

(1) Nhiém vu va dd 4n quy hoach chung, quy hoach phén khu xdy dung
c4c khu chic niing ngoai d6 thi trén dia ban tinh thudc trach nhiém td chirc lap
ctia UBND tinh Binh Thuin theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 24 Luét Xay dung
nam 2014 duoc stra dbi tai Khoan 7 Didu 28 Luét Sta ddi, bd sung mot s6 diéu
ctia 37 ludt c6 lién quan dén quy hoach nim 2018 thi phai trinh Hoi ddng nhan
dan cip tinh thong qua trudc khi phé duyét.

Nhiém vy va dd 4n quy hoach chung, quy hoach phan khu xdy dung cac
khu chtic nang ngoai d6 thi trén dia ban tinh thudc trach nhiém t6 chirc lap cla
cép huyén theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 24 Luét Xay dung nam 2014 duoc
stra dbi tai Khoan 7 Diéu 28 Luat Stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua 37 luét co
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lién quan d&én quy hoach nam 2018 thi phai trinh Hoi ddng nhén dan cép huyén
thong qua trudc khi phé duyét,

Tuy theo timg trudng hop cu thé, S& X4y dung tinh Binh Thuén cn cin
clr vao céc quy dinh vé& phén dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong trong
Luat T chic chinh quyén dia phuong nam 2015 d& tham muwu cho UBND tinh
t6 chttc thuc hién.

(2) Céc quy dinh tai Piéu 24 Luat Xay dung ndm 2014 duogc d3 duoc sia
ddi tai Khoan 7 Pidu 28 Luat Stra dbi, bd sung mot sé didu cta 37 ludt c6 lién
quan dén quy hoach ndm 2018. Trong d6 quy dinh rd trich nhiém t6 chac 1ap
quy hoach chi tiét xay dung: khu vuc duoc giao quan 1y thudée Uy ban nhan dén
huyén; khu vuc duoc giao ddu tu thudc Chi dau tu dy 4n ddu tu x8y dung.

Theo quy dinh tai Didu 34 Luét X4y dung nim 2014 duoc sta dbi tai
Khoan 9 Piéu 28 Luét Stra ddi, bd sung mot s§ diéu cta 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach n&m 2018 chi quy dinh "Uy ban nhén dén cdc cdp 16 chire ldp quy
hoach xdy dung cé trdch nhiém trinh Hgi dong nhdn dén cing cdp quyét dinh
truce khi dwoc co quan nha nude cb tham quyén xem xét, phé duyét", khéng quy
dinh chd dau tu du 4n dau tu x4y dung t chirc 18p nhiém vu va dd an quy hoach
chi tiét x4y dung khu vuc dugc giao ddu tu phai trinh Hoi ddng nhén dan trudce
khi phé duyét, tuy nhién phai thuc hién dy da vide ldy ¥ kién theo quy dinh tai
Piéu 16, Diéu 17 Luat Xay dung nam 2014.

Tuy theo ting trudng hop cu thé, S& X4y dung tinh Binh Thuén can cin
clr vao quy dinh vé trach nhiém td chic 18p quy hoach & tham muu cho UBND
tinh t6 chtrc thuc hién.

(3) Déi véi vidc thong qua ndi dung quy hoach ctia Hoi ddng nhan dan
bang Nghi quyét hodc van ban hanh chinh thong thudng, S& Xay dung can cin
ct vao trinh ty, thd tuc thuc hién quy ché 1am viéc cta cic co quan nha nudc tai
dia phuong va dam bao phil hop véi quy dinh vé hoat dong ctia chinh quyén dia
phuong dugc quy dinh tai Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ndm 2015.

(4) Viéc lay y kién cong ddng dan cu: Can cit khoan 1, Didu 16 Luét Xay
dung nim 2014 "Co quan, chii ddu tw 16 chite Idp quy hoach xdy dung c6 trdch
nhiém 14y y kién co quan, t6 chire, cd nhdn va cong dong ddn cw ¢ lién quan vé
nhiém vu va dé dn quy hoach xdy dung" khong phén biét trong hay ngoai pham
vi lap quy hoach. P& nghi S& X4y dung tinh Binh Thuan nghién ctu ap dung
theo quy dinh.
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2. Vé tha tuc lap quy hoach xdy dung khu vie & nong thon:

Bo Xay dung d& c6 vin ban sb 4448/BXD-QHKT ngay 14/9/2020 giri S&
X4y dung Binh Thuén huéng din mét s6 ndi dung vudng méc trong qué trinh
trién khai quy dinh phép ludt v& quy hoach x4y dung, trong d6 c6 ndi dung lién
quan dén viéc trién khai lap, didu chinh quy hoach x4y dung dé lam co sé trién
khai céc du 4n ddu tu x8y dung ngoai pham vi d6 thi. D& nghi S& X4y dung tinh
Binh Thuén nghién clru 4p dung

II. V& thi tuc lién quan dén cAp gidy phép xay dwng:

1. Vé diéu kién cip gidy phép xdy dung lién quan dén muc dich siv dung
dat:

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 95 Luat Xay dung nim 2014 thi
hd so d& nghi cip gidy phép xay dung dbi véi cong trinh khong theo tuyén 1a
“Béan sao mdt trong nhiing gidy to ching minh quyén st dung dt theo quy dinh
ctia phap luét vé dit dai”.

Theo quy dinh tai khoan 1 Didu 6 Lut P4t dai ndm 2013 thi nguyén tic
st dung dit 13 “Puing quy hoach, ké hoach sir dung ddt va ding muc dich st
dung dar’. Do @6, d& nghi S& X4y dung nghién ctru 4p dung theo quy dinh.

2. Vé ho so dé nghi cip gidy phép xdy dung cho dw dn, nhém cong trinh
thuéc dw an:

Theo quy dinh tai khoan 17 Pidu 3 Luat X4y dung nim 2014 thi “Giby
phép x4y dung 1a vin ban phép 1y do co quan nha nudc cé thim quyén cip cho
chtt ddu tu dé x4y dyng mdi, sta chita, cai tao, di doi cong trinh”.

Gidy to hop phép vé& dét dai duoc quy dinh tai Pidu 3 Nghi dinh sé
53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 ctia Chinh phii quy dinh céc loai gidy to hop
phép vé dét dai dé cip gifly phép xdy dung.

Tai diém 5 khoan 30 Diéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot sd diéu cta Ludt
Xay dyng nidm 2020 quy dinh “Pdi véi du dn ddu tw xdy dung cé nhiéu céng trinh,

gidy phép xdy dung dwoc cdp cho mét, mét sé hodc tdt cd che cong trinh thudc dw

dn khi cde cong trinh ¢d yéu cdu thi cong dong thoi, bdo dém cdc yéu cdu vé diéu
kién, thoi han cdp gidy phép xdy dung vé yéu cdu dong bé ciia dy dn”. Do d6, gidy
t& hop phép vé dat dai dé clp gidy phép xdy dung cho céng trinh, nhém céng trinh,
ca dur 4n 14 str dung ddi véi timg c6ng trinh, nhém cbng trinh hoic ca du én do.




V& mat do x8y dyng: Méat d§ x4y dung cia cong trinh duoc xdc dinh theo
quy hoach x&y dung dugc duyét.

3. Vé thu hoi gidy phép xdy dung:

Theo khoan 1 Piéu 101 Luat Xéy dung nim 2014, khoan 1 Piéu 53 Nghi
dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét mot sb
noi dung vé quéan 1y du 4n déu tu x4y dung, khoan 2 Pidu 3 va khoan 10 Pidu 15
Nghi dinh s6 139/2017/ND-CP ngay 27/11/2017 cta Chinh phi quy dinh xu
phat vi pham héanh chinh trong hoat dong dau tu xay dung khéng c¢6 quy dinh
thu hdi gidy phép x4y dung cong trinh khi hét hidu lyc ctia gidy phép.

Phép ludt vé xay dung chi quy dinh v& thoi gian gia han gidy phép xay dyng
tai khoan 1 Piéu 99 Luét Xay dung ndm 2014. Do dd, trudng hop cé phét sinh céc
yéu ciu can didu chinh, quén 1y, d& nghi S& X4y dung tinh Binh Thuén ra soét,
tong két va danh gi4 dé kién nghi stra @i quy dinh phép luat cho phi hop.

IIL. Vé mjt s6 ndi dung khac

Céc ndi dung vé: chép thudn vé vi trf va téng mat bang du 4n, cong trinh;
co so dé cép gidy phép x8y dung cho céc cong trinh thudc céc du 4n dau tu trong
thi trdn; B6 Xy dung s& nghién ctru ¥ kién ctia S¢ Xay dung tinh Binh Thuén .,
trong qué trinh stra ddi, bd sung phép luat v& xay dung. é _

Trén day 14 ¥ kién cta Bo Xay dung v& mét sb ndi dung vuéng méc trong 'Q.
qué trinh trién khai phép luat v& quy hoach d6 thi d& S& X4y dung tinh Binh Thuan #
nghién ctr, trién khai thuc hién./,y
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