BQ XAY DUNG CONG HOA XA HOFCHU N(QﬁﬁA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phie
sé: 3444 /BXD-QLN Ha Néi, ngay2dthing 8 nam 2021
V/v: Tra 16i vin ban sb
3524/SXD-PTDT ngdy 10/5/2021
ctia S Xay dumg thanh pho Ha Ni

Kinh giri : S& Xy dung thanh phd Ha Noi

Bg Xay dung nhdn dugc vin ban s6 3524/SXD-PTDT ngay 10/5/2021
cua SO Xay dung thanh pho Ha Noi dé nghi hu'cmg dan thyc hién chu truong dau
tu dy én dau gla dit, d4u thau va hinh thire ndp tién ddi voi quy dat 20% dé phat
trién nha & xa hoi tai cac du an nha ¢ thuong mai, dv an khu d6 thi trén dia ban
thanh phé Ha Ngi. Sau khi nghlen ciru, Bo Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Quy dinh phap luat ve quyet d&nh/chap thuan chi trtro'ng dau tw ddi
véi cac trlro'n‘g hop tring ddu gid quyén sir dung dit, tring ddu thiu dy dn
c6 sir dung dat

a) Giai doan trwée khi Ludt Pau tw ndm 2020 cé hiéu lyc thi hanh
(01/01/2021):

- Tai khoan 2 Piéu 170 Luét Nha & ndm 2014 ¢6 quy dinh: “Doi voi du dn
xdy dung nha ¢ khdc thuéc dién quyét d;nh chu truong dau tu theo quy dinh cua
Ludgt dau tw thi thuc hién theo quy dinh cua Luat dau tu. Déi véi die an khéng
thugc dién quyét dinh chu truong dau tw theo Ludt dau tw thi phai thuc hién
chdp thudn chit trwong dau tu theo quy dinh cuia Chinh phii”.

- Tai diém a khoan 1 Dleu 32 Luat Pau tr nim 2014 c6 quy dinh: “1. Trir
nhu'ng dir an thuge tham quyen quyet dinh chu truong dau tw cia Uy ban nhan
dan cap tinh theo phap ludt vé dau tw cong va cac dw an quy dinh tai Diéu 30va
D:eu 31 cua Ludt nay, Uy ban nhdn dén cap tinh quyet dinh chu truong dau tw
doi véi cdc dir dn sau day a) Dy an dwgc Nha nudce giao dat, cho thué dat
khong thong qua ddu gid, dau thau hodc nhdn chuyén nhweong; die dn cé yéu cau
chuyén muc dich sir dung dat;”

- Tai khoan 2 Piéu 22 Nghl dinh s6 118/2015/NP- CP ngay 12/11/2015
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Dau
tu 6 quy dinh: “Nha dau tu trung dau gid quyen sw dung dat hodc tring déu
thau dw én dau tw o sur dung dat thuce hién d;r an dau tw theo quy dinh tuwong
ung tai van ban quyét dinh phe duyét két qua triing dau g:a van ban phé duyet
két qua lwa chon nha dau tw va quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu, xdy dung va
phdp ludt cé lién quan ma khong phai thuc hién thu tuc quyét dinh chii trcong
dau te’.

- Tai khoén 3 Piéu 12 Ngh1 dinh s6 99/2015/ND cr ngay 20/10/2015 cua
Chinh phti vé quy dinh chi tiét va huong dan thi hanh mot s6 diéu cua Ludt Nha
¢ ¢6 quy dinh: “Truong hop dau tu xdy dung nha o trén dién tich dat dwoe dau
gid theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 18 cia Nghi dinh nay thi sau khi



tring dau gia, té chiec trung dau gid pha: trién khai ldp, tham dinh, phe duyet va
thwe hién dw dn dau tw xdy dung nha o theo quy dinh cua Ludt Nha ¢ va Nghj
dinh nay; truong hop chu dau tie ¢6 nhu cau chuyen nhwong quyén sir dung dat
theo hinh thitc chia I6 ban nén trong duw dn nay thi pha: thuc hién theo quy dinh
ciia phdp ludt vé dat dai va phdp ludt cé lién quan.’

b) Giai doan sau khi Ludt Pau tw nim 2020 cé hiéu lwc thi hanh
(01/01/2021):

- Tai diém d khoan 1 Piéu 75 Luat Pau tu nam 2020 (sua ddi, bd sung
khoan 2 Diéu 170 Luat Nha ¢ ndm 2014) c6 quy dinh: “Doi voi du dn xay dung
nha o khac thuéc dién chap thugn chii truong dau tur theo quy dinh cua Ludt
Dau tw thi thue hién theo quy dinh cia Ludt Pau te”.

- Tai khoan 3 Dleu 1 Nghi dinh 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu swa doéi, b6 sung khoan 1 Diéu 9 Nghi dinh 99/2015/ND-CP c6 quy
dinh: “Viéc chap thuan chu truong dau tu cac du an dau tu xay dung nha ¢ duogc
thue hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu”.

- Tai khoan 3 Diéu 120 Ngh] dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau tu
¢6 quy dinh: “Péi véi duw dn khong thuée dién chdp thudn chii truong dau tw ciia
Quoc hoi, Thu tuong Chinh phu theo quy dinh tai cdc Diéu 30 va 31 cia Ludqt
Pau tw, nha dau tu thuc hién thi tuc cap Gidy chitng nhdn dang ky dau tw (neu
c6) ma khong phai thuce hién thu tuc chap thugn chu truong dau tw theo quy dinh
cua Ludgt Dau tw va Nghi dinh nay”.

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Dxeu 77 Luat Pau tu nam 2020 thi
nha dau tw khong phai thuc hi¢n thu tuc chap thudn chi truong dau tu theo quy
dinh tai Ludt nay doi véi du dn dau tw thuge truong hop da tring dau thau lwa
chon nha dau tw, tring ddu gid quyén sic dung dat trude ngay Ludt nay cé hiéu
lyc thi hanh.

Cén ctr vao cac quy dinh néu trén va phép luét khac c6 lién quan, dé nghi
S¢ Xay dung ra soat, bdo cdo UBND Thanh pho Ha Ngi thuc hién theo quy dinh
cua phap luat.

2. Vé thue hién trich nhiém phat trién nha & xa hoi tai Dy an

- Tai khoan 2 Piéu 19 Luat Nha & nam 2014 ¢6 quy dinh: “Dy an dau tu xay
dung nha ¢ Chl duoc lap, phé duyét va trién khai thue Iuen tai khu vwe di co quy
ho(lch chi tiét dwoc phe duygr tudin thi cdc nji dung quyet d!nh chi truong dau
tw cua co quan nha nudce ¢ thim quyén va dap {mg céc yéu cau quy dinh tai Diéu
14 cua Luat nay™.

- Tai khoan 2 Piéu 16 Luat Nha & nam 2014 ¢6 quy dinh: “Tai cac do thi
logi ddc biét, logi 1, logi 2 va logi 3 thi chu dau tw diw én xdy dung nha o thuong
mai phai danh mot phan dién tich dat ¢ trong dw dn da dau tw xdy dung hé
thong ha tang ky thugt dé xdy dung nha ¢ xa héi theo quy dinh ciia Chinh phi”.

- Tai khoan 2 Dleu 5 Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu vé phét trién va quan ly nha & xa th (c6 hi¢u luc thi hanh ké tir
ngay 10/12/2015) c6 quy dinh: “Trtrong hpp dw dn phdt trién nha o thuong mai,
dir an dau twe phat trién dé thi c6 quy mé sir dung dat dwéi 10 ha thi chi dau tw






du dn dugc lira chon hinh thic hodc danh quy dat 20% dé xdy dung nha 6 xd
hoi quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay, hodc chuyén giao quy nha ¢ twong duong
voi gid tri quy dat 20% tinh theo gid dat ma chu dau tw thuc hién nghia vu véi
Nha nude tai thoi diém chuyén giao dé sir dung lam nha o xd héi, hodc nép
bang tién tuong duong gid tri quy dat 20% theo gid ddt ma chii dau tw thuc hién
nghia vu véi Nha mueée nham bé sung vao ngan sach dia phuong danh d@é dau tur
xdy dung nha ¢ xa hoi trén pham vi dia ban”.

- Tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia
Chinh phu (stra d6i, b6 sung Dieu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu ve phat trién va quan ly nha & xa héi) (cd higu lic thi
hanh ké tir ngay 01/4/2021) c6 quy dinh: “Truong hop dw dn dau tw xay dung
nha 6 thwong mai, khu dé thi cé quy mé sir dung dat tir 2 ha tré lén tai cac do
thi logi ddc biét va logi I hodc tir 5 ha tro lén tai cdc do thi logi Il va logi III
phai danh 20% tong dién tich dit ¢ trong cdc do dn quy hoach chi (iéf dwoc co
quan c6 tham quyén phé duyét, da dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thuat
danh dé xay dung nha o xa hoi.

- Tai khoan 2 Diéu 2 Nghj dinh sé 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ciia
Chinh phu ¢6 quy dinh: “Déi vdi cdc dw an dau tie xdy dung nha ¢ thwong mai,
khu do thi da co quyét dinh hodc chap thudn chi trwong dau tir trude thoi diém
Nghi dinh nay cd hi¢u lyc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha & xa héi tiép
tuc thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sé 100/2015/NP-CP ngay 20 thang 10
nam 2015 cua Chinh phi”.

. Cén ctr cdc quy dinh néu trén, B Xay dung dé nghi S¢ Xay dyung thanh
pho Ha Noi kiém tra, ra soit dé béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi
xem xét, quyét dinh theo tham quyen viéc thuc hién nghia vu nha & xa hoi tai
Du 4n nay.

Trén ddy la y kién cua Bd Xay dung tra 16i ndi dung vin ban s6
3524/SXD-PTDT ngay 10/5/2021 ciia S¢ Xay dung thanh phd Ha Noi, d& nghi
S¢ Xay dung thanh pho Ha Ngi cin cir céc quy dinh néu trén va phép luat khac
co lién quan de nghién ctru, thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat./.
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