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V/v: Traloi van ban sb
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Kinh gui : S¢ Xay dung tinh Ha Nam

B¢ Xdy dung nhén duoc vin ban so 1396/SXD-QLN ngay 30/6/2021 cua
S& Xay dung tinh Ha Nam dé nghi ¢6 y klen vé viéc xac dinh quy dat 20% dau tu
xay dng nha ¢ thuong mai trong dyu 4n dau tu xdy dung nha & xa hoi. Sau khi
nghién ctru, B§ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V@ viée xac dinh dién tich 20% quy dat nha & thwong mai trong
pham vi diw 4an du tu xay dung nha ¢ xa hoi

Theo quy dinh tai khoan 8 Dleu 1 Nghi dinh s0 49/2021/ND-CP ngay
01/4/2021 cua Chinh phu sira d6i, bd sung mét sé diéu cua Nghi dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndam 2015 cua Chmhphu vé phat trién va quan
Iy nha & xa hoi (stra ddi, bd sung E)leu 9 Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu) thi chu dau tu du dn dau tw xdy dung nha o xa hoi
dwoc danh 20% mng d:en tich dat ¢ da dau tw ray dung hé thong ha fang ky
thugt trong pham vi du rm dau tw xiy dwung nha o xa hgi (bao gom ca duw an su
dung quy dat 20%) dé diu tw xday dng nha ¢ thwong mai nham bi dap chi phi
dau tw, gép phan giam gid ban, gid cho thué, thué mua nha 6 xa héi va giam kinh
phi dich vu quan Iy, van hanh nha ¢ xa héi sau khi dau tu.

Theo quy dinh tai khoan 8 va 9 Diéu 3 Luét Quy hoach dé thi nam 2009 thi
Qu y hoach phén khu la viéc phéin chia va xdc dinh chirc ning, chi tiéu sir dmrg
dit quy »hoach do thi ciia cdc khu dit, mang luci cong trinh ha tang ky thudt, cong
trinh ha tang xa hoi trong mot khu vue do thi nham cu thé hod néi dzmg quy
hoach chung. Quy hoach chi tiét la viéc plum chia va xdac dinh chi tiéu su dung
dit quy hoach do thi, yéu cau quan [y kién triic, canh quan ciia tirng 16 dit; bo tri
cong trinh ha tang ky thudt, cong trinh ha tang xa hoi nham cu thé hod noi dung
cua quy hoach phdn khu hodc quy hoach chung”.

Tai khoan 3 Diéu 19 va khoan 3 Piéu 20 Nghi dinh s 37/2010/NP-CP
ngay 07/4/2010 ctia Chinh phu vé lap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
do thi vé ndi dung d6 4n quy hoach phan khu c6 quy dinh: “Quy hoach tong mat
bang sir dung dat: a) Xac dinh cac khu chirc ndng trong khu vuc quy hoach; b)
Xdc dijnh chi tiéu siv dung dit quy hoach do thr vé mat do xday dung, hé so su
dzmg dat, tang cao cong trinh doi voi tirng 6 pho khoang liii cong trinh doi voi
cdc tryc dwong; vi tri, quy mé cdc cong trinh ngam (neu c0)”; ve ndi dung do an
quy hoach chi tiét ¢6 quy dinh: “Qm hoach tong mat bang st dung dat: xdc dinh
chirc nang, chi tiéu sir dung dat quy hoach dé thi vé mar do xdy dung, hé $6 st
dung dat, tang cao cong trinh, khoang lui cong trinh doi véi tieng 16 dit va truc
dwong; vi tri, quy mé cdc céng trinh ngam (néu o).



Theo quy dinh tai khoan 3 va 4 Diéu 30 Luat Quy hoach d6 thi nim 2009
thi 190 an quy hoach phén khu da dwgc phé duyét la co sé d‘e xdc dinh cdc duw
(m dau tw xdy dung trong do thi va lap quy hoach chi tiét. Dé dn quy hoach chi
tiét da dwoc phé duyét la co so dé cap gidy phép xdy dung va lip dw dn dau tw
xdy dung.

Theo quy dinh tai muc 1.4.10 QCVN 01:2021/BXD ban hanh kem theo
Thong tur s 01/’)021/TT BXD ngay 19/5/2021 ctia Bg Xay du’ng thi lo dit bao
gom mpt hodic nhiéu thira dit lién ké c6 chire ndng sir dung dit giong nhau

duoc gioi han boi cdc tuyén dwong giao thon g, cac duwong ranh gioi tu nhién hodc
nhan tao khac.

Can cur cac quy dinh néu trén, chirc nang sur dung dat doi Vvoi timg 16 dat
(gom mét hodc nhiéu thira dar lién ké c6 chirc nang sir - dung giong nhau) dugc
xac dinh & quy hoach chi tiét d6 thi, chua xac dinh cu thé tai quy hoach phan khu
do thi.

Nhu vay, déi chiéu cac quy dinh néu trén voi truong hop 6 dat 02-NOXH
(dién tich 5,13ha) dugc néu trong van ban s6 1396/SXD-QLN cua S& Xay dung
tinh Ha Nam thi phan dién tich dat & dé dau tur xay du’ng nha ¢ thuong mai trong
pham vi du én dau tu xay dyng nha ¢ xa h¢i dugc xéc dinh bang 20% tong dién
tich dat & (da dau tu xdy dung hé thong ha tang k¥ thudt) trong ban vé quy hoach
chi tiét 1/500 da duoc co quan cé tham quyén phé duyeét.

2. Vé viée thue hién lya chon nha dau tw dy dn ddu tw xiy dung nha ¢
xa hoi

Tai khoan 7 Piéu 1 Nghl dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh pht ¢6 quy dinh: “Pdéi véi rmo'ng hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 57
Ludt Nha ¢ thuc hién theo quy dinh ciia phdp ludt déau thau”.

Theo quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cua Luat Pau thau vé lya
chon nha dau tu (da dugc sira doi, bo sung tai khoan 4 Diéu 108 Nghl dinh s6
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét va hu‘cmg dan
thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu) thi mot trong cac diéu kién ma du d an dau
tw co sur dzmg dat pha: lwa chon nha dau tw phai dap img la phit hop véi ké hoach
phaf trién kinh té - xi héi, quy hoach xay dung co ty I¢ 1/2.000 hodc ty I¢ 1/500

(néu cé) hodc quy hoach phdn khu dé thi c6 ty lé 1/2.000 hodc ty l¢ 1/5.000 theo
quy dinh cua phap ludt.

Tai khoan 3 Piéu 16 Nghi dinh 56 25/2020/ND- CP ngay 28/02/2020 cua
Chinh phi (di dugc stra doi, bé sung tai khoan 7 Piéu 108 Nghl dinh so
31/2021/ND-CP ngay 76/3/2021 cua Chinh phu) ¢é quy dinh: “Doi vdi du dn theo
quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu I Nghi dinh nay, can cir quy dinh cua phdp
ludt chuyén nganh, bg, co quan ngang bj, co quan thudc Chinh plm ban hanh
quy dinh Iumc trinh Thu tzro’ng Chinh phii ban hanh quy dinh vé lap, phé duyét
va cong bo dank muc dw an; phwong phap va tiéu chuan dinh gid hé so duw
thiu, Iw so dé xuit va cdc ndi dung khac (neu ¢6), bao dam muc tiéu canh tranh,
cong bang, minh bach va h:eu qua kinh té, trong dé bao gom néi dung”.
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Can cir cac quy dinh néu trén, hién nay B$ Xay dung dang nghién ciru, xay
dung Théng tu hudng dan thuc hién mot so ni dung cua Nghi dinh s6
10072015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha &
xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu stra dbi,
bo sung mdt so diéu cua Nghi dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim
2015 cua Chinh phu ve phat trién va quan ly nha ¢ xa héi, trong dé cé céc quy
dinh vé lya chon chu dau tu dy 4n dau tu xay dung nha & x3 hoi. Theo d6, viéc
lya chon chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi s& duogc thuc hién theo
hudng dan ctia Thong tu nay.

Trén day 1a y kién ctia B Xay dung, dé nghi S¢ Xay dung tinh Ha Nam
nghién curu, tham khao./.
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