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S6: 5014 /BXD-QLN Ha Noi, ngay 09 thang 8 ném 2022

V/v tra 1oi vin ban sé 2585/SXD-
QLNDT&HT ngay 07/7/2022 ctia S&
Xdy dung tinh Vinh Phuc

Kinh giri: S& X4y dung tinh Vinh Phiic

B6 Xay dung nhdn duoc vin ban sb 2585/SXD-QLNDT&HT ngay
07/7/2022 clia S¢& XAy dung tinh Vinh Phtic xin y kién huéng dan viée lua chon
chit dau tw nha & xd hdi 6 quyeén st dung dat hop phap. Vé van ¢ nay, By Xay
dung cé y kién nhu sau:

1. Quy dinh cia phap luit

- Tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Luat Nha ¢ ndm 2014 c¢6 quy dinh: “Truong
hop doanh nghiép, hop tdc xd cé quyén si dung dit hop phdp, phit hop véi quy
hoach xdy dung nha &, cé di diéu kién lam chii ddu tw va 6 nhu céu xdy dung
nha o xd hoi thi doanh nghiép, hop tdc xd dé dwoc giao lam chi dau tir duw an
xay dung nha o xd hoi;”.

- Tai khoan 7 Diéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh ph sira ddi, bé sung mét sé diéu ciia Nehi dinh sé 100/2015/ND-CP ngay
20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh phti v& phat trién va quan ly nha & xa hdi ¢6 quy
dinh: “b) Déi véi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 57 Ludt Nha o thi
thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt dau tie. Nha déu tur dang ky lam chii dau tu
dw an nha ¢ xd héi phai dap 1mg diéu kién ¢6 chike ndng kinh doanh bt dong san
theo quy dinh cua phdp ludt kinh doanh bdt dong san va trong van ban chdp thudn
chi truong dau tw dong thoi xdc dinh nha déu tw @6 lam chii dau ti dy dn xdy
dung nha ¢ xa hoi;” va “3. Bg Xay dung hudng dan quy dinh vé diéu kién, tiéu chi
lwa chon chit dau tw dy én déu tu xdy dung nha o xa hoi.”.

- Tai Piéu 7 Théng tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 ctia Bo Xay
dung huéng dan thye hién mét s6 ndi dung ciia Nghi dinh sé 100/2015/ND-CP
ngay 20 thdng 10 nam 2015 ctia Chinh phi vé phat trién va quan ly nha ¢ x4 hdi va
Nghi dinh s6 49/2021/NB-CP ngay 01/4/2021 ciia Chinh pht sira di, bé sung mot
50 diéu clia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh
phi vé phat trién va quan 1y nha & xa héi ¢6 quy dinh:

“1. Poi véi du én dau te xdy dung nha 0 x@ hgi quy dinh tai diém ¢ khodn 2
Diéu 57 Ludit Nha & thi nha ddu tir dang ky lam chii dau tw duw dn dau ne xdy dung
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nha ¢ xa hoi phai ddp iimg diéu kién cé chire nang kinh doanh bét déng san theo
quy dinh ctia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san.

2. Co quan c¢é tham quyén chdp thugn chi truong dau tw dong thoi chdp
thudn nha dau tw thue hién dy an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi dinh s6
31/2021/ND-CP déi véi nha dau tw diroc lwa chon lam chii dau tw duw dn dau tu xay
dung nha ¢ xa héi theo quy dinh tai khodn 1 Diéu nay. "

- Tai khoan 2 Piéu 56 Luat Nha & nam 2014 cé quy dinh:
“2. Ddt dé phdt trién nha & xa héi bao gom:

a) Dat dwoe Nha nude giao dé xdy dung nha ¢ cho thué, cho thué mua,
ban;

b) Pat duoe Nha nude cho thué dé xdy dung nha o cho thué;

¢) Dién tich dat & trong dw dn dau tw xdy dung nha o thwong mai ma chu
dau tw phai danh dé xdy dung nha ¢ xa héi theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 16
cua Ludt nay;

d) Pat ¢ hop phdp ciia té chite, hé gia dinh, cd nhdn ding dé xdy dung
nha o xa hoi.”
2. Y kién ciia B0 Xay dung

(1) Vé viéc lwa chon chii dau tw dw dn nha & xa hoi doi véi truong hop
doanh nghiép cé quyén sir dung dat hop phdp:

Phép luft vé nha & quy dinh viéc lua chon chu ddu tw dy 4n xdy dung nh &
x4 hoi trong trudng hop nha dau tu c¢6 quyén st dung dit hop phap, pht hop véi
quy hoach xay dung nha & theo quy dinh tai diém c khoan 2 Piéu 57 Luat Nha &
niam 2014 thi co quan ¢ thim quyén chap thuan chi truong dau tu déng thoi chép
thudn nha dau tu thuc hién du an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghi dinh )
31/2021/NB-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mét s6 didu cta Luat Dau tr dbi véi nha du tur dap tng diéu kién c6 chirc
ning kinh doanh bét ddng san theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét déng
san.

(2) Vé vige lwa chon chii dau tw ddi voi truong hop nha diu tw cé dé xuit
bé sung dign tich dit nam ngoai pham vi dién tich dit dang cé quyén sir dung
hop phap:

Viée lya chon chti dau tu dy 4n xdy dung nha & xa hoi dbi véi truong hop bd
sung thém phan dién tich dit xen ket khéng ndm trong phén dit ma nha dau tu cé
quyén st dung dét hop phép khong thudc pham vi diéu chinh ctia phép lut v& nha
0.
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Trén diy 1a y kién ciia BO Xy dung tra 10i vin ban sé 2585/SXD-
QLNDT&HT ngay 07/7/2022 ctia S& X4y dung tinh Vinh Phtec, dé nghi Quy S¢&
nghién ctru, thuce hién./.

Noi nhin: TL. BQO TRUONG
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