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BQ XAY DUNG

$67993 /BXD-QLN Ha Néi, ngay 30 thang F nam 2021
V/v bdo cdo tong két thi hanh
Luit Nha & 2014 va Lujt Kinh
doanh bat djng san

Can cir quy dinh ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat va dé c¢6 co so
thuc hién nhiém vu Chinh phu giao vé viée nghién ctru, bao cdo Chinh phu lap dé nghi
dua vao chuong trinh xdy dung phap luét cia Qudc hoi viéc ban hanh Luat Nha ¢ va Luét
Kinh doanh bit dong san dé thay thé Luat Nha & 2014, Ludt Kinh doanh bat dong sin
2014 vao Quy IV/2021, B6 Xay dung dé nghi cac Bg, nganh co quan theo chirc nang
nhiém vu duge giao thue hién bio cdo téng két viée thi hanh Luat Nha & 2014, Luat
Kinh doanh bét dong san 2014 theo dé cuong dinh kém, cu thé nhu sau:

1. Tong két, danh gia toan dién viéc thuc hién Luat Nha &, Luat Kinh doanh
bat dong san va xay dung béo céo tong két theo Dé cuong giri kém cong vin nay;

2. Tong hop, danh gia nhitng kho khan vuéng mic, mau thuan, chéng chéo
gitta phap lut chuyén nganh c6 lién quan véi phép luat vé nha &, phap ludt kinh
doanh bat dong san; kién nghi, dé xuét cic ndi dung cu thé can stra doi, b sung
Luat Nha o, Luat Kinh doanh bat dong san va cac van ban hudng dan thi hanh 02
Luat nay.

N6i dung béo cdo tong két, danh gid két qua thuc hién Luat Nha ¢, Luat Kinh
doanh bét dong san guri vé Bo Xay dung, sé 37 Lé Pai Hanh, phuong Lé Dai Hanh,
quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi trude ngay 45./X./2021 (ban gui thu dién tir
theo dia chi: quanlynha.bxd2021@gmail.com).

Chi tiét thong tin xin licn hé: Ong Than Thé Anh, Trucng phong Quan Iy nha ¢ va cong
56, dién thoai: 0912259674 (Ludt Nha ¢); Ong Vieong Duy Diing, Truomg phong Quan Iy nha thi
truong bat dong san, di¢n thogi: 0903285868 (Ludt Kinh doanh bat djng san).

Tran trong cam on su hgp tac cua Quy Co quan!

Noi nhin: \\J
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- BT Nguyén Thanh Nghi (dé b/c);
- Luu: VT, QLN (2b).
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B¢ Tai nguyén va Moi truong
B6 Tai chinh

Bo Tu phap

Bo Ké hoach va Déu tu

Bo Qudc phong

B§ Cong an

Ngan hang nha nuéc Viét Nam

Ngén hang chinh sach xa hoi Viét Nam



Phu luc 01
PE CUONG BAO CAO TONG KET THI HANH LUAT NHA O 2014
(Kém theo cong van s@99BXD-QLN ngayd0.4/2021)

I. VE KET QUA THUC HIEN LUAT NHA O VA CAC VAN BAN
HUONG DAN THI HANH

Dé nghi danh gid viéc thyc hién Luat Nha & va céc van ban huéng din thi
hanh theo mot s6 ndi dung sau:

- V& viéc ban hanh vin ban quy pham phép ludt vé nha ¢ theo thim quyén
dugc giao theo Dieu 84 Nghi dinh 99/2015/ND-CP va céc vin ban quy pham phéap
luat 6 lién quan dén linh vuc nha 6

- S6 lugng cac vin ban da ban hanh;

- Két qua cua vig¢c thuc hién cac vin ban da ban hanh

- Céng tac t6 chirc tdp huan, phd bién thi hanh Luat Nha & va céc van ban
hudng dan (s6 luong dot t6 chirc tap huan, déi tuong duoc tap huén, pho bién...).

- Nhitng mau thuin chong chéo giira phap ludt chuyén nganh c6 lién quan
v6i phap ludt vé nha &.

- Panh gia két qua, kho khan vudng méc trong trién khai thuc hién.

II. VE PANH GIA MQT SO NQI DUNG CU THE

Ngoai cic ndi dung dénh gia chung tai phan I néu trén, dé nghi mot s6 bo
nganh duéi day bao cdo cu thé cac ndi dung sau:

1. B6 Tai nguyén va Moi trudng

B Tai nguyén va Méi trudng bio cdo danh gia vé cac nodi dung:

- Quy dinh vé giao dét, cho thué dét ddi véi céc du 4n dau tu xdy dung nha &;
quy dinh vé nang luc diéu kién duoc giao dat dé lam chu dau tu du én xdy dung
nha &, vé phan 16 ban nén trong dur 4n.. ..

- Quy dinh vé dy an dau tu xdy dung nha & phuc vu tai dinh cu, vé viéc bdi
thuong, hd tro tai dinh cu khi thuc hién giai toa, thu hdi nha &....

- Viéc cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai
san khéc gén lién véi dat dbi véi nha & trong du én (ddi tuong duoc cép, loai nha &
duoc cép...);

- Béo cao danh gia vé cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat, quy dat dé
phat trién nha ¢ xa hdi;

- Panh gia su chong chéo, mau thuan giira phép luat dat dai véi phap luat vé
nha 0.
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2. Bo Tw phap

Bo Tu phap bdo céo danh gia vé cac ndi dung;

- Céc quy dinh vé s& hitu tai san 1a nha & gitra Bo luat dan su va Luit Nha o;

- Céc hoat ddng cong chimg, chimg thuc ddi véi hop dong, van ban chuyén
nhugng hop dong mua ban nha ¢ thuong mai;

- Céc quy dinh vé giao dich bao dam lién quan dén nha ¢ (ding ky thé ch:?ip
nha 0 hinh thanh trong tuong lai, thé chp du 4n dau tu xdy dung nha &, thé chap
quyén tai san phét sinh tir hop déng mua ban nha &, chuyén nhuong du 4n nha

Sl

- Céc quy dinh vé céc giao dich lién quan dén nha & (nhu thé chap, cho thug,
thué mua, mua ban, tang cho, thira ké )

3. B¢ Tai chinh

B0 Tai chinh bao cdo danh gia vé céc ndi dung;

- Banh gia vé két qua thuc hién, ton tai, bt cdp va dé xudt lién quan dén ché
do mién tlen su dung dt, tién thué dat, viéc hoan tra, xac dinh tién sir dung dit

dugc mién, mién giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu
nhap c4 nhéan va céc thué khac lién quan dén phét trién va quan 1y nha & xa hoi.

- Céc quy dinh vé thué, 1é phi trude ba khi cép Giéy chirg nhén quyén sur
dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat doi véi céc truong doi
tugng ca nhan, t6 chirc nude ngoai, cé nhan, to chirc trong nudec...

- Quy dinh vé thu thué thu nhap tir chuyén nhuong, mua ban nha &;

- Quy dinh vé thu, chi tién cho thué, thué mua, tién ban nha & thudc sé hiru
nha nudc; quy dinh vé thanh toan tién chénh Iéch thué nha & cong vu

4. Bo Ké hoach va Pau tw

B Ké hoach va Pdu tu bdo céo danh gia vé cac ndi dung;

- Pénh gia vé két qua cong tac bé tri va phan bd ngudn vén tir ngan sach
Trung wong danh dé phat trién nha & xa hoi.

- Bé4o céo lién quan dén thu tuc dau tu du 4n nha & xa hoi; d4u thau lua chon
chii ddu tu du 4n dau tu xay dung dy 4n nha ¢ thuong mai, khu dé thj c6 quy dét
20%; diu thau Iua chon chu dau tu dy an nha & xa hoi.

- Quy dinh vé quyét dinh/chép thuan chu truong dau tu doi véi du an dau tu
xdy dung nha & thuong mai; vé lva chon nha dau tu/cht diu tu du 4n xdy dung nha
0.

5. Ngan hang Nha nudéc Viét Nam

Ngén hang Nha nuéc béo cao danh gia vé cac ndi dung:



- Béo céo danh gia vé két qua thyc hién chinh séch hd cho vay vén uu dai vé
nha & xa hdi cua Nha nude thong qua cac to chire tin dung do Nha nude chi dinh,
thong qua Ngéan hang Chinh sach xa hdi

- Céac quy dinh lién quan dén giao dich bao dam vé nha & (trinh ty tha tuc thé
chap/giai chép du 4n dau tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai, thé
chdp quyén tai san phat sinh tir hop dong mua bén, thue emua nha &, hop dong
chuyén nhuong du an...);

- Quy dinh vé viéc thanh toan tién mua bén, thué mua qua t6 chire tin dung
cua to chirc, ca nhan nudc ngoai khi mua, thué mua nha & tai Viét Nam..
6. Ngan hang Chinh siach xa hoi

- Bé4o cdo vé két qua thuc hién chinh séch hd cho vay von uu dii cia Nha
nudc thong qua Ngan hang chinh sich xa hoi dé cac di tuong quy dinh tai cac
khoan 1,4,5,6 va 7 Diéu 49 Luat Nha & xy dung méi hodc cai tao, sira chita nha dé
0.

- B4o c4o vé tinh hinh cho vay vén wu dai dé thuc hién cac chuong trinh muc
tiéu vé nha & va xay dung nha & xa hoi.

- Tinh hinh thyc hi¢n huy déng tién guri tiét kiém cua ho gia dinh, ca nhan
trong nudc c¢6 nhu ciu mua, thué mua nha & xa hoi dé cho céc dm tugng nay vay
v6i 13i suat uru dai va thoi han vay dai han sau mét thoi gian giri tiét kiém nhét dinh.

7. B§ Quoc phong

- Banh gia tinh hinh thyc hién chinh sich nha & xa héi cho cac dbi tuong quy
dinh tai Khoan 6 Diéu 49 Luat Nha & nim 2014.

- Danh gia vé viéc thuc hién cong bé céc khu vuc cho phép té chire, ¢4 nhan
nudce ngoai dugc mua va sé hitu nha ¢ tai Viét Nam.

I/ CAC NQI DUNG KHAC (NEU CO)

IV/ PE XUAT KIEN NGHI

1. Dé xudt stra dbi, bd sung cac quy dinh vé s& hiru nha &;

2. Dé xuat sira ddi, bd sung cac quy dinh vé dau tu xay dung nha &;

3. Dé xuét stra doi, bd sung cac quy dinh ve dbi tugng, diéu kién huong
chinh sach nha ¢ xa hoi;

4'. pé fué"lt sira d‘éi, bo sung céc quy dinh vé chinh sach mién, giam tién sir
dung dat, mien, giam tién thué, thué mua, mua nha &;

5. Pé xuat sira d6i, bd sung céc quy dinh vé giao dich dich nha é.

6. Cac ndi dung khac (néu co).



Phu luc 02

PE CUONG BAO CAO TONG KET THI HANH LUAT KINH DOANH BAT
PONG SAN 2014

(Kém theo cong vin séUBXD-QLN ngandl). J72021)

I. Téng Cuc thué nghién ctru bdo cio tong két vé chinh sach thué ddi vei
hoat dng kinh doanh bat djng sin gdm

- Két quan thuc hién chinh sach thué déi voi hoat dong kinh doanh bt dong
san;

- Khé khin, t6n tai, bat cap trong phép ludt va thuc hién chinh sach thué di
v6i hoat dong kinh doanh bét dong san;

- Dé xuét ni dung sira ddi céc chinh sach thué déi véi hoat dong kinh doanh
bat dong san.

II. B) Ké hoach va diu tw nghién ciru bao cdo tong két vé thwe hién
chinh sach phap luit vé dau tu ddi véi linh vue kinh doanh bét dong san

- Két qua thuc hién chéip thuan chud truong dau tu, cép gidy ching nhén dau
tu, thu hut von dau tu nudce ngoai trong hoat dong kinh doanh bAt dong séan;

- Kho khin, ton tai, bat cap trong phép luat ddu tu thue hién chap thuan chi
truong dau tu, cdp gidy ching nhan dau tu, thu hat vén diu tu nudce ngoai trong
hoat dong kinh doanh bat dong san;

- Dé xuat ndi dung sira dbi céc chinh séch phap ludt vé du tu, quan 1y du tu
nudc ngoai trong linh vyc kinh doanh bat déng san.

I1I. Ngin hang nha nwéc nghién ciru bao cdo tong két chinh sich va
quéan ly tin dung trong linh vire kinh doanh bt dong san

- Két qua thuc hién chinh sach va quan ly tin dung trong linh vuc kinh doanh
bat dong san;

- Kho khan, ton tai, bat cap trong phap ludt va thuc hién chinh sich va quan
ly tin dung trong linh vuc kinh doanh bét dong san;

- Pé xuit ndi dung sira dbi céc chinh sach va giai phap quan ly tin dung trong
linh vuc kinh doanh bat dong san.

IV. B) Tai chinh nghién ciru bdo cdo tong két thye hién thu hit ngudn
von thong qua phét hanh trai phiéu doanh nghiép kinh doanh bét dong sin

- Két qua thu hat nguén vén thong qua phét hanh trai phiéu doanh nghiép
kinh doanh bét dong sén;



- Kho khan, ton tai, bat cép, nguy co rii ro trong thu hut ngudn vén thong
qua phat hanh trai phiéu doanh nghiép kinh doanh bét dong san;

- Dé xuét ndi dung stra ddi cac chinh séch va giai phap quan ly phat hanh trai
phiéu doanh nghiép kinh doanh bét dong san.

V. B9 Tai nguyén va méi truong nghién ciru bao cio tong két thwe hién
chinh sach dat dai, cap gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha
va tai san khac gin lién véi dit trong hoat djng kinh doanh bAt dong san.

- Két qua thyc hién chinh sach dét dai, cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s& hiru nha va tai san khéc gan lién véi dat trong hoat dong kinh doanh
bat dong san;

- Khé khin, ton tai, bat cap trong phap luat va thuc hién chinh sach dét dai,
cép gidy chig nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru nha va tai san khac gan lién
v6i dét trong hoat dong kinh doanh bét dong san.;

- Pé xuét ndi dung stra ddi cac chinh sach dét dai, cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha va tai san khac gin lién véi dit trong hoat
dong kinh doanh bat dgng san.

VL. B§ Cong an bdo cdo tong két lién quan dén vAn dé an ninh trong
hoat dong dau tw, kinh doanh bat dong sin ciia cic to chirc, c4 nhin nwdc
ngoai

- Tinh hinh, théng tin, s6 liéu lién quan dén van dé an ninh trong hoat dong
dau tu, kinh doanh bat dong san cua cac td chirc, c4 nhan nudc ngoai,

- Kho khan, ton tai, bat cap trong phdp luat va thuc hién quan ly va dam bao
an ninh trong hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san cua céc t6 chure, ca nhan
nudc ngoai;

- Pé xuat ndi dung sira ddi cac chinh sich dé quan ly va dam bao an ninh
trong hoat dong dau tu, kinh doanh bat dong san cua cac td chirc, ¢4 nhan nudc
ngoai.

VIL B Tw phap bdo cio tong két vé hoat dong céng chirng dbi vai giao
dich kinh doanh bAt djng sin

- Két qua, thong tin, s liéu lién quan dén hoat dong cong ching ddi véi giao
dich kinh doanh bat dong san;

- Khé khan, ton tai, bét cap trong phap luét va thuc hién hoat dong cong
ching ddi véi giao dich kinh doanh bét dong san;

- Pé xuat ndi dung sira déi céc chinh sach phap luat lién quan dén hoat dong
cong chimg dbi véi giao dich kinh doanh bét dong san.

VIII. Céc ndi dung khac (néu c6)
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