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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc
S6: 2596/BXD-QLN Ha Néi, ngay A4 thing 7 ndam 2022

V/v giai quyét vudng miéc trong
viéc boi thuong cho Nha nudc
khi thue hién chinh sach cai tao,
xdy dyng lai nha chung cu ct trén
dia ban TP. H6 Chi Minh.

Kinh giri: Uy ban nhan dan thanh phé H6 Chi Minh

Bo6 Xdy dung nhan dugc van ban s6 2076/UBND-DT ngay 23/6/2022 cua
Uy ban nhan dén thanh phé H6 Chi Minh dé nghi huéng dan viéc boi thuong
d6i v&i cac can hd thude sé hitu nha nude tai cac dy an cai tao, xdy dung lai
chung cu dugce thuc hién trudce thoi diém Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay
10/10/2015 ctia Chinh pht (goi chung 1a Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP) ¢6 hiéu
luc thi hanh. Sau khi nghién ctru, B§ Xay dung c6 y kién nhu sau:

1. V& phuong an boi thwong cic ciin hd thude sé hitu nha nuée tai cac
du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cuw duge thye hién truée thoi diém
Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh

Thanh phé Hé Chi Minh dé& nghi Bo Xay dung huéng dan néi dung:
truong hop du én cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii dugc thuc hién trude
thoi diém Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hanh nhung thanh phd
chua dua vao phuong an boi thuong phan dién tich can hg thudc so hiru nha
nudc va nay phai bd sung phan dién tich nay vao phuong én boi thuong thi co
duoc thuc hién bdi thuong bing tién thay cho viée bdi thuong bing cin hd hay
khong?

Vé vén dé nay, tai l\hoén 6 Diéu 3 cua Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP ngay
15/7/2021 Lua Chinh phu vé cai tao, xdy dung lai nha chung cu (goi chung la
Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP) da quy dinh: chi s¢ hitu nha chung cu la cdc t6
chite, cd nhan (trong do co chu so hiru la Nha nuoc); dong thoi tai khoan 2 Diéu
19 cua Nghi dinh nay ciing quy dinh chu s& hiru nha &, cong trinh khéac thudc s
hitu nha nudc duge thuc hién cac quyén cia chi sé hitu nha chung cu quy dinh
tai diém b khoan 1 Diéu nay (trong d6 co quyén duge lua chon hinh thirc boi
thuong theo quy dinh cua Nghi dinh nay).

Tai khoan 4 Diéu 27 cua Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP di quy dinh:
truong hop co dién tich nha, dat chwa dwa vao phiong an boi thuong thi thuc
hién boi thuong phrjn dién tich nay theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Tai diém b khoan 1 Diéu 20 cua Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP da quy
dinh trong phuong an boi thuong phai ¢é cdc ndi dung duge quy dinh tai khoan



2 Diéu nay nhu: tén chi so hitu; gid tinh d@é boi thuwong nha o, cong trinh xdy
dung khdc (néu cé); cdc néi dung quy dinh tai cdc Diéu 21, 22 va Piéu 23 cia
Nghi dinh nay.

Tai khoan 3 Diéu 21 cua Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP di quy dinh
truong hop chu sé hiru can hd chung cu khong c¢6 nhu cau tai dinh cu thi dugc
bdi thuong bing tién theo gia trj cin hé duge boi thuong sau khi quy doi theo hé
sé k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

Nhu vay, cin ctr vao cac quy dinh néu trén, déi véi cac dy an cai tao, xdy
dung lai nha chung cu duge thuc hién truéc thoi diém Nghi dinh s6
101/2015/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ma nay phai bé sung phan dién tich can
ho thude s& hitu nha nudce vao phuong an boi thuong thi chii dau tu va chu so
hiru (trong d6 c6 chu s¢ hiru 1a Nha nude) duoce thoa thuan hinh thire boi thuong
bang tién thay cho viéc bdi thudng bang can ho.

2. V& cach tinh tién bdi thudng dbi véi phan dién tich cin h§ thude sé
hiru nha nwéc

Thanh phé H6 Chi Minh c6 y kién, néu dugc bdi thuong bang tién déi véi
cac c¢in hd thudc so hiru nha nudec thi dé nghi B¢ Xay dung hudng dan cach tinh
tién cu thé dé thanh phf) ¢6 co so trién khai thuc hién.

Vé ndi dung nay, tai khoan 3 Piéu 21 cua Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP
da quy dinh: truong hop chi so hitu can ho chung cw khong co nhu cau tdi dinh
cu thi duge boi thuwong bang tién theo gid tri can hg dwoc boi thuong sau khi
quy doi theo hé s6 k quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu nay.

Tai diém a khoan 1 Diéu 21 ctia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP da xac
dinh hé sb k bdi thuong tir 1 dén 2 1an do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.
Tuy nhién, tai khoan 2 Diéu 25 ctia Nghi dinh s6 69/2021/ND-CP da quy dinh
chu dau tu dugc mién tién sir dung dat déi voi toan bd dién tich dat trong pham
vi du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu. Do dd, can cir vao quy dinh nay thi
chi dau tu chi thuc hién bdi thuong dbi voi phan dién tich nha va duge mién
tién boi thuong dbi vai phan dién tich dat.

Vé viéc bdi thudng déi véi phan dién tich nha: tai diém c khoan 1 Piéu 21
ctia Nghi dinh sé 69/2021/ND-CP di c¢6 quy dinh vé cach tinh tién boi thuong
d6i voi dién tich nha thudc s hitu nha nude. Do do, dién tich can hd sau khi quy
déi theo hé sd k quy dinh tai diém a khoan 1 Pidu 21 ctua Nghi dinh sb
69/2021/ND-CP thi s& duoc tinh tién bdi thuong theo quy dinh néu trén.

Nhu vay, Nghi dinh sb 69/2021/ND-CP da c¢6 quy dinh cy thé vé cach
tinh tién bdi thudng ddi véi cac can hd thude sé hiru nha nude. Do d6, dé nghi
Uy ban nhan dan thanh phd H6 Chi Minh cén ctr vao cdc quy dinh néu trén dé
trién khai thyc hién.

3. Déi véi céc ndi dung khac lién quan dén viéc thuc hién chinh sach cai
tao, xdy dung lai nha chung cu cii trén dia ban thanh phé, Bo Xay dung da co
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vin ban tra 10i s6 1469/BXD-QLN ngay 28/4/2022, dé nghi Uy ban nhan dan
thanh phé H6 Chi Minh nghién ctru va khan truong chi dao thyc hién.

Trén day 1a y kién cua Bo Xdy dung tra 16i cong van sé 2076/UBND-DT
ngay 23/6/2022 ciia Uy ban nhan dan thanh phé HO Chi Minh, d& nghi Uy ban
nhén dan thanh phd H6 Chi Minh nghién ctru, thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat./

Noi nhin: ) /

- Nhur trén;

- BT Nguyén Thanh Nghij (dé b/cdo);

- S& Xéy dyng TP. Ho Chi Minh (dé th/hién);
- Luu: VT, QLN (2b).
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