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S6:256 /BXD-QLN Ha Ngi, ngay 4. thang 01 ndam 2022
V/v: Tra16i viin ban s6 87/UBND -
GTXD ngay 11/01/2022 ciia UBND
tinh Ha Nam

Kinh gtri : Uy ban nhin déan tinh Ha Nam

Bo Xdy dung nhan dugc vin ban sé 87/UBND- GTXD ngay 11/01/2022
cua Uy ban nhan dan tinh Ha Nam dé nghi huorng dan vé viée thuc hién bd tri
quy dat nha ¢ xa hoi dbi v6i Dy an Khu nha & d6 thj phia Pong Nam Dong Van,
thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam. Sau khi nghién ctru, By Xay dung c6 y kién nhu
sau:

1. Quy dinh phap luat

1.1. V¢ trdch nhi¢gm cia chu dau tw duw dn xdy dung nha ¢ thwong mai,
khu do thi trong wgc phiit trién nha ¢ xa hpi

Viéc yéu cau bit budc chu dau tu dy an dau tu xay dung nha &, khu dé thi
phai danh 20% tong dién tich dat & ctia du an dé xay dung nha ¢ xa héi, da dugc

quy dinh tir Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu vé
phat trién va quan Iy nha ¢ xa hoi. Cu thé nhu sau:

- Tai diém a khoan 2 2 Piéu 6 Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 cia Chinh pha vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hi (c6 higu luc thi
hanh tu 10/01/2014) ¢ quy dinh: “Chii dau tw diw dn phat trién nha o rhzrong
mai, khu do thi méi, khéng phédn biét quy mé dién tich dat (bao gom ca dir dn
dau twe xdy dung theo hinh thirc BT va hinh thire BOT) tai cdc db thi tir logi 3 tro
lén va khu vue quy hoach la do thi tir logi 3 tré lén phai danh 20% tong dién
tich c?at o trong cdc do dn quy hoach chi tiét hodc tong mat bang dwgc co quan
co tham quyén phe duyét, da dau e xdy dung hé thong ha tang ky thugt danh dé
xay dung nha o xa hgi”.

- Tai khoan 2 Piéu 16 Luat Nha & nam 2014 ¢6 quy dinh: “Taqi cac do thi
logi ddc biét, logi 1, logi 2 va logi 3 thi chu dau tw dw dn xdy dung nha o thuong
mai phai danh mot plran dién tich dat & trong dw dn da dau twe xdy dung hé
thong ha tang ky thugt dé xay dung nha & xa héi theo quy dinh cua Chinh phu”.

- Tai khoan 1 E)leu 5 Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cia
Chinh phu vé phat trlen va quan ly nha ¢ xa@ hdi (c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay
10/12/2015 va thay thé Nghi dinh sd 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua
Chinh pht) ¢6 quy dinh: “Chu dau tw dw an phdt trién nha ¢ thuong mai, du dn
dau tw phdt trién do thi, khong phcm biét quy mo dién tich dat (bao gom ca duw
an dau tw xdy dung theo hinh thitc xdy dung - chuyen giao (BT) va hinh thire xdy
dung - kinh doanh - chuyén giao (BOT) tai cdc dé thi tie logi 3 tro lén va khu
viee quy hogch la do thi tir logi 3 tro lén phar danh 20% tong dién tich dat ¢
trong cdc do an quy hoach chi tiét hodic tong mdt bang dwoe co quan ¢é tham
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quyén phé duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh d@é xdy
dung nha o xa hoi".

- Tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh so 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mot s0 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi
(c6 hiéu lyuc thi hanh ké tir ngay 01/4/2021) ¢6 quy dinh: “Truong hop dw dn dau
tw Jtay dung nha o thwong mai, khu do thi co6 quy mo sw dung dat tir 2 ha tro lén
tai cdc do thi logi dic bi¢t va logi I hodc tir 5 ha tro lén rg; cac do thi logi Il va
logi I1I phai danh 20% tong dién tich ddt o trong cdc do an quy hoach chi tiét
dugc co quan co tham quyén phé duyét, da dau tw xdy dung hé thong ha tang ky
thudt danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi™.

1.2. vé phan logai do thi

Tai Piéu 11 Nghi quyét so 1210/2016/UBTVQHI13 ngay 25/5/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé Phéan loai d6 thi c6 quy dinh vé tham quyén
quyét dinh phéan loai d6 thi nhu sau: “Thu twéng Chinh phii quyét dinh cong
nhgn do thi logi dac biét, logi I va logi Il. Bo truong B Xay dtmg quyét dinh
cong nhdn do thi loai I1I va loai 1V. Chii tich Uy ban nhdn dan cap tinh quyét
dinh cong nhan do thi loai V™.

Tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet s6 1210/2016/UBTVQH13 ngay
25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi ¢6 quy dinh: Uy ban nhdn ddn cap
tinh t6 chiec lap dé an phan logi do thi cho cdc do thi logi dac bi¢t va logi I la
thanh phé trwee thugc tr ung wong; Uy ban nhdn dan cap huyén t6 chire lap de dn
phan loai dé thi cho cac do thi logi I la thanh pha thuéce tinh, thanh pho thuoc
thamh phé triee thuge trung wong, dé thi logi 11, logi 111, logi IV va loai V.

Tai khoan 1 va 5 Piéu 13 Nghi quyét sb 1210/2016/UBTVQHI13 ngay
25/5/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi ¢6 quy dinh: Bé Xdy dung t6 chitc
tham dinh dé dan phén loai doé thi doi voi dé thi logi ddc biét, logi I, logi 11, loai
I va logi IV; So Xdy dung 16 chitc tham dinh d@é dan Pphan logi do thi loai V;
Ngu‘o’t ¢6 tham quyén phéan logi do thi quy dinh tai Diéu 11 cua Nghj quyét nay
cé trdch nhiém xem xét, quyét dinh cong nhén loai do thi rrong thoi han 15 ngay
ké tir ngay nhdn dwoc to trinh, dé dn phan logi dé thi va bdo cdo tham dinh.

2. Y kién ciia B¢ Xay dung

Phap ludt vé do thi quy dinh viéc xac dinh logi d6 thj la can ctr theo Quyét
dinh cong nhén do thj cta Thu tudéng Chinh phu (d01 véi do thi loai dac biét, loai
[ va loai II) hodc B¢ truong BQ Xay dyung (dcu véi do thi loai I1I va loai I'V) hodc
Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh (d01 voi do thi loai V).

Phap ludt vé nha & chi quy dinh viéc bat budc (ké tir thoi diém Nghi dinh s
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phu ¢6 hi¢u lyc thi hanh) dy an
dau tu xay du’ng nha & thuong mai, khu d6 thi (viét tit 1a Dy 4n) ma d;a diém
thye hi¢n Dy an thuge do thi tir loai 3 trg 1én (lOf;ll d6 thi do co quan c6 tham
quyén cong nhan theo quy dinh ctia phdp ludt vé quy hoach dé thi) mdi phai
danh 20% quy dit & trong Du 4n d6 dé diu tu xay dung nha & xa hdi theo quy
dinh cta Nghi dinh s0 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh phu.
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Theo ndi dung vén ban s6 87/UBND-GTXD ngay 11/01/2022 cita Uy ban
nhan dan tinh Ha Nam thi khu vyc Dy 4n Khu nha & do thi phia Dong Nam
Dong Vin (tai thi xa Duy Tién, tinh Ha Nam) dang trién khai thuoc huyén Duy
Tién 1a d6 thi loai IV (theo Quyét dinh s6 1358/QD-BXD ngay 29/12/2017 cia
B¢ truong Bo X4y dung vé viéc cong nhan huyén Duy Tién, tinh Ha Nam dat
tiéu chi do thi loai IV va thi xi Duy Tién dwgc thanh lip trén co s& toan bo
dign tich va din s6 cia huyén Duy Tién (theo Nghi quyét s6 829/NQ-
UBTVQHI14 ngay 17/12/2019 ctia Uy ban Thudng vy Qubc hodi khéa XIV vé
viée sép xép cac don vi hanh chinh cfip huyén, cép xd thugc tinh Ha Nam). Do
do, phip lugt vé nha ¢ hién hanh (Luat Nhi & nim 2014, Nghj dinh sé
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu, Nghi dinh sb 49/2021/ND-
CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu) khong bt bude chu du tu phai danh 20%
tong dién tich dét & thuge pham vi Dy én nay dé diu tr xay dung nha & xa hoi.

Trén day 1a y kién ciia Bo Xay dung tra 181 vin ban sé 87/UBND-GTXD
ngdy 11/01/2022 cua Uy ban nhén dan tinh Ha Nam, dé nghi Uy ban nhan dén
tinh Ha Nam tham khao, nghién cttu, thyc hién theo quy dinh./.

Noi nhin : \/

- Nhur trén;

- BT Nguyén Thanh Nghj (dé b/c);
- Luu: VT, QLN (3b).
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