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Sb: 223/BXD-QLN Ha Ni, ngay 22 thang 01am 2021

VIV tra 161 van hin &
12664/SXD-KTXD ngay
25/12/2020 ta S Xay ding
Thanh plé Ha Noi

Kinh gi: So Xay drng thanh pb Ha Noi

Bo Xay drng nhin duoc van ban s5 12664/SXD-KTXD ngay 25/12/2020
cia $ Xay drng thanh ph Ha Noi dé nghi Bo Xay drng hréng din phrong an
xac dinh gia ban nha& xa i sau 5 @im cho thué vata quyét toan dr &n Khu
nhao xa hoi tai L6 dat NO1, NO2, NO3, N04 va N06 Khid thi msi Pang X4 2,
Gia Lam, Ha Ni. Sau khi nghiénteu, Bo Xay drng c6 y kén nhr sau:

1. Théng tin dy an

Theo \in ban $5 12664/SXD-KTXD @a S Xay drng thanh ph Ha Noi
thi Dy &n Khu nh& x& i tai L6 dat NO1, NO2, NO3, NO4 va N06 Khib thi
méi Bang Xa 2 co6 &ng dién tich san xay ehg la 135.818 m2, trondo tong
dién tich &n ho 1a 86.763m2, baodgn 1.466 &n ho. Trongdo co: 18.244 m2
cin ho thuong mai dé ban (trong duwong 313 d@n); 16.265 m2 in hd nhao xa
hoi dé ban (trong duong 883 @n) va 16.265 m2:am ho nhad xa i cho thué
(twong duong 270 an hj).

Du anda ban giaaiua vao & dung thang 04/2015 véuoc Lién nganh
thanh pld xem xét tAm dinh gia ban va gia cho thué, thué mua ngay 05/8/2014
theo quydinh ti diém c khain 2 biéu 15 Ngh dinh $ 188/2013/ND-CP ngay
20/11/2013 6a Chinh ph vé phat trén va qun ly nhad xa i vadiém d khan
1 biéu 18 Thongt sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014ia By Xay drng &
hudng din thec hign mot s6 ndi dung @ia NgH dinh $ 188/2013/Nb-CP aa
Chinh phi. Quy can nhagd xa hoi cho thué ban giao quy lim 2015dén nayda
da 05 nim cho thuété té chic thic hién ban theo quitinh.

Tai thoi diém hién tai, viéc xacdinh gia ban, gié cho thué, gia cho thué
mua nhao xa hi dugc quy dinh tai Théng tr 20/2016/TT BXD ngay
30/6/2016 aa By Xay drng e huéng din thec hién mpt sd nodi dung éa Ngh
dinh $ 100/2015/ND-CP ngay 20/10/20151a Chinh ph vé phat trén va qun
ly nhao xa hi.

Do d6, S Xay drng thanh ph Ha Noi dé nghi Bo Xay drng hréng cin
mot sd vudng mEc trong qua trinh xayuhg phrong an gia baddi véi cac én
cho thué nh& xa hi sau thyi gian cho thué 05am tai Dy an néu trén.

2. Y kién cia By Xay dung



2.1. V@ thoi gian kHiu hao va c xacdinh ki gia banddi véi cac én nha
o xa hoi cho thuéduogc phép ban:

Tai khoan 2 Piéu 26 Ngh dinh $ 100/2015/Nb-CP d@ia Chinh ph c6
quy dinh: “Chi ddu tr di &n phii danh i thiéu 20% tng dign tich san nhay
trong ptum vi dr &n danhdé cho thué; sau #i gian i thiéu 1a 05 rim ké tir
thoi diém hit dau cho thué thi ahdau t diw an dwec phép ban ggi nha ¢ nay
cho ngeoi dang thué hgc doi tuwong quydinh ti Biéu 49 ¢ia Luit Nhag theo
gia ban quydinh tgi Piéu 21 aia Nghi dinh nay”.

Tai khoan 4Piéu 7 Théng t S5 20/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016ia Bo
Xay dueng hréng din thee hién mot s noi dung @a NgH dinh $ 100/2015/ND-
CP ngay 20/10/2020ua Chinh ph vé& phat trén va qun Iy nhad xa hoi co quy
dinh: “Viéc xacdinh gia bandsi véi nha ¢ dsi véi nha ¢ x& hi cho thué khi
dwoc phép ban theo quginh thi gia ban phi giam trir phan chi phi khdu hao
nha ¢ twong #ng Wi thoi gian da thué'.

Tai khoan 4 Biéu 21 Ngh dinh $ 100/2015/Nb-CP cé quydinh: “ Uy
ban nhan dan dp tinh giao @ quan chic ning truc thugc thec hign tham
dinh gia ban, thué mua, thué nhaxa hi dwroc dau tr xay deg theo @ an
badng ngwn von ngoai ngan sach nhasdc trén plam vidia ban”.

Nhu vay, viéc xacdinh gia ban cacan nhad xa ki cho thuéduoc phép
ban ti Dy &n néu trén ph dam bao cac nguy@nit quydinh ti Biéu 21 Ngh
dinh $ 100/2015/ND-CP dia Chinh ph; dong thi, gia ban phi giam trr phan
chi phi kHiu hao nha twong ang Wi thoi gian da thué va khung i gian trich
khdu hao @a céng trinhdugc xacdinh theo plrong an giada trinh vaduoc oo
quan c6 thm quyén thim dinh.

2.2. V& thoi diém xacdinh lai gi4 banddi véi cac én cho thué nha xa
hoi sau tlvi gian 05 am cho thué va ¢c hoan ti, budap lai phan chénh éch
cho ngroi mua, thué, thué mua nibaxa hoi:

Theo quydinh ti khoan 3Biéu 54 Luit Nhag nam 2014 thidéi véi cac
dy &n xay ehng nhad xa hsi ma khéng thac khu wee phii ldp de andau tie xay
dung nhad xa hi rieng dé cho thué quytinh ti khadin 2 Piéu nay thi ch dau
tw phai danh 16i thiéu 20% dién tich nha & xa héi trong dy an dé cho thué; chi
dau tr diroc huong @ ché wu dai xay dmg nhag dé cho thué theo quginh ti
khain 1 Piéu 58 aia Lugt naydsi véi phan dién tich 20% nhay xa hi dé cho
thué vaduwoc ban nhay nay cho ngoi dang thué theo quyinh 6 ban nhag xa
hoi sau thoi hgn 05 nem cho thué

Tai diém & khoan 1 Diéu 6 Thong & s6 20/2016/TT-BXD @a By Xay
dung c6 quydinh*C dn ar nguyéndc xacdinh gia quydinh i cacPiém a, b, ¢
va d Khaein nay, cli dau tr xay drng gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua
nhad xa i do minhdau tw xay demg dé trinh Uy ban nhan dandp tinh rvi co
dir &n % chic tham dinh. Treong hop chi ddu e da hoan thanh xong & xay
dung nhad xa hi va da duwoc kiém todn ¥ chi phi gia dr an theo quyfinh thi
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Uy ban nhan dandp tinh co tl¥ cin ar vao bao cdo Km toandé thim dinh gia
ban, gia cho thué, gia cho thué mua rh&a hi cia de an. Uy ban nhan dan
cap tinh giao $ Xay deng haic co quan cé clic ning thim dinh gia cia dia
phirong thec hién viéc thim dinh gia ban, gia cho thué, gia cho thué mua gha
x& hgi do chi ddu tw dé nghi. Co quandwoc giao thim dinh chu trach nhém
triréc Uy ban nhan dandp tinh \é két qui va thvi han thiec hiégn tham dinh.

Trong thi hgn 30 ngay, & tir ngay nkin diroc Ho so hop Ié dé nghi tham
dinh gia @a chi dau te, co quandwoc giao thim dinh gia c6 trach nkim ©
chizc thaim dinh va c6 ¥n bin théng b&o & qui tham dinh cho chi dau te,
trong d6 néu rd cac éi dungdong Yy va @i dung ein chinh sta (néu co). Gin ar
van hin théng bao & qui tham dinh, chi dau tr ban hanh gid ban, gia cho
thué, gia cho thué mua nléaxa hji cia dr an trén nguyénit khéngdwec cao
hon gidda dwoc thim dinh.

Néu qué thi hgn néu trén madon Vi diroc giao thim dinh gia khéng co6
van bin théng bdo & qud tham dinh thi chi dau tr duwoc quyn ban hanh gia
theo plrong an giada trinh thim dinh va ky bp dong mua ban, thué, thué mua
nha ¢ x& hi véi khach hang, ning trieéc khi ky lp dong chi dau tr phdi 6
trach nhigm gii bang gia ban, gia cho thué, gid cho thué mua ghé hi do
chi dau tr ban hanh#én S» Xay deng dia phrong dé theo ddi. Khi c6 an bdn
thdéng bao Kt qud tham dinh ma gi& tdm dinh cao lan gia do chi dau tr da ky
hop dong thi chi dau tr khdngduoc thu thém; tirong hpp thap hon thi chi ddu
tie phdi ky lai hop dong haic Biéu chinh b sung pl luc hop dong va plii hoan
trd lai phan chénhdch cho ngoi mua, thué, thué mua nlsa

Nhu vay, nhad xa hoi cho thuédugc phép ban sau 0%im cho thué. \c
x&cdinh li gia ban &n or theo nguy@nat da néu 4i muc 1, twong hop gia ban
duoc xacdinh ki ma tHip hon giada thim dinh thi chi dau tr phai ky lai hop
d6ng hdic biéu chinh kb sung ph luc hop dong va phi hoan té lai phan chénh
léch cho ngoi mua, thué, thué mua niéa

Trénday 1a y kén cia Bo Xay drng, && ngh S Xay drng thanh ph Ha
Noi nghién au, haéng din doanh ngléip thuc hien theo quydinh./.
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