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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 2040/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 08 thang 6Jm 2022

Vv tra 161 van bin & 410/CV-
PC1-BDS ngay 04/5/2022 v
Céng ty CP4p doan PC1

Kinh gii: Céng ty @ phan tip doan PC1

Bo Xay deng nkin dugc van ban bH 410/CV-PC1-BS ngay 04/5/2022
cua Cong ty @ phan tp doan PC1 (saday gi tat la Cong ty PClje ngh
huéng dan dieu kién chap thuin chi trrong dau tr dong thyi chap thuin nhadau
tu la chi dau tw dy an phat tén nhag thuong mai. Sau khi nghiénieu, By Xay
dung cé y kén nhr sau:

1. Théng tin chung \& duw &an

Theo ®i dung \in bin s 410/CV-PC1-BS va tai leu kém theo thi
Cong ty PCldang qun ly, sr dung khudat tai xa Yén Throng, hugn Gia Lam,
c6 din tich 9.775,18 m(gdm 122,6 M dat ¢ nhan chuyén nhrong tir 2 o dan
va 9.629 rh dat tru s5 lam viéc chg cécdgn vi truc thwc nha xrong dugc
UBND thanh pb Ha Noi cho thuédat tra tien hang Bm) vada dugc cip giay
chang nhin quyen sr dyng dat (Giay CNQSID) doi véi dign tich néu trén
(122,6 mM dat ¢: Giay CNQSID s 1130/2006/@-UB/0195/2006 &p ngay
12/12/2006 va s 353/>-UB/0003/2007 &p ngay 18/4/2007; 9.629°m4t tru
so lam viee: Giay CNQSDD s6 C1888616 ngay 18/9/2017). Ngay 24/12/2020,
UBND huyén Gia Lam thu bi 2.621,2 m dat dé thyc hién Dy &n Xay dmg
tuyen duong theo quy hach duong Yén Vién -binh Xuyén - Phibong den het
dia ban hugn Gia Lam nén pin dién tich con di Cong tydang quan ly, sr
dung 14 6.796,64 M trongdd bao gm 122,6 M dit 6.

Do dign tich con 4i khdng condu diéu kign d¢ Cong ty PC1 & tri co so
sin xuat va theo Qust dinh © 165/(D-UBND ngay 9/01/2013 i@ UBND
thanh plo Ha Noi phé duyt quy haich phan khudo thi N9, ty 1€ 1/5.000 thi khu
dat néu trén co afrc ning la nhao dan & méi nén Cong ty PCltang nghién
ctru lap Dy &n nhay thuong mai tai khu dat néu trén.

2. Y kién B Xay dung

Theo quydinh ti Diéu 22 @a Luit Nhaé 2014 thi véc lva cton chi dau
tu du an xay a&ng nhao thuong mai dugc thec hién thong qua cac hinhith sau
day:

- Pdu gi& quyn 8¢ dung ddt theo quydinh aia phap It vé dat dai;

- Pdu thiu dir &n c6 & dung dat;

- Chi ginh chi dau tw trong treong hpp nhadau tr ¢6 du dieu kien quy
dinh i bieu 21 aia Lugt nay, ¢ quyn sr dung dat hop phap theo quyginh ti
khain 1 va khdn 4 Pieu 23 aia Luit nay.



Tai diém ¢ khan 1 biéu 75 @a Luit Pau tr 2020d4 sra d6i, bd sung
khoan 1 Diéu 23 dia Luat Nha ¢ 2014 nhr sau:C6 quyn 8¢ dung dat ¢ hop
phap va céac lai dat khacdwoc c quan nha méc cé thim quyn cho phép
chuyén muc dich sr dung dat sang lamdat 6.

Theo quydinh tai Khoan 4Piéu 1 qia Luit Xay drng sra doi 2020 (sra
d6i, bd sungbiéu 7 dia Luat Xay drng 2014)da quydinh: “...triong hpp phép
lugt cé lién quan c6 quyinh \é lia chon va cong nlin chi dau te thi viéc lva
chon va céng nlin chi dau tr phdi dap iing cacdiéu kién va tuan th quydinh
cua phap Idit cé lién quan.

Trén @ sv cac quydinh aia Luat Nhao 2014 va 8adoi, bo sung #i Luat
Pau tr 2020, Luit Xay drng 2020 néu trén, Chinh pkda ban hanh Nghitinh
sb 30/2021/Nb-CP, trongdd tai khoan 5Piéu 1 dia NgH dinh nayda sra doi,
b6 sung quydinh ti Diéu 18 @a Ngh dinh $ 99/2015/ND-CP trongdd quy
dinh dé dugc chip thuin chi treong dau tr ddng thyi véi chip thuan/chi dinh
nhadau tr 1am chi dau tu du &n xay gng nhao thuong mai thi c6 03 trong
hop:

(1) C6 quyn ¢ dung ddt ¢ hop phap;

(2) C6 quyn sr dung ddt ¢ hop phap va cac ld dat khacduwoc co quan
nha neéc cé thim quyn cho phép chdn muc dich sk dung dat sang lamiat &;

(3) Nhin chuyn quyn st dung ddt ¢ theo quydinh aia phap It vé dat
dai dé xay dmg nhag thurong mui.

Hién nay, theo quyinh ti Diéu 4 Luat s 03/2022/QH15 & sira doi, bd
sung not b diéu oia Luat Pau tr cong, Luit Pau tr theo plrong thrc dbi tac
cobng tr, Luat Pau tr, Luat Nha o, Luat Pau thau, Luat Bién lyc, Luit Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thy dic biét va Luat Thi hanh an danus(cé hiéu lyc thi
hanh & 01/3/2022), trongté da tiép tuc sra doi, bd sung khén 1 biéu 23 @a
Luat Nha¢o 2014 nhr sau:

“1. C6 quyén 9 dung dat hop phap thdc mst trong cac tirong hpp quy
dinh i diém a,diém b khan nay ma \dc st dung dat dé thec hién dir &n dau
tw xay deng nhao thuwong nmui phu hop wi quy haich, k¢ hagch s? dung dat da
duwoC cor quan nha néc co thim quyn phé duygt theo quydinh aia phap luit vé
dat dai, trir trwong hpp thuic diéen Nha meéc thu i dat vi muc dich quic
phong, an ninh, thudi dat @é phat trién kinh ¢ - x& hi vi lgi ich quc gia,
céng @ng va cac trong hpp thu Wi khac theo quyiinh aia phap Iut:

a) CO quyn sf dung dat &;

b) C6 quyn s dung ddt ¢ vadat khac khdng pli 1& ddt ¢ dap #ng diéu
kién cho phép chun muc dich sk dung dat dé thuec hién de andau te.

Sau khidd dwoc co quan c6 tim quyn chip thuin chi trirong dau te
dong thoi chdp thuin nhaddu tr theo quydinh aia phap It vé dau te, nhadau
tr ¢O trdch nhém thec hién viéc chuyn muc dich si dung ddt déi véi duw an co
yéu ¢u chuyn muc dich st dung dat va thec hién cac nglba w tai chinh cé lién
quan theo quyinh aia phap Iuit vé ddt dai.”.



Mit khac, &i Diéu 14 @a Luit Nhad 2014d4a quydinh yéu éu aia viéc
phat trén nhao phai phd hop V6i chién lugc phat tren nhas qubc gia, quy
hoach xay drng, quy hach sr dung dit va cé trong ctiong trinh, K hoach phat
trién nhagd ciadia phrong trong tng giaidoan.

Do do, treong hyp Cong ty PC1 cdu cacdiéu kién 1am chi dau tr dy an
theo quydmh i Diéu 21 dia Luat Nhag, khaan 2 Diéu 119 @a Luat bat dai
2013 va phép kit kinh doanh Bt dong sin, khu wc thec hién dr &n phu p
véi quy haich xay dmg, quy hach si dung dt, chrong trinh, K hoach phat
trién nhao caa Thanh ph Ha Noi theo quydinh va Cong ty co quy Sr dung
dat & dap ung quydinh tai Piéu 4 @ia Luit 03/2022/QH15 thi thiwpe dien
chap thuin chi treong dau tr dong thyi chap thuan nhadau tr 1 chi dau tu du
an xay arng nhao thuong mi.

Trénday la y kén caa Bo Xay drng tr 16i van ban s 410/CV-PC1-BS
ngay 04/5/2022bé nghi Céng ty G phan tap doan PC1 nghiénuw, thrc hién
theodung quydinh aia phap lat./.
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