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Sé: 4029 /BXD-QLN

V/v: Tra 161 van ban sb \ aTas s OF 04 o
1781/SXD-PTDT ngly 18/3/2022 Ha Néi, ngay “Tthdng 6 ndm 2022

ciia S& Xay dung thanh phb Ha Noi

Kinh giii : S& Xay dung thanh phé Ha Nbi

Bo Xay dung nhn duoc vin ban sb 1781/SXD-PTDT ngay 18/3/2022 ctia
S& Xay dung thanh pho Ha No¢i thuc hién du 4n nha & x4 hoi tai 6 dat CT-02 khu
nha & dé ban Phu Dién phudng Pht Dién, quén Béc Tir Liém va tai 6 dit CT1B
va CT2 Dy 4n déu tw nhém nha & Tay Nam M& Tri, phu'ong Pht D6, quan Nam
Tir Lidm, Ha Ngi. Sau khi nghién ctiu, B6 Xay dung cé ¥ kién nhu sau:

1. Quy dinh phap luit

- Tai khoan 2 Piéu 16 Luét Nha ¢ 2014 co6 quy dinh: “Taqi cde do thi logi déc
bigt, logi 1, loqi 2 va logi 3 thi chi déu tw di dn x4y dung nha ¢ thuong mai phdi
danh mot phan dign tich dit ¢ trong dy dn da ddu tw xdy dung hé théng ha tang ky
thudt daé xdy dung nha 6 xa hoi theo quy dinh ciia Chinh phii”.

- Theo quy dinh tai khoan 4 Didu 26 Lu4t Nha & nim 2014 thi chua déu tu
du &n xay dung nha & thuong mai c6 trach nhiém danh dién tich dit 6 di diu tw
xay dung ha tang ky thugt trong dw dn dé xdy dung nha 6 xi hoi theo quy dinh
cua phdp ludt vé nha ¢.

- Tai khoan 1 Diéu 56 Lu4t Nha & ndm 2014 c6 quy dinh: “Khi phé duyét
quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung néng thon, quy hoach xdy dung khu cong
nghiép, khu nghién ciru dao tao, Uy ban nhdn ddn ¢ tham quyen phé duyet quy
hoach cé trdch nhiém xdc dinh v dién tich dat dé xdy dung nha & xa héi.”

- Tai diém b khoéan 2 Piéu 57 Luét Nha ¢ nam 2014 c6 quy dinh: “Truong
hop phaz dimh qui dit trong dy én dau tu r x4y dung nha & thwong mai dé xdy dung
nha 6 xd hoi theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 16 cia Ludt nay thi giao chii diu tw dy
an xdy dung nha ¢ thwong mai co trach nhiém truc tzgp diu tw xay dung nha ¢
xd hoi, triv truong hop Nha nuwée siv dung dién tich dat nay dé giao cho té chirc
khac thye hién dau tw xdy dung nha 6 xa hoi”

- Tai khoan 4 va 5 Piéu 16 Luat Thii d6 nam 2012 ¢6 quy dinh: Trong cdc dy
dn phdt trién nha & thuong mai, khu do thi moi phdi danh ty I¢ dién tich dat 6, nha
0 cao hon de phat trién nha ¢ xa hji so voi quy dinh chung ciia cd nudc. Hoi dong
nhén déan, Uy ban nhén ddn thanh phé Ho N¢i, trong pham vi nhiém vy, quyén han
cua minh, quy dinh cu the 1 1¢ dién tich dit 6, nha & dé phdt trién nha ¢ xa hoi
trong cdc du dn phdt trién nha 6 thwong mai quy dinh tai khodn 4 Piéu nay.

- Tai Piéu 1 Nghi quyét so 06/20 13/NQ HDND ngay 12/7/2013 ctia Hoi dong
nhan dén Thanh pho Ha Noi vé quy dinh v€ ty 1€ dién tich dat &, nha & dé phat trién
nha & x3 hoi trong céc dur 4n phét trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi trén dia ban
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thanh phd Ha Noi cé quy dinh: “Khi phé duyét quy hoach chi tiét céc dw dn phaz‘
trién nha o thwong mai, khu dé thi moi trén dija ban thanh phé Ha Néi ¢6 quy mé si
dung dat tir 10ha tro lén phdi danh 25% dién tich dit 6 hodc 25% dign tich nha 6
dé phdt trién nha 6 x& o™,

- Tai khoéan 3 va 4 Dleu 1 Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
ctia Chinh pha vé stra di, bd sung mdt sb didu ctia Nghi dinh s6 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh pht v& phat trién va quan Iy nha & x&
hdi c6 quy dinh: “Tai cdc db thi logi ddc bigt, logi 1, logi I va logi Il trong quad
trinh Igp, tham dinh va phé duyét quy hoach do thi; quy hoach xay du’ng nong thon,
quy hoach phdt trién Jhu cong nghiép; quy hoach xdy dung cdc co s¢ gido duc dai
hoc, truong day nghé (trir vién nghién ciu khoa hoc, Zruong phé théng dén téc néi
tri cong Zap tvén dia bam), Uy ban nhdn dén cdp tinh 6 trdch nhiém cdn cir vao nhu
cdu nha & xd hoi trén dia ban va chuong trinh, ke hoach phaz‘ trién nha & dé duoc
phé duyét dé bé tri di quj dat domh cho phdt trién nhi & xd héi; chi dao co quan
chikc ning xdc dinh cu thé vi tri, dia diém, quy mé dién tich dat cua tung dy dn xdy
dung nha & xa hji dong b vé hé thong ha tang k thudt va ha tang x& hdi dé phdt
trién nha ¢ xd hoi.”

- Tai khoan 1 D1eu 5 Ngh1 dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta
Chinh phu v& phat trlen va quan Iy nha & x4 hdi (duoc stra dbi, bd sung tai khoan
4 Piéu 1 Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chlnh phu) cod quy
dinh: “Truong hop du dn dau tw xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi c6 quy mé
s a’ung dat tir 2 ha tré 1én tai cde do thi logi ddc biét va loai I hodc tir 5 ha tro Ién
tqi cdc do thi logi I va logi 111 plzat danh 20% tong dign tich dit g trong cde db dén
quy hoach chi tiét duge co quan cd tham quyen phé duyez‘ da dau tw xdy dung hé
thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha 6 xd hor.

- Theo quy dinh tai khoan 5 va 9 Piéu 4; khoan 2 Pidu 156 Luét Ban hanh
vén ban quy pham phap luét nam 2015 thi Nghi dinh ciia Chinh phii ¢ hiéu lyc phdp
Iy cao hon Nghi quyét ciia Hpi dong nhdn dén tinh, thomh phd truc thude Trung
wong. Trong truong hop cdc van ban quy pham phap ludt c6 quy dinh khac nhau vé
ciing mot van dé thi dp dung viin bdn cé hiéu luc phdp Iy cao hon.

2. Y kién ciia B4 X4y dung
Trén co s6 ndi dung vén ban s6 1781/SXD- PTDT ngay 18/3/2022 cia S¢
Xay dung thanh pho Ha Noi thi B6 Xay dung c¢6 ¥ kién nhu sau:

- Dy 4n Khunha & dé ban Phu Dién va Dy 4n nhém nha & Tay Nam Meé Tri
nhu néu trén duoc trién khai dau tur xay dung trén dia ban cac phuong thude cac
quan Nam Tur Liém va Bac Tt Liém cua thanh phd Ha Nbi (do thi loai d&c biét). Do
do, viéc danh quy dat de phét trién nha & x4 hoi tai 02 dy 4n nay phai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 16 Lu4t Nha & ndm 2014; khoan 3 va 4 Pidu 1 Nghi dinh
50 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh pht.

Nhu vy, ca 02 Dy dn déu thupce dién phdi danh quy dit dé lam nha 6 xi
héi va chii diu tw cé trich nhiém truc ttep thue hién diu tw xdy dung nha ¢ xd
1201 trong pham vi du 4n theo quy dmh cla Luat Nha ¢ nam 2014 (dlem b khoan 2
Piéu 57) va cac vin ban huéng dan thi hanh, trr trudng hop Nha nudce st dung dién
tich dét nay dé giao cho tb chirc khac thuc hién dau tur xay dung nha & x3 hdi.
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- Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 56 Luét Nha & ndm 2014 thi UBND cé
thim quyén phé duyét quy hoach c¢é trach nhiém “xdc dinh r8 dién tich dir dé xdy
dung nha ¢ xéd héi”. Do do6, B6 Xay dung dé nghi S& X4y dung thanh phd Ha Nbi
bdo cdo UBND thanh phé dé t6 chiic ra soat vide thuc hién quy dinh nay tai 02
Dy 4n néu trén.

- Béng thoi, 02 Du 4n néu trén d8 qua nhiéu thoi ky va diéu chinh mot s6 noi
dung quy hoach chi tié‘g va téng mt bang; chu truong, dAu tu; quyét dinh giao dét...
Do do, B Xay dung d& nghi S& Xay dung thanh ph6 Ha Néi bao cdo UBND thanh
pho Ha Néi yéu cau chu dau tu trong qua trinh trién khai dy 4n phai thuc hién theo
ding quy dinh cua phép lujt vé quy hoach d6 thi, dau tu, ¢4t dai, nha & va cac vin
ban huéng din ctia UBND thanh pho Ha Noi.

Trén ddy 12 y kién ctia Bd X4y dung tré 1 ni dung vin ban sb 1781/SXD-
PTDT ngay 18/3/2022 ctia S& X4y dung thanh phd Ha Néi, ¢ nghi Quy S& nghién
ctru, tham khao dé thuc hién ding quy dinh cta phép luit./.
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