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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI Cll N(:HIA V"_:T NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sf‘:y’mBXI)-QI.,N Ha Noi, ngay /f? thang 5 nam 2022
V/v lua chon chu dau tu du an
khu do thi ¢6 nha o két hep
nghi dudmg tai thi xa Sa Pa.
tinh Lao Cai

Kinh gui: Uy ban nhan dan tinh Lao Cai

Bo Xdy dung nhan duge van ban sd 235/UBND-QLDT n;:a\ 18/01/2022
cua Uy ban nhan dén tinh Lao Cai dé nghi cho y kién hudng dan vé viée lua chon
chu dau tu du an xay dung khu dé thi ¢6 nha & két hop nghi dudng (Dy an Khu
du lich sinh thai nghi dudng cao cip Cau May — Mercure Sapa Resort & Spa. viét
tat 1a Du an Mercure Sapa). Sau khi nghién ctru, Bo Xay dung cd v kién nhu sau:

l. Theo ndi dung van ban sé 235/UBND-QLDT ngay 18/01/2022 cua Uy
ban nhén dan tinh Lao Cai va ho so gui kém thi Du an Mercure Sapa ¢6 dién tich
khoang 47.45ha, muc tiéu dau tu 13 xdy dung mot khu do thi mai két hop du lich
nghi dudng, dong bo hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa héi, khu dan cur va céc
cong trinh dich vu khac, duge phat trién tiép ndi do thi Sapa hién co. Do quy mé
cua dyr dn trén 20ha va Cong ty Co phan Truong Giang Sa Pa 1a don vi duoc giao
lap, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du an (tai Quyét dinh sb
1754/QD-UBND ngay 12/7/2011) nén nam 2012, Uy ban nhan dan tinh Lao Cai
da can ctr quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 11 cua Nghi dinh s 02/2006/ND-CP
cua Chinh phu ngay 05/01/2006 ban hanh Quy ché khu dé thi méi (goi Lhung Ia
Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP) va Khoan 1 Diéu | cua \IEhl quyét sb
33/2008/NQ-CP ngay 31/12/2008 ctia Chinh phu thi diém mét s6 thu tuc hanh
chinh d6i vai du an khu dé thi moi, du an nha ¢ va du 4n ha lﬁng ky thudt khu
cong nghiép trong linh vuc quy hoach xdy dung (goi chung la Nghi quyét s6
33/2008/NQ-CP) dé lua chon Cong ty Co ph:"m Truong Giang Sa Pa lam chu dau
tr Dy an tai van ban s6 1490/QD-UBND ngay 21/6/2012 cua Uy ban nhan dan
tinh Lao Cai; trong noi dung Quyét dinh nay, UBND tinh Lao Cai da xac dinh
Cong ty C6 phan Truong Giang Sa Pa la chu dau tu du an trén co so két qua tham
dinh du 4n cua So Xay dung tinh Lao Cai tai Bdo cdo so6 39/BC-SXD ngiy
28/3/2012.

V¢ viée lua chon chu dau tu du an xdy dung nha g, khu dé thi tai thoi diém
nam 2012, Bo Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

- Do voi du an dau o xay dung nha o, viée lua chon chu dau tu va chap
thudn dau tu du an duge thuce hi¢n theo quy dinh cua Ludt Nha o 2005, Nghi dinh




56 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh Luit Nha ¢ 2005 (thay thé Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP ngay
06/9/2006).

Tai Khoan 1 Diéu 5 cua Nghi dinh sé 71/2010/ND-CP quy dinh truéc khi
dau tu xay dung nha &, chu déu tu phai dé nghj co quan nha nude ¢6 thim quyén
chap thuan déau tur (trir truomg hop phai ddu thau lua chon chu dau tu theo quy
dinh tai Diéu 14 cua Nghi dinh nay) va té chic 1ap, tham dinh, phé duyét du én
phat trién nha & theo quy dinh cua Luit Nha &, Nghi dinh nay cac quy dinh cua
phap ludt co lién quan.

Tai Diéu 13 cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP quy dinh 03 hinh thire lya
chon chu dau tu du an nha & do6 1a; (1) dédu gida quyén str dung dét ddi vai khu
vure da giai phong mat bang: (2) dau thau du an ¢ sir dung dét déi vai khu vue
chua giai phdng mat bang va (3) chi dinh chu dau tu trong truong hop nha dau
tur ¢6 quyén su dung dat hop phap phii hop quy hoach hoic truong hop dau thau
du an nhung hét thoi han quy dinh ma chi ¢6 01 nha dau tu dang ky lam chu dau
tu hodie trurong hop du éan ¢o quy mo lon.

- D61 voi du dn dau tu xay dung khu doé thi méi, viée lua chon chu dau tu
va chap thuan dau tu du an duge thyc hién theo quy dinh cua Nghi dinh so
02/2006/ND-CP ban hanh Quy ché khu dé thi mai.

Tai Khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 02/2006/ND-CP quy dinh khu do thi maoi
la du an dau w xay dung mot khu dé thi dong bo o hé thong cac cong trinh ha
l-fmg k¥ thuat, ha l:"mg xa hoi, khu dan cu va céac cong trinh dich vu khac, duge
pht trién noi tiép do thi hi¢n ¢6 hodc hinh thanh khu d6 thi tach biét, ¢o ranh gidi
va chirc ndng dugc xac dinh phiu hgp vai quy hoach xdy dung do thi da duge co
quan nha nude ¢ thaim quyén phé duyét; khu dé thi méi ¢o dia gidi hanh chinh
thuoc mot tinh.

Tai Diéu 4 cua Nghi dinh sd 02/2006/ND-CP quy dinh du an khu do thi
méi duge 1ap 6 quy mé chiém dat tir S0ha tro 1én. Truong hop dién tich dit
danh cho dy dn nam trong quy hoach dat dé thi nhung bj han ché bai cac du an
khéac hodc boi khu do thi dang ton tai thi cho phép lap du an khu do thi maéi ¢o
quy mo dudi 50 ha nhung khong duge nho hon 20ha.

Tai Khoan 2 Diéu 11 cua Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP da quy dinh 02
hinh thirc lua chon chu dau tu du an khu do thi méi, do la: (1) dau thau thuc hién
dur an khu dé thi mai hodc (2) chi dinh chu dau tue trong truong hop da co dé xuat
du an khu dé thi mai phtt hop vai cac yéu cau phat trién cua dia phuong va céic
quy dinh cua quy ché nay. Viée chi dinh chu dau tr duge thue hién thong qua
viée tham dinh du an. Chu dau tu duoc lua chon dé thuc hién du an khu do thi
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mai thong qua Quyet dinh cho phép dau tu cua co quan nha nude c6 thim quyén
theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Di¢u 15 cia Quy ché nay.

Do dd, dé nghi Uy ban nhén dan tinh Lao Cai can cir cac quy dinh cua phap
ludt vé lua chon chu dau tu dy an tai thoi diém thue hién dé déi chiéu, ap dung va
chiu trach nhiém vé viée lua chon chu dau tu Dy an Mercure Sapa theo ding quy
dinh cua phap ludt; dam bao viée thuc hién dy én tuan thu quy dinh cuia phap luat
quy hoach, phap ludt xay dung va phép luét o lién quan. Truong hop ap dung lua
chon chu dau tu dy an khu do thi mai thi theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 15 cua
Nghi dinh s6 02/2006/ND-CP, trong ndi dung cua Quyét dinh chfip thuan cho
phép dau tu cua co quan ¢ thim quyén dong thoi xac dinh chu dau tu du an.

2. Sau khi duge lya chon lam chu dau tu du an theo quy dinh, chu dau tu
thue hién cdc thu tuc giao dat, cho thuc dat, cho phép chuyén muc dich st dung
ddt va ndp céc ntha vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cta phap luat vé dat
dai, phap ludt vé thué va phép luat lién quan; thu tuc vé dau tu xay dung theo quy
dinh cua phap luat xay dung.

Trén diy la y kién cua BO Xdy dung tra loi vin ban so s6 235/UBND-
QLDT ngay 18/01/2022 cua Uy ban nhan dén tinh Lao Cai. Dé nghi Uy ban nhan
dan tinh Lao Cai nghién ctru, thyce hién theo ding quy dinh ctia phéap luat./.
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