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Xéc thyc & Bao mat

BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1613/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 10 thang 54m 2022
VIV tra 1oi van ban &

2421/SXD-QLN ngay 19/4/2022

cua S Xay drng TP.ba Nang

Kinh gi: So Xay dung thanh pb ba Ning

Bé Xay ding nhin dugc cong ¥in & 2421/SXD-QLN ngay 19/4/2022
cia $ Xay drng TP.ba Ning dé ngh huong din thdo @ vuéng mic tha tuc
dau tr dy &n T hop chung @ cao ép va Trung tdm tiong mai dich w
Sapphire Coastit phuong Hoa Khanh Bc, quin Lién Chéu, thanh ph ba
Ning (sauday i tit & Dy 4n Sapphire Coast). Sau khi nghi&mu,cBo Xay
dung c6 y kén nhr sau:

1. Théng tin chung & dy an

Theo i dung céng &n $ 2421/SXD-QLN va tai Bu kém theo thi Céng
ty ¢6 phan Sapphire Coast (satfly gi tit & Cong ty) nAn chuyn nhrong
quyén ar dung dat caa cdng dardéi véi thira dat 2, & ban dd sb 2, khu C \ét
biét thy Xuan Théu - Nam O, phong Hoa Khanh Bc, quin Lién Chéu, thanh
phd Pa Ning @uoc vin phongding ky dat dai thanh ph xac ntin ngay
25/8/2020), c6 @h tich 8.719,7 A véi muc dich sr dung dat: thuong mai dich
vy, thoi han s dung dén ngay 10/12/2060. Ngay 05/02/2021, Congdy ho so
dé nghi chip thuan chi treong dau tr dong thoi chap thuan nhadau tr thuc hién
Du an Sapphire Coastitkhu d¢at ma Céng tydd nkin chuyén nhrong quyén ar
dung dat néu trénbén nay, dr &n nay chra duoc c quan cé thm quyén cia
Thanh pld Pa Ning ban hanh Quy dinh cHip thuan chi truong dau tr dong
thoi chap thuan nhadau tr 1am chi dau tr du &n.

2. Y kién B Xay dung

Tai thoi diém Cong ty Bp hd so d& ngh chip thuan chi truong dau tu
déng thyi chip thuan nha dau tr (ngay 05/02/2021) thi Nghdinh $
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015ia Chinh pk quydinh chi tét va hréng din
thi hanh nét sb Piéu cia Luat Nhao quydinh \é trinh tr, tha tuc lra chon chi
dau tr du 4n xay @ng nhagd thuong mai van c6 hgu lec thi hanh. Bi khoan 2
biéu 18 @a Ngh dinh nayda quydinh: “Trueng hpp t chic, hp gia dinh, ca
nhan cé qugn st dung ddt ¢ hop phap, phu bp Wi quy haich xay dng nhag,
quy hach, K hagch 8¢ dung ddt da duoc co quan cé thim quyn phé duyt, cé
i diéu kién 1am chi dau te theo quydinh ti Piéu 21 aia Luit Nhag va c6 nhu



cau tham giadau tw xay deng nhad thi S¢ Xay deng kiém tra va béao cadly
ban nhan dandp tinh quyt dinh giao cho nhaau tr d6 1am chi dau t”.

Tai khoan 3Piéu 3 dia NgH dinh $ 30/2021/ND-CP ngay 28/3/2021na
Chinh phi sira d6i, bd sung mdt sd diéu caa Ngh dinh £ 99/2015/ND-CP (@i
tit & Ngh dinh $ 30/2021/ND-CP) da quydinh: trwong hpp d@én ngay Ngh
dinh nay cé hiu lyc thi hanh ma € quan c6 tim quyn chra ban hanh an
ban lya chon chi dau tr thi thec hién viéc lra cton chi dau te theo quydinh
cua Ngh dinh nay va phap lit vé dau te.

Tai khoan 5Piéu 1 aia Ngh dinh $ 30/2021/ND-CP (sra doi, b sung
biéu 18 @a Ngh dinh $ 99/2015/Nb-CP) da quydinh: “Nhadau tr c6 quyn
sk dung ddt thugc mpt trong cac trong hop quydinh drdi day va cOdii cac
diéu kién lam chi dau tr dir &n quydinh ti Diéu 21 aia Luit Nhag 2014, phap
lugt kinh doanh bt @éng sin, phap Idt co lién quan thi trong qéy dinh chip
thudn chi triong dau tir dong thvi xac dinh nhadau te @6 1am chi dau te dir an
xay deng nhao thiwrong nui:

a) CO quyn sr dung dat & hop phap:;

b) C6 quyn si dung dat ¢ hop phap va cac ld dat khacdiroc co quan
nha nséc co thim quyn cho phép chn muc dich s¢ dung dat sang lamiat ;

) Nhin chuyn quyn si dung dat ¢ theo quydinh aia phap luit vé dat
dai dé xay deng nhao thuwrong mui.”

Hién nay, theo quytinh ti Diéu 4 Luit s 03/2022/QH15 & sira doi, bd
sung not s diéu oaa Luat Pau tr cong, Lut Pau tr theo phrong thre dbi tac
cong tr, Luat Pau tr, Luat Nha o, Luat Pau thau, Luat Bién lyc, Luit Doanh
nghiép, Luat Thué tiéu thi dic biét va Luat Thi hanh an danus(c6 héu lyc thi
hanh tr 01/3/2022), trongié d& sra doi, bo sung khén 1Diéu 23 @a Luat Nha
o nhu sau:

“1. C6 quyén 9 dung dat hap phap thdc mpt trong cac trong hyp quy
dinh ti diém a,diém b khan ndy ma \dc s¢ dung dat dé thuc hién dir &n dau
ti Xay deng nhaé thirong mui phi bup Wi quy haich, I hogch st dung dat da
dwroc oo quan nha néc cé thim quyn phé dugt theo quydinh aia phap ldt ve
dat dai, trir triong hop thuie dien Nha nréc thu Wi dat vi muc dich quc
phong, an ninh, thudi dat @ phat trién kinh € - x& hi vi lgi ich quc gia,
cbng @ng va cac trong hyp thu Wi khac theo quyiinh aia phap Idt:

a) CO quyn sr dung ddt &;
b) C6 quyn si dung dat ¢ vadat khac khong pii 1a dat ¢ dap ing diéu
kién cho phép chun muc dich sr dung dat dé thuc hign duw andau tu.
~ Sau khida d@wgc co quan c6 tim quyn chip thuin chi truong dau tu
dong thyi chap thuin nhadau tr theo quydinh aia phap Iyt vé dau tr, nhadau



tir cO trdch nhém thec hién viéc chuyn muc dich si dung dat déi véi du an co
yéu @u chuyn nuc dich st dung dat \{é thec hign cac ngla w tai chinh cé lién
qguan theo quyinh aia phap Idit vé dat dai.”.

Nhu vay, néu Cong ty khéng c6 qéy sr dung dat ¢ theo nét trong céac
truong hop nhr néu trén thi ca da diéu kién dé chap thuin chi treong dau e
dong thoi véi chap thuan nhadau te lam chi dau tr Dy &n Sapphire Coast theo
quydinh hén hanh da phap lat.

Trénday 1a y kEn caa B Xay drng tra 161 cong vin & 2421/SXD-QLN
ngay 19/4/2022¢ Sy Xay drng TP.Da Nang bét va thrc hién theoding quy
dinh aia phap lat./.

Noi nhén: TL. BO TRUONG

- Nhu trén; o CUC TRUGNG CUC QUAN LY NHA VA
- Thi trugng Nguyen Van Sinh (e bic); THI TRUONG BAT PONG SAN

- Luu: VT, QLN (2b).
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