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Poc lap - Ty do - Hanh phie

S6:44#09 /BXD-QLN Ha Noi, ngaydh thang 4 nim 2022

V/v tra 1o vin ban sb
1156/SXD-PTDT ngay
21/02/2022 cua S& Xay dung
thanh phd Ha Noi

Kinh giri: S& Xéy dyung thanh phd Ha Noi

B Xdy dung nhédn dugc van ban so 1156/SXD-PTDT ngay 21/02/2022
cua S¢ Xay dung thanh phé Ha Noi va hé so du an kém theo, dé nghi c6 y kién
vé viéc thue hién nghia vu nha ¢ xa héi tai Dy an déu gia quyén sir dung dat xay
dung nha ¢ thdp tang dé ban tai t6 dan ph6 Kién Thanh, thi tran Triu Quy,
huyén Gia Lam, Ha N¢i. Sau khi nghién ctru, B Xay dung co y kién nhu sau:

1. Quy dinh ciia phap luat

1.1. Viéc danh quy dit & dé xdy dung nha ¢ xa hji trong duw dn diu tw
xay dung nha o thwong mai, khu do thi

- Tai khoan 2 Diéu 19 Ludt Nha ¢ ndm 2014 ¢6 quy dinh: “Dy dn diu tur xay
dung nha & Chl dugc 1ap, phé duyét va trién khai thue lugm tai khu vye di co quy
hoach chi tiét dwpc phe duygr tudn thi cdc nfi dung quyet dinh chi truong dau
fir ciia co quan nha nude c6 tham quyén va dap tmg céc yéu cau quy dinh tai Diéu
14 cua Luat nay™.

- Tai khoan 2 Diéu 16 Luat Nha & 2014 quy dinh: Tai cdc dé thi loai déic
bi¢t, logi 1, loai 2 va logi 3 thi chu dau tw dw dn xdy dung nha o thwong mai
phai danh mot phan dién tich dat o trong dw an da dau tw xay dung hé thong ha
tang ky thudt dé xdy dung nha o xa héi theo quy dinh ciia Chinh phi.

- Tai khoan 1 va 2 Piéu 5 Nghl dinh s6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha ¢ xa hoi (dugc stra doi,
bé sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh s0 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu stra ddi, bd sung mét s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngdy 20 thang 10 ndm 2015 cta Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & xa
hi) ¢6 quy dinh:

“1. Truong hop du dn dau tw xdy dung nha ¢ thuwong mai, khu dé thi cé
quy mé sir dung dat tir 2ha tré Ién tai cdc dé thi loai ddc bi¢t va loai I hodc tir
Sha tré lén tai cdc dé thi logi II va loai IIT phai danh 20% tong dién tich ddt o
trong cdc do an quy hoach chi tiét dwoe co quan c6 tham quyén phé duyét, da
dau tu xdy dung hé thong ha tang ky thudt danh dé xdy dung nha ¢ xa hoi"

2. Truong hpp dw an dau tw xdy dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi cé
quy mé sir dung dit nhé hon 2 ha tai cic dé thi Iom dic biét va loai I hodac nho
hon 5 ha tai cde dé thi loai 11 va loai I thi chit dau tw khéong phai danh quy
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diit 20% va c6 nghia vu ndp tién sir dung dit cho toan by dién tich dat ciia dw
an theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai.”

- Tai khoan 2 Diéu 2 Ngh{ dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu ¢6 quy dinh: “Doi voi cdc du an dau tw xdy dung nha o th:rm:g mai,
khu do thi da co quyet dinh hodc chdp thudn chii trwong dau ti trude thoi d:em
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc thuc hién nghia vu nha o xa hoi tiép
tuc thiee hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/NP-CP ngay 20 thdang 10
nam 2015 cua Chinh phu”.

1.2. Viée Idp, tham dinh, phe duygt dw dn dau tw xay dung nha ¢ doi véi
truong hop nha dau tw trimg diu thau hodc triing diu gid quyéen sir dung dit

- Tai khoan 1 Diéu 22 Luat Nha & nim 2014 c6 quy dinh: “Dy dn Jau tw
xdy dung nha ¢ thiwong mai phai dwoc ldp, tham dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién theo quy dinh ciia Ludt nay va phdp ludt vé xdy dung "

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 26 Luat Nha & nam 2014 thi chu dau tu
du én xdy dyng nha & thuong mai ¢ trach nhiém Idp, tham dinh, phé duyét va
trién khai thue hién du dn theo ding quy dinh cua Ludt nay va phdp ludt vé xdy
dung.

- Tai khoan 3 Piéu 13 Nghi dinh 56 99/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phua quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luat Nha ¢
c¢6 quy dinh: “ Déi véi die an dau tw xdy dzmg nha o khong thugc dién quy dinh
tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu nay thi viéc lap, tham dinh va phé duyét dw dn
dwoc thue hi¢n theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung”.

2. Y kién ciia B§ Xdy dung

(1) Dy an dau gia quyén stir dung dat xay dung nha ¢ thip tang dé ban tai
t6 dén pho Kién Thanh, thi trin Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N§i dugc thuc
hién d4u gia tai thoi diém Luat Nha & nim 2014 va cic vin ban huong dan c6
hi¢u lyc thi hanh, do d6 Dy an thude dién phai danh quy dat dé phat trién nha ¢
xa hoi. Tuy nhién, trong Quy hoach téng mat bang 1/500 khi dem déu gia quyen
str dung dét Dy én nay (nam 2017) chua thé hién viéc bd tri phan dién tich dat
lam nha & xa hoi la chua phu hop véi quy dinh cta phép luat vé nha ¢ hién hanh.

(2) Dy an da lya chon chu dau tu thdng qua hinh thire diu gia quyén sir
dung dat, do dé cin phai to chire 1ap, thim dmh va phé duyét Dy an theo quy
dinh cta phdp luat vé nha ¢ va phép luat vé xdy dung (khoan 1 Diéu 22 va
khoan 1 Piéu 26 Luat Nha & niam 2014; khoan 3 Diéu 13 Nghl dinh s6
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan
thi hanh mét sé diéu cua Luat Nha ¢). Be nghi S& Xay dung thanh phé Ha Noi
kiém tra, ra sodt lai HO so Dur an dé yéu cau chu dau tu thye hién ding quy dinh
cua phép luat. Truong hop Dy an dang trong qua trinh lap, thim dinh va phe
duyét thi thuc hién theo quy dinh ctia phap luét hién hanh vé xay dung, diu tu va
cac phap ludt cd lién quan khac.

(3) Lién quan dén viéc thuc hién nghia vu nha ¢ xa hdi tai Dy an: Dy an
dau gia quyen str dung dét xdy dung nha & thdp tang dé ban tai té dan phd Kién
Thanh, thi tran Trau Quy, huyén Gia Lam, Ha N¢§i c6 quy md s dung dat



3

khoang 6.203 m2 (< 2ha), do d6 thudc trudong hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 5
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phi (duoc sira di,
bo sung tai khoan 4 Diéu 1 Nghi dinh s 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cua
Chinh phu).

Trén day la y kién clia Bo X4y dung tra 1oi van ban sd 1156/SXD-PTDT
ngay 21/02/2022 dé S& Xay dung thanh phé Ha Noi nghién ciru, tham khao; dé
nghi Quy S& cin clr cic quy dinh néu trén va phép ludt khac c6 lién quan dé
thue hién ding cac quy dinh cia phap luat./.

Noi nhgn: TL. BO TRUONG
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- TT Nguyén Vin Sinh (dé b/c);
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