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BO XAY DUNG CONG HOA XA H QI CHU NGHIA VI ET NAM
bgc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 1118/BXD-QLN Ha Ngi, ngay 04 thang 4am 2022
VIV huéng din quydinh phap
luat vé nhad xa hoi

Kinh gii: S Xay drng tinh Séc Ting

Bo Xay drng nhin duoc van ban & 349/SXD-PPT ngay 03/3/2022i@
S¢ Xay ding tinh S6c Ting dé ngh hudng din trinh tr, tha tuc thyc hién lya
chon nhadau tr du &n nh&d x& hoi theo quydinh ti diém d khan 2 Biéu 57
Luat Nhag. Sau khi nghiéntw, Bo Xay drng cé y kén nhr sau:

- Theo quydinh i diém d khain 2 DPiéu 57 Luit Nha & quy dinh:
“Tr wong hop xay drng Nhag xa Wi d@é bé tri cho ngeoi lao déng 1am vic trong
khu cdng ngldp ¢ thi doanh nghiip kinh doanh h ting khu cdng ngép haic
doanh nghép sin xuit trong khu cdng nglp haic doanh nghip cé chic ning
kinh doanh bt déng sin diroc Nha neéc giao 1am chi dau te dir an”.

- Tai khoan 7 biéu 1 aia Ngh dinh $5 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021
cua Chinh ph stadéi, bo sung nét sb diéu caia Ngh dinh $ 100/2015/Nb-CP
ngay 20/10/2015t@ Chinh ph vé phat trén va qun Iy nhao xa hi (cé hiéu
luc tir ngay 01/4/2021) quytinh: “ Déi Vi truong hpp quy dinh i diém d
khain 2 Piéu 57 Luit Nhad thi thec hién theo quydinh aia phap Iyt nhaé.
Nhadau t dang ky lam chi ddau te dy &an nhag xa hi phai dap wng diéu kién
ning kec tai chinhdé thuc hién de &n theo quyfinh aia phap It dat dai, phap
lugt c6 lién quan”.

- Tai Diéu 8 Théng & sb 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/202%ia By Xay
dung hréng din thec hien mot sb ndi dung @a Ngh dinh $ 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015t@ Chinh ph vé phét trén va qun ly nhad xa hoi va Ngh
dinh $ 49/2021/Nb-CP ngay 01/4/2021ua Chinh ph sira doi, bé sung not s
diéu aia NgH dinh $ 100/2015/Nb-CP ngay 20/10/2015:a Chinh ph vé phat
trién va qun ly nhag xa hoi quy dinh: “ Déi véi dy andau tr xay deng nhag xa
héi quy dinh ti diém d khan 2 biéu 57 Luit Nhag: (1) Péi véi dw &n dau tr
xay deng nhad x& hi quy dinh i diém d khan 2 Piéu 57 Luit Nhad thi nha
dau tr dang ky 1am chi dau t dw &n nhag xa hi phdai dap ing diéu kién ning
liec tai chinhdé thic hién d &n theo quydinh aia phap It dat dai, phap luit
c6 lién quan; (2) Teong hpp ch c6 mbt nhadau tr dang ky thi o quan co thim
quyen chip thuin chi trwong dau te dong thoi chdp thuin nhadau te khi nha
dau tw di diéu kien quydinh ti khain 1 Piéu nay; (3) Trong hop co i hai
nha dau te tré 18n cing Bp o so hop 1é dé ngh thuc hién dw &n ddu tir xay
dung nhag xa Wi tai cung ndt dia diém thi viéc lra chon chi dau te thic hién
nhe quydinh i muc 1 Chrong Il Théng & nay”.
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- Tai diém c khan 2 biéu 29 Ngh dinh $ 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021 éa Chinh ph quy dinh chi tét va hréng din thi hanh mt 5 diéu
cia Luat Pau tr (cé héu luc tir ngay 26/3/2021) quitinh: “ Poi véi cac dr an
dau tr quy dinh i khadn 4 Piéu 29 Luit Pdu tr va cac @ an khong thac
truong hpp quydinh i cac diém a va b khén nay, @ quan clip thuin chi
trirong dau tr xem xét ciip thuin chi trirong dau tr dong thoi véi chdp thuin
nhadau tr thuc hién dr an khdng théng quadu gid quyn s dung dat, ddu
thdu lwa chpn nhadau tr theo quydinh tzi khain 5Piéu nay”.

- Tai khoan 5Piéu 29 Ngh dinh $ 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 i@
Chinh phi quy dinh: “Péi véi cac dr &n dau tr quy dinh ti diém ¢ khan 2
Piéu nay, @ quan clap thuin chi triong dau e xem xét clip thuin chi trirong
dau tr dong thoi véi chap thuin nhadau tr khéng théng quaddu gia quyn sr
dung ddt, dau thiu lya ctpn nhadau tr trong cac trrong hup sauday: (a) Nha
dau tr c6 quyn st dung dat 1a nhadau e dang st dung dat do dioc Nha neéc
giao dat, cho thuédat, cdng nlan quyén ¢ dung dat haic do nkin quyn sr
dung dat theo quydinh aia phap Iudit vé dat dai va ti thoi diém mp ho so de
nghi chdp thuin chi trirong dau te, khu wec dat do nhadau tr dang st dung
khéng thgc Danh nac dr &n ain thu Wi dat vi muc dich quwc phong, an ninh,
thu hvi dat d@é phét trien kinh € - xa hji vi loi ich quic gia, cdng 6ng da duwoc
Héi dong nhan dan dp tinh théng qua, tF truong hup dang $ dung dat do
dwoc gia hun hast déng dr &n ddu tr theo quydinh i khain 6 Piéu 27 aia
Ngh dinh nay, (b) NhaZau tr dwoc co quan nha néc co thim quyn cho phep
nhidn chuyn nhmng, nhin gop ¥n, thué quyn s¢ dung dat ndng nghép dé
thirc hién dy &nddu tr sin xuit, kinh doanh phi néng ngp theo quydinh aia
phap luit vé dat dai; (c) Nhaddu thec hién dir an dau te trong khu cong
nghiép, khu céng nghcao; d) Cac d an khéng thac trizong hop quydinh i
cacdiém a va b khen 2 Diéu nay; @) Truong hpp khac khéng thic dién dau
gi4 quyén sr dung dat, dau thau lya chon nhaddu tr theo quydinh aia phap
ludt ve dat dai, dau thau va phéap Idt co lién quan”.

- Tai khoan 6 Diéu 29 Ngh dinh $ 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 i@
Chinh phi quy dinh: “Tham quyn, b so, trinh t, thi tuc chip thuin nhadau
tir, chdp thuin chi trirong dau tr thic hién theo quydinh i cacPiéu 30, 31, 32
va 33 Nghdinh nay”.

- Tai khoan 1Piéu 10 Lt Kinh doanh Bt dong s$in nim 2014 quydinh:
“Té chirc, c& nhan kinh doanhdbddng sin phii thanh Eip doanh nghip haic
hop tac x& va coan phapdinh khdngduoc thip hon 20 ¥ dong”. Noi dung nay
da dugc gra doi tai diém a khan 2 Diéu 75 Lt Pau tr nam 2020, q thé la:
“T 6 chirc, c& nhan kinh doanhdbdgng sin phii thanh Eip doanh nghip haic
hop tac xa.”.

- Tai khoan 4Piéu 1 Luat Xay drng Sra ddi, bo sung 1Am 2020 (é:adol

bd sungf)leu 7 Luat Xay dxng nam 2014) cé quyhnh “Poi voi dir an 3¢ dung
ngwn von dau e hop phap @a t chic, c& nhan khéng tide trrong hop quy
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dinh ti cacdiém a, b va ¢ khin nay (sauay gi 1a duw &n s dung w6n Khac)
ma phap ldt vé dau tr cd quydinh phii lya chpn nhadau tw de thuc hien du
an, chi dau tw 1a nhadau tu dwoc oo quan nha méc co thim qu;én chip thmn

Trwang hv’p c6 nhéu nhadau tw tham gia thi cac nhadau tr cé thé thanh bip 6
chirc haic iy quyen cho ngt nhaddu t 1am chi dau te. Trong hop phap it
co lién quan quyiinh \é vi¢c lya chpn va cong nfin chi dau tr thi viec lra
chon va cong nfin chi dau tr phai dap ing cacdiéu kien va tuan th quydinh
cua phap ldt co lién quai

Pé nghi S Xay ding tinh S6c Ting nghién @u cac quydinh néu trénté
thuc hién ddng trinh &, tha tuc viéc lva chon nhadau tu dy &n nhay xa Hi.

Trén day Ia} y kén oia Bd Xay drng tr 10i van ban & 349/SXD-PBT
ngay 03/3/2022¢ S6 Xay drng tinh S6c Téng nghién ¢u, thxc hién theo quy
dinh aia phap lat./.
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