
6
Thaáng 3 - 2020



BÖÅ XÊY DÛÅNG HOÅP TRÛÅC TUYÏËN CHÓ ÀAÅO TIÏËN ÀÖÅ DÛÅ AÁN 
XÊY DÛÅNG NHAÂ QUÖËC HÖÅI LAÂO

Haâ Nöåi, ngaây 20 thaáng 3 nùm 2020

Thûá trûúãng Lï Quang Huâng chuã trò cuöåc hoåp trûåc tuyïën

Toaân caãnh cuöåc hoåp



TH¤NG TIN xdcb & khcnxd - 3

THÖNG TIN
XÊY DÛÅNG CÚ BAÃN
& KHOA HOÅC
CÖNG NGHÏÅ
XÊY DÛÅNG

THÖNG TIN CUÃA BÖÅ XÊY DÛÅNG
MÖÎI THA ÁNG 2 KYÂ

TRUNG TÊM THÖNG TIN PHAÁT HAÂNH
NÙM THÛÁ HAI MÖËT

6
SÖË 6 - 3/2020

TRUNG TÊM THÖNG TIN

TRUÅ SÚÃ: 37 LÏ ÀAÅI HAÂNH - HAÂ NÖÅI
TEL : (04) 38.215.137

(04) 38.215.138
FAX : (04) 39.741.709
Email: ttth@moc.gov.vn

GIÊËY PHEÁP SÖË: 595 / BTT
CÊËP NGAÂY 21 - 9 - 1998

MUÅC LUÅC

Vùn baãn quaãn lyá

Vùn baãn caác cú quan TW
- Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt Nhiïåm vuå lêåp Quy
hoaåch chung àö thõ Vùn Giang, tónh Hûng Yïn àïën nùm
2040, têìm nhòn àïën nùm 2050
- Vùn baãn húåp nhêët söë 01/VBHN-BXD ngaây 04/03/2020
cuãa Böå Xêy dûång: Quyïët àõnh vïì chñnh saách höî trúå nhaâ
úã àöëi vúái höå ngheâo theo chuêín ngheâo giai àoaån 2011-
2015 (Chûúng trònh höî trúå höå ngheâo vïì nhaâ úã theo
Quyïët àõnh söë 167/2008/QÀ-TTg giai àoaån 2)
- Vùn baãn húåp nhêët söë 02/VBHN-BXD ngaây 04/03/2020
cuãa Böå Xêy dûång: Thöng tû Hûúáng dêîn quaãn lyá sûã
duång nhaâ úã cöng vuå
- Böå Xêy dûång ban haânh Vùn baãn húåp nhêët söë
04/VBHN/BXD vïì quaãn lyá vêåt liïåu xêy dûång
- Böå Xêy dûång ban haânh Vùn baãn húåp nhêët: Thöng tû
Hûúáng dêîn thûåc hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Luêåt Nhaâ úã
vaâ Nghõ àõnh söë 100/2015/NÀ-CP ngaây 20 thaáng 10
nùm 2015 cuãa Chñnh phuã vïì phaát triïín vaâ quaãn lyá nhaâ
úã xaä höåi

Vùn baãn cuãa àõa phûúng
- UBND tónh Bònh Dûúng ban haânh quy chïë phöëi húåp
quaãn lyá trêåt tûå xêy dûång trïn àõa baân tónh
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CHÕU TRA ÁCH NHIÏåM PHA ÁT HA ÂNH

BAÅCH MINH TUÊËN
Phoá giaám àöëc Trung têm

Thöng tin 

Ban biïn têåp:

CN. BAÅCH MINH TUÊËN
(Trûúãng ban)

CN. ÀÖÎ THÕ KIM NHAÅN
CN. NGUYÏÎN THÕ LÏå MINH
CN. TRÊÌN ÀÒNH HAÂ
CN. NGUYÏÎN THÕ MAI ANH
CN. NINH HOAÂNG HAÅNH

Khoa hoåc cöng nghïå xêy dûång
- Nghiïåm thu àïì taâi “Cêëu truác laâng vaâ sùæp xïëp, böë trñ
dên cû miïìn nuái trong xêy dûång nöng thön múái tónh
Quaãng Nam”
- Nghiïåm thu nhiïåm vuå KHCN "Xaác àõnh caác chó tiïu
vaâ tiïu chñ quy hoaåch - kiïën truác kiïím soaát xêy dûång
nhaâ cao têìng trong khu vûåc nöåi àö lõch sûã"
- Höåi nghõ thêím àõnh Nhiïåm vuå quy hoaåch chung xêy
dûång Khu Du lõch Quöëc gia Sa Pa àïën nùm 2030
- Tònh hònh nghiïn cûáu vaâ sûã duång gaåch khöng nung
taåi Viïåt Nam
- Ba giaãi phaáp kiïën truác cú baãn àïí baão toaân thiïn
nhiïn cho caác cöng trònh xanh
- Cöng nghïå in 3D vaâ caác thaânh phöë thöng minh

Thöng tin
- Böå Xêy dûång hoåp trûåc tuyïën chó àaåo tiïën àöå Dûå aán
xêy dûång Nhaâ Quöëc höåi Laâo
- Liïn danh Viïån Kiïën truác Quöëc gia - AREP Ville àaåt
Giaãi Nhêët cuöåc thi YÁ tûúãng quy hoaåch chung Thaânh
phöë Baão Löåc vaâ vuâng phuå cêån àïën nùm 2040 
- Ngaânh Xêy dûång coá tiïìm nùng lúán vïì tiïët kiïåm nùng
lûúång
- Lõch sûã chïë àöå nhaâ úã cho thuï cuãa Trung Quöëc
- Triïín voång taái thiïët caác khu vûåc dên sinh taåi trung
têm thaânh phöë Erevan
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VÙN BAÃN CUÃA CAÁC CÚ QUAN TW

Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt Nhiïåm vuå lêåp 
Quy hoaåch chung àö thõ Vùn Giang, tónh Hûng Yïn

àïën nùm 2040, têìm nhòn àïën nùm 2050

Ngaây 02 thaáng 3 nùm 2020, Thuã tûúáng
Chñnh phuã àaä coá Quyïët àõnh söë 323/QÀ-TTg
phï duyïåt Nhiïåm vuå lêåp Quy hoaåch chung àö
thõ Vùn Giang, tónh Hûng Yïn àïën nùm 2040,
têìm nhòn àïën nùm 2050.

1. Phaåm vi, ranh giúái nghiïn cûáu lêåp quy
hoaåch

- Phaåm vi nghiïn cûáu quy hoaåch göìm:
Huyïån Vùn Giang, khu vûåc phña Têy huyïån Yïn
Myä, khu vûåc phña Têy huyïån Vùn Lêm vaâ khu
vûåc phña Bùæc huyïån Khoaái Chêu. Nghiïn cûáu
àõnh hûúáng töíng thïí khöng gian khu vûåc phaát
triïín àö thõ do sûå kïët nöëi têët yïëu vïì mùåt khöng
gian giûäa huyïån Vùn Giang vaâ caác khu vûåc lên
cêån theo quy luêåt àö thõ hoáa, phuâ húåp vúái nguöìn
lûåc thûåc hiïån, khaã nùng liïn kïët vuâng.

- Phaåm vi lêåp Quy hoaåch chung àö thõ Vùn
Giang àûúåc thûåc hiïån trong àõa giúái haânh chñnh
cuãa huyïån Vùn Giang. Töíng diïån tñch lêåp quy
hoaåch khoaãng 7.183,89 ha. Ranh giúái cuå thïí
nhû sau:

+ Phña Bùæc giaáp huyïån Gia Lêm, thaânh phöë
Haâ Nöåi.

+ Phña Nam giaáp huyïån Khoaái Chêu vaâ
huyïån Yïn Myä.

+ Phña Àöng giaáp huyïån Vùn Lêm.
+  Phña Têy giaáp söng Höìng vaâ thaânh phöë

Haâ Nöåi.
2) Àõnh hûúáng phaát triïín caác khu vûåc:
- Àöëi vúái khu vûåc thõ trêën Vùn Giang hiïån

hûäu: Àïì xuêët caác giaãi phaáp nhùçm nêng cêëp, caãi
taåo caác khu úã hiïån coá, àaãm baão àöìng böå haå
têìng kyä thuêåt vaâ haå têìng xaä höåi. Nghiïn cûáu, àïì

xuêët àiïìu chónh Khu trung têm haânh chñnh -
chñnh trõ hiïån hûäu àïën võ trñ múái àïí àaáp ûáng nhu
cêìu phaát triïín trong tûúng lai.

- Àöëi vúái khu vûåc phaát triïín têåp trung múái
cuãa àö thõ (nùçm vïì hai phña quöëc löå 5B vaâ
àûúâng vaânh àai 3,5 vuâng Thuã àö Haâ Nöåi): Phaát
triïín caác khu trung têm cöng cöång cêëp àö thõ,
caác khu vûåc àêìu möëi giao thûúng phuåc vuå liïn
vuâng phña Bùæc cuãa àö thõ Vùn Giang trïn cú súã
lêëy quöëc löå 5B, àûúâng vaânh àai 3,5 vuâng Thuã
àö Haâ Nöåi laâ truåc phaát triïín. Doåc söng Ngûu
Giang, söng Bùæc Hûng Haãi vaâ caác söng nöåi
àöìng hiïån hûäu cêìn coá giaãi phaáp quy hoaåch húåp
lyá àïí baão vïå.

+ Àöëi vúái khu vûåc phña Nam àö thõ Vùn
Giang (laâ khu vûåc hai bïn tuyïën àûúâng vaânh
àai IV vuâng Thuã àö Haâ Nöåi): Nghiïn cûáu quy
hoaåch àêët phaát triïín àö thõ vaâ cöng nghiïåp taåi
khu vûåc hai bïn àûúâng liïn tónh Haâ Nöåi - Hûng
Yïn (àûúâng tónh 379) vúái caác ngaânh cöng
nghiïåp saåch theo àõnh hûúáng cuãa tónh.

+ Àöëi vúái khu vûåc ngoaâi àï taã söng Höìng:
Nghiïn cûáu phaát triïín vïì du lõch sinh thaái àïí coá
giaãi phaáp quy hoaåch phuâ húåp.

3) Àõnh hûúáng phaát triïín hïå thöëng haå
têìng kinh tïë - xaä höåi

Àïì xuêët quy mö vaâ caác giaãi phaáp phên böë
hïå thöëng haå têìng kinh tïë - xaä höåi cêëp vuâng, cêëp
àö thõ göìm: Khu cöng nghiïåp, cuåm cöng
nghiïåp, laâng nghïì, trung têm dõch vuå - thûúng
maåi; hïå thöëng khu, cuåm, àiïím du lõch; khu trung
têm haânh chñnh têåp trung; y tïë; giaáo duåc - àaâo
taåo; vùn hoáa, thïí duåc thïí thao; nhaâ úã vaâ phên
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böë dên cû; cöng viïn, khöng gian múã.
4) Àõnh hûúáng phaát triïín caác khu vûåc

àiïím dên cû nöng thön
Quy hoaåch xêy dûång nöng thön múái gùæn vúái

baão vïå hïå sinh thaái nöng thön, phuâ húåp vúái quaá
trònh àö thõ hoáa, àaáp ûáng àûúåc nhu cêìu chuyïín
àöíi cú cêëu ngaânh nghïì cuãa àõa phûúng; kiïím
soaát xêy dûång theo quy chïë quaãn lyá kiïën truác
àûúåc quy àõnh taåi Luêåt Kiïën truác.

5) Thiïët kïë àö thõ cêìn tuên thuã caác quy
àõnh taåi Thöng tû söë 06/2013/TT-BXD ngaây
13 thaáng 5 nùm 2013 cuãa Böå Xêy dûång
hûúáng dêîn vïì nöåi dung thiïët kïë àö thõ theo
möåt söë nöåi dung cú baãn nhû sau:

- Xaác àõnh vuâng kiïën truác, caãnh quan trong
àö thõ, àõnh hûúáng vïì hònh aãnh àö thõ vaâ khöng
gian kiïën truác theo tñnh chêët, muåc tiïu phaát triïín
cuãa tûâng khu vûåc.

+  Khu vûåc thõ trêën Vùn Giang hiïån hûäu.
+ Khu vûåc phaát triïín têåp trung múái cuãa àö thõ

(nùçm vïì hai phña quöëc löå 5B vaâ àûúâng vaânh àai
3,5 vuâng Thuã àö Haâ Nöåi).

+ Khu vûåc phña Nam àö thõ Vùn Giang (hai
bïn tuyïën àûúâng vaânh àai IV vuâng Thuã àö Haâ
Nöåi).

+ Khu vûåc ngoaâi àï taã söng Höìng.
- Àõnh hûúáng töí chûác khöng gian caác khu

trung têm, cûãa ngoä àö thõ, caác truåc khöng gian
chñnh, quaãng trûúâng lúán, àiïím nhêën àö thõ.

- Xaác àõnh khöng gian xanh, mùåt nûúác cuãa
àö thõ; giaãi phaáp cêy xanh trong caác truåc khöng
gian chñnh, caác khu àö thõ.

6) Àõnh hûúáng phaát triïín hïå thöëng haå
têìng kyä thuêåt

- Giao thöng: Àïì xuêët caác giaãi phaáp vïì hïå
thöëng giao thöng kïët nöëi giûäa khu vûåc phaát triïín
múái vaâ hïå thöëng giao thöng hiïån hûäu. Hïå thöëng

giao thöng àöëi ngoaåi: chuá troång àûúâng böå,
àûúâng sùæt nöåi vuâng (àûúâng böå cao töëc Haâ Nöåi -
Haãi Phoâng, vaânh àai 3,5, vaânh àai 4, àûúâng sùæt
nöåi vuâng kïët nöëi vúái nöåi àö Haâ Nöåi...) àöëi vúái
phaát triïín àö thõ.

- Cao àöå nïìn vaâ thoaát nûúác mùåt: Xaác àõnh
nöåi dung vïì cöët khöëng chïë xêy dûång theo khu
vûåc, caác truåc giao thöng chñnh cuãa àö thõ múái,
àïì xuêët caác giaãi phaáp vïì thoaát nûúác mûa (lûu
vûåc vaâ hûúáng thoaát, hïå thöëng cöëng). Lûu yá vêën
àïì cao àöå nïìn xêy dûång vaâ thoaát nûúác mùåt àïí
phuâ húåp vúái àùåc àiïím àõa hònh trong àï vaâ
ngoaâi àï cuãa khu vûåc huyïån Vùn Giang.

- Cêëp nûúác: Xaác àõnh nguöìn cêëp nûúác böí
sung, nhu cêìu; caác nöåi dung vïì võ trñ, quy mö caác
cöng trònh àêìu möëi, maång lûúái àûúâng öëng cêëp
nûúác vaâ caác thöng söë kyä thuêåt chuã yïëu; àïì xuêët
caác giaãi phaáp baão vïå nguöìn nûúác mùåt vaâ ngêìm.

- Cêëp àiïån: Xaác àõnh nguöìn cêëp àiïån, cöng
suêët, nhu cêìu phuå taãi; xaác àõnh võ trñ, quy mö
traåm biïën aáp, caác haânh lang taãi àiïån vaâ maång
lûúái phên phöëi chñnh.

- Thöng tin liïn laåc: Dûå baáo caác loaåi hònh dõch
vuå maång thöng tin cho toaân àö thõ, maång truyïìn
hònh caáp vaâ truyïìn hònh söë, ...; dûå baáo nhu cêìu;
quy hoaåch thiïët kïë caác hïå thöëng thöng tin.

- Thoaát nûúác thaãi, quaãn lyá chêët thaãi rùæn vaâ
nghôa trang: Xaác àõnh võ trñ vaâ quy mö caác traåm
xûã lyá nûúác thaãi, cöng trònh xûã lyá chêët thaãi rùæn;
giaãi phaáp vaâ maång lûúái thoaát nûúác chñnh vaâ caác
giaãi phaáp baão vïå möi trûúâng; xaác àõnh nöåi dung
vïì võ trñ, quy mö caác khu nghôa trang.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh tûâ ngaây
kyá ban haânh.

Xem toaân vùn taåi (www.moc.gov.vn) 
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Vùn baãn húåp nhêët söë 01/VBHN-BXD ngaây 04/03/2020
cuãa Böå Xêy dûång: Quyïët àõnh vïì chñnh saách höî trúå
nhaâ úã àöëi vúái höå ngheâo theo chuêín ngheâo giai àoaån
2011-2015 (Chûúng trònh höî trúå höå ngheâo vïì nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 167/2008/QÀ-TTg giai àoaån 2)
Ngaây 4 thaáng 3 nùm 2020, Böå Xêy dûång àaä

ban haânh vùn baãn húåp nhêët söë 01/VBHN-BXD
cuãa Böå Xêy dûång: Quyïët àõnh vïì chñnh saách höî
trúå nhaâ úã àöëi vúái höå ngheâo theo chuêín ngheâo
giai àoaån 2011-2015 (Chûúng trònh höî trúå höå
ngheâo vïì nhaâ úã theo Quyïët àõnh söë
167/2008/QÀ-TTg giai àoaån 2).

Àöëi tûúång, àiïìu kiïån höî trúå nhaâ úã
Àöëi tûúång
- Höå gia àònh àûúåc höî trúå xêy dûång nhaâ úã

theo quy àõnh cuãa Quyïët àõnh naây phaãi laâ höå
ngheâo theo chuêín ngheâo quy àõnh taåi Quyïët
àõnh söë 09/2011/QÀ-TTg ngaây 30 thaáng 01
nùm 2011 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì viïåc
ban haânh chuêín höå ngheâo, höå cêån ngheâo aáp
duång cho giai àoaån 2011 - 2015, coá trong danh
saách höå ngheâo do UBND cêëp xaä quaãn lyá taåi thúâi
àiïím Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh vaâ laâ
höå àöåc lêåp coá thúâi gian taách höå àïën khi Quyïët
àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh töëi thiïíu 05 nùm.

Àiïìu kiïån
- Chûa coá nhaâ úã hoùåc àaä coá nhaâ úã nhûng

nhaâ úã quaá taåm búå, hû hoãng, döåt naát, coá nguy cú
sêåp àöí vaâ khöng coá khaã nùng tûå caãi thiïån nhaâ úã;

- Chûa àûúåc höî trúå nhaâ úã tûâ caác chûúng
trònh, chñnh saách höî trúå cuãa Nhaâ nûúác, caác töí
chûác chñnh trõ xaä höåi khaác;

- Trûúâng húåp àaä àûúåc höî trúå nhaâ úã theo caác
chûúng trònh, chñnh saách höî trúå nhaâ úã khaác thò
phaãi thuöåc caác àöëi tûúång sau: Nhaâ úã àaä bõ sêåp
àöí hoùåc hû hoãng nùång, coá nguy cú sêåp àöí do
thiïn tai gêy ra nhû: Baäo, luä, luåt, àöång àêët, saåt lúã
àêët, hoãa hoaån nhûng chûa coá nguöìn vöën àïí sûãa

chûäa, xêy dûång laåi. Àaä àûúåc höî trúå nhaâ úã theo
caác chûúng trònh, chñnh saách höî trúå nhaâ úã khaác
coá thúâi gian tûâ 08 nùm trúã lïn tñnh àïën thúâi àiïím
Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh nhûng nay
nhaâ úã àaä hû hoãng, döåt naát, coá nguy cú suåp àöí.

- Nhûäng trûúâng húåp sau àêy khöng thuöåc
diïån àöëi tûúång höî trúå theo quy àõnh cuãa Quyïët
àõnh naây:

+ Höå thuöåc diïån àöëi tûúång àûúåc höî trúå nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 1776/QÀ-TTg ngaây 21
thaáng 11 nùm 2012 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã
vïì phï duyïåt Chûúng trònh böë trñ dên cû caác
vuâng: Thiïn tai, àùåc biïåt khoá khùn, biïn giúái, haãi
àaão, di cû tûå do, khu rûâng àùåc duång giai àoaån
2013 - 2015 vaâ àõnh hûúáng àïën nùm 2020;

+ Höå thuöåc diïån àöëi tûúång àûúåc höî trúå nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 1151/QÀ-TTg ngaây 26 thaáng
8 nùm 2008 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt
böí sung caác dûå aán àêìu tû (giai àoaån 2) thuöåc
Chûúng trònh xêy dûång cuåm, tuyïën dên cû vaâ nhaâ
úã vuâng ngêåp luä àöìng bùçng söng Cûãu Long;

+ Höå thuöåc diïån àöëi tûúång àûúåc höî trúå nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 22/2013/QÀ-TTg ngaây 26
thaáng 4 nùm 2013 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì
höî trúå ngûúâi coá cöng vúái caách maång vïì nhaâ úã;

+ Höå thuöåc diïån àöëi tûúång àûúåc höî trúå nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 716/QÀ-TTg ngaây 14 thaáng 6
nùm 2012 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì viïåc triïín
khai thñ àiïím giaãi phaáp höî trúå höå ngheâo nêng cao
àiïìu kiïån an toaân chöî úã, ûáng phoá vúái luä, luåt vuâng
Bùæc Trung Böå vaâ duyïn haãi miïìn Trung;

+ Höå thuöåc diïån àöëi tûúång àûúåc höî trúå nhaâ úã
theo Quyïët àõnh söë 48/2014/QÀ-TTg ngaây 28
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thaáng 8 nùm 2014 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì
Chñnh saách höî trúå höå ngheâo xêy dûång nhaâ úã
phoâng traánh baäo, luåt khu vûåc miïìn Trung.

Xïëp loaåi thûá tûå ûu tiïn höî trúå
1. Höå gia àònh coá hoaân caãnh àùåc biïåt khoá

khùn (giaâ caã, neo àún, taân têåt).
2. Höå gia àònh laâ àöìng baâo dên töåc thiïíu söë.
3. Höå gia àònh thuöåc vuâng thûúâng xuyïn xaãy

ra thiïn tai.
4. Höå gia àònh àang sinh söëng taåi caác thön,

baãn àùåc biïåt khoá khùn.
5. Höå gia àònh àang sinh söëng taåi caác àún võ

haânh chñnh thuöåc vuâng khoá khùn.
6. Höå gia àònh àang cû truá taåi caác huyïån

ngheâo theo quy àõnh taåi Nghõ quyïët söë
30a/2008/NQ-CP ngaây 27 thaáng 12 nùm 2008
cuãa Chñnh phuã.

7. Caác höå gia àònh coân laåi.
Nguöìn vöën thûåc hiïån, cêëp buâ chïnh lïåch

laäi suêët, quyïët toaán vöën cêëp buâ chïnh lïåch
laäi suêët, mûác vay, phûúng thûác cho vay, giaãi
ngên vöën vay vaâ thuã tuåc quy trònh vay vöën

Nguöìn vöën thûåc hiïån
a) Vöën vay ûu àaäi
- Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi thûåc hiïån

cho caác höå dên thuöåc diïån àöëi tûúång vay theo
mûác quy àõnh taåi Quyïët àõnh naây. Nguöìn vöën
vay do ngên saách trung ûúng cêëp 50% trïn
töíng söë vöën vay cho Ngên haâng Chñnh saách xaä
höåi, 50% coân laåi do Ngên haâng Chñnh saách xaä
höåi huy àöång;

b) Vöën huy àöång tûâ “Quyä vò ngûúâi ngheâo” do
Mùåt trêån Töí quöëc Viïåt Nam caác cêëp vaâ caác töí
chûác thaânh viïn cuãa Mùåt trêån Töí quöëc Viïåt Nam
phöëi húåp vêån àöång tûâ cöång àöìng xaä höåi vaâ tûâ
caác doanh nghiïåp. Phoâng Thûúng maåi vaâ Cöng
nghiïåp Viïåt Nam cuâng phöëi húåp vêån àöång caác
doanh nghiïåp uãng höå “Quyä vò ngûúâi ngheâo” vaâ
höî trúå cho Chûúng trònh;

c) Vöën cuãa höå gia àònh àûúåc huy àöång tûâ gia

àònh, doâng hoå;
d) Vöën löìng gheáp tûâ caác chûúng trònh, muåc

tiïu khaác.
Cêëp buâ chïnh lïåch laäi suêët
a) Àöëi vúái caác àõa phûúng chûa tûå cên àöëi

àûúåc ngên saách vaâ tónh Quaãng Ngaäi, ngên saách
trung ûúng àaãm baão 100% mûác cêëp buâ chïnh
lïåch laäi suêët cho Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi;

b) Àöëi vúái caác àõa phûúng coá tyã lïå àiïìu tiïët
caác khoaãn thu phên chia vïì ngên saách trung
ûúng dûúái 50%; ngên saách trung ûúng höî trúå
50%, ngên saách àõa phûúng àaãm baão 50% mûác
cêëp buâ chïnh lïåch laäi suêët cho Ngên haâng
Chñnh saách xaä höåi;

c) Àöëi vúái caác àõa phûúng coân laåi, ngên saách
àõa phûúng àaãm baão 100% mûác cêëp buâ chïnh
lïåch laäi suêët cho Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi.

Mûác cêëp buâ chïnh lïåch laäi suêët àûúåc xaác
àõnh cuå thïí nhû sau:

Mûác cêëp buâ chïnh lïåch laäi suêët = Dû núå cho
vay thûåc tïë bònh quên cuãa chûúng trònh * (Laäi
suêët bònh quên caác nguöìn vöën - Laäi suêët cho
vay thûåc hiïån chûúng trònh) 

Trong àoá laäi suêët bònh quên caác nguöìn vöën
àûúåc xaác àõnh theo hûúáng dêîn cuãa Böå trûúãng
Böå Taâi chñnh vïì quy chïë quaãn lyá taâi chñnh àöëi
vúái Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi.”

Mûác vay
Höå gia àònh thuöåc diïån àöëi tûúång theo quy

àõnh cuãa Quyïët àõnh naây coá nhu cêìu vay vöën,
àûúåc vay töëi àa 25 triïåu àöìng/höå tûâ Ngên haâng
Chñnh saách xaä höåi àïí xêy dûång múái hoùåc sûãa
chûäa nhaâ úã. Laäi suêët vay 3%/nùm; thúâi haån vay
laâ 15 nùm, trong àoá thúâi gian ên haån laâ 5 nùm.
Thúâi gian traã núå töëi àa laâ 10 nùm bùæt àêìu tûâ nùm
thûá 6, mûác traã núå möîi nùm töëi thiïíu laâ 10% töíng
söë vöën àaä vay.

Phûúng thûác cho vay
- Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi cho vay theo

quy àõnh cuãa Ngên haâng Nhaâ nûúác Viïåt Nam.
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Vùn baãn húåp nhêët söë 02/VBHN-BXD ngaây 04/03/2020
cuãa Böå Xêy dûång: Thöng tû Hûúáng dêîn quaãn lyá 

sûã duång nhaâ úã cöng vuå

- Ngoaâi mûác vay, höå gia àònh tham gia àoáng
goáp vaâ huy àöång caác nguöìn vöën khaác tûâ cöång
àöìng àïí xêy dûång hoùåc sûãa chûäa nhaâ úã àaãm
baão quy mö vaâ chêët lûúång theo quy àõnh.

Giaãi ngên vöën vay
- UBND cêëp xaä thûåc hiïån xaác nhêån tiïën àöå

xêy dûång nhaâ úã cuãa höå ngheâo trïn àõa baân vaâ
coá vùn baãn töíng húåp gûãi Ngên haâng Chñnh saách
xaä höåi;

- Ngên haâng Chñnh saách xaä höåi thûåc hiïån

giaãi ngên 100% vöën vay theo quy àõnh àöëi vúái
nhûäng höå gia àònh thûåc hiïån xêy dûång múái nhaâ
úã sau khi hoaân thaânh phêìn moáng vaâ àöëi vúái
nhûäng höå gia àònh thûåc hiïån sûãa chûäa, caãi taåo
nhaâ úã àaä coá sau khi hoaân thaânh 30% khöëi lûúång
cöng viïåc.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ
ngaây 01 thaáng 10 nùm 2015.

Xem toaân vùn taåi (www.moc.gov.vn) 

Ngaây 4 thaáng 3 nùm 2020, Böå Xêy dûång àaä
ban haânh Vùn baãn húåp nhêët söë 02/VBHN-BXD:
Thöng tû Hûúáng dêîn quaãn lyá sûã duång nhaâ úã
cöng vuå.

Phaåm vi àiïìu chónh
Thöng tû naây quy àõnh cuå thïí möåt söë nöåi

dung vïì viïåc quaãn lyá sûã duång nhaâ úã cöng vuå (kïí
caã trang bõ nöåi thêët cú baãn gùæn vúái nhaâ úã cöng
vuå àoá), bao göìm: quy àõnh quaãn lyá sûã duång nhaâ
úã cöng vuå; trònh tûå, thuã tuåc cho thuï nhaâ úã cöng
vuå; phûúng phaáp xaác àõnh giaá cho thuï nhaâ úã
cöng vuå; húåp àöìng thuï nhaâ úã cöng vuå; baáo caáo
tònh hònh quaãn lyá, sûã duång nhaâ úã cöng vuå.

Àöëi tûúång aáp duång
- Àöëi tûúång thuöåc diïån vaâ coá àuã àiïìu kiïån

àûúåc thuï nhaâ úã cöng vuå theo quy àõnh taåi Àiïìu
32 cuãa Luêåt Nhaâ úã söë 65/2014/QH13 (Sau àêy
goåi tùæt laâ Luêåt Nhaâ úã nùm 2014);

- Caác töí chûác, caá nhên coá liïn quan àïën viïåc
quaãn lyá sûã duång nhaâ úã cöng vuå;

- Cú quan quaãn lyá Nhaâ nûúác vïì nhaâ úã caác
cêëp.

Quy àõnh vïì quaãn lyá sûã duång nhaâ úã cöng
vuå

- Viïåc quaãn lyá sûã duång, baão haânh, baão trò
nhaâ úã cöng vuå thûåc hiïån theo quy àõnh cuãa Luêåt

Nhaâ úã nùm 2014, Nghõ àõnh söë 99/2015/NÀ-CP
ngaây 20 thaáng 10 nùm 2015 cuãa Chñnh phuã quy
àõnh chi tiïët vaâ hûúáng dêîn thi haânh Luêåt Nhaâ úã.

- Tiïu chuêín diïån tñch sûã duång vaâ àõnh mûác
trang bõ nöåi thêët cú baãn cho nhaâ úã cöng vuå thûåc
hiïån theo Quyïët àõnh söë 27/2015/QÀ-TTg ngaây
10 thaáng 7 nùm 2015 cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã
vïì tiïu chuêín nhaâ úã cöng vuå.

- Lûu trûä höì sú nhaâ úã cöng vuå
+ Cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå coá traách

nhiïåm têåp húåp, lêåp, lûu trûä höì sú nhaâ úã vaâ giao
01 böå höì sú hoaân thaânh (àöëi vúái trûúâng húåp àêìu
tû xêy dûång múái) hoùåc töí chûác lêåp hoùåc thuï
àún võ tû vêën lêåp höì sú ào veä laåi (àöëi vúái nhaâ úã
cöng vuå àang sûã duång maâ khöng coá höì sú) cho
àún võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå.

+ Àún võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå coá
traách nhiïåm tiïëp nhêån, têåp húåp vaâ lûu trûä höì sú
hoaân thaânh vaâ caác höì sú coá liïn quan àïën quaá
trònh xêy dûång, vêån haânh, baão haânh, baão trò, caãi
taåo nhaâ úã cöng vuå; trûúâng húåp khöng coá àuã höì
sú thò àïì nghõ cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå
giao caác höì sú ào veä laåi, höì sú phaát sinh, böí
sung trong quaá trònh quaãn lyá sûã duång.

- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå àûúåc àêìu tû xêy
dûång múái, höì sú quaãn lyá bao göìm:
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+ Caác giêëy túâ vïì quyïìn sûã duång àêët, quyïìn
súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái àêët;

+ Caác taâi liïåu, vùn baãn phï duyïåt dûå aán; baãn
veä thiïët kïë, baãn veä hoaân cöng; taâi liïåu nghiïåm
thu, baân giao àûa nhaâ úã vaâo sûã duång;

+ Quy trònh baão trò nhaâ úã, thiïët bõ do nhaâ thêìu
thiïët kïë nhaâ úã, nhaâ thêìu cung cêëp thiïët bõ lêåp;

+ Caác höì sú, taâi liïåu khaác (nïëu coá).
- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå àaä àûa vaâo sûã duång

trûúác ngaây Luêåt Nhaâ úã nùm 2014 coá hiïåu lûåc thi
haânh vaâ àöëi vúái möåt söë cùn höå cöng vuå àûúåc böë
trñ trong khu nhaâ chung cû maâ chûa coá höì sú
quaãn lyá thò cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå coá
traách nhiïåm töí chûác lêåp hoùåc thuï àún võ tû vêën
coá àuã nùng lûåc lêåp höì sú àïí quaãn lyá nhû sau:

+ Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët,
quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái
àêët cêëp cho cú quan àaåi diïån chuã súã hûäu nhaâ úã
cöng vuå;

+ AÃnh chuåp toaân caãnh mùåt chñnh nhaâ úã; baãn
veä hiïån traång töíng mùåt bùçng khu nhaâ úã cöng vuå
thïí hiïån àûúåc võ trñ, hònh daáng, kñch thûúác, diïån
tñch thûãa àêët vaâ caác cöng trònh trong khuön viïn
nhaâ úã cöng vuå àoá;

+ Baãn veä hiïån traång böë trñ hïå thöëng cêëp àiïån,
cêëp thoaát nûúác, thöng tin liïn laåc vaâ böë trñ caác
trang bõ nöåi thêët (nïëu coá) àang sûã duång trong
nhaâ úã cöng vuå;

+ Quy trònh baão trò nhaâ úã cöng vuå vaâ trang
thiïët bõ nöåi thêët cuãa nhaâ úã cöng vuå.

Àöëi vúái cùn höå cöng vuå àûúåc böë trñ trong khu
nhaâ chung cû:

+ Vùn baãn phaáp lyá vaâ Húåp àöìng mua baán
nhaâ úã thûúng maåi àïí böë trñ laâm nhaâ úã cöng vuå;

+ Biïn baãn nghiïåm thu, baân giao nhaâ úã vaâ
caác trang thiïët bõ nöåi thêët trong nhaâ úã cöng vuå
kyá giûäa Chuã àêìu tû vaâ cú quan quaãn lyá nhaâ úã
cöng vuå;

+ Baãn veä hiïån traång mùåt bùçng caác têìng coá
nhaâ úã cöng vuå;

+ Höì sú, taâi liïåu thanh toaán, quyïët toaán vöën
àêìu tû nhaâ úã cöng vuå coá liïn quan;

+ Giêëy chûáng nhêån quyïìn sûã duång àêët,

quyïìn súã hûäu nhaâ úã vaâ taâi saãn khaác gùæn liïìn vúái
àêët cêëp cho bïn mua nhaâ úã thûúng maåi laâm nhaâ
úã cöng vuå.

- Kinh phñ cho viïåc lêåp höì sú quaãn lyá àöëi vúái
nhaâ úã cöng vuå do ngên saách nhaâ nûúác baão
àaãm, àûúåc dûå toaán trong kinh phñ haâng nùm cuãa
cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå.

Cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå
- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå cuãa Chñnh phuã àûúåc

àêìu tû xêy dûång múái hoùåc mua nhaâ úã thûúng
maåi laâm nhaâ úã cöng vuå àïí böë trñ cho thuï cho
caán böå laänh àaåo caác cú quan Trung ûúng (trûâ
Böå Quöëc phoâng, Böå Cöng an) thò Cuåc Quaãn lyá
nhaâ vaâ thõ trûúâng bêët àöång saãn - Böå Xêy dûång
laâ cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå.

- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå maâ Böå, ngaânh Trung
ûúng àang quaãn lyá thò Vùn phoâng Böå hoùåc àún
võ coá chûác nùng quaãn lyá nhaâ cuãa Böå, ngaânh àoá
laâ cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå.

- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå cuãa àõa phûúng maâ
UBND cêëp tónh quaãn lyá thò Súã Xêy dûång laâ cú
quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå; àöëi vúái quyä nhaâ úã
cöng vuå cuãa àõa phûúng maâ UBND cêëp tónh
giao cho UBND quêån, huyïån, thõ xaä quaãn lyá thò
Phoâng coá chûác nùng quaãn lyá nhaâ cuãa UBND
cêëp huyïån laâ cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå.

Àún võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå
- Àún võ quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå

àûúåc cú quan quaãn lyá nhaâ úã cöng vuå giao
nhiïåm vuå quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã thöng qua
hònh thûác chó àõnh thêìu hoùåc àêëu thêìu àïí thûåc
hiïån viïåc quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå thöng
qua Húåp àöìng uãy quyïìn quaãn lyá vêån haânh, baão
trò vaâ quaãn lyá cho thuï nhaâ úã cöng vuå.

- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå daânh cho caác àöëi
tûúång laâ giaáo viïn, baác syä, nhên viïn y tïë nùçm
trong khuön viïn hoùåc nùçm kïì khuön viïn
trûúâng hoåc hoùåc cú súã y tïë thò coá thïí giao cho
trûúâng hoåc hoùåc cú súã y tïë thûåc hiïån viïåc quaãn
lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå àoá.

- Trûúâng húåp trïn àõa baân khöng coá töí chûác,
àún võ coá chûác nùng, nùng lûåc chuyïn mön vïì
quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã thò Súã Xêy dûång àûúåc
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Böå Xêy dûång ban haânh Vùn baãn húåp nhêët 
söë 04/VBHN/BXD vïì quaãn lyá vêåt liïåu xêy dûång

töí chûác möåt böå phêån trûåc thuöåc Súã Xêy dûång àïí
quaãn lyá vêån haânh vaâ thuï caác dõch vuå vïì quaãn
lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå.

- Àöëi vúái nhaâ úã cöng vuå cuãa àõa phûúng àïí
böë trñ cho àöëi tûúång thuöåc cêëp huyïån quaãn lyá thò
coá thïí giao cho töí chûác, àún võ coá chûác nùng,
nùng lûåc vïì quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã thûåc hiïån
quaãn lyá vêån haânh (nïëu coá àún võ quaãn lyá vêån
haânh) hoùåc giao cho cú quan quaãn lyá nhaâ úã cêëp
huyïån töí chûác thûåc hiïån viïåc quaãn lyá vêån haânh.

- Trûúâng húåp úã caác huyïån vuâng sêu, vuâng

xa, biïn giúái, haãi àaão thò giao cho àún võ kyá húåp
àöìng thuï nhaâ úã cöng vuå vúái ngûúâi thuï nhaâ úã
àoá thûåc hiïån quaãn lyá vêån haânh.

- Trûúâng húåp mua nhaâ úã thûúng maåi àïí böë
trñ laâm nhaâ úã cöng vuå thò doanh nghiïåp àang
quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã thûúng maåi àoá thûåc
hiïån viïåc quaãn lyá vêån haânh nhaâ úã cöng vuå àoá.

Thöng tû naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ ngaây
16 thaáng 02 nùm 2016.

Xem toaân vùn taåi (www.moc.gov.vn) 

Ngaây 05/3/2020, Böå Xêy dûång àaä ban haânh
vùn baãn húåp nhêët söë 04/VBHN/BXD vïì quaãn lyá
vêåt liïåu xêy dûång.

Phaåm vi àiïìu chónh
Nghõ àõnh naây quy àõnh caác hoaåt àöång trong

lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång, bao göìm: Hoaåt àöång
àêìu tû, saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång; quaãn lyá chêët
lûúång, kinh doanh vêåt liïåu xêy dûång; chñnh saách
phaát triïín vêåt liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn
khoaáng saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån
vúái möi trûúâng. Riïng àöëi vúái vêåt liïåu xêy dûång
kim loaåi vaâ vêåt liïåu xêy dûång khöng coá nguöìn
göëc tûâ khoaáng saãn, Nghõ àõnh naây chó àiïìu
chónh vïì quaãn lyá chêët lûúång vaâ kinh doanh.

Àöëi tûúång aáp duång
Àöëi tûúång aáp duång cuãa Nghõ àõnh naây laâ caác

cú quan quaãn lyá nhaâ nûúác, caác töí chûác, caá nhên
hoaåt àöång trong lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång trïn
laänh thöí Viïåt Nam.

Quaãn lyá nhaâ nûúác vïì vêåt liïåu xêy dûång
a. Nöåi dung
- Ban haânh vaâ hûúáng dêîn thûåc hiïån caác vùn

baãn quy phaåm phaáp luêåt vïì vêåt liïåu xêy dûång;
caác quy àõnh vïì khuyïën khñch hoùåc haån chïë
àêìu tû, saãn xuêët, kinh doanh, sûã duång, xuêët
nhêåp khêíu vêåt liïåu xêy dûång, khoaáng saãn laâm
vêåt liïåu xêy dûång;

- Töí chûác lêåp, thêím àõnh, phï duyïåt vaâ quaãn
lyá thûåc hiïån quy hoaåch thùm doâ, khai thaác, chïë
biïën vaâ sûã duång caác loaåi khoaáng saãn laâm vêåt
liïåu xêy dûång;

- Ban haânh quy chuêín kyä thuêåt quöëc gia àöëi
vúái saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång;

- Quaãn lyá chêët lûúång saãn phêím, haâng hoáa
vêåt liïåu xêy dûång;

- Thêím àõnh, àaánh giaá vïì cöng nghïå saãn
xuêët, chêët lûúång vêåt liïåu xêy dûång; cöng nghïå
chïë biïën, chêët lûúång khoaáng saãn laâm vêåt liïåu
xêy dûång;

- Thanh tra, kiïím tra vaâ xûã lyá vi phaåm trong
lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång.

b. Phên cöng, phên cêëp quaãn lyá nhaâ nûúác
vïì vêåt liïåu xêy dûång:

- Chñnh phuã thöëng nhêët quaãn lyá nhaâ nûúác vïì
caác hoaåt àöång trong lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång;

- Böå Xêy dûång chõu traách nhiïåm trûúác Chñnh
phuã thöëng nhêët quaãn lyá nhaâ nûúác vïì caác hoaåt
àöång trong lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång;

- Caác Böå, ngaânh khaác theo chûác nùng
nhiïåm vuå àûúåc phên cöng, phöëi húåp vúái Böå Xêy
dûång thûåc hiïån quaãn lyá nhaâ nûúác vïì caác hoaåt
àöång trong lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång;

- UBND tónh, thaânh phöë trûåc thuöåc Trung
ûúng chõu traách nhiïåm quaãn lyá nhaâ nûúác àöëi vúái
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caác hoaåt àöång trong lônh vûåc vêåt liïåu xêy dûång
trïn àõa baân.

Hoaåt àöång àêìu tû, saãn xuêët vêåt liïåu xêy
dûång

Yïu cêìu àöëi vúái dûå aán àêìu tû saãn xuêët vêåt
liïåu xêy dûång

- Dûå aán àêìu tû saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång
phaãi phuâ húåp vúái quy hoaåch theo quy àõnh phaáp
luêåt vïì quy hoaåch vaâ tuên thuã caác quy àõnh cuãa
phaáp luêåt vïì àêìu tû xêy dûång.

- Dûå aán àêìu tû saãn xuêët saãn phêím vêåt liïåu
xêy dûång chuã yïëu phaãi lûåa choån cöng nghïå thiïët
bõ tiïn tiïën, hiïån àaåi àaáp ûáng caác tiïu chñ vïì tiïu
hao nguyïn liïåu, nhiïn liïåu, nùng lûúång, àaáp
ûáng caác yïu cêìu vïì baão vïå möi trûúâng vaâ àûúåc
thêím àõnh cöng nghïå theo quy àõnh phaáp luêåt
vïì chuyïín giao cöng nghïå.

- Àöëi vúái caác dûå aán àêìu tû saãn xuêët vêåt liïåu
xêy dûång chuã yïëu, cú quan àùng kyá àêìu tû phaãi
lêëy yá kiïën tham vêën cuãa Böå Xêy dûång trûúác khi
trònh cêëp coá thêím quyïìn quyïët àõnh chuã trûúng
àêìu tû.

Hoaåt àöång chïë biïën khoaáng saãn laâm vêåt
liïåu xêy dûång, xuêët khêíu khoaáng saãn laâm vêåt
liïåu xêy dûång

- Hoaåt àöång chïë biïën khoaáng saãn laâm vêåt
liïåu xêy dûång phaãi tuên thuã caác quy àõnh cuãa
phaáp luêåt vïì khoaáng saãn, möi trûúâng, lao àöång
vaâ caác phaáp luêåt liïn quan khaác.

- Cú súã chïë biïën khoaáng saãn phaãi coá böå maáy
nhên lûåc àûúåc àaâo taåo, àuã nùng lûåc vêån haânh
thiïët bõ cöng nghïå vaâ kiïím soaát chêët lûúång saãn
phêím; sûã duång thiïët bõ, cöng nghïå chïë biïën tiïn
tiïën, hiïån àaåi phuâ húåp vúái àùåc Àiïím chïë biïën
cuãa tûâng loaåi khoaáng saãn àïí nêng cao töëi àa hïå
söë thu höìi saãn phêím khoaáng saãn chïë biïën, coá
mûác àöå phaát thaãi àaåt tiïu chuêín vaâ quy chuêín
vïì möi trûúâng.

- Böå Xêy dûång hûúáng dêîn vïì mûác àöå chïë
biïën sêu khoaáng saãn laâm vêåt liïåu xêy dûång;
xuêët khêíu khoaáng saãn laâm vêåt liïåu xêy dûång.

Quaãn lyá chêët lûúång, kinh doanh vêåt liïåu
xêy dûång

Yïu cêìu vïì chêët lûúång saãn phêím, haâng hoáa
vêåt liïåu xêy dûång

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång
phaãi àaåt tiïu chuêín àaä cöng böë;

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång
phaãi tuên thuã quy chuêín kyä thuêåt thò phaãi baão
àaãm chêët lûúång theo quy chuêín kyä thuêåt, phaãi
chûáng nhêån húåp quy vaâ cöng böë húåp quy;

- Nhûäng saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy
dûång chûa coá tiïu chuêín quöëc gia thò nhaâ saãn
xuêët phaãi coá traách nhiïåm cöng böë tiïu chuêín cú
súã; khuyïën khñch sûã duång tiïu chuêín quöëc tïë,
tiïu chuêín khu vûåc, tiïu chuêín nûúác ngoaâi laâm
tiïu chuêín cú súã.

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång yïu
cêìu coá nhaän haâng hoáa thò nhaän haâng hoáa phaãi
ghi àêìy àuã nöåi dung theo quy àõnh cuãa phaáp
luêåt vïì nhaän haâng hoáa;

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång àaä
àûúåc chûáng nhêån húåp quy vaâ cöng böë húåp quy
phaãi tuên thuã quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì tiïu
chuêín vaâ quy chuêín kyä thuêåt vïì dêëu húåp quy vaâ
sûã duång dêëu húåp quy.

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång
nhêåp khêíu phaãi cöng böë tiïu chuêín aáp duång;
saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång àûúåc
quaãn lyá bùçng quy chuêín kyä thuêåt quöëc gia phaãi
tuên thuã quy chuêín kyä thuêåt quöëc gia tûúng ûáng.

- Saãn phêím, haâng hoáa vêåt liïåu xêy dûång khi
sûã duång vaâo cöng trònh xêy dûång phaãi àaãm baão
chêët lûúång, àaáp ûáng tiïu chuêín, quy chuêín kyä
thuêåt vaâ tuên thuã thiïët kïë.

Chñnh saách phaát triïín vêåt liïåu xêy dûång
tiïët kiïåm taâi nguyïn khoaáng saãn, tiïët kiïåm
nùng lûúång, thên thiïån vúái möi trûúâng

Chñnh saách chung phaát triïín vêåt liïåu xêy
dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn khoaáng saãn, tiïët kiïåm
nùng lûúång, thên thiïån vúái möi trûúâng

- Nhaâ nûúác khuyïën khñch vaâ taåo àiïìu kiïån
cho caác töí chûác, caá nhên nghiïn cûáu phaát triïín,
ûáng duång khoa hoåc vaâ cöng nghïå, àêìu tû saãn
xuêët vêåt liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn
khoaáng saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån
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vúái möi trûúâng.
- Caác töí chûác, caá nhên nghiïn cûáu phaát

triïín, ûáng duång khoa hoåc vaâ cöng nghïå, àêìu tû
saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn
khoaáng saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån
vúái möi trûúâng àûúåc hûúãng chñnh saách ûu àaäi vaâ
höî trúå àêìu tû cuãa nhaâ nûúác.

- Nhaâ nûúác haån chïë vaâ xoáa boã theo löå trònh
caác cú súã saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång coá cöng
nghïå laåc hêåu, tiïu hao nhiïìu nguyïn liïåu, tiïu töën
nhiïìu nùng lûúång vaâ gêy ö nhiïîm möi trûúâng.

- Böå Xêy dûång hûúáng dêîn viïåc sûã duång vêåt
liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn khoaáng saãn,
tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån vúái möi trûúâng
trong caác cöng trònh xêy dûång.

Caác loaåi dûå aán nghiïn cûáu phaát triïín, àêìu tû
saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn
khoaáng saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån
vúái möi trûúâng àûúåc hûúãng chñnh saách ûu àaäi vaâ
höî trúå àêìu àêìu tû cuãa nhaâ nûúác

- Dûå aán nghiïn cûáu khoa hoåc vaâ cöng nghïå
phaát triïín vêåt liïåu xêy dûång tiïët kiïåm taâi nguyïn
khoaáng saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån
vúái möi trûúâng.

- Caác dûå aán àêìu tû múái, àêìu tû múã röång saãn
xuêët vêåt liïåu xêy khöng nung àaãm baão quy mö
cöng suêët:

+ Dûå aán saãn xuêët vêåt liïåu xêy khöng nung
loaåi nheå (khöëi lûúång thïí tñch khöng lúán hún

1.000 kg/m3) coá cöng suêët cho möåt dêy chuyïìn
tûâ 50.000 m3/nùm trúã lïn;

+ Dûå aán saãn xuêët gaåch bï töng (gaåch xi maäng
- cöët liïåu) coá cöng suêët cho möåt dêy chuyïìn tûâ 10
triïåu viïn quy tiïu chuêín/nùm trúã lïn.

- Caác dûå aán àêìu tû xûã lyá, sûã duång phïë thaãi
cuãa caác nhaâ maáy nhiïåt àiïån, nhaâ maáy phên boán
hoáa chêët, nhaâ maáy luyïån kim àïí laâm vêåt liïåu
xêy dûång àaãm baão quy mö cöng suêët:

+ Dûå aán xûã lyá, sûã duång tro, xi coá cöng suêët
tûâ 100.000 têën/nùm trúã lïn;

+ Dûå aán xûã lyá, sûã duång thaåch cao coá cöng
suêët tûâ 50.000 têën/nùm trúã lïn.

- Dûå aán àêìu tû hïå thöëng têån duång nhiïåt khñ
thaãi trong saãn xuêët xi mùng àïí phaát àiïån.

- Dûå aán àêìu tû xûã lyá, sûã duång raác thaãi sinh
hoaåt àïí laâm nhiïn liïåu trong saãn xuêët vêåt liïåu
xêy dûång coá cöng suêët tûâ 200 têën/ngaây trúã lïn.

- Dûå aán àêìu tû saãn xuêët vêåt liïåu xêy dûång
khaác coá tñnh nùng tiïët kiïåm taâi nguyïn khoaáng
saãn, tiïët kiïåm nùng lûúång, thên thiïån vúái möi
trûúâng vûúåt tröåi so vúái chuãng loaåi vêåt liïåu xêy
dûång cuâng loaåi;

Nghõ àõnh naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ ngaây
26 thaáng 5 nùm 2016 vaâ thay thïë Nghõ àõnh söë
124/2007/NÀ-CP ngaây 31 thaáng 7 nùm 2007
cuãa Chñnh phuã vïì quaãn lyá vêåt liïåu xêy dûång.

Xem toaân vùn taåi (www.moc.gov.vn) 

Böå Xêy dûång ban haânh Vùn baãn húåp nhêët: Thöng tû
Hûúáng dêîn thûåc hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Luêåt Nhaâ úã
vaâ Nghõ àõnh söë 100/2015/NÀ-CP ngaây 20 thaáng 10

nùm 2015 cuãa Chñnh phuã 
vïì phaát triïín vaâ quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi

Ngaây 9/3/2020, Böå Xêy dûång àaä ban haânh
Vùn baãn húåp nhêët söë 05/VBHN-BXD: Thöng tû
Hûúáng dêîn thûåc hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Luêåt
Nhaâ úã vaâ Nghõ àõnh söë 100/2015/NÀ-CP ngaây
20 thaáng 10 nùm 2015 cuãa Chñnh phuã vïì phaát

triïín vaâ quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi.
- Thöng tû naây hûúáng dêîn thûåc hiïån möåt söë

nöåi dung cuãa Nghõ àõnh söë 100/2015/NÀ-CP
ngaây 20 thaáng 10 nùm 2015 cuãa Chñnh phuã vïì
phaát triïín vaâ quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi: Tiïu chuêín



14- TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

töëi thiïíu cuãa nhaâ úã xaä höåi do höå gia àònh, caá
nhên àêìu tû xêy dûång; phûúng phaáp xaác àõnh
giaá baán, giaá cho thuï, giaá cho thuï mua nhaâ úã
xaä höåi; mêîu giêëy túâ chûáng minh àöëi tûúång, àiïìu
kiïån àïí àûúåc hûúãng chñnh saách höî trúå vïì nhaâ úã
xaä höåi vaâ mêîu húåp àöìng mua baán, thuï, thuï
mua nhaâ úã xaä höåi.

- Viïåc cho thuï, cho thuï mua, quaãn lyá sûã
duång nhaâ úã xaä höåi àûúåc àêìu tû xêy dûång bùçng
hònh thûác quy àõnh taåi Khoaãn 1 Àiïìu 53 cuãa
Luêåt Nhaâ úã thûåc hiïån theo Nghõ àõnh söë
99/2015/NÀ-CP ngaây 20 thaáng 10 nùm 2015
cuãa Chñnh phuã quy àõnh chi tiïët vaâ hûúáng dêîn
thi haânh möåt söë àiïìu cuãa Luêåt Nhaâ úã vaâ caác vùn
baãn hûúáng dêîn thi haânh. 

Àöëi tûúång aáp duång
Thöng tû naây aáp duång àöëi vúái caác töí chûác,

höå gia àònh, caá nhên vaâ caác cú quan quaãn lyá
nhaâ nûúác coá liïn quan àïën lônh vûåc phaát triïín vaâ
quaãn lyá nhaâ úã xaä höåi theo quy àõnh taåi Àiïìu 2
Nghõ àõnh söë 100/2015/NÀ-CP.

Tiïu chuêín töëi thiïíu àöëi vúái phoâng úã
- Möîi phoâng úã cuãa nhaâ úã xaä höåi do höå gia

àònh, caá nhên àêìu tû xêy dûång àïí baán, cho thuï,
cho thuï mua phaãi àaãm baão chêët lûúång cöng
trònh xêy dûång theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt vïì
xêy dûång vaâ caác tiïu chuêín töëi thiïíu sau àêy: 

+ Diïån tñch sûã duång phoâng úã khöng àûúåc
nhoã hún 10m2; chiïìu röång thöng thuãy khöng
dûúái 2,40m; chiïìu cao thöng thuãy chöî thêëp nhêët
khöng dûúái 2,70m. 

+ Phoâng úã phaãi coá cûãa ài, cûãa söí àaãm baão
yïu cêìu thöng gioá vaâ chiïëu saáng tûå nhiïn. 

+ Tûúâng bao che, tûúâng ngùn giûäa caác
phoâng phaãi àûúåc laâm bùçng vêåt liïåu àaáp ûáng yïu
cêìu phoâng chaáy vaâ chöëng thêëm.

+ Maái nhaâ khöng àûúåc lúåp bùçng vêåt liïåu dïî
chaáy vaâ phaãi àaãm baão khöng bõ thêëm döåt.

+ Nïìn nhaâ phaãi àûúåc laát gaåch hoùåc laáng vûäa
xi mùng phaãi cao hún mùåt àûúâng vaâo nhaâ, mùåt
sên, heâ.

+ Coá àeân àuã aánh saáng (töëi thiïíu coá möåt boáng
àeân àiïån cöng suêët 40W cho diïån tñch 10m2),

nïëu úã têåp thïí thò phaãi coá töëi thiïíu möåt öí cùæm
àiïån cho möåt ngûúâi. 

+ Nïëu phoâng úã àûúåc xêy dûång kheáp kñn thò
khu vïå sinh phaãi coá tûúâng ngùn caách vúái chöî
nguã.

+ Baão àaãm cung cêëp nûúác húåp vïå sinh theo
quy chuêín, tiïu chuêín, tiïu chuêín cuãa phaáp
luêåt chuyïn ngaânh. 

+ Coá caác thiïët bõ phoâng chöëng chaáy nöí theo
quy àõnh.

+ Diïån tñch sûã duång bònh quên khöng nhoã
hún 5m2 cho möåt ngûúâi.

+ Trûúâng húåp xêy dûång nhaâ úã xaä höåi liïìn kïì
thêëp têìng àïí baán hoùåc cho thuï mua thò tûâng
phoâng úã phaãi àûúåc xêy dûång kheáp kñn (coá khu vïå
sinh). Trûúâng húåp àïí cho thuï thò coá thïí sûã duång
khu vïå sinh chung cho nhiïìu phoâng úã, nhûng
phaãi böë trñ khu vïå sinh riïng cho nam vaâ nûä.

Tiïu chuêín töëi thiïíu àöëi vúái cùn höå, cùn
nhaâ

- Àöëi vúái cùn höå nhaâ chung cû phaãi àaáp ûáng
tiïu chuêín cuãa cùn höå kheáp kñn theo quy àõnh
cuãa phaáp luêåt vïì xêy dûång vaâ phaáp luêåt vïì nhaâ
úã, coá diïån tñch sûã duång töëi thiïíu laâ 25m2 (bao
göìm caã khu vïå sinh).

- Àöëi vúái cùn nhaâ (khöng phaãi cùn höå nhaâ
chung cû) phaãi àaáp ûáng tiïu chuêín töëi thiïíu àöëi
vúái phoâng úã vaâ phaãi àûúåc xêy dûång kheáp kñn (coá
phoâng úã riïng, khu vïå sinh riïng), coá diïån tñch töëi
thiïíu laâ 25m2 (bao göìm caã khu vïå sinh); àaáp ûáng
caác quy àõnh vïì chêët lûúång cöng trònh xêy dûång
tûâ cêëp 4 trúã lïn theo phaáp luêåt vïì xêy dûång. 

Yïu cêìu töëi thiïíu àöëi vúái khu àêët xêy
dûång nhaâ úã xaä höåi

- Khu àêët xêy dûång nhaâ úã xaä höåi do höå gia
àònh, caá nhên àêìu tû xêy dûång àïí baán, cho
thuï, cho thuï mua phaãi phuâ húåp vúái quy hoaåch
xêy dûång, khöng thuöåc khu vûåc cêëm xêy dûång;
khöng vi phaåm haânh lang baão vïå cöng trònh
giao thöng, thuãy lúåi, àï àiïìu, nùng lûúång, khu di
tñch lõch sûã - vùn hoáa vaâ khu vûåc cêìn baão vïå
khaác theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt; khöng thuöåc
khu vûåc coá nguy cú saåt lúã àêët, luä queát, ngêåp
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uáng, bõ ö nhiïîm búãi chêët thaãi cöng nghiïåp, baäi
raác, nghôa trang; khöng lêën chiïëm àêët cöng vaâ
khöng coá tranh chêëp vïì àêët àai.

- Viïåc xêy dûång caác haång muåc cöng trònh haå
têìng thiïët yïëu trong khu àêët (giao thöng, chiïëu
saáng, cêëp thoaát nûúác, phoâng chöëng chaáy nöí, vïå
sinh möi trûúâng) phaãi àaãm baão tuên thuã quy
chuêín, tiïu chuêín cuãa phaáp luêåt chuyïn ngaânh.

- Möîi khu nhaâ úã phaãi coá Baãn nöåi quy sûã duång
treo úã núi dïî quan saát. 

Thöng tû naây coá hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ ngaây

15 thaáng 8 nùm 2016.
Thöng tû söë 08/2014/TT-BXD ngaây 23

thaáng 5 nùm 2014 cuãa Böå Xêy dûång hûúáng dêîn
thûåc hiïån möåt söë nöåi dung cuãa Nghõ àõnh söë
188/2013/NÀ-CP ngaây 20 thaáng 11 nùm 2013
cuãa Chñnh phuã vïì phaát triïín vaâ quaãn lyá nhaâ úã xaä
höåi hïët hiïåu lûåc thi haânh kïí tûâ ngaây Thöng tû
naây coá hiïåu lûåc thi haânh. 

Xem toaân vùn taåi (www.moc.gov.vn) 

VÙN BAÃN CUÃA ÀÕA PHÛÚNG

UBND tónh Bònh Dûúng ban haânh quy chïë phöëi húåp
quaãn lyá trêåt tûå xêy dûång trïn àõa baân tónh

Ngaây 20 thaáng 02 nùm 2020 UBND tónh
Bònh Dûúng àaä coá Quyïët àõnh söë 05/2020/QÀ-
UBND ban haânh quy chïë phöëi húåp quaãn lyá trêåt
tûå xêy dûång trïn àõa baân tónh.

1. Phaåm vi aáp duång
- Quy chïë naây quy àõnh vïì traách nhiïåm, cú

chïë, nöåi dung phöëi húåp giûäa Súã Xêy dûång,
UBND huyïån, thõ xaä, thaânh phöë, UBND xaä,
phûúâng, thõ trêën, Ban Quaãn lyá caác khu cöng
nghiïåp Bònh Dûúng, Ban Quaãn lyá khu cöng
nghiïåp Viïåt Nam - Singapore vaâ caác töí chûác, caá
nhên khaác coá liïn quan trong cöng taác quaãn lyá,
phöëi húåp kiïím tra vaâ xûã lyá vi phaåm trêåt tûå xêy
dûång trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng.

2. Àöëi tûúång aáp duång
- Súã Xêy dûång, Thanh tra Súã Xêy dûång, Ban

Quaãn lyá caác khu cöng nghiïåp Bònh Dûúng, Ban
Quaãn lyá khu cöng nghiïåp Viïåt Nam - Singapore,
UBND cêëp huyïån, UBND cêëp xaä, Thanh tra
viïn, caán böå, cöng chûác, nhên viïn húåp àöìng
àûúåc phên cöng nhiïåm vuå quaãn lyá trêåt tûå xêy
dûång vaâ caác töí chûác, caá nhên coá liïn quan.

3. Nguyïn tùæc chung
- Viïåc phöëi húåp phaãi tuên thuã phaáp luêåt, àaãm

baão tñnh thöëng nhêët, àöìng böå trong chó àaåo àiïìu
haânh.

- Àaãm baão xaác àõnh roä traách nhiïåm cuãa cú
quan chuã trò, cú quan phöëi húåp trong cöng taác
quaãn lyá, kiïím tra, xûã lyá haânh vi vi phaåm trêåt tûå
xêy dûång trïn àõa baân tónh Bònh Dûúng. Thûåc
hiïån àuáng chûác nùng, nhiïåm vuå vaâ quyïìn haån
cuãa caác bïn liïn quan, khöng laâm aãnh hûúãng
àïën hoaåt àöång chung cuãa caác bïn.

- Àaãm baão sûå phöëi húåp, thöëng nhêët giûäa Súã
Xêy dûång, UBND cêëp huyïån, UBND cêëp xaä vaâ
caác töí chûác, caá nhên coá liïn quan trong cöng
taác quaãn lyá, kiïím tra, xûã lyá vi phaåm trêåt tûå xêy
dûång möåt caách chùåt cheä, àöìng böå, traánh tònh
traång truâng lùåp vïì phaåm vi, àöëi tûúång, nöåi dung
vaâ thúâi gian thanh tra, xûã lyá vi phaåm, traánh tònh
traång àuân àêíy traách nhiïåm, buöng loãng trong
cöng taác quaãn lyá trêåt tûå xêy dûång.

- Cöng trònh xêy dûång, böå phêån cöng trònh vi
phaåm trêåt tûå xêy dûång phaãi àûúåc phaát hiïån,
ngùn chùån vaâ xûã lyá kõp thúâi, triïåt àïí theo quy
àõnh phaáp luêåt. Viïåc xûã lyá cöng trònh vi phaåm
trêåt tûå xêy dûång phaãi àaãm baão cöng khai, minh
baåch, cöng bùçng, àuáng quy àõnh phaáp luêåt, taåo
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àiïìu kiïån thuêån lúåi cho caác töí chûác vaâ caá nhên
cuâng tham gia giaám saát.

4. Traách nhiïåm cuãa ngûúâi coá thêím quyïìn
kiïím tra, xûã lyá vi phaåm trêåt tûå xêy dûång

a) Traách nhiïåm, thêím quyïìn kiïím tra, xûã lyá
cuãa Chaánh Thanh tra Súã Xêy dûång

- Chaánh Thanh tra Súã Xêy dûång chõu traách
nhiïåm trûúác Giaám àöëc Súã Xêy dûång vïì cöng taác
kiïím tra, phaát hiïån kõp thúâi vaâ xûã lyá caác cöng
trònh vi phaåm trêåt tûå xêy dûång trïn àõa baân tónh
Bònh Dûúng theo quy àõnh cuãa Phaáp luêåt àöëi vúái:

+ Caác cöng trònh thuöåc dûå aán àêìu tû xêy
dûång do Thuã tûúáng Chñnh Phuã, Böå trûúãng, Thuã
trûúãng cú quan ngang böå quyïët àõnh àêìu tû
hoùåc Caác cöng trònh thuöåc thêím quyïìn thêím
àõnh hoùåc cêëp pheáp cuãa Böå Xêy dûång theo quy
àõnh cuãa Phaáp luêåt;

+ Caác cöng trònh thuöåc dûå aán àêìu tû xêy
dûång do Chuã tõch UBND tónh quyïët àõnh àêìu tû;

+ Caác cöng trònh thuöåc dûå aán àêìu tû xêy
dûång do Súã Xêy dûång thêím àõnh (àöëi vúái caác dûå
aán àûúåc miïîn giêëy pheáp xêy dûång theo quy
àõnh cuãa Phaáp luêåt) hoùåc cêëp giêëy pheáp xêy
dûång theo quy àõnh cuãa Phaáp luêåt;

+ Caác cöng trònh trïn thûãa àêët tiïëp giaáp vúái
caác tuyïën Quöëc löå, àûúâng tónh vaâ àûúâng àö thõ
àang àûúåc sûã duång coá chó giúái àûúâng àoã tûâ 15m
trúã lïn;

- Khi phaát hiïån haânh vi vi phaåm trêåt tûå xêy
dûång, Chaánh Thanh tra Súã Xêy dûång coá traách
nhiïåm kiïím tra, xûã lyá vi phaåm haânh chñnh (Trûâ
caác cöng trònh thuöåc thêím quyïìn xûã lyá cuãa
UBND cêëp huyïån).

- Coá traách nhiïåm lêåp kïë hoaåch kiïím tra àõnh
kyâ trònh Giaám àöëc Súã Xêy dûång trûúác ngaây 20
haâng thaáng vaâ gûãi àïën UBND cêëp huyïån,
UBND cêëp xaä trûúác ngaây 22 haâng thaáng.

- Àõnh kyâ haâng thaáng phaãi baáo caáo Giaám
àöëc Súã Xêy dûång vaâ gûãi cú quan phöëi húåp trïn
àõa baân do mònh phuå traách àïí biïët vïì caác nöåi
dung: Tònh hònh kiïím tra, xûã lyá haânh vi vi phaåm
quy àõnh vïì trêåt tûå xêy dûång; tònh hònh thûåc hiïån
cöng taác phöëi húåp cuãa cú quan phöëi húåp vaâ caán

böå, cöng chûác àûúåc phên cöng thûåc hiïån nhiïåm
vuå phöëi húåp.

5. Nöåi dung phöëi húåp vïì quaãn lyá trêåt tûå
xêy dûång

a) Phöëi húåp thanh tra, kiïím tra vaâ xûã lyá àöëi
vúái cöng trònh àaä àûúåc cêëp giêëy pheáp xêy dûång
hoùåc thiïët kïë xêy dûång àûúåc thêím àõnh hoùåc
phï duyïåt theo quy àõnh

- Àöëi vúái cöng trònh xêy dûång thuöåc dûå aán
àêìu tû xêy dûång do Thuã tûúáng Chñnh phuã, Böå
trûúãng, Thuã trûúãng cú quan ngang böå quyïët
àõnh àêìu tû (trûâ cöng trònh thuöåc bñ mêåt Nhaâ
nûúác; cöng trònh quöëc phoâng, an ninh; cöng
trònh xêy dûång theo lïånh khêín cêëp; cöng trònh
nùçm trïn àõa baân cuãa hai àún võ haânh chñnh cêëp
tónh trúã lïn) hoùåc cöng trònh xêy dûång àaä àûúåc
Böå Xêy dûång thêím àõnh hoùåc cêëp pheáp hoùåc
Chuã tõch UBND tónh quyïët àõnh àêìu tû hoùåc Súã
Xêy dûång thêím àõnh (miïîn giêëy pheáp xêy dûång)
hoùåc cêëp pheáp xêy dûång: Thanh tra Súã Xêy
dûång chuã trò phöëi húåp vúái Phoâng chuyïn mön
cêëp huyïån, UBND cêëp xaä núi coá cöng trònh xêy
dûång thanh tra, kiïím tra, nïëu phaát hiïån vi phaåm
thò lêåp höì sú vi phaåm vaâ trònh Chaánh Thanh tra
Súã Xêy dûång xûã lyá vi phaåm theo quy àõnh.
Trûúâng húåp vûúåt quaá thêím quyïìn thò trònh Chuã
tõch UBND tónh àïí xûã lyá theo quy àõnh.

- Àöëi vúái cöng trònh àaä àûúåc Chuã tõch UBND
cêëp huyïån cêëp pheáp xêy dûång hoùåc àaä àûúåc
Chuã tõch UBND cêëp huyïån quyïët àõnh àêìu tû:
UBND cêëp xaä coá traách nhiïåm thanh tra, kiïím tra
phaát hiïån kõp thúâi tham mûu xûã lyá vi phaåm trêåt tûå
xêy dûång trïn àõa baân do mònh quaãn lyá theo
thêím quyïìn. Trûúâng húåp vûúåt quaá thêím quyïìn
thò trònh Chuã tõch UBND tónh àïí xûã lyá theo quy
àõnh. Thanh tra Súã Xêy dûång coá traách nhiïåm
kiïím tra, giaám saát viïåc thûåc hiïån xûã lyá vi phaåm.

- UBND cêëp xaä coá traách nhiïåm thanh tra,
kiïím tra phaát hiïån kõp thúâi xûã lyá vi phaåm trêåt tûå
xêy dûång trïn àõa baân mònh quaãn lyá theo thêím
quyïìn. Trûúâng húåp vûúåt quaá thêím quyïìn thò
trònh Chuã tõch UBND cêëp huyïån àïí xûã lyá theo
quy àõnh. Phoâng Quaãn lyá àö thõ cêëp huyïån coá
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traách nhiïåm kiïím tra, hûúáng dêîn viïåc thûåc hiïån
xûã lyá vi phaåm.

b) Phöëi húåp thanh tra, kiïím tra vaâ xûã lyá cöng
trònh khöng coá giêëy pheáp xêy dûång maâ theo quy
àõnh phaãi coá giêëy pheáp xêy dûång

- Àöëi vúái cöng trònh xêy dûång thuöåc thêím
quyïìn xûã lyá vi phaåm haânh chñnh cuãa cú quan
khaác thò cú quan phaát hiïån phaãi kõp thúâi thöng
tin cho cú quan coá traách nhiïåm kiïím tra, xûã lyá
àïí tiïën haânh xûã lyá theo quy àõnh (kïí caã caác
cöng trònh xêy dûång trong Khu cöng nghiïåp).
Thöng tin cung cêëp thïí hiïån roä caác thöng tin vïì
cöng trònh (loaåi, võ trñ, hiïån traång cöng trònh,...),
chuã àêìu tû töí chûác thi cöng vaâ caác àún võ liïn
quan tham gia hoaåt àöång xêy dûång cöng trònh,
keâm theo caác höì sú phaáp lyá liïn quan àïën viïåc
àêìu tû xêy dûång (nïëu coá).

- Trong thúâi haån 15 ngaây kïí tûâ ngaây nhêån
àûúåc thöng tin cuãa cú quan phaát hiïån, cú quan coá
thêím quyïìn kiïím tra, xûã lyá phaãi coá thöng baáo
bùçng vùn baãn kïët quaã kiïím tra, xûã lyá cho cú quan
phaát hiïån biïët kïët quaã kiïím tra, xûã lyá cuãa mònh.

c) Phöëi húåp thûåc hiïån caác Quyïët àõnh xûã lyá
vi phaåm haânh chñnh

- Trûúâng húåp Chuã tõch UBND tónh ban haânh
caác Quyïët àõnh xûã lyá vi phaåm haânh chñnh thò cú
quan töí chûác thûåc hiïån quyïët àõnh vaâ cú quan
theo doäi, giaám saát viïåc thûåc hiïån quyïët àõnh do
Chuã tõch UBND tónh phên cöng.

- Chaánh Thanh tra Súã Xêy dûång coá traách
nhiïåm theo doäi, àön àöëc vaâ töí chûác thûåc hiïån
caác quyïët àõnh xûã phaåt vi phaåm haânh chñnh do
Chaánh Thanh tra Súã Xêy dûång ban haânh; coá
traách nhiïåm theo doäi, àön àöëc viïåc thûåc hiïån
caác quyïët àõnh xûã phaåt vi phaåm haânh chñnh do
Chuã tõch UBND tónh giao töí chûác thûåc hiïån.

- Chuã tõch UBND cêëp huyïån theo doäi, àön
àöëc vaâ töí chûác thûåc hiïån caác quyïët àõnh xûã phaåt
vi phaåm haânh chñnh do Chuã tõch UBND cêëp
huyïån ban haânh; töí chûác thûåc hiïån caác quyïët
àõnh xûã phaåt vi phaåm haânh chñnh do Chuã tõch
UBND tónh ban haânh vaâ giao töí chûác thûåc hiïån.

- Chuã tõch UBND cêëp xaä theo doäi, àön àöëc vaâ
töí chûác thûåc hiïån caác quyïët àõnh xûã phaåt vi
phaåm haânh chñnh do Chuã tõch UBND cêëp xaä ban
haânh hoùåc caác quyïët àõnh xûã phaåt vi phaåm haânh
chñnh do Chuã tõch UBND cêëp huyïån ban haânh.

- Trûúãng ban Ban Quaãn lyá caác khu cöng
nghiïåp Bònh Dûúng, Trûúãng ban Ban Quaãn lyá
Khu cöng nghiïåp Viïåt Nam - Singapore coá
traách nhiïåm phöëi húåp vúái UBND cêëp huyïån töí
chûác thûåc hiïån caác quyïët àõnh xûã phaåt vi phaåm
haânh chñnh do Chuã tõch UBND tónh, Chaánh
Thanh tra Súã Xêy dûång ban haânh trong phaåm vi
àõa giúái haânh chñnh do mònh quaãn lyá.

d) Töí chûác cûúäng chïë phaá dúä cöng trònh vi
phaåm trêåt tûå xêy dûång

- Viïåc ban haânh Quyïët àõnh cûúäng chïë phaá
dúä cöng trònh vi phaåm vaâ töí chûác thûåc hiïån
cûúäng chïë theo quy àõnh cuãa phaáp luêåt.

e) Traách nhiïåm giaãi quyïët khiïëu naåi, töë caáo
àöëi vúái cöng taác xûã lyá vi phaåm haânh chñnh trong
hoaåt àöång xêy dûång

- Traách nhiïåm vaâ thêím quyïìn giaãi khiïëu naåi,
töë caáo àûúåc thûåc hiïån àuáng quy àõnh taåi Luêåt
Khiïu naåi, Luêåt Töë caáo vaâ caác vùn baãn hûúáng
dêîn thi haânh.

Quyïët àõnh naây coá hiïåu lûåc kïí tûâ ngaây 01
thaáng 03 nùm 2020.

Xem toaân vùn taåi
(www.binhduong.gov.vn) 
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Ngaây 5/3/2020, taåi Quaãng Nam, Chuã tõch
UBND tónh Quaãng Nam Lï Trñ Thanh chuã trò cuöåc
hoåp àaánh giaá, nghiïåm thu kïët quaã nghiïn cûáu àïì
taâi khoa hoåc vaâ cöng nghïå “Cêëu truác laâng vaâ sùæp
xïëp, böë trñ dên cû miïìn nuái trong xêy dûång nöng
thön múái tónh Quaãng Nam”, do Viïån Kiïën truác
quöëc gia (Böå Xêy dûång) thûåc hiïån.

Dûå buöíi nghiïåm thu coá àaåi diïån laänh àaåo Súã
Xêy dûång, Súã Nöng nghiïåp vaâ phaát triïín nöng
thön, Súã Khoa hoåc vaâ cöng nghïå, Súã Vùn hoáa -
Thïí thao vaâ Du lõch, Vùn phoâng Àiïìu phöëi nöng
thön múái cuâng àaåi diïån caác huyïån miïìn nuái tónh
Quaãng Nam.

Trònh baây Baáo caáo toám tùæt àïì taâi trûúác Höåi
àöìng, TS. Taå Hoaâng Vên - Chuã nhiïåm àïì taâi cho
biïët, muåc tiïu àïì taâi laâ nhêån diïån àùåc àiïím cêëu
truác vaâ sûå chuyïín biïën cêëu truác laâng miïìn nuái tónh
Quaãng Nam; Àaánh giaá thûåc traång viïåc triïín khai
quy hoaåch trong chûúng trònh nöng thön múái vaâ
bûúác àêìu thûåc hiïån dûå aán sùæp xïëp dên cû úã caác
huyïån miïìn nuái cuãa tónh; Àïì xuêët baão töìn, khai
thaác vaâ phaát huy giaá trõ truyïìn thöëng baãn àõa àöëi
vúái caác àiïím dên cû truyïìn thöëng nhùçm phaát huy
hiïåu quaã caác muåc tiïu chûúng trònh nöng thön
múái, hûúáng àïën àïì xuêët mö hònh quy hoaåch àöëi
vúái àiïím sùæp xïëp dên cû nöng thön múái taåi miïìn
nuái Quaãng Nam.

Àïì taâi têåp trung nghiïn cûáu cêëu truác laâng cuãa
4 dên töåc baãn àõa: Co, Cú Tu, Xï Àùng, Gieã
Triïng. Trïn cú súã nghiïn cûáu thûåc traång caác laâng
àaä thûåc hiïån chûúng trònh nöng thön múái vaâ sùæp
xïëp dên cû cuãa tónh, àïì taâi àïì xuêët 4 mö hònh
chñnh cho cöng taác quy hoaåch, böë trñ caác àiïím
dên cû, laâng truyïìn thöëng miïìn nuái Quaãng Nam
göìm: Hûúáng têm, múã röång xen gheáp vúái laâng cuä; 

àiïím dên cû múái phaát triïín dûåa trïn laâng truyïìn
thöëng; àiïím dên cû múái theo tuyïën; àiïím dên cû
trung têm theo mö hònh ö baân cúâ. Nhoám nghiïn
cûáu àaä coá nhûäng àaánh giaá ûu, nhûúåc àiïím vaâ
nhûäng khuyïën nghõ khùæc phuåc khi aáp duång mö
hònh naây.

Caác mö hònh naây àïìu àûúåc thiïët lêåp trïn cú súã
nghiïn cûáu sêu sùæc caác yïëu töë baãn àõa, thoái quen
sinh kïë cuãa àöìng baâo caác dên töåc miïìn nuái tónh
Quaãng Nam. Tûâ àoá, àïì xuêët giaãi phaáp quy hoaåch
nöng thön múái cêìn tñnh àïën àùåc àiïím vaâ nhu cêìu
cuå thïí cuãa mö hònh àõnh cû, caác tiïu chñ quy
hoaåch nöng thön múái cêìn coá sûå thay àöíi linh hoaåt,
àùåc biïåt àöëi vúái caác laâng coá nhiïìu giaá trõ di saãn
vùn hoáa; àïì xuêët vaâ aáp duång caác mö hònh nhaâ úã
tiïët kiïåm quyä àêët nhûng vêîn khai thaác àûúåc neát
àùåc trûng truyïìn thöëng, giuáp ngûúâi dên nêng cao
chêët lûúång cuöåc söëng.

Nhêån xeát, àaánh giaá vaâ goáp yá àïì taâi, caác thaânh
viïn höåi àöìng nghiïåm thu àïìu cho rùçng rêët cêìn
thiïët phaãi triïín khai àïì taâi, àùåc biïåt trong böëi caãnh
Quaãng Nam àang àêíy maånh xêy dûång dûång nöng
thön múái, àöìng thúâi böë trñ, sùæp xïëp dên cû miïìn
nuái tónh Quaãng Nam. 

Nghiïåm thu àïì taâi “Cêëu truác laâng vaâ sùæp xïëp, böë trñ
dên cû miïìn nuái trong xêy dûång nöng thön múái 

tónh Quaãng Nam”

Toaân caãnh cuöåc hoåp nghiïåm thu
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Nghiïåm thu nhiïåm vuå KHCN "Xaác àõnh caác chó tiïu vaâ
tiïu chñ quy hoaåch - kiïën truác kiïím soaát xêy dûång 

nhaâ cao têìng trong khu vûåc nöåi àö lõch sûã"

Theo Höåi àöìng, caác saãn phêím cuãa àïì taâi àûúåc
nhoám taác giaã nghiïn cûáu cöng phu, rêët coá giaá trõ
vïì mùåt khoa hoåc vaâ thûåc tiïîn, laâ cú súã giuáp cho
caác àõa phûúng tónh Quaãng Nam lûåa choån caách
thûác sùæp xïëp, böë trñ dên cû phuâ húåp trong quaá
trònh xêy dûång nöng thön múái, àaãm baão vûâa nêng
cao àúâi söëng ngûúâi dên, vûâa giûä gòn vaâ phaát huy
hiïåu quaã baãn sùæc vùn hoáa miïìn nuái. Bïn caånh àoá,
àïì taâi coá thïí laâm taâi liïåu tham khaão coá giaá trõ àöëi
vúái caác tónh lên cêån, coá àiïìu kiïån tûå nhiïn vaâ kinh
tïë xaä höåi tûúng àöìng vúái Quaãng Nam.

Höåi àöìng nghiïåm thu àïì nghõ nhoám nghiïn
cûáu Viïån Kiïën truác quöëc gia xem xeát, tiïëp thu àêìy
àuã nhûäng yá kiïën àoáng goáp cuãa Höåi àöìng, súám
hoaân thiïån Baáo caáo töíng kïët àïì taâi vaâ trònh cêëp coá
thêím quyïìn xem xeát, quyïët àõnh.

Höåi àöìng nhêët trñ boã phiïëu nghiïåm thu àïì taâi
NCKH “Cêëu truác laâng vaâ sùæp xïëp, böë trñ dên cû
miïìn nuái trong xêy dûång nöng thön múái tónh
Quaãng Nam”.

Trêìn Àònh Haâ - Linh Nguyïîn

Ngaây 20/3, taåi truå súã Cú quan Böå Xêy dûång,
Höåi àöìng tû vêën àaánh giaá KHCN Böå Xêy dûång
àaä töí chûác nghiïåm thu kïët quaã thûåc hiïån nhiïåm
vuå KHCN troång àiïím cêëp Böå "Xaác àõnh caác chó
tiïu vaâ tiïu chñ quy hoaåch - kiïën truác kiïím soaát
xêy dûång nhaâ cao têìng trong khu vûåc nöåi àö lõch
sûã" do Viïån Kiïën truác quöëc gia chuã trò thûåc hiïån.
Thûâa uãy quyïìn cuãa Chuã tõch Höåi àöìng - Thûá
trûúãng Nguyïîn Àònh Toaân, PGS.TS. Vuä Ngoåc
Anh, Vuå trûúãng Vuå KHCN vaâ Möi trûúâng, Phoá
Chuã tõch Höåi àöìng chuã trò buöíi nghiïåm thu.

Trònh baây toám tùæt kïët quaã nghiïn cûáu, thay
mùåt nhoám nghiïn cûáu,  TS. Lyá Vùn Vinh cho
biïët, àöëi tûúång nghiïn cûáu cuãa Nhiïåm vuå bao
göìm cöng taác quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác xêy
dûång nhaâ cao têìng trong khu vûåc nöåi àö lõch sûã
Haâ Nöåi vaâ caác khu vûåc loäi trung têm àö thõ hiïån
hûäu cuãa thaânh phöë Höì Chñ Minh, Àaâ Nùéng, Haãi
Phoâng.  Muåc tiïu nghiïn cûáu nhùçm xaác àõnh
caác chó tiïu, tiïu chñ quy hoaåch kiïën truác nhùçm
kiïím soaát viïåc xêy dûång nhaâ cao têìng trong
khu vûåc loäi trung têm caác àö thõ trûåc thuöåc
Trung ûúng; àïì xuêët àiïìu chónh, böí sung caác 

vùn baãn quy phaåm phaáp luêåt vaâ caác giaãi phaáp
quaãn lyá phaát triïín liïn quan àïën muåc tiïu cuãa
nghiïn cûáu.

Trïn cú súã khaão saát thûåc àõa, thöëng kï, phên
tñch, àöëi chiïëu caác chó tiïu, tiïu chñ quy hoaåch vaâ
kiïën truác trong caác vùn baãn quy phaåm phaáp luêåt,
tiïu chuêín, quy chuêín hiïån haânh cuãa Viïåt Nam
vaâ cuãa möåt söë nûúác tiïn tiïën trïn thïë giúái, nhoám
nghiïn cûáu àaä àïì xuêët cêìn kiïím soaát 05 chó tiïu
vïì quy hoaåch vaâ 02 tiïu chñ kiïën truác, bao göìm:
dên söë; cûúâng àöå sûã duång àêët (mêåt àöå xêy
dûång, hïå söë sûã duång àêët, chiïìu cao cöng trònh);

PGS.TS. Vuä Ngoåc Anh phaát biïíu kïët luêån cuöåc hoåp



20 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

Höåi nghõ thêím àõnh Nhiïåm vuå quy hoaåch chung 
xêy dûång Khu Du lõch Quöëc gia Sa Pa àïën nùm 2030

khoaãng luâi; giao thöng; haå têìng kyä thuêåt; caãnh
quan - khöng gian; baão töìn di saãn. Nhoám nghiïn
cûáu àaä laâm roä chûác nùng vaâ möëi liïn hïå cuãa möîi
chó tiïu cuäng nhû chó dêîn phûúng phaáp tñnh
toaán. Tûâ caác kïët quaã nghiïn cûáu, nhoám thûåc
hiïån cuäng kiïën nghõ sûãa àöíi nhûäng bêët cêåp trong
caác vùn baãn quy phaåm phaáp luêåt vaâ quy chuêín
xêy dûång Viïåt Nam hiïån haânh, àïí àaãm baão kiïím
soaát töët viïåc phaát triïín nhaâ cao têìng taåi khu vûåc
loäi cuãa caác àö thõ lúán.

Theo chuyïn gia phaãn biïån Nguyïîn Thaânh
Hûng - Phoá Viïån trûúãng Viïån Quy hoaåch àö thõ
vaâ nöng thön quöëc gia, Baáo caáo kïët quaã thûåc
hiïån Nhiïåm vuå khaá àêìy àuã, cêëu truác maåch laåc,
thöng tin phong phuá… àaä thïí hiïån sûå nghiïm
tuác vaâ nöî lûåc cuãa nhoám nghiïn cûáu; nöåi dung
nghiïn cûáu àaä laâm roä caác chó tiïu kiïím soaát
phaát triïín nhaâ cao têìng taåi khu vûåc loäi trung têm
àö thõ; kinh nghiïåm nûúác ngoaâi àûúåc töíng kïët
khaá phong phuá….Tuy nhiïn, trong nghiïn cûáu
naây, nhoám thûåc hiïån tiïëp cêån vêën àïì múái dûåa
trïn lyá luêån vïì hònh thaái hoåc àö thõ, chûa àïì cêåp
caách tiïëp cêån kinh tïë, xaä höåi; caác àïì xuêët àûa
ra àuáng vúái nöåi dung nghiïn cûáu nhûng tyã troång
trong baáo caáo coân chûa cên àöëi, caác baãng chó
tiïu maâ nhoám àïì xuêët chûa àûúåc thuyïët minh roä
vïì cú súã khoa hoåc vaâ tñnh khaã thi àöëi vúái caác àö
thõ cuãa Viïåt Nam.

TS. Nguyïîn Truác Anh - Giaám àöëc Súã Quy
hoaåch - Kiïën truác Haâ Nöåi cuäng àaánh giaá cao nöî
lûåc cuãa nhoám nghiïn cûáu, àùåc biïåt trong viïåc
tham khaão àûúåc nhiïìu kinh nghiïåm cuãa nûúác
ngoaâi vïì quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác, xêy

dûång. TS. Nguyïîn Truác Anh àïì nghõ nhoám
nghiïn cûáu cêåp nhêåt vaâo baáo caáo caác vùn baãn
quy phaåm phaáp luêåt liïn quan àaä ban haânh, laâm
roä caác khai niïåm, thöëng nhêët caác thuêåt ngûä
trong baáo caáo vúái hïå thöëng phaáp luêåt hiïån haânh.

Theo phaát biïíu cuãa caác uãy viïn Höåi àöìng,
àêy laâ möåt cöng trònh nghiïn cûáu cêìn thiïët, àaä
àûúåc nhoám nghiïn cûáu thûåc hiïån nghiïm tuác,
cöng phu, theo àuáng àïì cûúng àaä àûúåc phï
duyïåt. Bïn caånh àoá, coân möåt söë khiïëm khuyïët
cêìn chónh sûãa àïí hoaân thiïån baáo caáo: thöëng
nhêët thuêåt ngûä, laâm roä phaåm vi nghiïn cûáu, àïì
xuêët cuå thïí viïåc sûãa àöíi caác quy àõnh hiïån haânh.

Phaát biïíu kïët luêån, Phoá Chuã tõch Höåi àöìng
Vuä Ngoåc Anh nhêët trñ vúái yá kiïën cuãa caác chuyïn
gia phaãn biïån vaâ thaânh viïn Höåi àöìng, àaánh giaá
kïët quaã cuãa Nhiïåm vuå coá yá nghôa quan troång àöëi
vúái cöng taác quaãn lyá nhaâ nûúác cuãa Böå Xêy
dûång, cöng taác quaãn lyá quy hoaåch, kiïën truác vaâ
trêåt tûå xêy dûång cuãa caác thaânh phöë lúán cuãa Viïåt
Nam. PGS.TS. Vuä Ngoåc Anh àïì nghõ nhoám
nghiïn cûáu tiïëp thu yá kiïën cuãa Höåi àöìng, hoaân
thiïån baáo caáo thuyïët minh, böí sung nguöìn taâi
liïåu tham khaão vaâ cú súã khoa hoåc cuãa caác baãng
chó tiïu àïì xuêët.

Nhiïåm vuå KHCN troång àiïím "Xaác àõnh caác
chó tiïu vaâ tiïu chñ quy hoaåch - kiïën truác kiïím
soaát xêy dûång nhaâ cao têìng trong khu vûåc nöåi
àö lõch sûã" àaä àûúåc Höåi àöìng boã phiïëu thöng
qua, vúái söë àiïím xïëp loaåi Khaá.

Minh Tuêën

Saáng ngaây 27/3/2020, taåi Truå súã cú quan Böå
Xêy dûång, Thûá trûúãng Böå Xêy dûång Nguyïîn
Tûúâng Vùn àaä chuã trò Höåi nghõ thêím àõnh Nhiïåm

vuå Quy hoaåch chung xêy dûång Khu Du lõch
Quöëc gia Sa Pa, tónh Laâo Cai àïën nùm 2030.
Tham dûå Höåi nghõ coá àaåi diïån caác Böå, ngaânh
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Trung ûúng, Phoá chuã tõch UBND tónh Trõnh
Xuên Trûúâng vaâ laänh àaåo caác Súã ngaânh cuãa
tónh Laâo Cai.

Theo baáo caáo cuãa àún võ tû vêën lêåp Nhiïåm
vuå - Viïån nghiïn cûáu àö thõ vaâ phaát triïín haå
têìng - Sa Pa laâ àiïím àïën du lõch nöíi tiïëng, coá
thûúng hiïåu àöëi vúái du khaách trong vaâ ngoaâi
nûúác, laâ möåt trong nhûäng àiïím àïën nöíi bêåt nhêët
cuãa du lõch Viïåt Nam, àûúåc bònh choån laâ möåt
trong 10 àiïím du lõch hêëp dêîn nhêët Àöng Nam
AÁ, möåt trong 50 àõa danh àeåp nhêët chêu AÁ, laâ
möåt trong 47 àõa àiïím coá tiïìm nùng trúã thaânh
Khu Du lõch quöëc gia vaâ möåt trong 12 àö thõ du
lõch cuãa Viïåt Nam àaä àûúåc xaác àõnh trong Chiïën
lûúåc vaâ Quy hoaåch phaát triïín du lõch Viïåt Nam.

Sa Pa coá àoáng goáp nhêët àõnh trong phaát
triïín du lõch caã nûúác, nùm 2018 lûúång khaách
àïën Sapa àaåt 2,4 triïåu lûúåt, trong àoá coá
288.000 lûúåt khaách quöëc tïë, tùng 14% so vúái
nùm 2017. Töíng doanh thu tûâ dõch vuå du lõch
àïën Sa Pa ûúác àaåt trïn 4.000 tyã àöìng, tùng trïn
18% so vúái cuâng kyâ nùm 2017. Lûúång khaách
àïën Sa Pa chiïëm khoaãn 2,5% lûúång khaách du
lõch caã nûúác (95,6 triïåu lûúåt khaách).

Àöìng thúâi, Thõ xaä Sa Pa cuäng laâ àö thõ loaåi
III, laâ trung têm du lõch chñnh cuãa tónh Laâo Cai.
Trong àõnh hûúáng cuãa tónh, Sa Pa laâ àöång lûåc
quan troång trong muåc tiïu àûa Laâo Cai trúã
thaânh trung têm du lõch lúán nhêët cuãa Viïåt Nam
vaâ Àöng Nam AÁ vaâo nùm 2030. 

Quy hoaåch töíng thïí phaát triïín kinh tïë - xaä
höåi tónh Laâo Cai àïën nùm 2020, têìm nhòn àïën
nùm 2030 (àaä àûúåc Thuã tûúáng Chñnh phuã phï
duyïåt taåi Quyïët àõnh söë 1636/QÀ-TTg ngaây
12/9/2015) àùåt muåc tiïu àïën nùm 2030, tónh trúã
thaânh trung têm du lõch lúán cuãa Viïåt Nam vaâ
Àöng Nam AÁ, vúái du lõch laâ ngaânh kinh tïë muäi
nhoån, àùåc trûng búãi caác saãn phêím du lõch: nghó
maát, khaám phaá vùn hoáa dên töåc, sinh thaái,…
Àöìng thúâi quy hoaåch àaä àõnh hûúáng cú cêëu
ngaânh dõch vuå, du lõch chiïëm trïn 50% töíng
GRDP cuãa tónh.

Quy hoaåch töíng thïí cuäng xaác àõnh möåt söë 

hûúáng phaát triïín Sa Pa: (1) Thõ trêën Sa Pa laâ àö
thõ du lõch chñnh, trung têm cuãa vuâng Trung du
miïìn nuái Bùæc Böå; (2) Huyïån Sa Pa cuâng vúái thaânh
phöë Laâo Cai, huyïån Baát Xaát hònh thaânh Vuâng du
lõch phña Têy Bùæc tónh Laâo Cai, hûúáng phaát triïín:
Du lõch nghó dûúäng – vùn hoáa – biïn giúái.

YÁ kiïën caác thaânh viïn Höåi àöìng thêím àõnh
thöëng nhêët vïì chuã trûúng, sûå cêìn thiïët lêåp Quy
hoaåch, nhêët trñ vïì vai troâ töí chûác lêåp quy hoaåch
cuãa UBND tónh Laâo Cai; àöìng thúâi àïì nghõ àún
võ tû vêën vaâ UBND tónh Laâo Cai cêìn baám saát nöåi
dung Quyïët àõnh 1845/QÀ-TTg ngaây 26/9/2016
cuãa Thuã tûúáng Chñnh phuã vïì Quy hoaåch töíng
thïí phaát triïín Khu du lõch quöëc gia Sa Pa, tónh
Laâo Cai àïën nùm 2030; àaãm baão nguyïn tùæc
möåt khu chûác nùng chó lêåp möåt quy hoaåch theo
quy àõnh. 

Tuy nhiïn, caác àaåi biïíu tham dûå Höåi nghõ
cuäng àûa ra möåt söë goáp yá liïn quan àïën cùn cûá
phaáp lyá, phaåm vi, ranh giúái lêåp quy hoaåch
chung; nghiïn cûáu tñnh kïët nöëi khu vûåc huyïån
Baát Xaát (xaä Y Tyá) trong möëi quan hïå cuãa àöì aán
(kïët nöëi vuâng, giao thöng…); chuêín hoáa laåi möåt
söë khaái niïåm vïì àö thõ du lõch…

Bïn caånh àoá, nhiïåm vuå quy hoaåch cêìn yïu
cêìu phaãi àaánh giaá cuå thïí diïån tñch rûâng dûå kiïën
chuyïín àöíi sang muåc àñch khaác àïí phuåc vuå cho
nhu cêìu phaát triïín; cêìn nghiïn cûáu sêu vïì yïëu
töë caãnh quan, möi trûúâng, àõa hònh àöëi vúái möåt
Àö thõ - Khu du lõch quöëc gia Sa Pa; cêìn laâm roä
hún caác yïu cêìu nghiïn cûáu vïì phên vuâng chûác
nùng, àõnh hûúáng, töí chûác khöng gian töíng thïí

Toaân caãnh Höåi nghõ
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vaâ vuâng loäi têåp trung phaát triïín khu du lõch cuäng
nhû hïå thöëng haå têìng kyä thuêåt, xaä höåi thiïët yïëu
keâm theo…

Phaát biïíu taåi cuöåc hoåp, öng Trõnh Xuên
Trûúâng - Phoá Chuã tõch UBND tónh Laâo Cai cho
rùçng, quy hoaåch chung xêy dûång Khu du lõch
quöëc gia Sa Pa àïën nùm 2030 seä thûåc thïí hoáa
Quy hoaåch töíng thïí phaát triïín Khu du lõch quöëc
gia Sa Pa, cuäng nhû Quy hoaåch töíng thïí phaát
triïín kinh tïë xaä höåi tónh Laâo Cai thaânh caác àõnh
hûúáng, giaãi phaáp khöng gian. Àoá cuäng laâ tiïìn àïì
àïí lêåp caác àöì aán quy hoaåch phên khu, quy
hoaåch chi tiïët, dûå aán àêìu tû vaâ chuêín bõ àêìu tû
cú súã haå têìng trong àõa baân Khu du lõch. 

Kïët luêån Höåi nghõ, Thûá trûúãng Nguyïîn Tûúâng
Vùn àaánh giaá Àöì aán àaä àûúåc thûåc hiïån àuáng
trònh tûå, tuên thuã Nhiïåm vuå theo quy hoaåch
chung àûúåc Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt.

Thûá trûúãng Nguyïîn Tûúâng Vùn àïì nghõ tónh
Laâo Cai chó àaåo àún võ tû vêën tiïëp thu yá kiïën goáp
yá cuãa caác àaåi biïíu vaâ chuyïn gia, hoaân thiïån túâ
trònh, dûå thaão Quyïët àõnh phï duyïåt Nhiïåm vuå
Quy hoaåch chung xêy dûång Khu du lõch quöëc
gia Sa Pa, tónh Laâo Cai àïën nùm 2030, àïí Böå
Xêy dûång xem xeát, trònh Thuã tûúáng Chñnh phuã
quyïët àõnh.

Bñch Ngoåc

Tònh hònh nghiïn cûáu vaâ sûã duång gaåch khöng nung taåi
Viïåt Nam

1. Gaåch bï töng cöët liïåu
Gaåch bï töng àaä àûúåc saãn xuêët vaâ sûã duång

tûâ trûúác àêy khaá lêu úã Viïåt Nam. Gaåch bï töng
thûúâng àûúåc saãn xuêët bùçng caách eáp tônh hoùåc
rung eáp höîn húåp bï töng tröån khö. Cöët liïåu sûã
duång trong gaåch bï töng khaá àa daång bao göìm
caác loaåi àaá dùm cúä nhoã, maåt àaá, caát nghiïìn,
ngoaâi ra caác loaåi phïë thaãi cöng nghiïp nhû tro,
xó cuäng àûúåc sûã duång.  

Nguöìn cöët liïåu chñnh àïí saãn xuêët gaåch bï
töng laâ àaá maåt. Àaá maåt laâ phïë thaãi cuãa caác dêy
chuyïìn nghiïìn àaá, saãn xuêët cöët liïåu lúán. Caác cú
súã saãn xuêët àaá hiïån nay thûúâng coá cöng suêët tûâ
khoaãng 10.000 m3/nùm àïën 500.000 m3/nùm
maâ phöí biïën laâ tûâ 25.000 m3nùm àïën 100.000
m3/nùm. Trong quaá trònh saãn xuêët àaá cöët liïåu coá
phaát thaãi ra möåt lûúång haåt coá kñch thûúác nhoã
hún 5mm vúái tyã lïå khoaãng tûâ 25% àïën 30% khöëi
lûúång nguyïn liïåu àêìu vaâo. Laâ phïë thaãi nïn tñnh
chêët cuãa àaá maåt khöng àûúåc kiïím soaát. Thaânh
phêìn àaá maåt bao göìm möåt lûúång khaá lúán haåt
mõn. Tñnh chêët cuãa àaá maåt phuå thuöåc vaâo baãn
chêët àaá göëc vaâ cöng nghïå nghiïìn. Àïí quaãn lyá,
nêng cao àöå öín àõnh chêët lûúång gaåch bï töng

thò viïåc quaãn lyá chêët lûúång àaá maåt vaâ àiïìu chónh
caác thöng söë cêëp phöëi laâ rêët cêìn thiïët. Tuy
nhiïn, cho àïën nay caác nghiïn cûáu chuyïn sêu
vïì vêën àïì naây coân khaá khiïm töën vïì söë lûúång
vaâ chûa àûúåc triïín khai trong thûåc tïë.

Àïí taåo hònh gaåch bï töng coá thïí sûã duång eáp
tônh hoùåc rung eáp. Khi eáp tônh, thûúâng sûã duång
maáy eáp thuãy lûåc taåo lûåc eáp höîn húåp bï töng baán
khö. Coân khi rung eáp, coá sûã duång kïët húåp lûåc eáp
vaâ taác àöång rung. Caác saãn phêím sau khi taåo
hònh àûúåc giûä nguyïn trïn caác têëm kï vaâ àûúåc
vêån chuyïín túái khu vûåc baão dûúäng. Dêy chuyïìn
cöng nghïå sûã duång trong saãn xuêët gaåch bï töng
úã nûúác ta hiïån nay chuã yïëu laâ nhêåp tûâ Trung
Quöëc vaâ tûå chïë taåo trong nûúác, mûác àöå tûå àöång
hoáa vaâ quaãn lyá chêët lûúång coân khaá haån chïë.
Mùåt khaác, caác nghiïn cûáu vïì thaânh phêìn, tñnh
chêët vaâ aãnh hûúãng cuãa caác quaá trònh nhû taåo
hònh, baão dûúäng,... àïën tñnh chêët cuãa gaåch bï
töng chûa àûúåc triïín khai àöìng böå. Do àoá, nhòn
chung, mûác àöå öín àõnh chêët lûúång cuãa saãn
phêím laâ chûa cao. 

Caác dêy chuyïìn saãn xuêët gaåch bï töng theo
cöng nghïå rung eáp hiïån nay úã nûúác ta khaá àa
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daång tûâ quy mö nhoã àïën quy mö cöng nghiïåp,
mûác àöå trang bõ vaâ tûå àöång hoáa khaác nhau.
Caách phên loaåi phöí biïën mö hònh saãn xuêët laâ
theo cöng nghïå vaâ cöng suêët dêy chuyïìn saãn
xuêët quy àöíi ra viïn gaåch tiïu chuêín
(220x105x60 mm). Theo àoá, mûác àöå phöí biïën
vïì cöng suêët bao göìm: Dêy chuyïìn quy mö nhoã
vúái cöng suêët dûúái 4 triïåu viïn/nùm; quy mö vûâa
vúái cöng suêët tûâ 4 triïåu viïn/nùm àïën dûúái 20
triïåu viïn/nùm; vaâ quy mö lúán vúái cöng suêët trïn
20 triïåu viïn/nùm, maâ phöí biïën laâ 20-25 triïåu
viïn/nùm; 30-35 triïåu viïn/nùm; 50-55 triïåu
viïn/nùm. Nhúâ sûã duång àöìng thúâi taác àöång rung
vaâ eáp nïn coá thïí giaãm àûúåc lûåc eáp cêìn thiïët àïí
àaåt àöå àêìm chùåt yïu cêìu. Caác dêy chuyïìn cöng
suêët lúán thûúâng coá mûác àöå tûå àöång hoáa nhêët
àõnh vaâ caác thiïët bõ caãm biïën giuáp quaãn lyá chêët
lûúång caác cöng àoaån saãn xuêët.

Caác dêy chuyïìn saãn xuêët theo cöng nghïå eáp
tônh thûúâng coá cöng suêët nhoã hún vúái caác mûác
phöí biïën göìm 1-2 triïåu viïn/nùm; 3-4 triïåu
viïn/nùm; 7-8 triïåu viïn/nùm vaâ 15-20 triïåu
viïn/nùm. Do chó laâm chùåt bùçng lûåc eáp nïn so vúái
cöng nghïå rung eáp, cöng nghïå eáp tônh cêìn aáp lûåc
eáp lúán hún àïí àaãm baão àöå àêìm chùåt höîn húåp bï
töng, do àoá àoâi hoãi vïì thiïët bõ, khuön cuäng khùæt
khe hún. Caác dêy chuyïìn coá cöng suêët nhoã chûa
àûúåc àêìu tû tûå àöång hoáa úã mûác cao.

Tiïu chuêín quöëc gia hiïån haânh TCVN
6477:2016 phên loaåi gaåch bï töng theo àùåc
àiïím cêëu taåo thaânh gaåch àùåc (GÀ) vaâ gaåch
röîng (GR), theo muåc àñch sûã duång thaânh gaåch
thûúâng (GÀt, GRt) vaâ gaåch trang trñ (GÀtt,
GRtt), theo maác thaânh caác loaåi M3,5; M5; M7,5;
M10; M12,5; M15 vaâ M20.

Tiïu chuêín hiïån haânh khöng quy àõnh bùæt
buöåc nhûng coá khuyïën caáo vïì hònh daång vaâ
kñch thûúác viïn gaåch nhû: chiïìu daâi tûâ 220mm
àïën 390mm; chiïìu röång tûâ 95 mm àïën 200mm
vaâ chiïìu cao tûâ 60mm àïën 190mm. Tiïu chuêín
quy àõnh mûác sai lïåch cho pheáp vïì chiïìu daâi vaâ
chiïìu röång laâ ±2mm coân vïì chiïìu cao laâ ±3mm.
Ngoaâi ra cuäng quy àõnh chiïìu daây thaânh úã võ trñ

nhoã nhêët khi viïn gaåch saãn xuêët theo cöng
nghïå rung eáp laâ 20mm, theo cöng nghïå eáp tônh
laâ 10 mm.

Àöå röîng cuãa viïn gaåch àûúåc quy àõnh khöng
lúán hún 65%. Àöå huát nûúác cuãa gaåch theo khöëi
lûúång khöng lúán hún 14% àöëi vúái gaåch maác
M3,5 vaâ M5,0 vaâ khöng lúán hún 12% àöëi vúái caác
maác coân laåi. Àöå thêëm nûúác àûúåc quy àõnh àöëi
vúái gaåch khöng traát laâ khöng lúán hún 0,35
l/m2.h vaâ vúái gaåch coá traát laâ khöng lúán hún 16
l/m2.h.

Cûúâng àöå chõu neán cuãa gaåch bï töng àûúåc
xaác àõnh trïn viïn gaåch coá kñch thûúác thûåc.
Cûúâng àöå chõu neán cuãa gaåch bï töng àûúåc tñnh
bùçng tyã lïå lûåc phaá hoaåi chia cho diïån tñch chõu lûåc
vaâ nhên vúái hïå söë hònh daång phuå thuöåc vaâo kñch
thûúác mêîu thûã. Hïå söë hònh daång àûúåc xaác àõnh
bùçng caách tra baãng vaâ nöåi suy caác giaá trõ trung
gian theo chiïìu cao vaâ chiïìu röång cuãa mêîu.

Àöëi chiïëu vúái caác tiïu chuêín nûúác ngoaâi maâ
cuå thïí laâ tiïu chuêín cuãa LB Nga vaâ tiïu chuêín
Chêu Êu thò tiïu chuêín Viïåt Nam coá möåt söë
àiïím khaác biïåt àaáng chuá yá.

Trûúác tiïn, tiïu chuêín Viïåt Nam khöng phên
biïåt roä raâng khaái niïåm gaåch, àaá vaâ blöëc theo
chiïìu cao viïn xêy nhû tiïu chuêín LB Nga. Caác
quy àõnh vïì sai lïåch kñch thûúác cho pheáp trong
tiïu chuêín Viïåt Nam quy àõnh chùåt cheä hún so
vúái tiïu chuêín LB Nga nhûng cuäng nhû tiïu
chuêín LB Nga giaá trõ lïåch dûúng vaâ êm àûúåc
quy àõnh nhû nhau trong khi tiïu chuêín Chêu
Êu quy àõnh giaá trõ tuyïåt àöëi lïåch dûúng nhoã hún
so vúái lïåch êm. 

Àöëi vúái yïu cêìu vïì cûúâng àöå trung bònh àïí
àaåt maác gaåch nhêët àõnh thò tiïu chuêín Viïåt Nam
quy àõnh tûúng tûå nhû tiïu chuêín LB Nga cuäng
nhû tiïu chuêín Chêu Êu. Tuy nhiïn, yïu cêìu vïì
cûúâng àöå nhoã nhêët cho möåt mêîu thûã cûúâng àöå
tûúng ûáng vúái maác gaåch nhêët àõnh thò laåi cao
hún so vúái tiïu chuêín LB Nga vaâ tiïu chuêín
Chêu Êu. 

Möåt àiïím àùåc biïåt trong tiïu chuêín Viïåt Nam
TCVN 6477:2016 laâ quy àõnh khi xaác àõnh
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cûúâng àöå gaåch cêìn phaãi nhên vúái hïå söë hònh
daång theo kñch thûúác mêîu thûã. Quy àõnh naây chó
bùæt àêìu xuêët hiïån úã phiïn baãn TCVN
6477:2011 trong khi phiïn baãn TCVN
6477:1999 khöng quy àõnh àiïìu naây. Àiïìu
khoaãn naây àûúåc tham khaão tûâ tiïu chuêín Chêu
Êu EN 771-3. Theo àoá, giaá trõ cûúâng àöå chõu
neán cuãa gaåch àûúåc nhên vúái hïå söë hònh daång
àïí xaác àõnh cûúâng àöå tiïu chuêín cuãa gaåch. Giaá
trõ cûúâng àöå tiïu chuêín naây àûúåc sûã duång trong
tñnh toaán thiïët kïë khöëi xêy chûá khöng sûã duång
trong àaánh giaá nghiïåm thu saãn phêím. Viïåc
àaánh giaá nghiïåm thu saãn phêím gaåch àaá bï töng
theo EN 771-3 vêîn àûúåc thûåc hiïån theo giaá trõ
cûúâng àöå chûa nhên vúái hïå söë hònh daång.

Tiïu chuêín thiïët kïë khöëi xêy cuãa Viïåt Nam
TCVN 5573:2011 vêîn dûåa trïn tiïu chuêín LB
Nga, theo àoá sûã duång cûúâng àöå viïn xêy
nguyïn khöng tñnh àïën hïå söë hònh daång. Do àoá,
khi aáp duång hïå söë hònh daång nhû quy àõnh trong
TCVN 6477:2016 seä laâm sai lïåch giaá trõ cûúâng
àöå chõu neán cuãa viïn xêy dêîn àïën viïåc ûúác tñnh
sai cûúâng àöå chõu neán cuãa khöëi xêy. Àiïìu naây
cêìn àûúåc tñnh àïën khi thñ nghiïåm khöëi xêy vaâ
cêìn àûúåc xem xeát àiïìu chónh trong thúâi gian túái.

Cêëu taåo viïn xêy bï töng coá löî röîng hiïån nay
khaá phong phuá vïì söë lûúång, vúái nhiïìu hònh

daång löî röîng. Möåt söë nhaâ saãn xuêët trong nûúác
àaä giúái thiïåu vaâ ûáng duång caác loaåi gaåch vúái hònh
daång khaác vúái hònh daång gaåch trong TCVN
6477 vaâ GOST6133-99

2. Gaåch bï töng khñ chûng aáp
Bï töng khñ chûng aáp bùæt àêìu coá mùåt úã thõ

trûúâng Viïåt Nam vaâo khoaãng nùm 2008. Àêìu
tiïn, àoá laâ caác saãn phêím àûúåc cöng ty Q-CON
nhêåp khêíu tûâ Thaái Lan. Nùm 2009, nhaâ maáy
saãn xuêët blöëc bï töng khñ chûng aáp àêìu tiïn taåi
Viïåt Nam cuãa Cöng ty CP VLXD Vônh Àûác àûúåc
xêy dûång àûa vaâo hoaåt àöång taåi Baão Löåc, Lêm
Àöìng. Trong giai àoaån naây, bï töng khñ chûng
aáp àûúåc ûáng duång úã quy mö nhoã, khöëi lûúång
khöng nhiïìu. 

Sau khi Thuã tûúáng Chñnh phuã phï duyïåt
Chûúng trònh phaát triïín vêåt liïåu khöng nung àïën
nùm 2020 bùçng Quyïët àõnh söë 567/QÀ-TTg
ngaây 28/4/2010, bï töng khñ chûng aáp àaä bûúác
àêìu xaác àõnh àûúåc võ thïë cuãa mònh. Caác dûå aán,
nhaâ maáy saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp àûúåc
triïín khai trïn caã nûúác àaä tùng maånh nùng lûåc
saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp trong nûúác. Möåt
söë nhaâ maáy saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp tiïu
biïíu taåi Viïåt Nam vúái thöng tin vïì cöng suêët thiïët
kïë vaâ xuêët xûá dêy chuyïìn cöng nghïå, nhû sau:

TT Doanh nghiïåp Àõa baân Cöng suêët,
10³ m³/nùm Xuêët xûá cöng nghïå

1 CT Vônh Àûác Lêm Àöìng 100 Dongyue B.M. Co.

2 CT E-Blöëc Long An 150 Teeyer E.M. Co.

3 CT Viglacera AAC Bùæc Ninh 200 Cty TNHH Höì Nam

4 CT Vûúng Haãi Àöìng Nai 100 Dongyue B.M.Co

5 CT Vinema Haâ Nam 100 Dongyue B.M.Co

6 CT Söng Àaâ Cao
Cûúâng Haãi Dûúng 200 Teeyer E.M. Co

7 CT Phuác Sún Hoâa Bònh 150 Dongyue B.M.Co

8 CT An Thaái Phuá Thoå 300 Cty TNHH Tianjin M



TH¤NG TIN xdcb & khcnxd - 25

9 CT Trûúâng Haãi Haãi Dûúng 200 Cty CKCX Haâ Nam

10 CT UDIC Kim Bònh Haâ Nam 100 Teeyer E.M. Co

11 CT CP T&T Bùæc Ninh 150 Dongyue B.M.Co

12 CT Söng Àaáy - Höìng Haâ Bùæc Ninh 200 Tahua Machinery Co

13 CT Hûng Khang Bònh Dûúng 100 Dongyue B.M.Co

Caác nhaâ maáy bï töng khñ chûng aáp àaä àûa
vaâo vêån haânh phêìn lúán têåp trung úã khu vûåc phña
Bùæc. Caác nhaâ maáy naây coá quy mö nhoã vaâ vûâa
vúái cöng suêët tûâ 100.000 m3/nùm àïën 300.000
m3/nùm). Thiïët bõ cöng nghïå sûã duång àïìu coá
xuêët xûá tûâ Trung Quöëc vúái caác nhaâ cung cêëp
chñnh laâ caác cöng ty nhû ShanDong Dongyue
Building Machie Co.Ltd. vaâ Jiangsu Teeyer
Engineering Machinery Co.Ltd. Caác dêy
chuyïìn cöng nghïå saãn xuêët blöëc bï töng khñ
chûng aáp hiïån nay vêån haânh theo phûúng aán
phöìng núã tônh, thaáo khuön, lêåt khöëi àöí 90o trûúác
khi cùæt. 

Kïët quaã khaão saát àaánh giaá thûåc traång caác
nhaâ maáy saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp taåi Viïåt
Nam vaâo nùm 2014 cho thêëy, trònh àöå cöng
nghïå, thiïët bõ úã mûác trung bònh, mûác àöå àöìng böå
vaâ tûå àöång hoáa chûa cao. Bïn caånh àoá, do múái
àûúåc hònh thaânh úã Viïåt Nam nïn nguöìn nguyïn
liïåu cho saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp vêîn
chûa hoaân toaân àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu vïì chêët
lûúång. Böåt nhöm phaãi nhêåp tûâ nûúác ngoaâi,
nguöìn vöi hiïån coá chûa àaáp ûáng àûúåc yïu cêìu
cho saãn xuêët bï töng khñ chûng aáp,... Ngoaâi ra,
thiïëu vùæng àöåi nguä kyä sû cöng nghïå àûúåc àaâo
taåo baâi baãn, nùæm vûäng cöng nghïå saãn xuêët bï
töng khñ cuäng laâ möåt vêën àïì khöng nhoã maâ caác
nhaâ maáy phaãi àöëi mùåt. Cho àïën nay möåt söë nhaâ
maáy bï töng khñ chûng aáp àaä gùåp khoá khùn vaâ
phaãi chuyïín àöíi saãn xuêët.

Hiïån nay, bï töng khñ chûng aáp chuã yïëu
àûúåc saãn xuêët úã daång vêåt liïåu xêy tuên thuã caác
yïu cêìu cuãa tiïu chuêín TCVN 7959:2017.
Theo àoá, gaåch AAC coá kñch thûúác theo chiïìu
daâi khöng lúán hún 1500mm, theo chiïìu röång

khöng lúán hún 600mm vaâ theo chiïìu cao khöng
lúán hún 1000mm. Gaåch bï töng khñ chûng aáp
coá khöëi lûúång thïí tñch danh nghôa tûâ 400 kg/m3
àïën 1000 kg/m3, cêëp cûúâng àöå chõu neán tûâ B2
àïën B8. 

Qua thûåc tïë sûã duång, hiïån nay caác nhaâ maáy
chuã yïëu saãn xuêët vaâ tiïu thuå gaåch bï töng khñ
chûng aáp coá chiïìu daâi 600mm, chiïìu röång
200mm, 300mm, chiïìu cao 80mm, 100mm,
150mm vaâ 200mm. Trong àoá, saãn phêím àûúåc
tiïu thuå nhiïìu nhêët coá kñch thûúác
600x200x100mm vaâ 600x200x150mm. Khöëi
lûúång thïí tñch danh nghôa cuãa bï töng khñ
chûng aáp chuã yïëu bao göìm 600 kg/m3, 700
kg/m3 vaâ 800 kg/m3, cêëp cûúâng àöå chõu neán B3
vaâ B4.

Khaão saát thûåc tïë vïì bï töng khñ chûng aáp
cho thêëy bï töng khñ chûng aáp saãn xuêët trong
nûúác coá mûác àöå biïën àöång chêët lûúång lúán. Biïën
àöång vïì cûúâng àöå chõu neán cuãa gaåch úã mûác tûâ
15% àïën 33%. Àöå co khö cuãa bï töng khñ
chûng aáp biïën àöång trong khoaãng tûâ 0,141
mm/m àïën 0,317 mm/m. Thñ nghiïåm xaác àõnh
àöå co khö, theo tiïu chuêín, àûúåc xaác àõnh theo
chïnh lïåch kñch thûúác úã àöå êím 30% vaâ 6%.
Àaánh giaá àöå co khö khi mêîu tûâ traång thaái baäo
hoâa nûúác trúã vïì àöå êím 6% cho giaá trõ cao hún
vaâ biïën àöång trong khoaãng tûâ 0,213 mm/m àïën
0,319 mm/m. Àêy laâ vêën àïì cêìn quan têm trong
thûåc tïë thi cöng vaâ sûã duång bï töng khñ chûng
aáp úã àiïìu kiïån nûúác ta hiïån nay. Quy àõnh vïì àöå
co khö úã caác nûúác cuäng coá sûå khaác biïåt nhêët
àõnh. Trong khi tiïu chuêín Hoa Kyâ quy àõnh giaá
trõ co khö khöng vûúåt quaá 0,2% thò theo tiïu
chuêín LB Nga àöå co khö khöng àûúåc vûúåt quaá



26 - TH¤NG TIN xdcb & khcnxd

0,5 mm/m khi sûã duång caát vaâ 0,7 mm/m khi sûã
duång caác loaåi vêåt liïåu chûáa silñc dioxit khaác. 

Söë liïåu thöëng kï vïì khöëi lûúång thïí tñch vaâ
cûúâng àöå chõu neán cuãa bï töng khñ chûng aáp do

möåt söë nhaâ maáy trong nûúác saãn xuêët àaä thñ
nghiïåm taåi Viïån KHCN Xêy dûång àûúåc töíng húåp
trong baãng sau:

Baãng: Tñnh chêët cuãa viïn xêy bï töng khñ chûng aáp (Viïån KHCN XD)

Nhaâ saãn xuêët Cûúâng àöå neán, MPa Khöëi lûúång thïí tñch,
kg/m3

Cöng ty CP Bï töng khñ Vigracera 4,1 -8,5 680 - 830

Cöng ty TNHH ÀTXD&TM An Thaái 1,9 - 6,2 490 - 870

Cöng ty CP gaåch nheå Phuác Sún 3,6 -6,7 620 - 770

Cöng ty CP Söng Àaâ Cao Cûúâng 3,6 - 8,1 570 - 770

Cöng ty CP VINEMA 3,3 - 6,7 630 - 760

Cöng ty CP Söng Àaáy - Höìng Haâ Dêìu Khñ 4,1- 5,4 650 - 670

Cöng ty CP Vûúng Haãi 3,9 - 5,2 610 - 710

Hïå söë hoáa mïìm cuãa bï töng khñ chûng aáp
saãn xuêët taåi nûúác ta àang úã mûác tûâ 0,5 àïën 0,7
cho thêëy vêåt liïåu bï töng khñ chûng aáp chûa àaåt
yïu cêìu àöëi vúái vêåt liïåu bïìn nûúác. Vêën àïì naây
cêìn àûúåc caãi thiïån trong thúâi gian túái.

Coá thïí thêëy rùçng, trong giai àoaån àêìu, caác
saãn phêím bï töng khñ chûng aáp saãn xuêët taåi
Viïåt Nam coá chêët lûúång trung bònh, àöå öín àõnh
chêët lûúång khöng cao. Àiïìu naây aãnh hûúãng lúán
àïën sûå laâm viïåc lêu daâi vaâ khaã nùng chêëp nhêån
cuãa thõ trûúâng àöëi vúái saãn phêím. Chõu aãnh
hûúãng chung cuãa khuãng hoaãng kinh tïë vaâ suy
giaãm trong hoaåt àöång xêy lùæp, saãn xuêët vaâ tiïu
thuå bï töng khñ chûng aáp taåi Viïåt Nam cuäng traãi
qua giai àoaån trêìm lùæng. Mùåc duâ nhaâ nûúác liïn
tuåc coá caác chñnh saách khuyïën khñch sûã duång vêåt

liïåu nheå, vêåt liïåu khöng nung nhûng do thoái
quen cuãa ngûúâi tiïu duâng vaâ haån chïë vïì giaá
thaânh nïn cho àïën nay viïåc múã röång ûáng duång
bï töng khñ chûng aáp trong xêy dûång vêîn laâ vêën
àïì cêìn sûå goáp sûác cuãa caác bïn liïn quan vaâ
toaân xaä höåi

Túái nay, mùåc duâ traãi qua möåt söë biïën àöång
cuãa thõ trûúâng, möåt söë nhaâ maáy bï töng khñ
chûng aáp vêîn duy trò àûúåc hoaåt àöång saãn xuêët
öín àõnh, tûâng bûúác caãi thiïån chêët lûúång, àa
daång hoáa saãn phêím.  

Ninh Hoaâng Haånh
(Nguöìn: Viïån KHCN xêy dûång, 

Böå Xêy dûång)
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Ba giaãi phaáp kiïën truác cú baãn àïí baão toaân thiïn nhiïn
cho caác cöng trònh xanh

Àö thõ hoáa khöng ngûâng phaát triïín möåt mùåt
giuáp giaãi quyïët haâng loaåt vêën àïì, mùåt khaác keáo
theo rêët nhiïìu vêën àïì khaác, göìm caã sûå xuöëng
cêëp cuãa hïå sinh thaái vaâ thiïëu cêy xanh trong caác
thaânh phöë. Trong böëi caãnh àoá, möëi quan têm àöëi
vúái löëi kiïën truác haâi hoâa thiïn nhiïn, khöng laâm
töín thûúng tûå nhiïn ngaây caâng tùng lïn.

Nhiïìu ngûúâi quan niïåm kiïën truác sinh thaái
rêët phûác taåp vaâ rêët töën keám, búãi àoâi hoãi nhûäng
giaãi phaáp thiïët kïë àùåc biïåt, hïå thöëng thöng tin
liïn laåc phûác húåp…Tuy nhiïn, bêët cûá giaãi phaáp
naâo cuäng chó laâ möåt trong nhûäng caách khiïën
cöng trònh xêy dûång “xanh” hún. Taác giaã baâi viïët
seä phên tñch töí húåp göìm ba giaãi phaáp, möåt trong
söë àoá thêåm chñ khöng cêìn àêìu tû nhiïìu.

1. Vêåt liïåu
Nhúâ giaãi phaáp naây, coá thïí caãi thiïån tñnh sinh

thaái cuãa caác cöng trònh maâ khöng cêìn thay àöíi
nhiïìu trong thiïët kïë (giuáp giaãm giaá thaânh cöng
trònh). Trong trûúâng húåp naây, caác têëm panel coá
thaânh phêìn böng khoaáng rêët phuâ húåp àïí öëp.
Àûúåc cöng nhêån xïëp haång sinh thaái A+ vaâ A,
tûác laâ vêåt liïåu àûúåc chûáng nhêån BRE vaâ àûúåc
cöng nhêån laâ töët nhêët theo tiïu chñ àïì ra.

Caác tiïu chuêín cao cho pheáp sûã duång lúáp
öëp nhû vêåy trong têët caã caác loaåi cöng trònh, göìm
caã caác cú súã giaáo duåc, trûúâng hoåc. Coá nhiïìu vñ
duå vïì trûúâng hoåc sûã duång vêåt liïåu öëp naây taåi
Àûác, Haâ Lan vaâ Bó. Möåt ûu àiïím nûäa laâ tuöíi thoå
cuãa vêåt liïåu - caác panel coá thïí phuåc vuå ñt nhêët
60 nùm, sau àoá coá thïí taái chïë. Coá túái 50%
nguyïn liïåu thö cuãa caác panel öëp coá thaânh
phêìn böng khoaáng àûúåc laâm tûâ vêåt liïåu taái chïë.

2. Cêy xanh
Trong caác thiïët kïë cuãa KTS.Voä Troång Nghôa,

khoá maâ taách biïåt àûúåc kiïën truác hay tûå nhiïn coá
têìm quan troång hún. Caác thiïët kïë cuãa öng nom
àïìu tûåa nhû nhûäng bònh hoa khöíng löì - thûåc vêåt
chiïëm toaân böå nhûäng khoaãng khöng coá thïí,
khöng chó coá vai troâ trang trñ maâ coân laâ möåt 

phêìn chûác nùng cuãa toâa nhaâ.
Möåt trong nhûäng taác phêím nöíi bêåt nhêët cuãa

öng laâ dûå aán “caãi taåo xanh” möåt ngöi nhaâ cuä naát
taåi trung têm Haâ Nöåi. Toaân böå mùåt tiïìn ngöi nhaâ
êín àùçng sau caác song theáp àûúåc bïån bùçng
nhûäng dêy leo xanh maát. Hïå thûåc vêåt baão vïå
ngöi nhaâ traánh aánh nùæng mùåt trúâi, baão àaãm cho
ngûúâi bïn trong sûå riïng tû vaâ biïën caã ngöi nhaâ
thaânh möåt ngöi nhaâ - cêy, rêët dïî chõu thoaãi maái
khöng chó vúái nhûäng ngûúâi söëng bïn trong maâ
caã khaách tònh cúâ ài qua. 

Têët caã caác thiïët kïë cuãa KTS.Voä Troång Nghôa
àïìu hûúáng túái muåc àñch - àûa con ngûúâi trúã vïì
thïë giúái tûå nhiïn. Àùåc àiïím naây cuäng laâ möåt
àõnh hûúáng quan troång trong hïå tû tûúãng cuãa
Vùn phoâng Kiïën truác sû Voä Troång Nghôa.

KTS. Stefano Boeri ngûúâi YÁ cuäng rêët nöíi
tiïëng nhúâ nhûäng toâa nhaâ - rûâng cêy thên thiïån
vúái möi trûúâng cuãa mònh. Töí húåp nhaâ úã Bosco
Verticale (Rûâng theo phûúng thùèng àûáng) do
öng thiïët kïë àaä àûúåc hoaân thaânh nùm 2015 taåi
trung têm thaânh phöë Milan. Àêy laâ hai toâa thaáp
choåc trúâi àûúåc bao quanh búãi nhûäng sên thûúång
tûâ ngoån thaáp xuöëng àïën dûúái àaáy, vúái  caác loaåi
cêy, hoa vaâ thaão möåc àûúåc tröìng bïn trïn.
Töíng cöång, coá khoaãng möåt ngaân loaâi thûåc vêåt
àaä àûúåc sûã duång trong dûå aán naây.

Nhúâ Bosco Verticale, sûå àa daång sinh hoåc

“Ngöi nhaâ trûáng” City Hall taåi London (Anh)
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gia tùng trong thaânh phöë, caác loaâi cön truâng,
chim vaâ hïå thûåc vêåt caån coá nhiïìu möi trûúâng
sinh söi phaát triïín hún. Bïn caånh àoá, cêy xanh
hêëp thuå carbon dioxide vaâ laâ böå loåc caác haåt buåi
mõn trong khöng khñ rêët töët.

3. Hònh daáng vaâ cêëu truác
Norman Foster laâ taác giaã cuãa nhiïìu thiïët kïë

hiïåu quaã nùng lûúång thûúâng àûúåc phaãn aánh rêët
roä neát lïn hònh thûác, diïån maåo cuãa caác cöng
trònh. Hònh daáng kyâ laå cuãa Toâa thõ chñnh àûúåc
ngûúâi dên London goåi laâ "ngöi nhaâ trûáng" laâ möåt
vñ duå. Hònh daáng àöåc àaáo khiïën diïån tñch bïì mùåt
ngoaâi cuãa toâa nhaâ giaãm àaáng kïí, do àoá tiïët
kiïåm nùng lûúång hún. Möåt vñ duå khaác laâ toâa nhaâ
truå súã Bloomberg cuäng taåi London, àûúåc coi laâ
vùn phoâng xanh nhêët thïë giúái. Nhúâ möåt lûúång
lúán aánh saáng mùåt trúâi vaâ viïåc thöng gioá tûå
nhiïn, mûác tiïu thuå àiïån cuãa toâa nhaâ rêët thêëp.

N.Foster cöë gùæng àûa hiïåu quaã nùng lûúång
khöng chó vaâo kiïën truác hiïån àaåi. Khi phuåc chïë
toâa nhaâ Quöëc höåi Reichstag úã Berlin (Àûác), Vùn
phoâng kiïën truác cuãa öng àaä thiïët kïë möåt maái
voâm lúán bùçng kñnh vûún lïn trïn mùåt tiïìn lõch
sûã, göìm 360 panel gûúng lúán, àûúåc àiïìu chónh
bùçng phaãn xaå aánh saáng. Tuây vaâo tûâng thúâi àiïím
trong ngaây, caác gûúng tûå xoay sao cho aánh
saáng tûå nhiïn xêm nhêåp vaâo höåi trûúâng lúán
(ngay phña dûúái maái voâm) töëi àa.

Möåt trong nhûäng dûå aán lúán gêìn àêy nhêët, thïí
hiïån tñnh ûu tiïn haâng àêìu cuãa thiïn nhiïn laâ
Vùn phoâng truå súã Têåp àoaân Apple (Apple Park, 

Cupertino, California), N.Fo ster laâ taác giaã. Toâa
nhaâ taåo thaânh möåt voâng troân lúán kheáp kñn, bïn
trong voâng troân laâ vûúân cêy, baäi coã, höì nûúác,
bïn ngoaâi voâng troân laâ nhûäng maãng cöng viïn
xanh. Trong toâa nhaâ troân 4 têìng coá 260 nghòn
m2 khöng gian vùn phoâng, gêìn 28 nghòn m2
daânh cho caác phoâng thñ nghiïåm nghiïn cûáu
khoa hoåc, vaâ phoâng höåi nghõ coá thïí chûáa 1000
ngûúâi. Ngoaâi ra, seä coá traåm àiïån "xanh" (göìm
caác panel pin mùåt trúâi vaâ turbin gioá) coá thïí àaãm
baão toaân böå lûúång àiïån tiïu thuå cho caã cöng
trònh. Baäi àêåu xe cho nhên viïn vaâ khaách cuãa
Apple àûúåc xêy ngêìm dûúái àêët. Toaân böå
khoaãng khöng tûå do xung quanh seä daânh cho
nhûäng khu vûúân - cöng viïn vúái hún saáu nghòn
cêy xanh, caác löëi ài daåo thû giaän cho nhûäng böå
oác haâng àêìu cuãa thïë giúái àiïån toaán.

Cöng trònh àûúåc kyâ voång seä coá diïån tñch lúán
nhêët thïë giúái hoaåt àöång nhúâ nùng lûúång mùåt
trúâi, àöìng thúâi trúã thaânh toâa nhaâ lúán nhêët vúái hïå
thöëng thöng gioá tûå nhiïn, tûác laâ seä khöng cêìn
caác thiïët bõ àiïìu hoâa khöng khñ vaâ sûúãi êëm suöët
9 thaáng möîi nùm.

Trong nhûäng cöng trònh biïíu thõ sûå trên troång
àöëi vúái thiïn nhiïn, coá caã nhûäng vñ duå cuãa kiïën
truác Xö viïët. Möåt trong söë àoá laâ toâa nhaâ truå súã
Böå Giao thöng Gruzia àûúåc xêy dûång taåi Tbilisi
vaâo nhûäng nùm 1970. Caác “chên” cuãa cöng
trònh khöng chó laâ sûå thïí hiïån trûúâng phaái
metabolism cuãa kiïën truác sû George Chakhava,
maâ coân laâ möåt phûúng thûác àöåc àaáo àïí caãi

Toâa nhaâ vùn phoâng múái cuãa Apple taåi California
(Myä) Truå súã Böå Giao thöng Gruzia 



TH¤NG TIN xdcb & khcnxd - 29

thiïån tñnh sinh thaái cuãa cöng trònh. Caác “chên”
chiïëm diïån tñch àêët ñt hún laâ nïìn moáng, nhúâ àoá
caác loaåi cêy, buåi cêy coá thïí tûå do phaát triïín bïn
dûúái caác khöëi nhaâ.

Möîi cöng trònh sinh thaái riïng biïåt chûa àuã
sûác àïí baão vïå thiïn nhiïn, do àoá trïn thïë giúái
hònh thaânh ngaây caâng nhiïìu laâng sinh thaái,
quêån sinh thaái, thêåm chñ àö thõ sinh thaái, taåo
thaânh hïå sinh thaái bïìn vûäng vaâ tiïëp nhêån phêìn
lúán nùng lûúång tûâ caác nguöìn taái taåo. Trong söë
nhûäng dûå aán múái nhêët àaä àûúåc triïín khai coá
Sunny Park(CHLB Àûác), trong àoá têët caã caác
ngöi nhaâ àûúåc trang bõ caác têëm pin mùåt trúâi.

Dûå aán àö thõ xanh Thiïn Tên (Trung Quöëc)
coá quy mö lúán hún - toaân böå nùng lûúång seä

àûúåc thu nhêån tûâ mùåt trúâi, gioá vaâ nûúác. Bïn
caånh àoá, möîi toâa nhaâ trong thaânh phöë seä àûúåc
thiïët kïë vúái àiïím nhêën laâ cêy xanh, diïån tñch
àûúåc phuã xanh töëi àa. Caác taác giaã dûå aán kyâ
voång seä giaãi phoáng hoaân toaân cû dên khoãi sûå lïå
thuöåc vaâo caác nguöìn nùng lûúång khöng taái taåo,
àöìng thúâi giuáp giaãm lûúång khñ thaãi carbon diox-
ide vaâo khñ quyïín. Dûå aán dûå kiïën seä hoaân thaânh
trong nùm 2020.

N. Matvenko
Nguöìn: Taåp chñ àiïån tûã

www.archspeech.com 2/2019 
ND: Lïå Minh

Cöng nghïå in 3D vaâ caác thaânh phöë thöng minh

Khi caác thaânh phöë thöng minh tiïëp tuåc phaát
triïín trúã nïn thöng minh hún, caác cöng nghïå
cuäng cêìn àûúåc töëi ûu hoáa àïí giaãi quyïët töët nhêët
nhu cêìu cuãa caác thaânh phöë. Chuáng ta àaä biïët,
cöng nghïå in 3D coá tiïìm nùng nhû thïë naâo
trong lônh vûåc xêy dûång vaâ saãn xuêët - àaä in àûúåc
cùn nhaâ bï töng àêìu tiïn trïn thïë giúái taåi Phaáp,
in möåt chiïëc bùçng cêìu theáp khöng gó, möåt cùn
nhaâ sinh thaái bùçng nguyïn liïåu laâ buân úã
Amsterdam (Haâ Lan). Hiïån nay, coá nhûäng cêu
chuyïån vïì sûã duång cöng nghïå in 3D àïí chïë taåo
caác cêëu truác bùçng thuãy tinh. Do àoá, cöng nghïå
in 3D rêët phuâ húåp àöëi vúái caác thaânh phöë thöng
minh, núi cêìn caác giaãi phaáp cöng nghïå hiïåu quaã
àïí giaãm thiïíu viïåc tiïu thuå taâi nguyïn, töëi àa
hoáa caác chûác nùng cöng thaái hoåc, giaãm chi phñ,
àaánh giaá laåi caác chiïën lûúåc vaâ quy trònh.

Vai troâ cuãa cöng nghïå in 3D àöëi vúái caác
àö thõ thöng minh

Quy hoaåch àö thõ vaâ giao thöng
Cöng nghïå in 3D coá thïí giuáp hiïín thõ roä raâng

quy hoaåch àö thõ vaâ caác tuyïën giao thöng àïí böë
trñ loaåi phûúng tiïån vaâ xêy dûång phûúng thûác
giao thöng töët hún. Cöng ty Motors àaä sûã duång
cöng nghïå in 3D àïí taåo ra caác xe khöng ngûúâi

laái. Cöng nghïå naây múã ra caác phûúng phaáp
thöng minh hún trong nhêån thûác vïì khöng gian.
Caác xe àûúåc in 3D thêåm chñ coân àûúåc laâm bùçng
vêåt liïåu coá thïí taái chïë möåt phêìn - giuáp cho viïåc
chuyïín àöíi quy trònh saãn xuêët vaâ cùæt giaãm khñ
thaãi bùçng caách höî trúå sûã duång phûúng tiïån giao
thöng duâng chung. 

Àeân LED
In 3D cho pheáp baån thêëy bêët cûá àiïìu gò baån

hònh dung vïì cuöåc söëng. Àiïìu naây coá thïí hûäu
ñch trong caác thaânh phöë thöng minh àùåt ûu tiïn
cho caác yïëu töë nhû hiïåu quaã nùng lûúång. Cöng
nghïå chiïëu saáng LED àûúåc ûa chuöång vò lyá do
naây, vaâ sûã duång PCB (maåch in) àïí truyïìn nhiïåt
hiïåu quaã trong khi vêîn nhoã goån. Sûå phöí biïën
cuãa àeân LED cho caác muåc àñch àïí úã vaâ thûúng
maåi vaâ trong caác lônh vûåc khaác nhû ö tö, khoa
hoåc maáy tñnh vaâ thêåm chñ caác ngaânh cöng
nghiïåp y tïë. In 3D thêåm chñ coá thïí thay thïë caác
quy trònh chïë taåo PCB (maåch in) thöng thûúâng
vaâ àiïìu naây coá thïí coá nghôa laâ caác hoaåt àöång
bïìn vûäng tiïëp tuåc àûúåc aáp duång cho caác thaânh
phöë thöng minh.

Giaãm chêët thaãi vaâ saãn xuêët thöng minh hún
Àïí àaåt àûúåc hiïåu quaã vaâ töëi àa hoáa saãn
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lûúång, khaái niïåm “àö thõ” cêìn àûúåc xaác àõnh laåi
úã caác thaânh phöë thöng minh. Saãn xuêët vaâ tiïu
thuå cêìn phaãi thay àöíi àïí caãi thiïån viïåc giaãm
chêët thaãi. Caác phoâng thñ nghiïåm chïë taåo vúái
cöng nghïå in 3D vaâ caác cöng cuå saãn xuêët khaác
coá thïí mö phoãng caác hònh thûác saãn xuêët múái.
Vïì cöng nghïå thûåc phêím, maáy in thûåc phêím 3D
àaáp ûáng nhu cêìu vïì tuây chónh thûåc phêím vaâ caác
saãn phêím chûáa àêìy chêët dinh dûúäng cho caác caá
nhên coá nhu cêìu ùn kiïng. 

Möåt baáo caáo cuãa Höåi nghõ in 3D thûåc phêím
úã Haâ Lan noái rùçng àùçng sau nhûäng àöíi múái naây
laâ cêìn phaãi phaát triïín caác hïå thöëng saãn xuêët

thûåc phêím bïìn vûäng hún, trong àoá in 3D thûåc
phêím coá thïí laâ giaãi phaáp àïí nuöi söëng dên söë
toaân cêìu ngaây caâng tùng.

Trong caác thaânh phöë thöng minh núi phaát
triïín bïìn vûäng laâ àiïìu bùæt buöåc, in 3D coá thïí
àûa ra caác giaãi phaáp hûäu hònh àïí lêëp àêìy nhûäng
khoaãng tröëng maâ caác cöng nghïå khaác khöng
thïí laâm àûúåc. 

ND: Mai Anh
https://www.smartcity.press/why-3d-print-

ing-is-important/
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Ngaây 20/3/2020, taåi truå súã Böå Xêy dûång, Thûá
trûúãng Lï Quang Huâng chuã trò cuöåc hoåp trûåc
tuyïën giûäa Böå Xêy dûång vúái Ban Quaãn lyá
chuyïn ngaânh 1, Ban Quaãn lyá chuyïn ngaânh 3
vaâ caác cú quan chuyïn mön vïì cöng taác chó àaåo
àiïìu haânh, thaáo gúä nhûäng khoá khùn, vûúáng
mùæc, nhùçm àaãm baão tiïën àöå thûåc hiïån Dûå aán
xêy dûång Nhaâ Quöëc höåi Laâo.

Taåi cuöåc hoåp, laänh àaåo caác àún võ baáo caáo
Thûá trûúãng Lï Quang Huâng tiïën àöå triïín khai Dûå
aán, àùåc biïåt laâ nhûäng khoá khùn, vûúáng mùæc
trong quaá trònh vêån chuyïín nhên lûåc, trang thiïët
bõ vêåt tû, trong böëi caãnh Laâo cêëm nhêåp caãnh àïí
ngùn chùån dõch bïånh COVID-19.

Theo àaåi diïån Ban Quaãn lyá chuyïn ngaânh 3,
hiïån nay caác àún võ thi cöng úã cöng trûúâng xêy
dûång cöng trònh Nhaâ Quöëc höåi Laâo àang àêíy
nhanh tiïën àöå theo kïë hoaåch. Tuy nhiïn, viïåc
vêån chuyïín cöng nhên, trang thiïët bõ, vêåt tû,
maáy moác tûâ Viïåt Nam sang àang gùåp nhiïìu khoá
khùn vò Laâo cêëm biïn. Nhiïìu chuyïën haâng àang
bõ dûâng laåi úã cûãa khêíu Cêìu Treo, chûa àûúåc
nhêåp caãnh vaâo Laâo. Nïëu tònh hònh khoá khùn naây
khöng kõp thúâi àûúåc thaáo gúä, seä aãnh hûúãng
nhiïìu túái tiïën àöå Dûå aán.

Bïn caånh àoá, haâng hoáa, thiïët bõ nhêåp khêíu tûâ
chêu Êu, àùåc biïåt laâ tûâ Têy Ban Nha, Italia hiïån
nay cuäng gùåp rêët nhiïìu khoá khùn do dõch bïånh
COVID-19. Nhiïìu chuyïën haâng coá nguy cú
khöng thïí cêåp caãng theo àuáng lõch trònh. Àaåi
diïån Ban Quaãn lyá chuyïn ngaânh 3 àïì xuêët Ban
Chó àaåo súám coá phûúng aán giaãi quyïët hiïåu quaã.

Nïu roä nhûäng thaách thûác trong giai àoaån
hiïån nay, àùåc biïåt laâ aãnh hûúãng cuãa dõch
COVID-19 túái tiïën àöå Dûå aán Xêy dûång Nhaâ
Quöëc höåi Laâo, Thûá trûúãng Lï Quang Huâng chó
àaåo, bùçng moåi biïån phaáp, quyïët têm giûä vûäng
tiïën àöå Dûå aán, àaãm baão an toaân, öín àõnh cho
toaân böå caán böå, cöng nhên àang hoaåt àöång trïn 

cöng trûúâng Nhaâ Quöëc höåi Laâo vaâ cho biïët, Ban
Chó àaåo seä trao àöíi, àïì xuêët vúái cú quan chûác
nùng Laâo àïí coá hûúáng giaãi quyïët nhanh choáng,
kõp thúâi caác vêën àïì phaát sinh, nhùçm àaãm baão
tiïën àöå Dûå aán diïîn ra theo àuáng kïë hoaåch.

Vúái nhûäng trang thiïët bõ, vêåt tû nhêåp khêíu tûâ
caác nûúác chêu Êu, àùåc biïåt laâ Têy Ban Nha,
Italia, Thûá trûúãng Lï Quang Huâng yïu cêìu caác
àún võ liïn quan theo doäi chùåt cheä, saát sao lõch
trònh, tiïën àöå, khöëi lûúång vêån chuyïín vaâ baáo caáo
àêìy àuã lïn Ban Chó àaåo àïí coá nhûäng phûúng aán
chuã àöång giaãi quyïët trong moåi tònh huöëng.

Vïì cöng taác phoâng chöëng dõch bïånh COVID-
19, Thûá trûúãng Lï Quang Huâng yïu cêìu cöng
trûúâng Nhaâ Quöëc höåi Laâo cêìn coá khu caách ly húåp
lyá, trûúâng húåp phaát hiïån ngûúâi nghi nhiïîm laâ phaãi

Böå Xêy dûång hoåp trûåc tuyïën chó àaåo tiïën àöå Dûå aán 
xêy dûång Nhaâ Quöëc höåi Laâo

Thûá trûúãng Lï Quang Huâng chuã trò 
cuöåc hoåp trûåc tuyïën

Toaân caãnh cuöåc hoåp
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tiïën haânh caách ly ngay vaâ thûåc hiïån caác biïån
phaáp y tïë cêìn thiïët theo quy àõnh. Thûá trûúãng àïì
nghõ, Binh àoaân 11 súám baáo caáo Cuåc Quên y, Böå
Quöëc phoâng xêy dûång kïë hoaåch chuêín bõ ûáng
phoá hiïåu quaã moåi tònh huöëng coá thïí xaãy ra, khi

cêìn sûå höî trúå, Bïånh viïån Xêy dûång (thuöåc Böå Xêy
dûång) luön sùén saâng phöëi húåp.

Trêìn Àònh Haâ

Liïn danh Viïån Kiïën truác Quöëc gia - AREP Ville 
àaåt Giaãi Nhêët cuöåc thi YÁ tûúãng quy hoaåch chung
Thaânh phöë Baão Löåc vaâ vuâng phuå cêån àïën nùm 2040 

Vûâa qua, UBND tónh Lêm Àöìng, Súã Xêy
dûång vaâ UBND TP Baão Löåc àaä töí chûác lïî cöng
böë vaâ trao giaãi thûúãng Cuöåc thi YÁ tûúãng quy
hoaåch chung thaânh phöë Baão Löåc vaâ vuâng phuå
cêån àïën nùm 2040. 

Kïët quaã, UBND tónh Lêm Àöìng àaä quyïët
àõnh trao giaãi Nhêët cho Liïn danh Viïån Kiïën truác
Quöëc gia (VIAR) vaâ AREP Ville; Giaãi Nhò àûúåc
trao cho Cöng ty Cöí phêìn Tû vêën Thiïët kïë ADA
vaâ cöång sûå; Giaãi Ba àûúåc trao cho Liïn danh
Viïån Quy hoaåch àö thõ vaâ nöng thön Quöëc gia
(VIUP) vaâ Cöng ty RUA. Giaãi nhêët trõ giaá 1,5 tyã
àöìng, Giaãi Nhò trõ giaá 1 tyã àöìng vaâ Giaãi Ba trõ giaá
500 triïåu àöìng cho caác àún võ àoaåt giaãi. Ngoaâi
ra, coân coá giaãi thûúãng 300 triïåu àöìng cho àún võ
coá chûáng nhêån tham dûå giaãi. 

Phaát biïíu sau khi cuâng àaåi diïån AREP Ville
nhêån Giaãi, öng Àöî Thanh Tuâng - Viïån trûúãng
Viïån Kiïën truác quöëc gia cho biïët: Cuöåc thi YÁ
tûúãng quy hoaåch chung thaânh phöë Baão Löåc vaâ
vuâng phuå cêån àïën nùm 2040 àaä thu huát àûúåc
caác àún võ maånh cuãa Böå Xêy dûång cuâng möåt söë
àún võ khaác. Chêët lûúång cuãa nhûäng yá tûúãng quy
hoaåch àïìu rêët töët do nhûäng chuyïn gia trong vaâ
ngoaâi nûúác thûåc hiïån. Giaãi nhêët maâ Liïn danh
Viïån Kiïën truác Quöëc gia vaâ AREP Ville àaåt àûúåc
vûâa laâ vinh dûå vûâa laâ traách nhiïåm maâ chuáng töi
phaãi cöë gùæng thûåc hiïån nhûäng phêìn viïåc tiïëp
theo trong thúâi gian túái. 

Trong khi àoá, baâ Melanie Doremus - Àaåi diïån 

Àún võ tû vêën AREP Ville, cho biïët: Chuáng töi rêët
vinh dûå àûúåc nhêån giaãi nhêët cuãa cuöåc thi vaâ àêy
laâ bûúác àêìu tiïn quan troång àïí tiïëp tuåc thûåc hiïån
dûå aán naây, nhùçm quy hoaåch thaânh phöë Baão Löåc
thaânh möåt khu phaát triïín vïì kinh tïë bïìn vûäng.
Chuáng töi seä tiïëp tuåc cuâng vúái Viïån Kiïën truác
Quöëc gia phöëi húåp vúái caác cú quan, ban, ngaânh
cuãa Lêm Àöìng cuäng nhû cuãa Baão Löåc vaâ caác
vuâng phuå cêån àïí phaát triïín yá tûúãng quy hoaåch
chung cuãa thaânh phöë Baão Löåc vaâ caác vuâng phuå
cêån àïën nùm 2040, trong àoá chuá troång phaát triïín
quy hoaåch chung cuãa Baão Löåc dûåa trïn nhûäng
chiïën lûúåc maâ chuáng töi hiïíu biïët úã quöëc tïë,
cuäng nhû laâ cöë gùæng hiïíu biïët àûúåc vùn hoáa baãn
sùæc cuãa àõa phûúng àïí phaát triïín yá tûúãng quy
hoaåch naây coá chêët lûúång töët nhêët.

Theo àõnh hûúáng phaát triïín vaâ nhiïåm vuå
thiïët kïë àûúåc UBND tónh phï duyïåt thò thaânh

Nhoám taác giaã thûåc hiïån yá tûúãng Quy hoaåch àaåt giaãi
Nhêët: Liïn danh Viïån Kiïën truác Quöëc gia - 

AREP Ville
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phöë Baão Löåc hûúáng àïën laâ àö thõ hiïån àaåi töíng
húåp, trung têm chñnh trõ haânh chñnh cêëp tónh
trong tûúng lai, laâ àö thõ haåt nhên phña Nam cuãa
tónh Lêm Àöìng. Baão Löåc seä phaát triïín àö thõ bïìn
vûäng theo hûúáng tùng trûúãng xanh mang àùåc
trûng, phuâ húåp vúái yïu cêìu phaát triïín trong tònh
hònh múái vaâ yïu cêìu cuãa viïåc thu huát àêìu tû;
kiïën taåo, phaát huy möi trûúâng söëng theo hûúáng
böë trñ húåp lyá caác laâng àö thõ xanh vaâ caác khu àö
thõ mang baãn sùæc, baão vïå töët möi trûúâng sinh
thaái. Trong thúâi gian vûâa qua, Ban töí chûác cuöåc
thi vaâ Höåi àöìng thi tuyïín àaä laâm viïåc hïët sûác
tñch cûåc vaâ hiïåu quaã àïí cuöåc thi tuyïín yá tûúãng
thaânh cöng töët àeåp. 

Tham dûå buöíi lïî, öng Àoaân Vùn Viïåt – Phoá
Bñ thû Tónh uãy, Chuã tõch UBND tónh Lêm Àöìng
cho biïët tónh Lêm Àöìng seä chó àaåo hoaân thiïån
àöì aán quy hoaåch Thaânh phöë Baão Löåc vaâ vuâng
phuå cêån àïën nùm 2040, vaâo thaáng 6/2020,
àöìng thúâi chó àaåo laänh àaåo caác ngaânh, caác àõa
phûúng cuãa thaânh phöë Baão Löåc cêìn chuã àöång,
nhanh choáng phöëi húåp töí chûác triïín khai caác
cöng viïåc tiïëp theo. Súã Xêy dûång laâ àún võ chuã
àêìu tû cuãa àöì aán quy hoaåch naây cêìn khêín
trûúng hoaân thiïån caác höì sú, thuã tuåc theo quy
àõnh hiïån haânh àïí tiïën haânh thûúng thaão vaâ kyá
kïët húåp àöìng vúái àún võ tû vêën àaåt Giaãi Nhêët
cuãa cuöåc thi vaâ triïín khai lêåp àöì aán quy hoaåch
chung thaânh phöë Baão Löåc vaâ vuâng phuå cêån àïën
nùm 2040; Chuã trò phöëi húåp vúái caác ngaânh liïn
quan vaâ UBND TP Baão Löåc, àún võ tû vêën àêíy
nhanh tiïën àöå thûåc hiïån lêåp àöì aán quy hoaåch
àaãm baão chêët lûúång. Trong àoá, cêìn nghiïn cûáu
vaâ cêåp nhêåt caác yá tûúãng hay cuãa caác phûúng aán
khaác tham gia cuöåc thi tuyïín, kïët húåp yá tûúãng
quy hoaåch àaåt giaãi cao nhêët, laâm cú súã hònh

thaânh àöì aán quy hoaåch àaãm baão chêët lûúång vaâ
tñnh khaã thi cao. 

Trong quaá trònh lêåp kïë hoaåch cêìn kõp thúâi
giaãi quyïët, thaáo gúä nhûäng khoá khùn, vûúáng mùæc
theo thêím quyïìn hoùåc baáo caáo àïì xuêët UBND
tónh giaãi quyïët. Caác súã, ban ngaânh coá liïn quan,
chñnh quyïìn caác àõa phûúng cêìn coá sûå phöëi húåp
töët vúái àún võ tû vêën vaâ chuã àêìu tû àïí kõp thúâi
cung cêëp caác höì sú, nhûäng taâi liïåu coá liïn quan
phuåc vuå cho viïåc lêåp àöì aán, töí chûác caác höåi nghõ
baáo caáo lêëy yá kiïën cuãa caác töí chûác, caá nhên coá
liïn quan àoáng goáp yá kiïën àïí chónh sûãa, hoaân
thiïån àöì aán vúái chêët lûúång töët nhêët, phuâ húåp vúái
quy àõnh hiïån haânh vaâ àõnh hûúáng phaát triïín
trong tûúng lai cuãa àõa phûúng vaâ khu vûåc. 

Öng Àoaân Vùn Viïåt àïì nghõ Viïån Kiïën truác
Quöëc gia vaâ àún võ tû vêën AREP Ville têåp trung
nguöìn lûåc àïí nghiïn cûáu, tñnh toaán vaâ phên tñch
kyä lûúäng àïí àïì xuêët giaãi phaáp kyä thuêåt töëi ûu,
àaãm baão àûúåc tñnh khoa hoåc vaâ caã khi hoaân
thaânh àöì aán quy hoaåch àaãm baão chêët lûúång vaâ
tiïën àöå. 

Vïì tiïën àöå lêåp àöì aán quy hoaåch, Chuã tõch
UBND tónh Lêm Àöìng àïì nghõ cêìn têåp trung
khêín trûúng phêën àêëu hoaân thiïån àöì aán quy
hoaåch àïí trònh HÀND tónh thöng qua taåi kyâ hoåp
giûäa nùm 2020, hûúáng àïën chaâo mûâng Àaåi höåi
Àaãng böå TP Baão Löåc lêìn thûá VI vaâ tiïën túái Àaåi
höåi Àaãng böå tónh Lêm Àöìng lêìn thûá XI, nhiïåm
kyâ 2020 - 2025. Thúâi gian naây rêët khêín trûúng,
àïën khoaãng cuöëi thaáng 6/2020 laâ phaãi xong àöì
aán quy hoaåch. Do àoá, liïn danh àaåt Giaãi cêìn
vûúåt qua nhûäng khoá khùn àïí coá thïí hoaân thaânh
tiïën àöå.

Trêìn Àònh Haâ - Linh Nguyïîn
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Ngaânh Xêy dûång coá tiïìm nùng lúán 
vïì tiïët kiïåm nùng lûúång

Ngaânh Xêy dûång laâ ngaânh tiïu thuå nhiïìu
nhêët taâi nguyïn vaâ nguyïn liïåu thö trïn toaân
cêìu. Theo Baáo caáo nghiïn cûáu cuãa Diïîn àaân
Kinh tïë thïë giúái phöëi húåp vúái Têåp àoaân tû vêën
Boston thûåc hiïån nùm 2016, ngaânh Xêy dûång
tiïu thuå khoaãng 50% saãn lûúång theáp cuãa thïë
giúái vaâ hún 3 tyã têën nguyïn liïåu thö möîi nùm àïí
saãn xuêët caác saãn phêím xêy dûång. Àöëi vúái viïåc
sûã duång nùng lûúång, caác toâa nhaâ tiïu thuå
khoaãng 25 - 40% töíng lûúång nùng lûúång toaân
cêìu, chiïëm tyã troång lúán vïì phaát thaãi carbon
dioxide. 

Ngaânh Xêy dûång coá tiïìm nùng lúán vïì tiïët
kiïåm nùng lûúång thöng qua caác nöî lûåc caãi thiïån
chêët lûúång cöng trònh xêy dûång vaâ vêåt liïåu sûã
duång, aáp duång caác cöng nghïå xanh trong saãn
xuêët vêåt liïåu, cêëu kiïån hoáa vaâ mö àun hoáa caác
kïët cêëu xêy dûång, aáp duång caác cöng nghïå
thöng minh trong thiïët kïë, thi cöng xêy dûång
caác cöng trònh, vêån haânh caác toâa nhaâ… Têët caã
caác nöî lûåc àoá àïìu mang laåi lúåi ñch àaáng hoan
nghïnh, goáp phêìn nêng cao hiïåu quaã kinh tïë,
xaä höåi vaâ möi trûúâng.

Nhùçm thuác àêíy caác hoaåt àöång tiïët kiïåm
nùng lûúång, Viïåt Nam àaä ban haânh Luêåt sûã
duång nùng lûúång tiïët kiïåm vaâ hiïåu quaã (Luêåt söë
50/2010/QH12), coá hiïåu lûåc tûâ ngaây
01/01/2011, quy àõnh viïåc sûã duång nùng lûúång
tiïët kiïåm vaâ hiïåu quaã trong caác ngaânh, lônh vûåc. 

Trong lônh vûåc xêy dûång, Luêåt quy àõnh viïåc
aáp duång caác giaãi phaáp quy hoaåch vaâ thiïët kïë
kiïën truác phuâ húåp vúái àiïìu kiïån tûå nhiïn nhùçm
giaãm tiïu thuå nùng lûúång sûã duång cho chiïëu
saáng, thöng gioá, laâm maát, sûúãi êëm; Sûã duång vêåt
liïåu caách nhiïåt phuâ húåp tiïu chuêín quöëc gia
hoùåc quöëc tïë vïì mûác hiïåu suêët nùng lûúång; Sûã
duång vaâ lùæp àùåt caác phûúng tiïån, thiïët bõ coá hiïåu
suêët nùng lûúång cao; Sûã duång hïå thöëng quaãn
lyá, àiïìu khiïín tûå àöång àïí vêån haânh phûúng tiïån,

thiïët bõ sûã duång nùng lûúång phuâ húåp vúái quy mö
cöng trònh; Lùæp àùåt thiïët bõ ào lûúâng àiïån, nhiïåt,
thiïët bõ khöëng chïë nhiïåt àöå trong phoâng vaâ thiïët
bõ kiïím soaát hïå thöëng cung cêëp àiïån, nhiïåt taåi
caác võ trñ trong toaâ nhaâ phuâ húåp vúái àiïìu kiïån
thúâi tiïët vaâ muåc àñch sûã duång; Sûã duång vêåt liïåu
xêy dûång tiïët kiïåm nùng lûúång, vêåt liïåu khöng
nung, lùæp àùåt thiïët bõ sûã duång nùng lûúång mùåt
trúâi, khñ sinh hoåc trong caác cöng trònh xêy dûång;
AÁp duång tiïu chuêín, quy chuêín kyä thuêåt, àõnh
mûác vïì sûã duång nùng lûúång tiïët kiïåm vaâ hiïåu
quaã àöëi vúái cöng trònh xêy dûång.

Tûâ nùm 2005, Böå Xêy dûång àaä ban haânh
Quy chuêín kyä thuêåt quöëc gia vïì caác cöng trònh
xêy dûång sûã duång nùng lûúång hiïåu quaã (QCVN
09:2005/BXD), quy àõnh nhûäng yïu cêìu töëi
thiïíu bùæt buöåc aáp duång àïí àaãm baão hiïåu quaã
nùng lûúång cho caác cöng trònh xêy dûång. Tûâ àoá
àïën nay, QCVN 09 àaä àûúåc nêng cêëp qua caác
phiïn baãn QCVN 09:2013/BXD vaâ nay laâ
QCVN 09:2017, coá hiïåu lûåc tûâ ngaây 01/6/2018,
àêy cuäng laâ Quy chuêín nhêån àûúåc sûå höî trúå
cuãa rêët nhiïìu töí chûác quöëc tïë, trong àoá coá
Chûúng trònh Phaát triïín Liïn húåp quöëc (UNDP).

Viïåc aáp duång QCVN 09:2017 laâ bûúác quan
troång thuác àêíy muåc tiïu nùng lûúång hiïåu quaã
thöng qua thiïët kïë, xêy dûång vaâ lùæp àùåt thiïët bõ,
vêån haânh cöng trònh xêy dûång, goáp phêìn tiïët
kiïåm töíng nùng lûúång tiïu thuå trong caác cöng
trònh xêy dûång. AÁp duång quy chuêín cuäng giuáp
chuã súã hûäu, ngûúâi quaãn lyá cöng trònh tiïët kiïåm
nùng lûúång thöng qua thiïët kïë lúáp voã cöng trònh,
chiïëu saáng, thöng gioá, àiïìu hoâa khöng khñ… àïí
giaãm thiïíu chi phñ vêån haânh cöng trònh àöìng
thúâi giaãm phaát thaãi nhaâ kñnh, giuáp caãi thiïån möi
trûúâng, nêng cao chêët lûúång cuöåc söëng.

Tuy nhiïn, viïåc ûáng duång caác thiïët bõ maáy
moác, cöng nghïå múái trong toâa nhaâ úã Viïåt Nam
hiïån nay coân gùåp nhiïìu khoá khùn. Vïì mùåt chñnh
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saách, caác cú quan chûác nùng thiïëu hûúáng dêîn,
quy àõnh, minh hoåa cuå thïí nhùçm thûåc hiïån cöng
trònh tiïët kiïåm nùng lûúång, cöng trònh xanh. Viïåc
thûåc hiïån nöåi dung tiïët kiïåm nùng lûúång úã giai
àoaån thiïët kïë coân rêët haån chïë. Àùåc biïåt, thiïëu löå
trònh àïí caác toâa nhaâ thûåc hiïån, nêng cêëp, aáp
duång caác cöng nghïå múái nhùçm àaáp ûáng caác
yïu cêìu àùåt ra taåi quy chuêín QCVN
09:2013/BXD.

Àöëi vúái chuã àêìu tû caác cöng trònh, nhêån thûác
cuãa nhiïìu àún võ quaãn lyá toâa nhaâ coân haån chïë,
chûa sùén saâng tiïëp cêån, aáp duång cöng nghïå
múái, caác giaãi phaáp tiïët kiïåm vaâ cöng trònh xanh.
Nhiïìu ban quaãn lyá toâa nhaâ chûa quan têm túái
tiïët kiïåm nùng lûúång hoùåc cöng trònh xanh do
thúâi gian hoaân vöën daâi hún so vúái thöng thûúâng.
Bïn caånh àoá, nhûäng khoá khùn vïì taâi chñnh,
thiïëu thöng tin, thiïëu nùng lûåc kyä thuêåt trong

thiïët kïë, giaám saát, vêån haânh vaâ quaãn lyá caác toâa
nhaâ tiïët kiïåm nùng lûúång… cuäng laâ nhûäng yïëu
töë gêy trúã ngaåi cho viïåc ûáng duång thiïët bõ maáy
moác, cöng nghïå múái tiïët kiïåm nùng lûúång trong
caác toâa nhaâ, cöng trònh xanh.

Trong thúâi gian túái, àïí phaát huy caác tiïìm
nùng to lúán cuãa ngaânh Xêy dûång vïì tiïët kiïåm
nùng lûúång, caác cú chïë chñnh saách, phaáp luêåt
vïì tiïët kiïåm nùng lûúång trong hoaåt àöång xêy
dûång cêìn tiïëp tuåc àûúåc nghiïn cûáu hoaân thiïån
àöìng böå, vúái caác quy àõnh cuå thïí hún; àöìng
thúâi, cêìn àêíy maånh hoaåt àöång tuyïn truyïìn vïì
caác giaãi phaáp kyä thuêåt, cöng nghïå múái tiïët kiïåm
nùng lûúång, cuäng nhû nêng cao yá thûác xaä höåi vïì
tiïët kiïåm nùng lûúång trong hoaåt àöång xêy dûång.

Minh Tuêën

Lõch sûã chïë àöå nhaâ úã cho thuï cuãa Trung Quöëc

1. Thõ trûúâng bêët àöång saãn khúãi bûúác, tòm
toâi caãi caách chïë àöå nhaâ úã cho thuï cöng
cöång (1978 - 1997)

Trûúác caãi caách múã cûãa, chïë àöå maâ Trung
Quöëc thi haânh laâ chïë àöå nhaâ úã cho thuï cöng
cöång coá tñnh chêët phuác lúåi, nhaâ úã cuãa cöng nhên
viïn chûác taåi caác thaânh phöë vaâ thõ trêën àûúåc giaãi
quyïët bùçng caách chó cêìn nöåp möåt khoaãn tiïìn
thuï mang tñnh tûúång trûng töëi thiïíu cho àún võ
cöng taác (2 - 3% lûúng thaáng). Cuöëi nhûäng nùm
1970 cuãa thïë kyã XX, tiïìn thuï nhaâ úã cöng cöång
möîi thaáng taåi caác àö thõ trong toaân Trung Quöëc
laâ 0,13 NDT/m2, khöng bùçng möåt nûãa chi phñ
baão trò nhaâ úã. Nùm 1978, sau khi thûåc hiïån caãi
caách múã cûãa, mêu thuêîn naãy sinh tûâ nhu cêìu
vùn hoáa vêåt chêët ngaây caâng gia tùng cuãa ngûúâi
dên vaâ sûå laåc hêåu àaä dêìn dêìn trúã thaânh mêu
thuêîn chuã àaåo trong giai àoaån àêìu cuãa Chuã
nghôa Xaä höåi taåi Trung Quöëc. Do thiïëu kinh phñ
xêy dûång vaâ baão trò, viïåc cung cêëp nhaâ úã cöng
cöång ngaây caâng thiïëu thöën, àöìng thúâi àaä trúã

thaânh vêën àïì dên sinh nghiïm troång. Thaáng
9/1978, àöìng chñ Àùång Tiïíu Bònh cho rùçng, giaãi
quyïët vêën àïì nhaâ úã liïåu coá thïí coá möåt con
àûúâng röång hún khöng, vñ duå nhû cho pheáp tû
nhên xêy nhaâ hoùåc tû nhên xêy dûång vúái sûå höî
trúå cuãa chñnh quyïìn, thanh toaán traã goáp theo
àúåt. Thaáng 4/1980, àöìng chñ Àùång Tiïíu Bònh
möåt lêìn nûäa àûa ra con àûúâng quan troång vïì
vêën àïì nhaâ úã: “Caá nhên caác cû dên taåi thaânh
phöë vaâ thõ trêën coá thïí mua nhaâ úã, cuäng coá thïí
tûå xêy dûång nhaâ cuãa mònh. Tuy nhiïn, nhaâ úã
múái coá thïí baán ra, nhaâ úã cuä cuäng coá thïí baán ra.
Sau khi baán nhaâ, tiïìn thuï coá thïí àûúåc àiïìu
chónh. Cêìn liïn hïå giaá nhaâ àïí àiïìu chónh tiïìn
thuï nhaâ, giuáp ngûúâi dên xem xeát àïën viïåc mua
nhaâ vúái chi phñ húåp lyá”. Lúâi noái cuãa Àùång Tiïíu
Bònh àaä phaác thaão nïn nhûäng neát khaái quaát
chñnh vïì caãi caách thïí chïë nhaâ úã cuãa Trung
Quöëc sau naây: Caãi caách chïë àöå nhaâ úã thûúng
maåi laâ chuã thïí vaâ troång têm trong caãi caách thïí
chïë nhaâ úã, trong khi àoá caãi caách chïë àöå nhaâ úã
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cho thuï laåi laâ sûå höî trúå vaâ baão àaãm cho caãi
caách chïë àöå nhaâ úã thûúng maåi. Thaáng 6/1980,
UÃy ban Trung ûúng, Quöëc vuå viïån Trung Quöëc
àaä àûa ra “Àïì cûúng Baáo caáo höåi nghõ cöng taác
xêy dûång cú baãn toaân quöëc”, trong àoá nïu roä
caác chñnh saách thûúng maåi hoáa nhaâ úã àaä chñnh
thûác thûåc thi, bûác maân caãi caách thïí chïë nhaâ úã
cuäng vò thïë àûúåc múã ra.

Tûâ nùm 1981 àïën nùm 1985, toaân Trung
Quöëc coá hún 150 thaânh phöë vaâ hún 300 huyïån
triïín khai cöng taác thñ àiïím baán trúå giaá nhaâ úã
cöng cöång. Thaáng 2/1986, nhoám laänh àaåo caãi
caách chïë àöå nhaâ úã cuãa Quöëc vuå viïån Trung
Quöëc àûúåc thaânh lêåp, chuã yïëu phuå traách cöng
taác laänh àaåo vaâ àiïìu phöëi caãi caách thïí chïë nhaâ
úã. Tuy nhiïn, do sûå vùæng mùåt cuãa caác chïë àöå
liïn quan, cho nïn giai àoaån 1986 - 1988 rêët
nhiïìu khu vûåc thñ àiïím àaä xuêët hiïån “phong traâo
baán nhaâ giaá reã”, möåt söë lûúång lúán taâi saãn nhaâ úã
thuöåc súã hûäu nhaâ nûúác bõ mêët ài. Thaáng 6/1988,
Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö thõ - nöng thön Trung
Quöëc àaä àûa ra “Thöng tû khêín cêëp vïì viïåc
dûâng baán giaá reã nhaâ úã cöång hûäu”, tûác laâ ngûâng
baán trúå cêëp nhaâ úã cöng cöång vaâ sûãa thaânh nhaâ
úã cöng cöång àûúåc baán vúái giaá àêìy àuã. Tûâ nùm
1988 àïën nùm 1993, Quöëc vuå viïån Trung Quöëc
àaä töí chûác 3 lêìn höåi nghõ cöng taác caãi caách chïë
àöå nhaâ úã toaân quöëc, xaác àõnh roä lêëy viïåc baán
nhaâ úã cöng cöång laâm chuã àaåo, thûåc hiïån
phûúng aán töíng thïí caãi caách thïí chïë nhaâ úã khi
tiïën haânh àöìng thúâi viïåc xêy dûång, baán vaâ cho
thuï. Nùm 1994, Quöëc vuå viïån Trung Quöëc ban
haânh “Quyïët àõnh ài sêu caãi caách chïë àöå nhaâ úã
taåi caác thaânh phöë vaâ thõ trêën”, àûa “3 thay àöíi, 4
xêy dûång” thaânh nöåi dung cú baãn trong caãi caách
thïí chïë nhaâ úã, àöìng thúâi xaác àõnh cêìn tñch cûåc
thuác àêíy caãi caách giaá nhaâ vaâ baán öín àõnh nhaâ úã
cöng hûäu. Chñnh saách naây àaánh dêëu viïåc caãi
caách thïí chïë nhaâ úã taåi thaânh phöë vaâ thõ trêën cuãa
Trung Quöëc àaä múã hoaân toaân. Nùm 1995, “Biïån
phaáp Quaãn lyá nhaâ úã cho thuï taåi àö thõ” cuãa Böå
Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö thõ - nöng thön Trung
Quöëc ra àúâi àaä thiïët lêåp nïn khung phaáp luêåt

quy phaåm vaâ cú baãn àöëi vúái viïåc giao dõch vaâ
quaãn lyá thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï. Mùåc duâ caác
chñnh saách caãi caách chïë àöå nhaâ úã giai àoaån naây
àûúåc àûa ra thûúâng xuyïn, xong töíng thïí viïåc
thuác àêíy caãi caách thûúng maåi hoáa nhaâ úã laåi khaá
chêåm trïî. Nùm 1993, tyã troång caác gia àònh thuï
nhaâ úã cöng cöång trong cû dên àö thõ vêîn àaåt tyã
lïå cao túái 69,76%, nùm 1997 cuäng àaåt túái
56,72%. Chïë àöå cho thuï nhaâ úã cöng cöång vêîn
laâ sûå höî trúå chuã àaåo nhùçm àaáp ûáng nhu cêìu nhaâ
úã cuãa àa söë cû dên taåi caác thaânh phöë vaâ thõ trêën,
nhaâ úã cho thuï vêîn chûa hònh thaânh nïn cú chïë
thõ trûúâng àöåc lêåp.

2. Thõ trûúâng bêët àöång saãn phaát triïín
maånh meä, cú chïë thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï
bûúác àêìu àûúåc xaác lêåp (1998 - 2008)

Dûúái taác àöång cuãa cuöåc khuãng hoaãng taâi
chñnh chêu AÁ, àïí gia tùng nhu cêìu trong nûúác,
kñch thñch nïìn kinh tïë tùng trûúãng, thaáng
7/1998, Quöëc vuå viïån Trung Quöëc àûa ra
“Thöng tû liïn quan àïën viïåc ài sêu hún nûäa caãi
caách chïë àöå nhaâ úã taåi àö thõ nhùçm àêíy nhanh
xêy dûång nhaâ úã”, trong àoá xaác àõnh roä yïu cêìu
dûâng phên phöëi hiïån vêåt nhaâ úã, tûâng bûúác thi
haânh tiïìn tïå hoáa phên phöëi nhaâ úã, phaát triïín vaâ
quy phaåm thõ trûúâng giao dõch nhaâ úã. Chïë àöå
nhaâ úã cho thuï cöng cöång theo kiïíu phên phöëi
phuác lúåi cuäng tûâ àoá kïët thuác, nhaâ úã thõ trûúâng
hoáa khúãi bûúác toaân diïån. Trong caác vùn kiïån
quan troång coá yá nghôa chuyïín àöíi àöëi vúái caãi
caách thïí chïë nhaâ úã cuãa Trung Quöëc, cú chïë thõ
trûúâng hoáa nhaâ úã cho thuï àaä bûúác àêìu àûúåc
xaác lêåp. Tuy nhiïn, do troång têm trong caác
chñnh saách nhaâ úã cuãa Trung Quöëc vêîn têåp trung
úã viïåc xêy dûång thõ trûúâng giao dõch nhaâ úã, cho
duâ laâ nhaâ úã cho thuï giaá reã àoáng vai troâ laâ nhaâ
úã mang tñnh àaãm baão hay nhaâ úã cho thuï theo
cú chïë thõ trûúâng thuêìn tuáy thò àïìu phaát triïín
möåt caách chêåm chaåp.

Thaáng 3/2001, Phiïn hoåp thûá tû cuãa Àaåi höåi
Nhên dên toaân quöëc lêìn thûá IX cuãa Trung Quöëc
àaä thöng qua “Àïì cûúng Kïë hoaåch 5 nùm lêìn
thûá 10 vïì phaát triïín kinh tïë vaâ xaä höåi quöëc gia”,
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trong àoá coá nhùæc àïën “kñch hoaåt thõ trûúâng bêët
àöång saãn thûá cêëp, phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã
cho thuï”. Viïåc xêy dûång cú chïë thõ trûúâng nhaâ
úã cho thuï àaä chñnh thûác àûúåc àûa vaâo quy
hoaåch phaát triïín quöëc gia. Thaáng 7/2001,
Trung Quöëc àêëu thêìu thaânh cöng; thaáng 12
Trung Quöëc chñnh thûác gia nhêåp WTO. Vúái
nhiïìu nhên töë coá lúåi nhû vêåy, nïìn kinh tïë Trung
Quöëc tùng trûúãng maånh meä, thõ trûúâng bêët àöång
saãn cuäng bûúác vaâo quyä àaåo phaát triïín nhanh
choáng. Thaáng 8/2003, àïí giaãi quyïët mêu thuêîn
mang tñnh kïët cêëu trong cung cêìu nhaâ úã taåi möåt
söë khu vûåc, ngùn chùån tònh traång quaá noáng trïn
thõ trûúâng bêët àöång saãn vaâ hoaân thiïån cöng taác
quaãn lyá giaám saát thõ trûúâng, Quöëc vuå viïån Trung
Quöëc àaä àûa ra “Thöng tû vïì viïåc thuác àêíy thõ
trûúâng bêët àöång saãn phaát triïín laânh maånh, bïìn
vûäng”, lêìn àêìu tiïn xaác lêåp àõa võ ngaânh bêët
àöång saãn laâ ngaânh truå cöåt trong nïìn kinh tïë
quöëc dên, àöìng thúâi àiïìu chónh chuã thïí kïët cêëu
cung ûáng nhaâ úã thaânh mua hoùåc thuï caác nhaâ
úã thûúng maåi thöng thûúâng, trong phûúng diïån
nhaâ úã cho thuï “cêìn tùng cûúâng quaãn lyá höì sú
àùng kyá húåp àöìng nhaâ úã cho thuï theo phaáp
luêåt, quy phaåm phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã cho
thuï”. Trong thúâi gian tûâ nùm 2003 àïën nùm
2007, mùåc duâ Trung ûúng Trung Quöëc àaä àûa
ra möåt loaåt caác chñnh saách àiïìu tiïët kiïím soaát
bêët àöång saãn trïn nhiïìu phûúng diïån nhû tñn
duång, thuïë, cung ûáng àêët àai…, tuy nhiïn do
chónh thïí vêîn àang trong thúâi kyâ tùng trûúãng àö
thõ hoáa, thõ trûúâng nhaâ úã cung khöng àuã cêìu,
viïåc àêìu tû vaâ tiïu thuå nhaâ úã thûúng maåi tiïëp tuåc
tùng trûúãng vúái töëc àöå cao, giaá nhaâ gia tùng
maånh meä. Theo söë liïåu cuãa Cuåc Thöëng kï quöëc
gia Trung Quöëc, tûâ nùm 2003 àïën nùm 2007,
àêìu tû khai thaác bêët àöång saãn trong toaân Trung
Quöëc tùng tûâ 1.000 tyã NDT lïn 2.500 tyã NDT,
diïån tñch tiïu thuå nhaâ úã thûúng maåi tùng tûâ 340
tyã m2 lïn 770 tyã m2, giaá tiïu thuå nhaâ úã bònh
quên tûâ 2.197 NDT/m2 tùng lïn 3.645 NDT/m2.
Ngoaâi ra, tyã lïå ngûúâi dên thaânh thõ mua vaâ tûå do
hoáa nhaâ úã cuäng tùng lïn nhanh choáng.

Àöëi mùåt vúái nhûäng taác àöång tiïu cûåc cuãa
cuöåc khuãng hoaãng taâi chñnh Hoa Kyâ àöëi vúái nïìn
kinh tïë Trung Quöëc, thaáng 12/2008, Vùn phoâng
Quöëc vuå viïån Trung Quöëc àûa ra “Nhûäng yá kiïën
liïn quan àïën thuác àêíy thõ trûúâng bêët àöång saãn
phaát triïín laânh maånh”, viïåc àiïìu tiïët kiïím soaát
chuyïín tûâ ûác chïë sang kñch thñch, do àoá àaä kñch
hoaåt sûå tùng trûúãng cuãa möåt giai àoaån thõ
trûúâng nhaâ úã thûúng maåi múái. Vïì phûúng diïån
thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï, YÁ kiïën cuãa vùn phoâng
Quöëc vuå viïån àaä àûa ra “trûúâng húåp khöng phuâ
húåp vúái àiïìu kiïån cung ûáng nhaâ úã giaá reã vaâ nhaâ
úã cho thuï giaá reã, cêìn sûã duång nhiïìu phûúng
thûác àïí phaát triïín nhaâ úã cho thuï, giaãi quyïët
vêën àïì nhaâ úã theo àiïìu kiïån thûåc tïë cuãa tûâng
àõa phûúng”. Tuy nhiïn, do thiïëu sûå höî trúå cuãa
caác chñnh saách àöìng böå, thõ trûúâng nhaâ úã cho
thuï giai àoaån naây hêìu nhû khöng àûúåc biïët
àïën trong laân soáng lúán phaát triïín maånh meä cuãa
thõ trûúâng nhaâ úã thûúng maåi.

3. Thõ trûúâng bêët àöång saãn ài sêu àiïìu
tiïët kiïím soaát, mö hònh keáp cuãa thõ trûúâng
nhaâ úã cho thuï hònh thaânh (2009 - 2014)

Thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï “chïë àöå keáp” laâ
àùåc trûng roä raâng àûúåc hònh thaânh trong quaá
trònh caái caách thûúng maåi hoáa nhaâ úã taåi Trung
Quöëc. Nùm 1994, “Quyïët àõnh cuãa Quöëc Vuå
viïån vïì viïåc ài sêu caãi caách chïë àöå nhaâ úã taåi àö
thõ” àaä chia thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï thaânh thõ
trûúâng nhaâ úã thûúng maåi cho thuï vaâ thõ trûúâng
nhaâ úã cho thuï giaá reã, àùåt nïìn moáng cho sûå
phaát triïín cuãa “chïë àöå keáp” trong thõ trûúâng nhaâ
úã cho thuï taåi Trung Quöëc. Nùm 1998, “Thöng
tû cuãa Quöëc Vuå viïån vïì ài sêu hún nûäa caãi caách
chïë àöå nhaâ úã taåi àö thõ nhùçm àêíy nhanh xêy
dûång nhaâ úã” àaä nïu roä vïì viïåc cung ûáng nhaâ úã
cho thuï theo caác loaåi hònh khaác nhau cùn cûá
theo thu nhêåp cuãa caác höå gia àònh. Sau àoá, nhaâ
nûúác Trung Quöëc àaä lêìn lûúåt àûa ra caác vùn
kiïån nhû “Biïån phaáp Quaãn lyá nhaâ úã cho thuï giaá
reã taåi àö thõ”, “Biïån phaáp Quaãn lyá nhaâ úã cho thuï
giaá reã daânh cho caác gia àònh coá thu nhêåp thêëp
nhêët taåi àö thõ”…, taách biïåt thõ trûúâng nhaâ úã cho
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thuï giaá reã vaâ thõ trûúâng nhaâ úã thûúng maåi cho
thuï tûâ caác phûúng diïån nhû tiïëp cêån thõ trûúâng,
phûúng thûác vêån haânh,  àõnh giaá vaâ höî trúå…

Nùm 2009, dûúái sûå kñch thñch cuãa caác chñnh
saách núái loãng, thõ trûúâng bêët àöång saãn nhanh
choáng êëm trúã laåi, giaá nhaâ úã tûâ àoá gia tùng nhanh
choáng, tuy nhiïn viïåc cung ûáng nhaâ úã xaä höåi laåi
thiïëu trêìm troång. Àïí giaãi quyïët vêën àïì gaánh
nùång nhaâ úã cuãa cû dên àö thõ ngaây caâng gia
tùng, “Baáo caáo Cöng taác Chñnh phuã” cuãa Trung
Quöëc nùm 2009 lêìn àêìu tiïn àûa ra quan àiïím
“tñch cûåc phaát triïín nhaâ úã cho thuï cöng cöång”.
Dûúái tû tûúãng àiïìu tiïët kiïím soaát “ngùn chùån giaá
nhaâ úã tùng nhanh”, tûâ nùm 2010 àïën nùm 2013,
nhaâ nûúác Trung Quöëc àaä àûa ra caác chñnh saách
àiïìu tiïët kiïím soaát thõ trûúâng bêët àöång saãn,
trong àoá phaát triïín nhaâ úã cho thuï cöng cöång
luön laâ möåt böå phêån cêëu thaânh quan troång cuãa
caác chñnh saách àiïìu tiïët kiïím soaát. Thaáng
6/2010, 7 böå ngaânh trong àoá coá Böå Nhaâ úã vaâ
Xêy dûång àö thõ - nöng thön Trung Quöëc àaä
phöëi húåp àûa ra “YÁ kiïën chó àaåo àêíy nhanh phaát
triïín nhaâ úã cho thuï cöng cöång”, coi viïåc nöî lûåc
phaát triïín nhaâ úã cho thuï cöng cöång laâ àöång
thaái quan troång nhùçm hoaân thiïån hïå thöëng cung
ûáng nhaâ úã, phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï,
àaáp ûáng nhu cêìu nhaâ úã cú baãn cho caác höå gia
àònh coá thu nhêåp dûúái mûác trung bònh, àöìng thúâi
àûa ra caác quy àõnh roä raâng vïì caác phûúng diïån
nhû quaãn lyá cho thuï, têåp trung nguöìn nhaâ úã,
höî trúå chñnh saách, quaãn lyá giaám saát… Sau àoá,
nhaâ úã cho thuï cöng cöång dêìn dêìn àaä thay thïë
nhaâ úã giaá caã phaãi chùng vaâ trúã thaânh chuã thïí
cung ûáng cuãa nhaâ úã xaä höåi. Thaáng 12/2010, Böå
Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö thõ - nöng thön Trung
Quöëc àûa ra “Biïån phaáp Quaãn lyá nhaâ úã thûúng
maåi cho thuï”, thay thïë “Biïån phaáp Quaãn lyá nhaâ
úã cho thuï taåi àö thõ” àaä ra àúâi trûúác àoá, vùn
kiïån naây tûâ luác ra àúâi cho túái hiïån taåi àaä trúã
thaânh quy àõnh quy phaåm hoaåt àöång giao dõch
trïn thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï taåi Trung Quöëc.
Kïí tûâ àoá, böë cuåc “nhõ nguyïn” (böë cuåc keáp) cuãa
thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï cuãa Trung Quöëc hònh

thaânh vaâ duy trò cho túái hiïån nay (tûác laâ thõ
trûúâng nhaâ úã cho thuï mang tñnh àaãm baão vaâ thõ
trûúâng nhaâ úã cho thuï thûúng maåi hoáa hoaân
toaân lêëy chuã thïí laâ nhaâ úã cho thuï giaá reã vaâ nhaâ
úã cho thuï cöng cöång). Noái toám laåi, troång àiïím
chñnh saách cuãa thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï giai
àoaån naây nùçm úã viïåc phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã
cho thuï cöng cöång, trong khi àoá sûå phaát triïín
cuãa thõ trûúâng nhaâ úã thûúng maåi cho thuï laåi
khaá chêåm chaåp. Chïë àöå nhaâ úã cho thuï trúã
thaânh biïån phaáp quan troång àïí Trung Quöëc
thûåc hiïån chûác nùng àaãm baão xaä höåi, àöìng thúâi
àoáng vai troâ “nûúác laâm maát” trïn thõ trûúâng tiïu
thuå nhaâ úã thûúng maåi.

4. Ài sêu caãi caách phûúng diïån cung cêëp
trïn thõ trûúâng bêët àöång saãn, xêy dûång chïë
àöå nhaâ úã thûåc hiïån àöìng thúâi thuï vaâ mua
(2015 - 2018)

Sau khi nïìn kinh tïë Trung Quöëc bûúác vaâo
giai àoaån bònh öín múái, Trung ûúng Trung Quöëc
àaä àûa ra phûúng chêm chñnh saách caãi caách
cung ûáng nhaâ úã, trong àoá phûúng diïån caãi caách
thïí chïë nhaâ úã àaä chuyïín tûâ “coi troång mua, xem
nheå thuï” trûúác àêy sang “thûåc hiïån àöìng thúâi
thuï vaâ mua”. Thaáng 12/2015, Höåi nghõ Cöng
taác kinh tïë Trung ûúng Trung Quöëc àaä nhêën
maånh “cêìn chuá troång hún nûäa caãi caách mang
tñnh kïët cêëu vïì cung ûáng”, àöìng thúâi àûa ra con
àûúâng caãi caách kinh tïë “3 loaåi boã, 1 giaãm búát, 1
böí sung”. Trong àoá, caác chñnh saách hoáa giaãi töìn
kho bêët àöång saãn àaä xaác àõnh roä “lêëy xuêët phaát
àiïím chuã àaåo laâ àaáp ûáng nhu cêìu nhaâ úã cho
nhûäng ngûúâi dên àö thõ múái, lêëy xêy dûång chïë
àöå nhaâ úã thûåc hiïån àöìng thúâi thuï mua laâm
phûúng hûúáng chuã àaåo” vaâ “cêìn phaát triïín thõ
trûúâng nhaâ úã cho thuï”. Thaáng 3/2016, lûúäng
höåi Trung Quöëc cöng böë “Àïì cûúng Quy hoaåch
phaát triïín kinh tïë vaâ xaä höåi quöëc gia giai àoaån 5
nùm lêìn thûá 13”, trong àoá vïì cú baãn àaä tiïëp tuåc
thïí hiïån quan àiïím cuãa Höåi nghõ Cöng taác kinh
tïë trung ûúng vïì phûúng diïån caãi caách thïí chïë
nhaâ úã. Thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï àûúåc àûa lïn
võ trñ chñnh saách quan troång ngang bùçng vúái thõ
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trûúâng tiïu thuå nhaâ úã. Thaáng 10/2017, trong
Baáo caáo Àaåi höåi toaân quöëc lêìn thûá 19 cuãa Trung
Quöëc coá àiïìu chónh “thûåc hiïån àöìng thúâi mua vaâ
cho thuï” thaânh “thûåc hiïån àöìng thúâi cho thuï
vaâ mua”, thûåc tïë coá nghôa laâ trong tònh hònh thõ
trûúâng tiïu thuå nhaâ úã thûúng maåi öín àõnh luác
bêëy giúâ, Trung ûúng Trung Quöëc seä thïí hiïån
sûác maånh lúán nhêët àïí phaát triïín thõ trûúâng nhaâ
úã cho thuï. Nùm 2018, Höåi nghõ Cöng taác kinh
tïë Trung ûúng Trung Quöëc àaä nïu “xêy dûång cú
chïë hiïåu quaã daâi lêu trong phaát triïín laânh maånh
thõ trûúâng bêët àöång saãn” vaâ “hoaân thiïån hïå
thöëng thõ trûúâng nhaâ úã vaâ hïå thöëng nhaâ úã xaä
höåi”. Möåt trong nhûäng yïu cêìu troång têm trong
“hoaân thiïån hïå thöëng thõ trûúâng nhaâ úã” laâ cên
bùçng töët thõ trûúâng nhaâ úã thûúng maåi vaâ thõ
trûúâng nhaâ úã cho thuï, traánh àïí thõ trûúâng cuåc
böå phaát triïín quaá mûác do tû baãn truåc lúåi.

Ngoaâi ra, viïåc xêy dûång caác chïë àöå coá liïn
quan túái thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï cuäng tùng töëc
àaáng kïí. Thaáng 1/2015, Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång
àö thõ - nöng thön Trung Quöëc àûa ra “YÁ kiïën
chó àaåo  àêíy nhanh phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã
cho thuï”, coi thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï laâ böå
phêån cêëu thaânh quan troång trong hïå thöëng cung
ûáng nhaâ úã taåi Trung Quöëc, àöìng thúâi nïu ra
“duâng thúâi gian 3 nùm, cú baãn hònh thaânh thõ
trûúâng nhaâ úã cho thuï vúái nhiïìu kïnh àa daång,
cên bùçng töíng lûúång, kïët cêëu húåp lyá, dõch vuå
quy phaåm vaâ chïë àöå kiïån toaân”. Thaáng 5/2016,
Vùn phoâng Quöëc vuå viïån àûa ra “Nhûäng yá kiïën
vïì viïåc àêíy nhanh phaát triïín thõ trûúâng nhaâ úã
cho thuï”, trong àoá coá nïu “lêëy chïë àöå nhaâ úã
xêy dûång àöìng thúâi mua vaâ cho thuï laâm
phûúng hûúáng chuã àaåo, kiïån toaân hïå thöëng nhaâ
úã cho thuï lêëy böë trñ thõ trûúâng laâm chuã àaåo,
chñnh phuã cung cêëp sûå àaãm baão cú baãn”. Àêy
laâ lêìn àêìu tiïn Trung Quöëc lêëy hònh thûác laâ vùn
kiïån mang tñnh quy phaåm quöëc gia àïí laâm thiïët
kïë cêëp cao àöëi vúái thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï.
Thaáng 5/2017,  Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö thõ -
nöng thön Trung Quöëc àûa ra “Àiïìu lïå Quaãn lyá
tiïu thuå vaâ cho thuï nhaâ úã”, àöìng thúâi cöng khai

trûng cêìu yá kiïën xaä höåi. Thaáng 7/2017, 9 böå
ngaânh trong àoá coá Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö thõ
- nöng thön Trung Quöëc àaä phöëi húåp cuâng nhau
vaâ àûa ra “Thöng tû vïì viïåc àêíy nhanh phaát
triïín thõ trûúâng  nhaâ úã cho thuï taåi caác thaânh
phöë vûâa vaâ lúán”, trong àoá àaä àûa ra caác biïån
phaáp chñnh saách cuå thïí liïn quan túái 4 phûúng
diïån lúán laâ phaát triïín doanh nghiïåp, xêy dûång
nïìn taãng, gia tùng cung ûáng vaâ àöíi múái thïí chïë
quaãn lyá. Thaáng 8/2017, Böå Àêët àai vaâ Taâi
nguyïn phöëi húåp vúái Böå Nhaâ úã vaâ Xêy dûång àö
thõ - nöng thön cuãa Trung Quöëc àûa ra “Phûúng
aán thñ àiïím têån duång àêët xêy dûång têåp thïí àïí
xêy dûång nhaâ úã cho thuï”, taåi 13 thaânh phöë nhû
Bùæc Kinh, Thûúång Haãi, Thêím Dûúng… àaä triïín
khai thñ àiïím têån duång àêët xêy dûång têåp thïí àïí
xêy dûång nhaâ úã cho thuï. Tûâ nùm 2015 àïën
nùm 2018, Ngên haâng Trung ûúng Trung
Quöëc, UÃy ban Àiïìu tiïët ngên haâng Trung Quöëc
vaâ UÃy ban Àiïìu tiïët baão hiïím Trung Quöëc àaä
lêìn lûúåt àûa ra caác chñnh saách caãi caách taâi chñnh
nhùçm thuác àêíy sûå phaát triïín cuãa thõ trûúâng nhaâ
úã cho thuï trïn nhiïìu phûúng diïån nhû quyä tiïët
kiïåm nhaâ úã, chûáng khoaán hoáa taâi saãn, quyä baão
hiïím liïn quan àïën cùn höå cho thuï daâi haån …
Trong giai àoaån naây, trïn cú súã ài sêu töíng kïët
nhûäng kinh nghiïåm àiïìu tiïët kiïím soaát bêët àöång
saãn cuãa giai àoaån trûúác, nhaâ nûúác Trung Quöëc
àaä coi viïåc nuöi dûúäng vaâ phaát triïín thõ trûúâng
nhaâ úã cho thuï, xêy dûång chïë àöå nhaâ úã thûåc
hiïån àöìng thúâi thuï mua laâ möåt trong nhûäng
cöng taác troång têm trong caãi caách cung cêëp bêët
àöång saãn, tûâ àoá giuáp àêíy nhanh xêy dûång chïë
àöå thõ trûúâng nhaâ úã cho thuï theo hûúáng àa
ngaânh, àa chiïìu vaâ toaân diïån, taåo sûå höî trúå
maånh meä cho viïåc xêy dûång cú chïë phaát triïín
laânh maånh cho thõ trûúâng bêët àöång saãn möåt
caách daâi lêu.

Nguåy Linh, Thaânh Lêåp
Nguöìn: TC Xêy dûång ÀT vaâ NT  

Trung Quöëc, söë 15/2019
ND: Kim Nhaån
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Trong böëi caãnh caác thaânh phöë thiïëu taâi
nguyïn àêët thñch húåp àïí xêy dûång vaâ nhu cêìu
gia tùng caác diïån tñch xêy dûång chûác nùng, taái
thiïët àang trúã thaânh möåt trong nhûäng xu hûúáng
chuã àaåo trong quy hoaåch phaát triïín àö thõ hiïån
àaåi. Bïn caånh àoá, taái thiïët caác cöng trònh xêy
dûång àö thõ coá thïí caãi thiïån caác chó söë kinh tïë
cuãa caã thaânh phöë. Tuy nhiïn, khöng coá caác yïu
cêìu vaâ giaãi phaáp àöìng nhêët àïí taái thiïët. Moåi sûå
can thiïåp vaâo möåt möi trûúâng àaä àõnh hònh àïìu
laâ quaá trònh phûác taåp, trong àoá cêìn tñnh túái nhiïìu
tònh huöëng khaác nhau. Thaânh phöë laâ möåt cú
quan vêån àöång toaân diïån, trong àoá möîi con
phöë, möîi quêån, möîi quaãng trûúâng hay cöng
trònh àïìu coá võ trñ vaâ chûác nùng riïng cuãa mònh.
Vïì mùåt lõch sûã, thaânh phöë luön coá diïån maåo
riïng; caác yïëu töë thúâi gian, con ngûúâi, vùn hoáa
vaâ chñnh trõ cuãa tûâng thúâi àaåi àïìu aãnh hûúãng túái
diïån maåo naây. Khi nghiïn cûáu caác àïì xuêët taái
thiïët, cêìn tñnh túái caác möëi tûúng quan naây vaâ
nhûäng yïu cêìu xuêët phaát tûâ àoá. Àöìng thúâi, möi
trûúâng àö thõ cuäng cêìn thûúâng xuyïn coá nhûäng
thay àöíi. Cuâng vúái caác yïu cêìu cuãa thúâi gian, xaä
höåi vaâ caác cöng nghïå caãi tiïën, möi trûúâng àö thõ
seä mang sùæc thaái múái, nöåi dung múái. Sûå kïët húåp
chûác nùng thay àöíi, hònh thûác vaâ quy mö xêy
dûång hònh thaânh nïn caác yïëu töë cuãa möi trûúâng
cuäng thay àöíi. Khi can thiïåp vaâo möåt möi trûúâng
àaä àõnh hònh, caác kiïën truác sû luön cêìn tòm kiïëm
sûå kïët húåp hiïåu quaã giûäa caác hònh thûác cuä vaâ
múái àïí àaåt sûå haâi hoâa vúái khöng gian lõch sûã, vaâ
caác biïån phaáp àaáp ûáng nhu cêìu cuãa con ngûúâi
trong xaä höåi hiïån àaåi.

Thuã àö Erevan cuãa nûúác cöång hoâa Armenia
(thuöåc Liïn Xö cuä) cuäng khöng ngoaåi lïå, vaâ coá
nhiïìu khu vûåc cêìn àûúåc taái thiïët, àùåc biïåt laâ caác
khu dên sinh taåi trung têm thaânh phöë. Caác khu

vûåc chuã yïëu àûúåc hònh thaânh theo quy hoaåch
töíng thïí nùm 1924, vúái chu tuyïën rêët roä raâng,
gêìn nhû baäo hoâa búãi nhiïìu cöng trònh cuä naát, búãi
nhûäng thay àöíi thiïëu hïå thöëng trong caác cöng
trònh nhaâ úã. Taåi àêy hònh thaânh möåt möi trûúâng
thiïëu an toaân, thiïëu thêím myä àöëi vúái cuöåc söëng
ngûúâi dên, cêìn àûúåc taái thiïët khêín cêëp.

Kinh nghiïåm nûúác ngoaâi trong taái thiïët
àö thõ vaâ caác khu vûåc dên sinh trong àö thõ

Sûå cêìn thiïët biïën àöíi, caãi taåo hoùåc taái thiïët
möi trûúâng taåi caác thaânh phöë khaác nhau xuêët
phaát tûâ nhûäng lyá do khaác nhau (sûå phaát triïín
caác cöng nghïå vaâ löëi söëng, tùng trûúãng dên söë,
thïë giúái quan thay àöíi, caác thaãm hoåa tûå nhiïn vaâ
nhên hoåa…). Theo KTS. R. Mukhitov, “àiïìu vö
cuâng quan troång laâ trong tiïën trònh phaát triïín àö
thõ, sûå xuêët hiïån rêët nhiïìu cöng trònh múái trong
khöng gian lõch sûã khöng nïn “xeá raách” bûác
tranh àö thõ, maâ nïn àûa àïën kïët quaã cuöëi cuâng
laâ biïën chuyïín möi trûúâng têån göëc”.

Àïí àaåt àûúåc kïët quaã nhû vêåy, trong quaá trònh
taái thiïët caác thaânh phöë trïn thïë giúái, nhiïìu giaãi
phaáp khaác nhau àaä àûúåc thûåc hiïån. Vñ duå vïì ûáng
duång töëi thiïíu caác yïëu töë múái khi caãi biïën khöng
gian lõch sûã àaä àõnh hònh laâ thaânh phöë Vu Höì, tónh
An Huy, Trung Quöëc. Trûúác khi taái thiïët, nhûäng
ngöi nhaâ àiïín hònh cho löëi kiïën truác dên gian
Trung Hoa vaâ möåt söë àïìn chuâa àûúåc xêy dûång
trûúác thïë kyã XX àaä àûúåc baão töìn trong àiïìu kiïån
thiïëu chuêín. Ngay tûâ giai àoaån nghiïn cûáu dûå aán,
vêën àïì lúán àaä àûúåc àùåt ra: nïn baão töìn vaâ khöi
phuåc caác cöng trònh naây coá tñnh túái võ trñ cuãa caác
cöng trònh khi lêåp quy hoaåch töíng thïí, hay hònh
thaânh möåt khöng gian hoaân toaân múái?

Vu Höì chó coá khoaãng 15% khöng gian àûúåc
lêëp àêìy bùçng caác cöng trònh lõch sûã, tuy nhiïn
trong toaân thaânh phöë, maång lûúái àûúâng phöë cuä 

Triïín voång taái thiïët caác khu vûåc dên sinh taåi trung têm
thaânh phöë Erevan
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vêîn àûúåc baão töìn vaâ tiïëp tuåc thûåc hiïån chûác
nùng. Vaâ chñnh maång lûúái àûúâng phöë àaä trúã
thaânh cú súã cho dûå aán taái thiïët vaâ cho pheáp khöi
phuåc yá tûúãng trûúác àêy àïí phaát triïín khöng gian
thaânh phöë. Caác àoaån thiïëu hoaân chónh trong
maång lûúái àûúâng phöë àaä àûúåc phuåc dûång bùçng
caách àöëi chiïëu vúái caác baãn àöì lõch sûã, taâi liïåu
lûu trûä. Viïåc xêy dûång múái vïì cú baãn lùåp laåi hònh
aãnh, quy mö, giaãi phaáp quy hoaåch hònh khöëi.
Caác giaãi phaáp kiïën truác hiïån àaåi chó àûúåc thûåc
hiïån úã phña àöng bùæc thaânh phöë, do taåi àoá
khöng coá cöng trònh lõch sûã cêìn àûúåc baão töìn.

Möåt àïì xuêët cho giaãi phaáp taái thiïët möi trûúâng
àö thõ cuãa thaânh phöë Voronezh (Nga) cuäng rêët
thuá võ. Möåt loaåt vêën àïì àûúåc nhoám nghiïn cûáu
phên tñch kyä, göìm caã tûúng lai cuãa caác cöng
trònh coá giaá trõ lõch sûã - vùn hoáa. Nhoám nghiïn
cûáu cuäng nhêën maånh vai troâ àiïìu tiïët cuãa caác cú
quan nhaâ nûúác vaâ chñnh quyïìn àõa phûúng, sûå
cêìn thiïët phaãi caãi thiïån caác cú súã phaáp lyá, caãi töí
caác chñnh saách quaãn lyá nhùçm thu huát caác nhaâ
àêìu tû vaâo quaá trònh baão töìn vaâ caãi taåo caác cöng
trònh àoá. Viïåc taái thiïët tuyïën phöë chñnh
Vaytsekhovsky, caãi thiïån caác àiïìu kiïån cuãa quyä
nhaâ úã (theo tuyïën phöë naây), baão töìn caác di tñch
kiïën truác vaâ taåo dûång möåt möi trûúâng tiïån nghi, 

àaåt àûúåc sûå hoâa nhêåp phong caách vúái caác cöng
trònh lõch sûã cuäng àûúåc xem xeát.

Trong dûå aán taái thiïët möåt trong nhûäng khu
dên sinh taåi trung têm thaânh phöë Veszprem
(Hungary), möåt giaãi phaáp khaác àûúåc thöng qua
- khöng taái thiïët cöng trònh xêy dûång naâo, duâ laâ
cöng trònh lõch sûã hay cöng trònh múái, maâ caãi taåo
möåt phêìn caác àûúâng phöë kïët nöëi caác cöng trònh
trong khu vûåc, tûâ àoá biïën caã khu vûåc thaânh
khöng gian cöng cöång tñch cûåc. Nhû vêåy, caãm
quan vïì möi trûúâng àö thõ vaâ chêët lûúång thêím
myä cuãa möi trûúâng àö thõ àaä hoaân toaân thay àöíi.
Sûå tûúng phaãn (àûúåc taåo ra tûâ viïåc sûã duång caác
vêåt liïåu múái vaâ caác hònh thûác kiïën truác nhoã) seä
nhêën thïm cho caác cöng trònh hiïån hûäu.

Tûâ möåt söë vñ duå nïu trïn, coá thïí xaác lêåp
nhûäng nhiïåm vuå cú baãn trong quy trònh taái thiïët
àö thõ vaâ khu vûåc dên sinh trong àö thõ nhû sau:

- Duy trò tñnh toaân veån cuãa cêëu truác àö thõ;
- Àaáp ûáng caác nhu cêìu hiïån àaåi cuãa xaä höåi;
- Tuên thuã caác yïu cêìu quy hoaåch;
- Àaánh giaá di saãn lõch sûã - vùn hoáa;
- Kïët húåp haâi hoâa caái cuä vaâ caái múái.
Taái thiïët trong quaá trònh phaát triïín cêëu

truác àö thõ cuãa Erevan
Caác quaá trònh hònh thaânh vaâ phaát triïín thaânh

phöë Erevan hiïån àaåi àaä bùæt àêìu tûâ nhiïìu thïë kyã
trûúác. Erevan àûúåc thaânh lêåp tûâ nùm 782 trûúác
Cöng nguyïn. Suöët bïì daây lõch sûã, thaânh phöë
àaä traãi qua nhûäng nïìn vùn minh, hònh thûác quaãn

Quy hoaåch töíng thïí Erevan 1924 
cuãa KTS. A.Tamanayan

Trung têm Erevan hiïån àaåi 
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trõ, vaâ nhiïìu thaãm hoåa khaác nhau. Möîi sûå kiïån
àaä àïí laåi dêëu êën roä neát trong diïån maåo ngaây nay
cuãa Erevan cuäng nhû khöng gian àûúåc àõnh
hònh trong àoá.

Nûãa cuöëi thïë kyã XVII, sau trêån àöång àêët maånh
nùm 1679, võ trñ caác yïëu töë àêìu möëi cuãa thaânh
phöë vêîn àûúåc baão töìn, tuy nhiïn cêëu truác àö thõ
àûúåc taái lêåp hoaân toaân. Cuäng bùæt àêìu tûâ àêy, viïåc
taái thiïët Erevan trúã nïn thûúâng xuyïn hún. 

Nhûäng sûå kiïån quan troång àêìu tiïn trong
quaá trònh taái thiïët liïn tuåc cêëu truác àö thõ
Eerevan diïîn ra vaâo thïë kyã XIX - giai àoaån àöng
Armenia liïn kïët vúái Àïë chïë Nga vaâ hònh thaânh
tónh Erevan. Quy hoaåch töíng thïí àêìu tiïn cuãa
Erevan hiïån àaåi ra àúâi nùm 1837, àùåt ra nguyïn
tùæc quy hoaåch laänh thöí thûúâng xuyïn. Bûúác
quan troång tiïëp theo trong viïåc hònh thaânh àö thõ
laâ viïåc triïín khai quy hoaåch töíng thïí nùm 1856.
Trong quy hoaåch lêìn hai, viïåc phên khu chûác
nùng trûúác àêy àûúåc lêëy laâm cú súã àïí àõnh hònh
caác khu haânh chñnh, thûúng maåi, dên cû vaâ
cöng nghiïåp cuãa thaânh phöë. Nhiïìu khu vûåc hiïån
laâ möåt phêìn cuãa maång lûúái àûúâng phöë taåi trung
têm Erevan hiïån àaåi, nhû Mashtots, Abovyan,
Nalbandyan, Tumanyan, Amiryan, Buzand,
Aram... Phêìn lúán caác biïån phaáp chñnh àïí àiïìu
chónh viïåc xêy dûång nïu trong taâi liïåu naây cho
túái àêìu thïë kyã XX àaä àûúåc thûåc hiïån.

Giai àoaån tiïëp theo gùæn vúái viïåc gia nhêåp
Liïn bang Xö viïët cuãa nûúác cöång hoâa Armenia.
Vaâo nhûäng nùm 1920, do hònh thaânh nhiïìu nhaâ
maáy cöng nghiïåp, Erevan coá mûác tùng dên söë
maånh. Cuäng nhû nhiïìu thaânh phöë cöng nghiïåp
khaác trïn thïë giúái, àêy laâ nguyïn nhên phaát
sinh nhiïìu vêën àïì dên sinh nghiïm troång, buöåc
caác kiïën truác sû phaãi nghô àïën viïåc taái cú cêëu
thaânh phöë. Nùm 1923, KTS. A. Tamanayan àaä
nghiïn cûáu quy hoaåch töíng thïí múái cho
Erevan, vúái viïåc aáp duång phûúng phaáp baão töìn
möåt phêìn hïå thöëng hiïån hûäu cuâng caác yïëu töë

trong hïå thöëng, kïët húåp vúái caác nguyïn tùæc taái
thiïët triïåt àïí.

Nhiïìu cöng trònh coá giaá trõ kiïën truác, nhiïìu di
tñch vùn hoáa - kiïën truác dên gian àûúåc baão töìn.
Loäi cuãa maång àûúâng phöë múái (àûúåc hònh thaânh
nhúâ kïët húåp caác hïå thöëng hònh chûä nhêåt vaâ
àûúâng troân xuyïn têm), caác hûúáng hònh chûä
nhêåt vaâ hûúáng têm trûúác àêy vêîn giûä nguyïn,
kïët quaã laâ cêëu truác trung têm hiïån àaåi àûúåc hònh
thaânh. Têët caã caác toâa nhaâ haânh chñnh - cöng
cöång múái vaâ caác cöng trònh nhaâ úã chñnh àûúåc
têåp trung taåi loäi, àûúåc bao quanh búãi khu cöng
viïn cêy xanh theo àûúâng voâng cung úã phña bùæc
thaânh phöë.

Möåt trong nhûäng àùåc àiïím cuãa dûå aán laâ sûå
phên böë cên xûáng chûác nùng úã trong toaân thaânh
phöë. Trong quaá trònh taái thiïët, thiïn nhiïn vaâ
caãnh quan àûúåc àùåc biïåt chuá yá: Thaânh phöë àûúåc
bao quanh búãi nhûäng triïìn döëc xanh tûâ hûúáng
àöng bùæc vaâ nûúng theo hònh daáng Heãm nuái
Hrazdan tûâ hûúáng têy. Thaânh phöë dûúâng nhû
chòm trong maâu xanh cuãa nhûäng vûúân cêy ùn
traái, höìi sinh trong khöng gian traân àêìy nhûäng
maãng xanh lúán. Chñnh dûå aán taái thiïët cuãa A.
Tamanyan àaä khùæc hoåa diïån maåo cho khu vûåc
trung têm hiïån àaåi cuãa Erevan, vaâ khiïën thaânh
phöë rêët dïî nhêån ra giûäa nhiïìu thaânh phöë khaác.

Tûâ thêåp niïn 50 thïë kyã XX, Erevan ngaây
caâng múã röång túái nhûäng khu vûåc dên sinh liïìn
kïì - Avan, Noragavit, Charbakh, Kharberd,
Sebastia, Malatia, dêîn àïën hïå thöëng chûác nùng
cuãa thaânh phöë bõ phaá vúä, vaâ thaânh phöë phaát
triïín trïåch hûúáng nhiïìu so vúái quy hoaåch töíng
thïí (àûúåc àiïìu chónh nùm 1951). Erevan dêìn
mêët ài cêëu truác quy hoaåch thöëng nhêët möåt thúâi.
Möëi liïn kïët giûäa xêy dûång quanh chu vi cuãa khu
vûåc trung têm vaâ cêëu truác cuãa caác quêån múái suy
yïëu dêìn. Erevan trong quaá khûá àûúåc quy hoaåch
nhû möåt cú quan vêån haânh vaâ phaát triïín àöåc lêåp
rêët nhanh choáng biïën thaânh möåt trung têm - möåt
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yïëu töë trong cú cêëu cuãa thaânh phöë lúán hún. Tûâ
giai àoaån naây, caác nhiïåm vuå phaát triïín cêëu truác
àö thõ bùæt àêìu phûác taåp hún vaâ àûúåc phên cêëp,
vaâ vêën àïì taái thiïët khu vûåc trung têm trong böëi
caãnh naây trúã thaânh möåt lônh vûåc riïng biïåt.

Nùm 1964, nhùçm traánh phaát triïín thiïëu kiïím
soaát, àöìng thúâi khùæc phuåc sûå thiïëu huåt quyä nhaâ
úã, Viïån nghiïn cûáu “Eerevan project” àaä xêy
dûång quy hoaåch töíng thïí àïí taái thiïët khu vûåc
trung têm (taác giaã laâ caác KTS. M. Mazmanyan,
G. Murza, F. Markosyan, S. Nazaryan, E.
Paccan), àêy chñnh laâ cú súã ra àúâi quy hoaåch
töíng thïí thaânh phöë nùm 1971. Theo quy hoaåch
múái, taåi khu vûåc trung têm bùæt àêìu phaát triïín
nhaâ úã nhiïìu têìng. Àiïìu naây mêu thuêîn vúái baãn
chêët xêy dûång àö thõ cuãa khu vûåc trung têm
(vöën àaä àûúåc àõnh hònh tûâ thêåp niïn 1960). Giaãi
phaáp taái thiïët naây khiïën cêëu truác khu vûåc trung
têm bõ meáo moá, vaâ quy mö phêìn loäi lõch sûã bõ
phaá vúä.

Thúâi kyâ hêåu Xö viïët coá thïí àûúåc coi laâ giai
àoaån taái thiïët tiïëp theo vaâ cuöëi cuâng cuãa khu
vûåc trung têm Erevan. Cêìn lûu yá möåt àiïìu quan
troång: Nïëu nhû trûúác àêy, quaá trònh naây (duâ kïët
quaã àaåt àûúåc tñch cûåc hay tiïu cûåc) àûúåc kiïím
soaát, thò kïí tûâ thêåp niïn 1990, quaá trònh phaát
triïín diïîn tiïën tûå phaát, thiïëu kiïím soaát. Tònh
hònh chñnh trõ vaâ kinh tïë xaä höåi khöng thuêån lúåi
(hònh thaânh cú cêëu kinh tïë múái, caác hoaåt àöång
quên sûå) àûa àïën sûå phaát triïín quy hoaåch àö thõ
mêët kiïím soaát. Khu vûåc trung têm bùæt àêìu àûúåc
bao quanh bùçng nhûäng chung cû cao têìng àöì
söå, khiïën sûå thöëng nhêët vïì mùåt quy hoaåch bõ
mêët ài; vaâ viïåc xêy dûång chó xuêët phaát tûâ lúåi ñch
kinh tïë. Vêën àïì tñnh toaân veån vïì mùåt böë cuåc -
quy hoaåch khöng thïí giaãi quyïët àûúåc ngay caã
khi nghiïn cûáu caác dûå aán cho nhûäng khu vûåc taái
thiïët múã röång.

Khi taái thiïët truåc böë cuåc cuãa khu vûåc trung
têm (caác Àaåi löå Phûúng Bùæc vaâ Àaåi löå chñnh),

nhiïìu giaá trõ lõch sûã - vùn hoáa bõ huãy hoaåi, caác
àùåc àiïím cuãa khöng gian àaä àûúåc àõnh hònh bõ
boã qua, tñnh thöëng nhêët cuãa caác quêìn thïí àö thõ
bõ vi phaåm. Àiïìu naây dêîn àïën viïåc xêy dûång
trong trung têm khöng chó löån xöån, keám hêëp
dêîn, maâ coân phaát sinh nhiïìu vêën àïì khaác trong
viïåc àaãm baão an ninh, caác àiïìu kiïån vïå sinh
dõch tïî. Khùæc phuåc tònh traång naây laâ möåt trong
nhûäng nhiïåm vuå quan troång nhêët trong quy
hoaåch thaânh phöë Erevan hiïån àaåi.

Khaã nùng taái thiïët caác khu vûåc dên sinh
taåi trung têm Erevan

Trong quaá trònh thûåc hiïån caác baâi baáo, caác
cöng trònh nghiïn cûáu khoa hoåc, caác baâi luêån
vùn cuãa trûúâng Àaåi hoåc Kiïën truác vaâ Xêy dûång
Quöëc gia Armenia (NUASA), möåt söë khu vûåc
dên sinh trong trung têm thaânh phöë Erevan àaä
àûúåc nghiïn cûáu khaão saát. Dûåa trïn nghiïn cûáu
àa chiïìu, nhiïìu àïì xuêët àaä àûúåc àûa ra, vúái möåt
trong nhûäng nguyïn tùæc chñnh àûúåc lêëy laâm cú
súã - àïì xuêët taái thiïët phaãi nhùçm muåc àñch caãi
thiïån möi trûúâng vaâ  haâi hoâa lúåi ñch cuãa caã caác
cú quan quaãn lyá cuäng nhû nhaâ àêìu tû. Caác khu
vûåc àûúåc nghiïn cûáu raãi raác taåi nhûäng phêìn
khaác nhau trong trung têm thaânh phöë Erevan,
vaâ viïåc töíng húåp caác dûä liïåu phên tñch thu thêåp
àûúåc seä laâm roä nhûäng àùåc àiïím chung cuãa
trung têm, xaác àõnh caác vêën àïì hiïån nay vaâ àûa
ra caác khuyïën nghõ àïí giaãi quyïët vêën àïì.

Töíng húåp kïët quaã cuãa caác nghiïn cûáu, caác
vêën àïì phaát sinh trong caác khu vûåc dên cû taåi
trung têm thaânh phöë bao göìm: 

- Böë cuåc khöng gian - hònh khöëi cuãa cöng
trònh xêy dûång khaá löån xöån. Àiïìu naây do viïåc ài
trïåch so vúái yá tûúãng xêy dûång ban àêìu, vaâ viïåc
àûa caác cöng trònh múái vaâo quy hoaåch maâ thiïëu
sûå tuên thuã caác yïu cêìu böë cuåc chung;

- Giaãi phaáp xêy dûång thiïëu tñnh nghïå thuêåt.
Àiïìu naây do sûå thiïëu phuâ húåp cuãa caác giaãi phaáp
mùåt dûång àûúåc nghiïn cûáu trong tûâng giai àoaån
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khaác nhau, viïåc thûåc hiïån chûa hoaân chónh caác
dûå aán, cuäng nhû nhûäng thay àöíi cuåc böå àûúåc
thûåc hiïån trong nhiïìu nùm;

- Giaãi phaáp kïët cêëu cuãa söë lûúång àaáng kïí
caác cöng trònh khöng tuên thuã caác yïu cêìu tiïu
chuêín hiïån haânh. Àiïìu naây do nhûäng thay àöíi
trong yïu cêìu tiïu chuêín, sûå hao moân vêåt lyá cuãa
caác cöng trònh, viïåc can thiïåp tuây tiïån vaâo cêëu
truác cuãa caác cöng trònh, vaâ sûå goáp mùåt cuãa hoaåt
àöång xêy dûång tûå phaát khöng chuyïn;

- Maái nhaâ trong tònh traång keám. Àiïìu naây do
sûå hao moân vêåt lyá cuäng nhû viïåc xêy dûång caác
têìng aáp maái coá tñnh chêët khaác nhau úã caác phêìn
khaác nhau cuãa caác toâa nhaâ;

- Caác cú súã ùn uöëng cöng cöång, thûúng maåi
vaâ dõch vuå nùçm úã caác têìng phña dûúái cuãa caác
toâa nhaâ coá aãnh hûúãng tiïu cûåc àïën àiïìu kiïån
söëng. Àiïìu naây do sûå thñch ûáng cú hoåc cuãa caác
cú súã àoá trong caác toâa nhaâ, viïåc tûå tiïån thay àöíi
caác giaãi phaáp thiïët kïë, sai phaåm vïì caác yïu cêìu
vïå sinh dõch tïî, vaâ thiïëu caác taâi liïåu quy àõnh àïí
àiïìu chónh quy trònh;

- Trong caác khöng gian sên trong, rêët nhiïìu
ngöi nhaâ àún lêåp, nhaâ àïí xe vaâ caác cú súã dõch
vuå àaä moåc lïn tûå phaát. Àiïìu naây do viïåc thûåc
hiïån khöng troån veån dûå aán xêy dûång, thûúâng
xuyïn chêåm tiïën àöå cuãa quy trònh khai thaác, vaâ
nhûäng thay àöíi tònh traång phaáp lyá cuãa caác cöng
trònh taåm laâ thiïëu cú súã;

- Caác sên khöng àûúåc chónh trang, khöng coá
caác khu vûåc thïí thao, khu vui chúi giaãi trñ vaâ khu
daânh cho treã em. Àiïìu naây do thiïëu diïån tñch àêët
cêìn thiïët;

- Viïåc phuã xanh thiïëu hoaân chónh, thiïëu
khöng gian xanh cöng cöång. Àiïìu naây do thûåc
hiïån dûå aán xêy dûång coân keám, vaâ do viïåc xêy
caác cöng trònh múái trong caác khu vûåc xanh;

- Phña ngoaâi ranh giúái caác khu vûåc dên sinh
(tûâ phña àûúâng phöë) thiïëu sûå chónh trang vaâ coá
nhiïìu yïëu töë xêy dûång tûå phaát. Àiïìu naây do quaá

trònh thay àöíi quy hoaåch - chûác nùng caác têìng
möåt cuãa caác toâa nhaâ diïîn ra thiïëu kiïím soaát,
caác yïu cêìu quy hoaåch àö thõ bõ boã qua;

- Thiïëu chöî àöî xe. Àiïìu naây do sûå chûa cêëp
thiïët cuãa vêën àïì úã giai àoaån thi cöng cöng trònh,
vaâ caác giaãi phaáp khöng àaåt yïu cêìu cuãa thúâi
gian sau àoá, khi lûúång phûúng tiïån giao thöng
caá nhên gia tùng.

Àïí àiïìu chónh caác vêën àïì nïu trïn, möåt söë
giaãi phaáp àaä àûúåc àïì xuêët. Theo àûúâng chu
tuyïën vaâ bïn trong caác ö phöë, cöng trònh xêy
dûång bõ hao moân, thiïëu chónh trang àûúåc chuá yá
khai thaác. Cöng taác caãi thiïån caãnh quan àûúåc
lïn kïë hoaåch khöng chó nhùçm caãi thiïån chêët
lûúång möi trûúâng, maâ coân nhùçm höìi sinh khöng
gian truyïìn thöëng cuãa caác sên trong cuãa thaânh
phöë Erevan. 

Nhùçm buâ hoaân caác diïån tñch àêët àûúåc khai
thaác vaâ baão àaãm taâi chñnh cho têët caã caác quy
trònh, viïåc xêy dûång nhaâ úã múái seä àûúåc triïín
khai. ÚÃ caác têìng thêëp hún cuãa caác toâa nhaâ múái,
möåt söë cú súã cöng cöång àûúåc xem xeát, vûâa àïí
phuåc vuå cû dên, vûâa àïí baán hoùåc cho thuï.
Trong möåt söë trûúâng húåp, toaân böå toâa nhaâ cöng
cöång àûúåc àûa vaâo sûã duång coá tñnh àïën nhu
cêìu chûác nùng cuãa khu vûåc, cuäng nhû giaá thaânh
cao cuãa loaåi hònh bêët àöång saãn naây trïn thõ
trûúâng (àùåc biïåt khi khöëi lûúång khai thaác lúán, vaâ
khöëi lûúång xêy dûång múái nhoã). Caác baäi àöî xe
ngêìm àûúåc töí chûác, söë lûúång chöî àöî xe àûúåc
tñnh toaán kyä coá tñnh àïën caác yïu cêìu cuãa caã khu
dên cû. Trong möåt söë tònh huöëng riïng biïåt,
biïån phaáp xêy dûång têìng aáp maái taåi caác toâa nhaâ
hiïån coá àaä àûúåc aáp duång. Àêy khöng chó laâ
phûúng thûác böí sung diïån tñch àïí baán, maâ coân
laâ khaã nùng caãi taåo caác maái nhaâ àang trong tònh
traång xuöëng cêëp.

Tûâ caác dûä liïåu phên tñch thu àûúåc trong caác
àïì xuêët, coá thïí phên loaåi caác khu vûåc dên sinh
taåi trung têm Erevan àïí töí chûác taái thiïët theo
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caác tiïu chñ:
- Vai troâ, võ trñ trong cêëu truác cuãa trung têm

thaânh phöë;
- Söë lûúång cöng trònh xêy dûång àûúåc khai

thaác;
- Tyã lïå cöng trònh doåc theo chu vi;
- Nùng lûåc triïín khai xêy dûång múái;
- Sûå hiïån hûäu cuãa nhûäng cöng trònh laâ di tñch

lõch sûã vaâ vùn hoáa.
Kïët luêån
Töíng húåp caác kïët quaã nghiïn cûáu, coá thïí kïët

luêån nhû sau: Àïí taái thiïët hiïåu quaã caác khu dên
sinh taåi khu vûåc trung têm Thuã àö Erevan, cêìn
coá möåt caách tiïëp cêån toaân diïån vaâ coá hïå thöëng.
Caác àïì xuêët àiïìu chónh caác khu dên sinh vaâ böí
sung cöng trònh múái cêìn àûúåc nghiïn cûáu coá
tñnh túái caác yïu cêìu chung àûúåc xaác àõnh tûâ kïët

quaã nghiïn cûáu toaân böå khu vûåc trung têm, vúái
viïåc xêy dûång cú súã dûä liïåu chung vaâ phên tñch
àa chiïìu. Caách tiïëp cêån nhû vêåy cuäng àûúåc coi
laâ tñch cûåc àïí caãi thiïån chêët lûúång thêím myä cuãa
möi trûúâng àûúåc hònh thaânh, vaâ seä goáp phêìn
cuãng cöë tñnh thöëng nhêët böë cuåc cuãa trung têm
Erevan. Àïí àaåt àûúåc muåc tiïu naây, quan troång
laâ caác cú quan nhaâ nûúác vaâ chñnh quyïìn tûå
quaãn àõa phûúng thïí hiïån töët vai troâ quaãn lyá cuãa
mònh, tñnh toaán húåp lyá quan àiïím xaä höåi vaâ lúåi
ñch cöång àöìng khi thûåc hiïån bêët cûá sûå thay àöíi
möi trûúâng naâo.

A.Oganian
Nguöìn: Taåp chñ Architecture & Modern
Information Technologies thaáng 1/2020

ND: Lïå Minh
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