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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phiic

NGHI PINH

QUY DPINH CHI TIET VA HUONG DAN
THI HANH MQT SO PIEU CUA LUAT NHA O

Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 diéu cua Luat Nha & duge stra doi,
bo sung boi:

(1) Nghi dinh sb 30/2019/ND-CP ngay 28 thang 3 nam 2019 ctia Chinh phu
stra doi, bo sung mét sO diéu ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Nha &;

(2) Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mgt so diéu cua Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Nha o.

Can cik Ludt Té chirc Chinh phit ngay 25 thang 12 nam 2001;
Can cir Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Theo dé nghi ciia B truomg Bé Xay dung’,
 Chinh phu ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét va huomg dan thi hanh mét
§0 diéu cua Ludt Nha o.

Chuong 1

"Nghi dinh so 30/2019/ND-CP ngay 28 thing 3 ndam 2019 cia Chinh phu sira dm bd sung mot sb diéu cia
Nghj dinh s6 99/201 S/ND-CP quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mdt sé diéu cua Ludt Nha & (sau
déy goi tat 1a Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP) ¢6 can cir ban hanh nhu sau:

Can cte Lugt T6 chire Chinh phungay 16 thang 9 nam 2015;
Can cwr Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Theo dé nghi ciia Bo trwomg By Xay dung;

Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 théng 3 nam 2021 cua Chinh phu sira ddi bd sung mot sb diéu cua
Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot s6 dieu cia Ludt Nha & (sau
day goi tat la Nghi dinh s0 30/2021/ND-CP) ¢6 cin ctr ban hanh nhu sau:

Can cir Lugt T6 chire Chinh phiingay 16 thang 9 nam 2015 va Ludt sira @oi, bé sung mot sé diéu
ctia Ludr To chice Chinh phu va Ludgt To chire chinh quyén dia phieong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cur Lugt Nha o ngay 25 thang 11 nam 2014,
Cdn ctr Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 nam 2020;
Can cir Ludt Ddu te ngay 17 thang 6 nam 2020;
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QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Nghi dinh nay quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu, khoan
vé s hiru nha ¢, phat trién nha &, quan ly, sir dung nha ¢, giao dich vé nha ¢ va
quan ly nha nudc vé nha ¢ tai Viét Nam quy dinh tai Luat Nha ¢ so6 65/2014/QH13
(sau day goi la Luat Nha o).

2. Viée quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan vé phat trién nha & xa hoi; quan
ly, str dung nha & x@ hoi khong thuge sé hiru nha nudc; cai tao, xay dung lai nha
chung cu; xay dung, quan ly va str dung hé thong thong tin vé nha ¢; giao dich mua
ban, thué, thué mua nha ¢ thuong mai cua doanh nghiép, hop tac xa kinh doanh bat
dong san; thanh tra, x{r phat vi pham hanh chinh trong linh vuc nha & dugc thuc
hién theo cac Nghi dinh khac cua Chinh phu.

Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chirc, ho gia dinh, ca nhan trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce
ngoai, t0 chirc; ¢ nhan nude ngoai c6 lién quan dén so hiru, phat trién, quan ly, sur
dung va giao dich vé nha ¢ tai Viét Nam.

2. Co quan quan ly nha nudc ¢6 lién quan dén nha 6.

Diéu 3. Chwrong trinh, ké hoach phit trién nha & ciia dia phwong

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau ddy goi
chung la Uy ban nhéan dan cap tinh) c6 trach nhiém t6 chirc xdy dung chuong trinh,
ke hoach phat trién nha & cua dia phuong va trién khai thuc hién chuong trinh, ké
hoach nay theo quy dinh tai Pi¢u 15 va Diéu 169 cua Luat Nha 6.

2. Nbi dung chuong trinh phat trién nha & 05 nam va 10 nam hoic dai hon
cua dia phuong bao gom:

a) Panh gia thuc trang cac loai nha ¢ (nha ¢ riéng 1€, nha chung cu), nha &
ctia cac nhom doi tuong quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Nha ¢ trén dia ban;

b) Phan tich, danh gia két qua, ton tai, nguyén nhan, cac khé khin, vudng
mdc trong cong tac phat trién va quan ly nha &, cong tac quy hoach sir dung dat va
quy hoach xay dung lién quan dén phat trién nha ¢ cua dia phuong;

¢) Xéc dinh nhu cau vé nha & (so lugng, logi nha, tong dién tich san xdy
dung); nhu cau vé dién tich dét de xay dung cdc loai nha & cua timg khu vyc trén
dia ban; trong d6 can xé4c dinh cu thé nhu ciu vé nha ¢ ciia cac nhom déi tugng can

hd trg cai thién nha & theo quy dinh tai Piéu 49 cua Luat Nha &; nhu cau vé vén
(vOon ngan sach nha nudce va cac nguon von khac) dé dau tu xay dung nha o;

d) Xéac dinh cac chi tiéu vé phat trién nha & (bao gdbm dién tich nha ¢ binh
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d) Xéc dinh céc chi tiéu vé phat trién nha & (bao gém dién tich nha & binh
quan dau ngudi, chi tiéu dién tich san nha & t6i thiéu, s6 lugng, dién tich san nha &
xdy dung mai cua ting loai nha ¢, chat lugng nha ¢ tai d6 thi va néng thon);

d) Tai khu vuc d6 thi thi phai xac dinh rd cac yéu cau mbi lién hé giira phat
trién nha & véi yéu cau vé phat trién do thi;

e) Céc giai phap dé thuc hién chuong trinh, trong d6 néu rd céc giai phap veé
co ché chinh sach nha & do dia phuong ban hanh, quy hoach xdy dung, b6 tri quy
dat va hinh thirc du tu xay dung céc loai nha &, giai phap khoa hoc, cong nghé xay
dung dé giam chi phi xay dyng, huy dong cac ngudn von, co ché wu dii tai chinh,
dit dai, phuong 4n thuc hién chinh sach hd tro vé nha & xa héi cho timg nhom dbi
tuong theo quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat Nha o;

g) Tién do thuc hién va trach nhiém cua céc co quan chirc ning cia dia
phuong trong viéc thuc hién chuong trinh;

h) Céc ndi dung khac ¢6 lién quan.

3. Noi dung ké hoach phat trién nha & 05 niam va hang niam cua dia phuong
bao gdm:

a) Vi tri, khu vuc phat trién nha &, sé luong du an dau tu xay dung nha &, s6
luong nha @, tong dién tich san xdy dung nha & can dau tu xay dung, trong dé néu
rd ké hoach cho 05 nim va hang nam;

b) Ty 1é cac loai nha & (nha & riéng 1é, nha chung cu) can dau tu xay dung;
s6 luong, dién tich san xdy dung nha & xa héi can dau tu xay dung trong 05 nam va
hang nam, trong d6 néu rd dién tich san xay dung nha & xa hoi dé cho thug;

¢) Xac dinh chi tiéu dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi tai do thi, nong thon
va trén toan dia ban; chi tiéu dién tich nha & tdi thiéu;

d) Xac dinh dién tich dit dé xay dung céac loai nha ¢ (nha & thuong mai, nha
0 xa hoi, nha ¢ phuc vu téi dinh cu, nha ¢ ¢ong vu) trong 05 ndm va hang nam; cac
hinh thire déu tu xay dung nha &;

d) Xéc dinh ngudn vén huy dong cho phat trién cac loai nha &; thoi gian trién
khai thuc hién 05 nam va hang nam;

e) Cach thire to chire thuc hién va trach nhiém cua céc co quan lién quan cua
dia phuong trong viéc trién khai ké hoach phét trién nha &;

g) Cac ndi dung khéc c6 lién quan.
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4. Vao gitra ky, cudi ky thuc hién chuong trinh phat trién nha & va khi phé
duyét ké hoach phét trién nha & cho nam sau, Uy ban nhan dén cép tinh phai so két,
danh gia viéc thuc hién chuong trinh, ké hoach va diéu chinh nhitng noi dung, chi
tiéu chua phu hop véi thuc té.

Trudmg hop do thay déi ndi dung Chién luge phat trién nha & qudc gia hoac
thay ddi quy hoach phat trién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong thi Uy ban nhan dén
cép tinh phai diéu chinh lai ndi dung chuong trinh phét trién nha & dé trinh Hoi
ddng nhéan dan cing cép thong qua trude khi phé duyét theo quy dinh tai Diéu 169
cua Luat Nha o.

5. Céc chi tidu trong chuong trinh phat trién nha &, bao gdm chi tiéu dién tich
nha & binh quan déu ngudi, dién tich nha & ti thiéu, s lugng nha &, tong dién tich
san xdy dung nha & méi, chat lugng nha & tai d6 thi va nong thén phai duogc dua
vao nhiém vu phét trién kinh té - x4 hoi ciia dia phuong va can dénh gia viéc thuc
hién khi so két, tong két nhiém vu nay.

Diéu 4. Trinh tu, thi tuc xAy dung chwong trinh, ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phwong

1. Trinh ty, thi tuc x4y dung chuong trinh phét trién nha & 05 nam va 10
nam hodc dai hon cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) So Xay dung thuc hién xay du'ng dé cuong chuong trinh phat trién nha 0,
bao gém néi dung chuong trinh, du kién kinh phl va du kién thué don vi tu van xay
dung chuong trinh dé béo cdo Uy ban nhan dan cép tinh chap thuan;

b) Sau khi ¢6 y kién chap thuan dé cuong cua Uy ban nhan dan cap tinh, S&
Xdy dung truc tiép thuc hién hodc thué don vi tu van c6 nang luc, kinh nghiém
trong viéc xdy dung chuong trinh phét trién nha & dé phdi hop véi co quan, t6
chire, ¢4 nhén c6 lién quan & dia phuong va Uy ban nhan dan cac quan, huyen thi
xa, thanh pho thudc tmh (sau ddy goi chung 1a Uy ban nhan dan céap huyén) t6 chirc
khao sat, téng hop s6 liéu, xdy dung du thao chuong trinh va bao cédo Uy ban nhan
dan cap tinh cho y kién;

¢) Sau khi Uy ban nhén dén cap tinh cho ¥ kién vé du thao chwong trinh, S&
Xay dung té chirc bd sung, chinh ly, hoan thién du thao dé Uy ban nhan dan cp
tinh trinh Hoi ddng nhan dan ciing cap thong qua. Pdi véi cac thanh phd truc thude
trung uong thi Uy ban nhéan dén cép tinh phai giri 14y y kién thong nhat ciia Bo Xay
dung vé ndi dung chuong trinh trude khi trinh H6i déng nhan dan cing cap thong
qua;

d) Héi dong nhan dan cap tinh xem xét, thong qua chuong trinh phat trién

nha ¢ cua dla phuong; sau khi dugc Hoi dong nhéan dan cép tinh théng qua, Uy ban
nhan dan cip tinh phé duyét va t6 chirc trién khai thuc hién chuong trinh nay.
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2. Trinh ty, thi tuc xdy dung ké hoach phat trién nha & 05 nam va hang nim
cua dia phuong dugc thuc hién nhu sau:

a) Trén co s& chuong trinh phét trién nha & cta dia phuong da duge Uy ban
nhan dan cap tinh phé duyét, S& Xay dung truc tiép thuc hién hodc thué don vi tu
van ¢6 nang lyuc, kinh nghiém trong viéc xdy dung chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & dé phdi hop véi cac co quan c6 lién quan cia dia phuong xdy dung ké
hoach phat trién nha & 05 ndm va hang nam dé trinh Uy ban nhén déan cép tinh phé
duyét. Uy ban nhan dan cip huyén va céc co quan lién quan cua dia phuong c6
trach nhiém cung cdp céc thong tin lién quan dén nha & theo yéu cau cua S Xay
dung va phéi hop véi S¢ Xay dung, don vi tu vin dé xay dung ké hoach phat trién
nha ¢.

Truong hop trong ndi dung ké hoach c6 quy dinh vé sir dung vén ngén séch
nha nuéc cho phat trién nha & thi Uy ban nhéan dén cép tinh phai xin y kién cua Hoi
dong nhan dan cuing cap vé ké hoach str dung von trude khi phé duyét;

b) Trén co so dé xudt ndi dung ké hoach phat trién nha & ctia S& Xay dung,
Uy ban nhan déan cap tinh xem xét, phé duyét va to chirc trién khai thyc hién ke
hoach.

Poi v6i ké hoach phét trién nha & hang nam thi Uy ban nhan dan cép tinh
phai phé duyét trudc ngay 31 thang 12 ciia ndm truée nam ké hoach; ddi voi ké
hoach phat trién nha & 05 nam thi Uy ban nhén dan cép tinh phai phé duyét trudc
ngay 31 thang 12 cta nam cudi ky ké hoach.

2a’. Viéc diéu chinh chuong trinh, ké hoach phét trién nha & duge thuc hién
nhu sau:

a) Trudc thoi han 06 thang, tinh dén khi hét giai doan thuc hién chuong trinh
phét trién nha & theo quy dinh da duoc Hoi dong nhan dan cip tinh thong qua, Uy
ban nhan dan cip tinh phai té chirc xdy dung chuwong trinh phat trién nha & méi dé
trinh Hoi ddng nhan déan cung cip thong qua theo quy dinh ctia phéap luét vé nha ¢;
sau khi chuong trinh phat trién nha & dugc thong qua, Uy ban nhan dan cép tinh
phai phé duyét chuong trinh va t6 chie xdy dung, phé duyét ké hoach phat trién
nha ¢ cua dia phuong theo quy dinh cta phap ludt vé nha ¢.

Trudong hop do thay dbi ndi dung Chién luge phat trién nha & quéc gia hodc
thay d6i quy hoach phat trién kinh té - xa hoi cta dia phuong hodc phai diéu chinh
ndi dung chuong trinh phét trién nha & cho phi hop véi tinh hinh thyc té cua dia

* Khoan ndy dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 1 cia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lyc
thi hanh ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021.
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phuong thi Uy ban nhan dan cap tinh té chirc xay dung ndi dung didu chinh chuong
trinh va trinh Hoi dong nhén dan ctung cap thong qua,

b) S¢ Xay dLrng ¢6 trach nhiém chu tri hodc ph01 hop véi don vi tu van, Uy
ban nhén dan cap huyén xay dung céc nodi dung diéu chinh chuong trinh phat trién
nha ¢ va béo céo Uy ban nhén dan cap tinh xem xét, cho y kién dé trinh Hoi dong
nhan dan cung cap xem xét, thong qua. Péi véi cac thanh phd truc thuge trung
uong thi Uy ban nhan dan thanh phd phai ldy y kién cua Bo Xay dung vé céc ndi
dung can diéu chinh trudce khi trinh Hoi ddng nhan dan cling cap thong qua;

¢) Viéc xay dung dleu chinh chuong trinh phét trién nha & phai thé hién rd cac
ndi clung gdm: ly do, su can thiét pha1 diéu chinh chuong trinh, danh gia két qua,
cac ton tai va han ché ctia ndi dung can diéu chinh, giai phap dé thuc hién ndi dung
diéu chmh tién do, trach nhiém cua co quan lién quan thuc hién ndi dung diéu
chinh, mdi lién h¢, anh hudng ctia ndi dung diéu chinh véi ndi dung khac cua
chwong trinh, ngudn lyc thyuc hién va cac noi dung lién quan khac (néu co); céc dia
phuong khong duge ban hanh Nghi quyét dé bo sung danh muc céc du 4n dau tu
xdy dung nha ¢ vao chuong trinh; cac noi dung diéu chinh thuc hién theo quy dinh
tai cac diém c, d, d, e, g, h khoan 2 Diéu 3 ctia Nghi dinh nay;

d) Sau khi Hoi ddng nhan dan ciing cép thong qua, Uy ban nhéan dan cép tinh
ban hanh quyet dinh phé duyét diéu chinh chuong trinh phat trién nha &;

d) Trén co s¢ ndi dung diéu chinh chuong trinh phat trién nha 0 da dugc phé
duyét, So Xay dung t6 chirc xay dung hodc phdi hop vGi don vi tu van dé xay dung
nodi dung diéu chinh ké hoach phat trién nha & dé trinh Uy ban nhin dan cap tinh
phé duyét;

e) Viéc diéu chinh ké hoach phit trién nha & quy dinh tai dlem d khoan nay co
thé duoc thuc hién ngay trong nam sau khi Uy ban nhan déan cap tinh phé duyét
diéu chinh chuong trinh hogc trong nam sau ctia nam ké hoach. Truong hop diéu
chinh ke hoach phat trién nha & trong nim sau clia ndm ké hoach thi Uy ban nhén
dan cp tinh phai phé duyét ké hoach diéu chinh nay trudc ngay 31 thdng 12 cua
nam truéce nim ké hoach du kién diéu chinh;

g) Trudng hop diéu chinh noi dung ké hoach c6 quy dinh vé su dung nguén
von ngan sach nha nudc cho phat trién nha 0 thi Uy ban nhan dan cap tinh phai xin
y kién ctia Hoi dong nhan dan cing chp vé ké hoach sir dung vén trudc khi phé
duyét.

3%, Sau khi phé duyét chuong trinh, k& hoach phat trién nha & (bao gom ca
chuong trinh, ké hoach da diéu chinh), Uy ban nhin dan cap tinh phai déng tai cong

* Khoan nay duoc sira d6i, bé sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 ctia Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 higu lyc
thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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khai chuong trinh, ké hoach nay trén Cdng théng tin dién tir ciia Uy ban nhan dan cép
tinh va yéu cau S& Xay dung dang tai trén Cdng thong tin dién tr clia S& Xay dung;
dong thoi giri chuong trinh, ké hoach nay vé Bo Xéy dung dé theo ddi, quan 1y. Uy ban
nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém b tri kinh phi tir ngan sach dia phuong dé xdy dung
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gém ca chuong trinh, ké hoach diéu chinh)
theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

Trudng hop chuong trinh, ké hoach phat trién nha & (bao gdm céa chuong trinh, ké
hoach diéu chinh) dugc lap va phé duyét khong tuan thii cac yéu cau cua Ludt Nha & va
quy dinh tai Nghi dinh nay thi B6 Xay dung c6 van ban dé nghi Uy ban nhan dan cap
tinh thyc hién viée xay dung, diéu chinh lai chuong trinh, ké hoach phat trién nha & theo
diing quy dinh ctia phap luat vé nha 6.

B¢ Xay dung quy dinh cu thé tiéu chi dé xac dinh cic nhu cdu vé nha & trong ndi
dung chuong trinh, ké hoach phit trién nha & va hudng dan cu thé mirc kinh phi dé xay
dung chuong trinh, ké hoach phit trién nha & cta dia phuong (bao gdm ca chuong trinh,
ké hoach diéu chinh).

Chwong 11
SO HU'U NHA O
Piéu 5. Gidy to chirng minh ddi twong dwoc sé hiru nha &

1. Déi véi t6 chirc, hd gia dinh, ca nhén trong nude khi 1am tha tuc cip Gidy
chimng nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gén lién voi dit
(sau ddy goi chung la Gidy ching nhan) thi phai ¢6 gidy t& xac dinh nhén than déi
tugng theo quy dinh vé cip Gidy chimg nhan cta phap luat dat dai.

2. Déi v&i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thi phai ¢ gidy to theo quy
dinh sau day:

a) Truong hop mang ho chiéu Viét Nam thi phai con gia tri va c6 déng diu
kiém chimg nhap canh cta co quan quan ly xuit, nhap canh Viét Nam vao ho
chiéu;

b) Trudng hgp mang ho chiéu nude ngoai thi phai con gia tri c6 déng dau
kiém chimg nhép canh cta co quan quan ly xuat, nhap canh Viét Nam vao ho chiéu
va kém theo gidy t& chimg minh con qudc tich Viét Nam hodc gidy to x4c nhan la
ngudi goe Viét Nam do S& Tu phap céc tinh, thanh phé truc thude trung uong, co
quan dai dién Viét Nam & nude ngoai, co quan quan ly vé nguoi Viét Nam & nudce
ngoai cap hodc gidy to khéc theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.
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3. Dbi véi tb chirc, ¢4 nhan nudc ngoai thi phai c6 gidy td chimg minh doi
twong theo quy dinh tai Diéu 74 ctia Nghi dinh nay; trudng hop ca nhin nude ngoai
c6 gidy to xdc nhan la géc Viét Nam thi chi dugc quyén lya chon mot doi tugng ap
dung 1a ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai hodc ¢ nhan nude ngoai dé xac dinh
quyén sé hitu nha ¢ tai Viét Nam.,

Diéu 6. Cip Gidy chirng nhin cho chii s hitu nha &

1. T4 chtrc, ho gia dinh, ¢4 nhan trong nuée, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai cé gidy td chimg minh tao lap nha & hop phép
(tudn thu diéu kién va hinh thirc) theo quy dinh ctia Ludt Nha &, phap luét kinh
doanh bt dong san va phép luat c6 lién quan (bao gdm ca nha & dugc dau tu xay
dyng theo quy hoach xdy dung dugc co quan cd thdm quyén phé duyét trong cac
du 4n quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Ludt Nha &) va ¢6 gidy t& chimg minh doi
tugng dugc s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh tai Piéu 5 ctia Nghi dinh nay thi dugc Nha
nude cdp Gidy chimg nhan déi véi nha & dé.

Péi v6i nguodi Viét Nam dinh cu & nude ngoai néu khong dugc nhép canh
vao Viét Nam ma duoc tiang cho hodc dugc thira ké nha & tai Viét Nam thi khong
duoc cong nhan quyén s& hitu nha & ma phai thue hién quy dinh tai cac Khoan 2, 3,
4 va 5 Diéu 78 cua Nghi dinh nay.

2. Dbi v6i nha o riéng 1é duoc xay dung c6 tir hai tang trd [én va tai moi tang
duoc thiét ké, xdy dung c6 tir hai can ho trd 1én theo kiéu khép kin (c6 phong &
riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha tim riéng), c6 dién tich san t6i thicu moi can
ho tir 30 m? trd 1én va nha & nay dap mg céac diéu kién vé nha chung cu quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 46 ctia Luat Nha & thi duge Nha nuée cap Gidy ching nhan ddi
v6i ting can hd trong nha ¢ do; truong hgp chi sé hitu béan, cho thué mua, tang
cho, dé thira ké can ho trong nha & nay cho t6 chirc, ho gia dinh, c nhan khac
thudc dién dugce s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam thi quyén str dung dat & gan véi nha o
nay thugc sur dung chung cua cac déi tuong dd mua, thué mua, nhan téng cho, nhan
thira ké can ho.

3. Ngoai céc ndi dung ghi trong Gidy ching nhan theo quy dinh cua phap
luat vé dt dai, co quan cép Gidy ching nhan con phai ghi thém cac ndi dung sau
day:

a) Cac thong tin vé nha & theo quy dinh tai Khoén 3 Piéu 9 ciia Luat Nha &;

b) Thoi han s& hitu nha & va cac quyén dugc ban, ting cho, dé thira ké, gop
vén bang nha & clia bén mua nha & theo thoa thudn trong hop ddng mua bén nha &
c6 thoi han déi voi truong hop quy dinh tai Piéu 123 cua Luat Nha & hodc ghi thoi
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han s& hiru nha & cta td chirc, ca nhan nudce ngoai tai Viét Nam theo quy dinh tai
Diéu 161 cua Luat Nha ¢, Diéu 7 va DBiéu 77 cia Nghi dinh nay;

¢) Truong hop mua ban nha & xa hdi theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Piéu 62 ctia Luat Nha & thi phai ghi thoi han chi sé hiru duge quyén ban lai nha ¢
xd hdi nay.

4. Trinh ty, thu tuc cdp Gidy ching nhdn cho chi s¢ hitu nha ¢ dugc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai; chu dau tu dy én xdy dung nha & c6
trach nhiém lam tha tuc cdp Gidy chimg nhan cho ngudi mua, thué mua nha o;
trudng hop ngudi mua, thué mua nha & tu nguyén lam thu tuc cip Gidy chimg nhan
thi chii dau tu phai cung cdp hd so va céc gidy to phap 1y ¢6 lién quan dén nha o
mua ban, thué mua cho ngudi mua, thué mua nha é.

Piéu 7. Thoi han sé hiru nha &

1. Truong hop so hiru nha ¢ ¢6 thoi han theo quy dinh tai Piéu 123 cua Lut
Nha ¢ thi bén ban va bén mua thoa thudn cu thé cac ndi dung, bao gdm thoi han
bén mua duoc s& hiru nha &; cac quyén va nghia vu ctia bén mua trong thoi han so
hitu nha &; trach nhiém dang ky va cap Gidy ching nhan cho bén mua; viéc ban
giao lai nha & gan véi quyén sir dung dat & va ngudi nhan ban giao lai nha ¢ sau khi
hét han s& hiru; viée xir ly Gidy chimg nhan khi hét han s& hiru va trach nhiém cla
cac bén trong viéc thyc hién hgp dong mua ban nha &. Trong thdi han s¢ hiru nha
d, bén mua duge Nha nude cap Gidy chimg nhan ddi véi nha & d6 thong qua hinh
thirc thu héi Gidy chimg nhén ctia bén ban va cép Gidy ching nhan mdi cho bén
mua hodc ghi b sung vao trang 3 clia Gidy chimg nhan da cip cho bén ban va giao
lai Gidy chimg nhan nay cho bén mua.

Trong trudng hop bén mua va bén ban co thoa thuan vé viéc bén mua nha &
duge quyén ban, ting cho, dé thira ké, gop vén bing nha & trong thoi han sé hitu
nha ¢ thi bén mua lai, bén dugc ting cho, bén dugc thira ké, bén nhén gop vén chi
dugce s& hiru nha ¢ theo thoi han ma bén mua nha & lan dau da thoa thuan véi chu
s& hiru lan dau.

2. T6 chire nudce ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 159 ctia Luat Nha
& duge so hitu nha ¢ t6i da khong vugt qua thoi han ghi trong Gidy chimg nhén
dang ky dau tu cap cho té chire dé. Khi hét han s& hitu nha & ghi trong Gidy chimg
nhan, néu chu s& hiru ¢6 nhu cau gia han thém thi dugc Nha nude xem xét, gia han
thém theo quy dinh tai Piéu 77 ctia Nghi dinh nay; trudng hop Gidy chimg nhan
dang ky dau tu khong ghi thoi han thi trong Gidy chimg nhan cdp cho chu sé hitu
cling dugc ghi khong thoi han.
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Trudng hop té chitc nude ngoai bi pha san, giai thé hodc chdm dut hoat dong
trude thoi han sd hitu nha & quy dinh tai Khoan nay hoac bi Nha nudc Viét Nam
thu hdi Gidy chung nhan dang ky dau tu hoac gidy to cho phép hoat dong tai Viét
Nam thi viéc xit Iy nha & nay duoc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 8 cua
Nghi dinh nay; truong hop trong thoi han s¢ hitu nha ¢ ma t6 chtc nude ngoai
chuyén thanh té chire trong nude thong qua viée sdp nhdp hodc chuyén vén theo
quy dinh ctia phép luat thi t& chirc nay dugc sd hitu nha & 6n dinh lau dai.

3. C4 nhéan nudc ngodi quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 159 cta Luét Nha
& duoc s hitu nha & téi da khong qua 50 nam, ké tir ngay dugce cap Gidy ching
nhén; khi hét thoi han s& hitu nha ¢ ghi trong Gidy ching nhén, néu chi s¢ hiru co
nhu cdu gia han thém thi dugc Nha nuéc xem xét, gia han thém theo quy dinh tai
Piéu 77 ctia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop trude khi hét han sé hitu nha & ma td chire, ca nhan nudc
ngoai ban hoic tdng cho nha ¢ thi nguoi mua, ngudi duge téng cho dugc s¢ hiru
nha & theo quy dinh sau day:

a) Truong hop ban hodc tang cho nha ¢ cho t6 chirc, ho gia dinh, cd nhan
trong nudc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thi bén mua, bén nhan tang cho
duogc s& hitu nha ¢ on dinh lau dai;

b) Truong hop ban hoac tang cho nha & cho t6 chirc, c4 nhan nudc ngoai
thudc dién duge sé hitu nha & tai Viét Nam thi bén mua, bén nhén ting cho chi
duoc sé hitu nha ¢ trong thoi han con lai; khi hét thoi han sd hiru con lai ma chu s
hitu ¢6 nhu cau gia han thém thi dugc Nha nudc xem xét, gia han thém theo quy
dinh tai Diéu 77 cua Nghi dinh nay;

¢) Bén bén, bén tang cho nha & phai ndp thué va céc nghia vu tai chinh cho
Nha nudc Viét Nam theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

Diéu 8. Xir Iy ddi v6i trwdong hop hét thoi han sé hitu nha &

1. Truong hop hét han sé hitu nha & theo thoéa thuan gilta bén ban va bén
mua nha & 1in dau theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay thi quyén
s& hitu nha & va quyén str dung dét & duoc xtr ly theo thoa thuén cua cac bén trong
hop ddng mua bén nha & 1an dau; néu cac bén khong c6 théa thuan vé viée xur ly
nha & thi quyén s& hitu nha & va quyén str dung dit & duoc chuyén lai cho chii so
hitu nha & 1an diu hodc nguodi thira ké hop phap ctia chii s& hiru lan dau.

Trong trudng hop cht s& hitu 1an dau 1a t6 chirc bj phé san, giai thé hodc
chém dirt hoat dong thi nha & ciia to chire ndy duge xir ly theo phép luat vé pha san,
giai thé hodic chim dit hoat dong va quyén s& hitu nha & nay duge chuyén lai cho
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cd nhan, t6 chiic duge sd hitu theo quy dinh ciia phép ludt vé phé san, giai thé hoac
chim dit hoat dong; trong thoi gian xdc dinh chii s hitu nha &, t§ chire, c4 nhan
dang quan Iy nha & dugc tiép tuc quan 1y va khéng duoc thuc hién céc quyén ban,
cho thué mua, ting cho, dé thira ké, thé chép, cho thué, g6p von nha & nay; viéc ban
giao lai nha ¢ nay dugc thuc hién trong thdi han 03 thang, ké tir ngdy xdc dinh
duoc chu sé hitu nha 6.

Truong hop t6 chirc nuée ngoai bj Nha nude Viét Nam thu hbi Gidy ching
nhan dang ky dau tu hodc gir»fly to cho phép hoat dong tai Viét Nam thi chu s& hitu
phai ban, ting cho nha ¢ cho dbi tuong duoc s¢ hitu nha & tai Viét Nam.

2. Truong hop cac bén mua ban nha & 1an déu theo quy dinh tai Khoén 1
Piéu 7 ctia Nghi dinh nay khong c6 thoa thuan vé viée xir ly Gidy chimg nhan khi
hét han s& hitu nha ¢ thi co quan ¢6 thdm quyén cip Gidy chimng nhéan c6 trach
nhiém thu hoi Gidy chimg nhan da cép cho déi tugng dang s& hitu nha & va cép lai
Giay chimg nhén cho ddi tugng dugc xéc dinh 1a chi s¢ hitu nha & lan diu theo
quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay; truong hop khong thu hdi dugc Gidy chung nhan
thi co quan c6 tham quyén cdp Gidy ching nhan ban hanh Quyét dinh hiy Gidy
chimg nhan da cép cho déi tuong dang s& hiru nha va cdp lai Gidy chimg nhéan cho
déi tuong duge xac dinh la chi so hitu ldn déu. Trinh ty, thd tuc cAp Gidy chimg
nhan quy dinh tai Khoan nay thuc hién theo quy dinh vé cip Gidy ching nhan cua
phap ludt vé dét dai.

3. Trudce khi hét thoi han duge sé hiru nha & theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Diéu 7 ctia Nghi dinh nay (bao gdm ca truong hop dugc gia han thém theo
quy dinh tai Diéu 77 cua Nghi dinh nay), t6 chiec, c4 nhan nudc ngoai dugc truc
tiép hodc ty quyén cho té chirc, ¢4 nhan khéc thuc hién cac quyén ban, ting cho
nha ¢ thugc s hitu hgp phép cia minh theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 7 cta Nghi
dinh nay. Trudong hop qué thoi han duge sé hitu nha & ma t6 chic, ca nhan nudc
ngoai khong thuc hién quyén ban, ting cho nha & thudc s& hitu hop phép cua minh
thi nha & d6 thudc quyén s hitu ciia Nha nuée Viét Nam; S& Xay dung co6 trach
nhiém trinh Uy ban nhén dan cdp tinh noi ¢6 nha & ban hanh quyét dinh xéc lap so
hitu toan dan va tién hanh thu hdi nha nay dé thyc hién quan ly, cho thué hodac ban
theo quy dinh vé quan ly nha ¢ thudc s¢ hivu nha nude.

Trong trudmg hgp to chire, ci nhan nude ngoai b co quan c6 thdm quyén ciia
Viét Nam quyét dinh budc xuét canh hodc bude cham dut hoat dong tai Viét Nam
do viéc stir dung nha ¢ thudce s hiru cia minh vi pham céc quy dinh ctia phap luat
Viét Nam thi nha & nay bj x Iy theo quyét dinh ciia co quan c6 thim quyén cia
Viét Nam.
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Chwong 111
PHAT TRIEN NHA O
Muc 1
DU AN PAU TU XAY DUNG NHA O

Piéu 9. Lay y kién thim dinh cia co' quan nha nwéc vé nha & dbi voi du an
dau tw xay dung nha ¢

1. Viéc chép thuan chu truong dau tu céc du 4n dau tu xay dung nha ¢ duoc thuc
hién theo quy dinh cta phap lut vé dau tu.

2. Trong qué trinh thdm dinh dé chép thuan chu truong dau tu ddi véi cac du an
dau tu xay dung nha &, Bo Ké hoach va Pau tu lay y kién tham dinh cta B Xay dung
vé céc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du én do Thii tuéng Chinh phu chap
thuan chil truong déu tu; co quan ding ky dAu tu 1y ¥ kién thdm dinh cta S& X4y dung
vé céc ndi dung quy dinh tai khoan 3 Diéu nay néu du 4n do Uy ban nhan dén cap tinh
hodc Ban quan 1y khu cdng nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té chap
thuén cht truong dau tur.

3. Noi dung ldy ¥ kién thim dinh ciia co quan quan Iy Nha nudc vé nha & bao gom:

a) Tén chu dau tu du an (déi véi truong hop chp thuan chi truong dau tu dong
thdi chdp thuén nha dAu tu va nha dau tu ¢6 du didu kién lam cha dau tu dy 4n dau tu
xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay); tén du 4n theo quy dinh cua phap
luat vé nha &;

b) Muc tiéu, hinh thirc dau tu; dia diém, quy mo dién tich dét danh dé xay dung
nha ¢ ctua du an;

¢) Su phi hop ctia du 4n dau tu xay dung nha & véi quy hoach chi tiét (doi voi
trudmg hop da c6 quy hoach chi tiét duoc phé duyét) hodc quy hoach phan khu (ddi voi
truong hop chua c6 quy hoach chi tiét dugc phé duyét). Trudng hop quy hoach chi tiét,
quy hoach phan khu chua duoc cap c6 tham quyén phé duyét thi danh gia su phu hop
cua du én du tu xay dung nha & véi quy hoach chung;

d) Su phu hgp cua cac dé xuét trong ndi dung du 4n dau tu xay dung nha & voi
chuong trinh, ké hoach phat trién nha & d dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét;

d) Tinh phu hop ctia so bd vé co céu san pham nha & (loai hinh nha &, phan khic
nha &, hinh thirc kinh doanh san phdm dbi véi timg loai nha &); truong hop 1a du 4n xay

* Piéu nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu I cua Nghi dinh s6 30/2015/ND-CP 6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngy 26 thang 3 nam 2021.
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dung nha ¢ thuong mai, khu dé thi c6 nha & thi phai c6 du kién dién tich dét danh cho
xay dung nha & xa hoi;

e) Tinh ddng b ctia phuong én phan ky ddu tu so b, viée phén chia du 4n
thanh phan (néu ¢6) va so bd phuong an dau tu xay dung, quan ly hé thong ha tang k¥
thut va ha ting xa hoi lién quan dén duy an.

Piéu 10. (dwge bii bé)’

%

Piéu 11. (dwgce bii bé)*
Piéu 12. Noi dung hd so du 4n dau tr xdy dung nha &

1. Céc dy 4n dau tu xay dung nha ¢ thudc dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17
cta Luat Nha & ¢6 ndi dung phan thuyét minh bao gom:

a)’ Tén cta du 4n phai duoc dit tén bang tiéng Viét, néu cha dau tu ¢ nhu
cau dat tén dy an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai bang tiéng nude ngoai thi phai
viét day du tén tieng Viét trude va viét tén tiéng nude ngoai sau;

b) Su can thiét va co s& phép ly cua dy an;

¢) Muc tiéu, hinh thte dau tu; dia diém xdy dung; quy mo du an; nhu cau st
dung dat; diéu kién ty nhién ctia khu vuce ¢6 du 4n;

d) Céc giai phap thuc hién: Phuong 4n boi thuong, giai phong mat bang, hd
trg, tai dinh cu (néu c6); phuong 4an sir dung cong nghé xay dung; quy chuan, tiéu
chuan xay dung ap dung ddi v6i du an; danh gia tac dong moi truong; phuong én
phong chdy, chita chdy; céc giai phap vé ha ting k¥ thuét va déu ndi véi ha tang k¥
thuat chung cua khu vuc; kha nang st dung ha tf;‘mg xa hoi cua khu vuc;

d) Noi dé xe cong cong va noi dé xe cho céc ho gia dinh, ca nhan sinh song
trong Khu vue dy én sau khi hoan thanh viéc dau tu xay dung nha & (gom xe dap,
xe danh cho nguoi tan tat, xe dong co hai banh, xe 6 t6);

e) Khu vuc dau tu xdy dung hé thong ha ts"ing xa héi (nha tré, truong hoc, y
t€, dich vy, thé thao, vui choi, giai tri, cong vién), trir truong hop khu vuc ctia du 4n
da c6 cong trinh ha tang xa hoi;

g) S6 lugng va ty 1é cac loai nha & (bao gdm nha ¢ riéng, 1é, can ho chung
cu), tong dién tich san xdy dung nha &; dién tich dit danh dé xay dung nha & xa hoi

’ Piéu nay dugc bai bo theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 2 cua Nghj dinh sb 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hanh ké tir
ngay 26 thang 3 naim 2021, '

® Piéu nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 ctia Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021,

” biém nay dugc sira doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Nghj dinh sé 30/2021/NP-CP ¢6 hiéu luc thi
hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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ho#c dién tich san nha ¢ dé lam nha ¢ xa hdi (néu cd); phuong an tiéu thu san pham
(s0 lugng nha ¢ ban, cho thué hoac cho thué mua);

h) Cac dé& xuét vé co ché ap dung dbi véi dy 4n (vé quy hoach, mat do xay
dung, tai chinh va cac co ché khac);

i) Tong mirc dau tu, ngudn von dau tu, hinh thirc huy dong von, kha nang
hoan tra von, kha nang thu hoi von;

k) Trach nhiém cua Nha nude vé viée dau tu xdy dung cong trinh ha tang k¥
thuat ngoai hang rao va di qua du an;

1) Thoi gian, tién do thuc hién du 4n (tién do theo timg giai doan) va hinh
thirc quan ly du én;

m) Céc cong trinh chuyén giao cho Nha nuéc khong bdi hoan; céc cong trinh
hodc khu vuc du an chu dau tu dugc t6 chirc quan ly sau khi hoan thanh viée dau tu
xay dung;

n) Phuong 4n t6 chirc quéan ly, khai thdc van hanh du 4n va céc cong trinh
cong ich trong du 4n (md hinh to chiic, hinh thirc quan ly van hanh, céc loai phi
dich vu).

2. Déi v6i phan thiét ké co sé cia cac du an dau tu xdy dung nha ¢ thudc
dién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 17 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé xay dung.

3. Truomg hop dau tu xdy dung nha & trén dién tich dét dugc dau gia theo
quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 18 cua Nghi dinh nay thi sau khi tring dau gia,
t6 chire trang ddu gia phai trién khai lap, tham dinh, phé duyét va thyc hién du 4n
dau tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay; truong hop
chu dau tu ¢6 nhu cau chuyén nhugng quyén sir dung dat theo hinh thurc chia 16 ban
nén trong du 4n nay thi phai thuc hién theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai va
phép luat cd lién quan.

Diéu 13. Lap, thim dinh va phé duyét dy 4n dau tw xdy dung nha &

1. Dbi v6i du 4n dau tu xdy dung nha & bang ngudn vén quy dinh tai Khoan
3 Piéu 36 va Khoan 1 Diéu 53 ctia Ludt Nha & (trir du an dau tu xdy dung nha ¢
cong vu quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay) thi thuc hién lap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong va phap luat vé xay dung; Bo Xay dung
¢6 v kién thAm dinh c4c n6i dung vé nha & néu du 4n do Thu tuéng Chinh phi phé
duyét, S& Xay dung cd y kién tham dinh cac ndi dung vé nha & néu du an do Uy
ban nhan dan cap tinh phé duyét.
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Truong hop B trudng Bo Xay dung phé duyét dy an dau tu xdy dung nha &
theo thim quyén quy dinh ctia Luat Pau tu cong thi B Xay dung t6 chic thim
dinh dy an trudce khi phé duyét.

2. Béi voi du an dau tu xdy dung nha & cong vu thi thuc hién 1ap, tham dinh
va phé duyét theo quy dinh tai Diéu 23 ctia Nghi dinh nay.

3. Ddi v6i du an dau tu xdy dung nha & khong thude dién quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 2 Diéu nay thi viéc lap, tham dinh va phé duyét du éan dugc thuc hién
theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

4. (dwge bai bo)®
Diéu 14. (dwoc bai bo)’
Piéu 15. Thue hién dv én diu tw xdy dung nha &

1. Chu dau tu dy an xay dung nha & phai tuan thu cac quy dinh ctia Luat Nha
0, Nghi dinh nay va phap luat vé xay dung khi thuc hién dau tu xay dung nha o.

2. Chu dau tu du 4n phai xdy dung dong bd hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tang xa hoi theo ndi dung va tién do du an da dugc phé duyét; truong hop phai xay
dung cac cong trinh ha tang xa hdi theo quyét dinh phé duyét du an hodc theo quyét
dinh, van ban chap thuan chi truong du tu cia co quan nha nudc c6 thim quyén
thi phai thuc hién theo diing ndi dung, tién do du an di dugc phé duyét va theo noi
dung van ban da dugc ché‘ip thuan.

Piéu 16. Két thic giai doan dau tw xay dung du an nha &

Khi két thuc dau tu xdy dung, cha dau tu dy 4n xdy dung nha & phai thuc
hién cac yéu cau sau day:

1. Bao cdo SO Xay dung noi c¢6 du an vé két qua cua du an; déi véi du an
xdy dung nha & thudc dién phai cé quyét dinh hodc van ban chép thuén chu truong
dau tu cua Thu tudng Chinh phu thi chu dau tu phai giri bao cédo thém cho B§ Xay
dung.

2. Hoan thién cac hd so, tai liéu phuc vu céng tac luu trix theo quy dinh cua
Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat vé xay dung.

3. Thuc hién nghiém thu céng trinh nha ¢ va hé théng ha tang ky thuat, ha
tang xa héi phuc vu nhu cdu & trong du an theo quy dinh cta phap ludt vé xay
dung.

* Khoin nay dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghij dinh sé 30/2021/ND-CP ¢ hiéu lyc ké tir ngay 26
thang 3 ndm 2021.
’ Pieu ndy duge bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghij dinh s 30/2021/NP-CP ¢6 hiéu luc ké tir ngay 26
thang 3 nam 2021.
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4, Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuét va ha tang xa hoi cho chinh quyén dia
phuong hodc co quan quéan ly chuyén nganh theo ndi dung cua du dn da dugc phé
duyét hodc tu thuc hién quan ly theo vdn ban chép thuan hodc quyét dinh chu
truong dau tu. Viéc ban giao nha & cho ngudi sir dung chi dugc thuc hién sau khi
da hoan thanh nghiém thu dua cong trinh nha ¢ va cac cong trinh ha tang xa hoi
phuc vu nhu cau & néu trong ndi dung du an dugc phé duyét vao sir dung theo quy
dinh ctia phép luat vé xay dung.

5. Bao céo quyét toan theo quy dinh cua phap luat vé tai chinh.

6. Lam thu tuc dé nghi co quan c6 thim quyén cdp Gidy ching nhan ddi véi
nha & trong pham vi du 4n cho chu sé hitu theo quy dinh cua Luat Nha &, Nghi
dinh nay va phép luét vé dét dai.

7. Phéi hop véi chinh quyén dia phuong giai quyét cac van dé vé quan ly
hanh chinh trong khu vuc cia duy an.

8. T chirc quan ly van hanh céc cong trinh khong phai ban giao cho chinh
quyén dia phuong hodc co quan quan ly chuyén nganh.

9. Thuc hién cac cong viéc khac theo quy dinh cua phép luat.

Piéu 17. Quan ly khu vie nha & riéng 1é trong du 4n diu tw xiy dung
nha o

1. Chu dau tu ¢6 trach nhiém to chirc quan ly kién triic mat ngoai cuia nha ¢
riéng 1é va viéc str dung, bao tri hé théng ha t?mg k¥ thuat, ha téng xa hoi phuc vu
cho céc chu sd hitu, ngudi st dung nha & riéng lé trong du 4n theo ding ndi dung
cta du an da dugc phé duyét.

2. Chii dau tu c6 thé phan chia va dat tén cho timg khu vyc nha o riéng lé
duge quy hoach va xay dung riéng biét trong du an dé thuc hién quan ly. DB6i véi
du 4n dAu tu xay dung nha & x4 hoi, nha & phuc vu tai dinh cu thi chi dau tu phai
dat tén bang tiéng Viét; déi voi du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai thi viéc
dat tén du an, khu vuc trong du én phai tuan thu quy dinh tai Khoan 3 Piéu 19 cua
Luat Nha ¢ va dugc ghi rd trong quyét dinh hodic van ban chap thudn chu truong
diu tu (néu thude dién phai chdp thuan chii truong dau tu) hodc phai duge Uy ban
nhan dan cAp tinh chép thuan néu khong thudc dién phai 1am thi tuc d& nghi quyét
dinh hoac chép thuan chu truong dau tu.

3. Sau khi nha & duoc ban giao va dwa vao sir dung, chi du tu duge t6 chire
thanh 14p Ban ty quan khu nha & dé thuc hién quan Iy viéc bao tri kién tric bén
ngodi cua nha &, cham séc cdy xanh, vuon hoa va bao tri céc cdng trinh tién ich
hodic hé théng ha ting k¥ thuat phuc vu cho khu nha & dé, trir h¢ thong ha tang da
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ban giao cho Nha nudc hodc duge Nha nudce giao cho cha dau tu quan ly, bao tri.
Thanh phén ctia Ban tu quan khu nha & bao gom dai dién céc chu s& hitu, nguoi sir
dung nha & cua khu vure d6 va dai dién chu dau tu (néu co).

4. Chui s¢ hiru, nguoi str dung nha & trong khu vue nha & riéng 1é t6 chirc hop
dé théng nhét bau Ban tu quan khu nha & (bao gdm s6 luong, thanh phan tham gia),
thong qua quy ché, nhiém ky hoat dong cua Ban tu quan, ndi quy quan ly, sir dung
khu vuc nha &, quyét dinh dong gop kinh phi dé chi tra tién thi lao cho ngudi tham
gia Ban ty quan va phuc vu viéc cham soc cdy xanh, vuon hoa, béo tri cic cong
trinh tién ich phuc vu cho khu nha & do6.

5. Viéc td chirc bau Ban tu quan khu nha & lan ddu do chu dau tu ¢é trach
nhiém chu tri thuc hién; céc lan td chie sau do Ban tu quan khu nha & chiu trach
nhiém thyc hién hodc ty quyén cho chi dau tu té chic, thyuc hién; truong hop chu
s¢ hitu, nguoi sir dung nha & khong thong nhat bau dugc Ban tw quan khu nha & thi
cht ddu tu ¢6 trach nhiém quan ly khu vuc nha ¢ nay theo ndi dung cua du an da
dugc phé duyét.

6. Chi dau tu c6 thé hd trg thém kinh phi dé Ban tu quan khu nha & cham
soc cdy xanh, vuon hoa va bao tri cac cong trinh tién ich hodc hé théng ha tang k¥
thuat phuc vu cho khu nha & d6. Viéc thyuc hién cac cong viée quy dinh tai Khoan
nay do chi dau tu dam nhén; truong hop chu du tu khong thuc hién thi Ban tu
quan khu nha ¢ thué don vi khéc c6 nang luc thuc hién.

Muc 2
PHAT TRIEN NHA O THUONG MAI

Diéu 18. Cic truomg hop lya chon nha diu tw lam chii dAu tw dy 4n xay
dung nha & thwong mai, dw an khu dé thi ¢6 nha & '

Viéc lua chon chu dau tu dy 4n xdy dung nha & thwong mai, dy 4n khu db thi
6 nha ¢ (bao gom ca du an c6 thuc hién chuyén nhugng quyén sir dung dét theo
hinh thirc phan 16 ban nén dé nguoi dan xay dung nha &) duoc thuc hién theo quy
dinh sau day:

1. Nha dau tu tring d4u thau hodc tring diu gia quyén st dung dat dé thuc
hién dy an dau tu xay dung nha ¢ néu cé du diéu kién lam cha dau tu du an quy
dinh tai Pidu 21 cta Luat Nha & 2014, khoan 2 Piéu 119 cta Luat Dét dai 2013 va
phap ludt vé kinh doanh bat dong san thi nha dau tu dé duoc lam cha dau tu du an
xay dung nha ¢ thuong mai;

" Diéu nay dugc sura dbi, bé sung theo quy dinh tai khoan 5 Biéu | Nghj dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 28 thang 3
nam 2021.
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2. Nha dau tu ¢ quyén sir dung dat thudc mot trong cdc trudong hop quy dinh
dudi day va c6 du cac diéu kién lam cha dau tu du 4n quy dinh tai Diéu 21 cla
Luat Nha & 2014, phép luat kinh doanh bat dong san, phép luat cé lién quan thi
trong quyét dinh chip thuén chu truong diu tu dng thoi xac dinh nha dau tu do
lam chu déau tu dy 4n xay dung nha ¢ thuong mai:

a) C6 quyeén sir dung dat & hop phap;

b) Cé quyén sit dung dat & hop phép va cic loai d4t khac duoe co quan nha
nude c6 thAm quyén cho phép chuyén muc dich st dung dat sang lam dat o;

¢) Nhan chuyén quyén sir dung dat & theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai dé
xdy dung nha ¢ thuong mai.

3. Trudng hop c¢6 nhiéu nha dau tu du 4n xdy dung nha & thuong mai dugc
chép thuén chu truong dau tu theo phap luat vé dau tu thi cdc nha dau tu nay co thé
lly quyén cho mot nha dau tu c6 du diéu kién hodc thanh 1ap doanh nghiép, hop téc
xd c6 du diéu kién quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay dé lam thu tuc cong
nhan chu dau tu dy 4n xay dung nha & theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay. Viéc uy
quyén lam chii dau tu du 4n x4y dung nha & quy dinh tai khoan nay dugc thuc hién
thong qua hop déng iy quyén, trong d6 quy dinh rd quyén va trach nhiém cla cac
bén;

4. Thu tuc cong nhéan chu dau tu du 4n xay dung nha & quy dinh tai khoan 3
Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Hb so d& nghi cong nhan chi dAu tu bao gdm: van ban dé nghi ctia nha dau
tu (trong d6 ghi rd tén, dia chi nha dau tu, cac dé xuat, dy kién tién do thyc hién du
4n); ban sao c¢6 chimg thyuc hodc ban sao kém xuat trinh ban chinh cac gidy to sau
dé dbi chidu: van ban chap thuan chu truong dau tu du 4n cla co quan ¢é tham
quyén, Gidy ching nhan diang ky doanh nghiép hodc Gidy chttng nhén ding ky dau
tw, Gidy to chitng minh quyén sir dung dat dé thuc hién dy an, hop déng uy quyén
quy dinh tai khoan 3 Diéu nay; gidy t& ching minh nang lyc tai chinh dé thyc hién
du 4n theo quy dinh cta phap luat vé dat dai; gidy t& chimg minh c6 vén ky quy
hodc bao lanh ngan hang vé nghia vu ky qu¥ thuc hién du 4n theo quy dinh cua
phap luat vé dau tu;

b) Trudng hop du 4n thude tham quyén chap thuan chi truong dau tu ctia Thu
tudng Chinh pht thi nha dau tu duoe xac dinh tai khoan 3 Diéu nay gui truc tiép
hodc qua duong buu dién 01 bo hd so quy dinh tai diém a khoan nay dén Bo Xay
dung dé dugc xem xét, quyét dinh cong nhan chii dau tu du 4n; truong hop du 4n
thudc thAm quyén chép thuan chi truong dau tu ctia Uy ban nhan dan cap tinh hogc

— = s
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ctia Ban quan 1y khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té thi
nha dau tu giri 01 bd hd so nay dén S¢ Xay dung tai dia phuong c6 du an dé xem xét,
trinh Uy ban nhan dan c4p tinh quyét dinh c6ng nhan cht dau tu du an;

¢) Trong thdi han 20 ngay, ké tir ngay nhén da hd so theo quy dinh tai diém a
khoan nay, Bo Xdy dung hodc Uy ban nhan din cép tinh xem xét, ban hanh Quyét
dinh cong nhan chi dau tu du dn xdy dung nha & theo tham quyén. Trudng hop nha
dau tu khong du diéu kién duge cong nhan chi dau tu thi trong thoi han 05 ngay,
ké tir ngay nhan dugc hd so, co quan tiép nhan hd so c6 van ban thong béo cho nha
dau tu do biét 15 ly do;

d) Noi dung ctia quyét dinh cong nhén chi dau tu du n xdy dung nha & bao
gdm: can ctr phap ly ban hanh quyét dinh, tén chi du tu dugce cong nhan, hidu luc
cua van ban cong nhan, trach nhiém cua chu dau tu trong viéc trién khai thuc hién
du an theo quy dinh phap luat.

5. Nha dau tu dugc cong nhan lam cht du tu du an xdy dung nha & theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu nay c6 trach nhiém lap, thim dinh, phé duyét va trién khai
thuc hién du an theo quy dinh ctia Nghi dinh nay, phép ludt vé dat dai, phap luat vé
xdy dung va phép luat khac c6 lién quan. Viée thoa thuan phan chia lgi nhuan gitra
cac bén dbi véi truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugc thuce hién theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 19 cua Nghi dinh nay; truong hgp cac bén c¢6 thoa thuan
phén chia loi nhudn bang san phdm nha & thi bén dugc phén chia san phdm nha &
(khong phai la cha dau tu) chi duoc ky két hop déng mua bén, cho thué mua nha &
voi khach hang sau khi da duge cap Gidy chirng nhan déi voi nha & do.

6. Viéc lua chon nha dau tu lam chu dau tu du an khu do thi c6 nha & phai
dap tmg quy dinh tai Diéu nay, cac quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, kinh doanh
bat dong san, phat trién dé thi va phap luat khac c6 lién quan.

Diéu 19. Ky hop dong huy dong von cho phat trién nha & thwrong mai

1. Viéc ky hop dong huy dong vén dé dau tu xay dung nha & thuong mai chi
duoc thuc hién thong qua cac hinh thire quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu 69
ctia Ludt Nha &; truong hop ky hop dong huy dong von khong ding véi quy dinh
tai Diéu 68, Diéu 69 ctia Luat Nha & va quy dinh tai Diéu nay thi khong dugc phép
ludt cong nhan, chi dau tu bi xur phat vi pham theo quy dinh cta phap luat va phai
bdi thudng thiét hai cho ngudi tham gia gop von.

2. Viée ky hop dong huy dong von cho phat trién nha ¢ thuong mai phai tuan
tha cac quy dinh sau day:
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a) Truong hop ky hop dong huy dong von theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 69
ctia Luat Nha & thi phai dap tmg cac hinh thirc, diéu kién theo quy dinh cua Luat
Nha & va quy dinh tai Khoan 3 Piéu nay.

Bén tham gia gép vén, hop téc dau tu, hgp tac kinh doanh, lién doanh, lién
két quy dinh tai diém nay chi dugc phan chia lgi nhuan (bng tién hodc cb phiéu)
trén co so ty 16 von gbp theo théa thuan trong hop ddng; chu dau tu khong duge ap
dung hinh thttc huy dong von quy dinh tai diém nay hodc cac hinh thic huy dong
vén khéc @ phén chia san pham nha & hoic dé uu tién dang ky, dat coc, hudng
quyén mua nha & hoic dé phan chia quyeén str dung dat trong du dn cho bén dugce
huy dong vén, trir truong hop gop von thanh 1ap phap nhan méi dé duge Nha nudce
giao lam chu dau tu du 4n xay dung nha &;

b) Truong hop ky hop déng mua ban, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai ma thu tién tra trudc ctia ngudi mua, thué, thué mua nha ¢ theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 69 cua Luat Nha ¢ thi phai tudn thi céc diéu kién va hinh thirc
mua, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai theo quy dinh cta phéap luat
vé kinh doanh bat dong san.

Chu dau tu phai c6 van ban giri S¢ Xay dung noi cé nha ¢ kéem theo gidy to
chimg minh nha & c¢6 da diéu kién duge ban, cho thué mua theo quy dinh tai Khoan
I Pidu 55 ctia Luat Kinh doanh bat dong san; trudng hop cé thé chap du an dau tu
xdy dung hoac thé chap nha & s& ban, cho thué mua thi chua dau tu phai giri kém
theo gidy t& chimg minh da giai chip hodc bién ban thong nhat cia bén mua, bén
thué mua nha & va bén nhan thé chap vé viéc khong phai giai chap va duge mua
ban, thué mua nha & do; trudng hop khéng c6 thé chip du an hoac thé chap nha &
sé& ban, cho thué mua thi chu dau tu phai ghi rd cam két chiu trach nhiém trong vin
ban guri S¢ Xay dung.

Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so dé nghi cta chu dau tu,
S& Xay dung phai kiém tra hd so; néu hd so c6 du gidy to theo quy dinh tai diém
nay thi S& Xay dung phai cé van ban thong bdo nha ¢ du diéu kién dugc ban, cho
thué mua guri chi dau tu; néu hd so chua cé du gidy to theo quy dinh thi phai c6
van ban néu 1 1y do. Trudng hop chi dau tu da g hé so nhung qua thai han quy
dinh tai diém nay ma S& Xay dung khong c6 van ban thong bao va nha ¢ do da du
diéu kién duoc ban, cho thué mua thi chu dau tu duge quyén ky hop déng mua ban,
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai nhung phai chiu trach nhiém vé viéc
ban, cho thué mua nha & nay; S¢ Xay dung phai chiu trach nhiém vé viéc thong
bao hodc khong cb van ban thong béo nha & du didu kién duoc ban, cho thué mua
sau khi nhan duoc hd so dé nghi ciia chu dau tu.
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Trudong hop sau khi S& Xay dung c6 vin ban thong bao nha & du diéu kién
duoc ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién
thé chdp nha ¢ nay thi viéc ban, cho thué mua nha & nay sau khi thé chp chi dugc
thuc hién khi c¢6 du diéu kién va cé van ban thong bao ciia S& Xay dung theo quy
dinh tai diém nay;

¢) Trudong hop vay vén cuia td chire tin dung, té chirc tai chinh hodc phat
hanh trai phiéu dé huy dong sé von con thiéu phuc vu cho viéc xay dung nha & thi
phai dap tmg céc diéu kién theo thoa thuan trong hop ddng vay vén hoac theo quy
dinh vé phat hanh trai phiéu.

3. Viéc huy dong von dé dau tu xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai Piém a
Khoan 2 Diéu nay phai thong qua hop dong gép vén hodc hop dong hop tac dau tu
hoac hop df}ng hop tac kinh doanh; chu dau tu chi duge ky két cac hop dong nay
sau khi co du diéu kién sau day:

a) Pa c6 hd so du an dau tu xay dung nha & duge phé duyét theo quy dinh
cua phap luat;

b) Du 4n dau tu xay dung nha & da thuc hién xong giai phong mit bang theo
tién do thuc hién dy an dugc phé duyét;

¢) Da c6 bién ban ban giao mde gi¢i cta du én;

d) Pa c6 théng bao du diéu kién dugc huy dong von cia S& Xdy dung noi 6
du an. Chu dau tu phai c6 van ban kém theo gidy to chimg minh du diéu kién huy
dong von quy dinh tai cac Diém a, b va ¢ Khoan nay giri S& Xay dung dé nghi c6
van ban thong bao du diéu kién dugce huy dong von dé dau tu xay dung nha o.

Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ho so dé nghi cua chu dau tu,
S& Xdy dung phai kiém tra hd so; néu hd so co du gidy to theo quy dinh tai Diém
nay thi S& Xay dung phai ¢ van ban thong bao nha & du diéu kién dugc huy dong
von giri chu dau tu; néu hd so chua cé du gidy to chimg minh du diéu kién dugc
huy dong vén thi phai c6 van ban néu rd ly do. Trudng hop da du diéu kién huy
dong vén quy dinh tai cac Diém a, b va ¢ Khoan nay va chu dau tu da guri ho so dé
nghi nhung qua thoi han quy dinh tai Piém nay ma S¢ Xay dung khong ¢ vin ban
thong béo thi chi dau tu duge quyén ky hop dong huy dong von nhung phai chiu
trach nhiém vé viéc huy dong von nay; S¢ Xy dung phai chiju trach nhiém vé viéc
thong bao hodc khong c6 van ban thong bao viée du diéu kién duoc huy dong von
sau khi nhan dugc hd so dé nghi cua chu dau tu.

4. Tb chirc, ca nhan huy dong vén quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Piéu
nay phai st dung ngudn vén di huy dong vao ding muc dich xay dung nha ¢ tai du
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4n do; nghiém cdm chu dau tu huy dong vuot qua sO tién mua, thué mua nha &
duoc Ung trude cua khach hang theo quy dinh ctia phap luat; truong hop su dung
sai muc dich ngudn vén huy dong hoic chiém dung vén d huy dong hoac huy
dong vuot qua sb tién mua, thué mua nha & tmg trude cua khach hang thi phai hoan
lai s tién da huy dong sai quy dinh, phai bdi thudng (néu gay thiét hai) va bi xu
phat vi pham hanh chinh theo quy dinh ctia phap ludt vé xur phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luét.

5. B Xay dung huéng dan cu thé viéc huy dong vén quy dinh tai Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay.
Muc 3
PHAT TRIEN NHA O CONG VU
Piéu 20. K& hoach phit trién nha & cong vu

1. Viéc ldp va phé duyét ké hoach phat trién nha & cong vu dugc thuc hién
theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 27 cua Luat Nha 6.

2. Noi dung ké hoach phat trién nha & cong vu bao gdm viée xac dinh loai va
s6 lugng nha & (nha & riéng 1é, can h chung cu); téng dién tich st dung nha ¢; dia
didm xay dung va dién tich dat dé dau tu xay dung nha & hodc s6 lugng, loai nha &
thuong mai cin mua, thué dé lam nha & cong vy; ngudn von, phuong thie huy
dong vbn dé dau tu xdy dung hodc mua, thué nha ¢ thuong mai lam nha ¢ cong vu;
phan ky dau tu hang nam va 05 nam; du kién tién do thuc hién ké hoach; xéc dinh
trach nhiém ctia céc co quan chu tri 14p ké hoach va co quan phéi hop.

3. Céc co quan trung wong quy dinh tai Piém a Khoan 3 Piéu 27 cta Luat
Nha & c6 trach nhiém xdc dinh nhu cdu nha & cong vu theo biéu mau do Bo Xay
dung huéng din va giri B Xy dung thdm dinh; sau khi thim dinh nhu cau nha &
cdng vu cua céac co quan trung uong, B6 Xay dung thuc hién xay dung ké hoach
phét trién nha & cong vu dé bao cao Thu tuéng Chinh pht chap thuan.

4. B6 Qudc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém lap ké hoach phat trién nha &
cong vu cua don vi minh va giri ¥ kién thong nhat cia Bo Xay dung. Sau khi ¢6 y
kién thong nhét cua Bo Xay dung, Bo Qudc phong, Bo Cong an bao céo Thu tudng
Chinh phu chip thuén ké hoach.

5. Dbi v6i dia phuong thi S& Xay dung chu tri, phéi hop véi céc co quan
chirc ndng cua dia phuong xay dung ké hoach phat trién nha & cong vu dé trinh Uy
ban nhan dan cép tinh phé duyét trong ké hoach phét trién nha & ciia dia phuong
hodc phé duyét k& hoach phat trién nha & cong vu riéng va béo cdo Bo Xay dung dé
téng hop.
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6. Bd Xay dung huéng dan cu thé trinh ty, thi tuc x4c dinh nhu ciu vé nha &
cong vu va viéc chap thuan ke hoach phét trién nha & cdng vu.

Diéu 21. Hinh thirc ddu tw xdy dung nha & cong vu

Nha nude true tiép déu tu bang von ngan sach, bao gom ngén sach trung
uong va ngan sach dia phuong dé dau tu xay dung nha & cong vu hodc mua nha &
thuong mai lam nha & cong vu.

Viée b tri von tir ngan sach dé dau tu xay dung hodac mua nha ¢ thuong mai
lam nha & cong vu phai can ¢t vao ké hoach phat trién nha & cong vu, du an dau tu
xdy dung hodc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu da dugc co quan cd
thdm quyén chép thuan, theo quy dinh cta phép luat vé ngan sach va diu tu cong.

Diéu 22. Trinh tw, thi tuc lwa chon chii ddu tw dy 4n xdy dung nha &
cong vu

1. Trudng hop du 4n ddu tu xdy dung nha & cong vu do Thu tuéng Chinh
phti phé duyét dé cho ddi twong ctia céc co quan trung wong thué (trir déi tuong quy
dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 ctia Luat Nha ¢) thi B Xay dung dé xuét don vi
lam chu déu tu dé bao cao Thu tuéng Chinh phu quyét dinh.

Trong thoi han t6i da la 30 ngay, ké tir ngdy nhan duge Té trinh ctia Bo Xay
dung, Thu tuéng Chinh phu ¢6 vdn ban quyét dinh lya chon cht dau tu hodc uy
quyén cho By Xay dung thuc hién lua chon chi du tu du an.

2. Truong hop du an dau tu xdy dung nha & cong vu do B Quéc phong, Bo
Cong an phé duyét dé cho céc ddi tugng quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu 32 cua
Ludt Nha & thué thi Bo Qudc phong, Bd Cong an quyét dinh lua chon chii du tu.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so ding ky lam chi ddu tu,
Bo truong Bo Qudc phong hodc BJ trudng Bo Cong an ¢é van ban quyét dinh lya
chon chu dau tu.

3. Truong hop du én dau tu xay dung nha & cong vu do Uy ban nhén déan cip
tinh phé duyét thi thuc hién lua chon chu dau tu theo quy dinh sau day:

a) SO Xdy dung bao cdo Uy ban nhan dén cap tinh quyét dinh lua chon chu
dau tu hodc ty quyén cho Uy ban nhan dan cép huyén quyét dinh lua chon chu diu
tu néu thude truong hop Uy ban nhan dan cép tinh Gy quyén cho Uy ban nhan dan
cép huyén phé duyét du 4n;

b) Trong thoi han ti da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc To¢ trinh ctia S&
Xay dyng, Uy ban nhan dén cap tinh phai ¢6 van ban quyét dinh lua chon chu dau
tu hodc ty quyén cho Uy ban nhin dan cip huyén ban hanh quyét dinh lua chon
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chu dau tu; trong thoi han t01 da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban uy
quyen cua Uy ban nhan déan cép tinh, Uy ban nhan dan cap huyén phai ¢6 vin ban
quyet dinh lya chon chu dau tu du an xay dung nha & cong vu.

4. Chi dau tu du an xdy dung nha & cong vu quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2
va Khoan 3 Diéu nay c6 thé 1a to chirc, co quan nha nude hodc doanh nghiép kinh
doanh bt dong san.

5. B6 Xay dung hudng dan cu thé hd so va quy trinh lya chon doanh nghiép
kinh doanh bat dong san dang ky lam chu dau tu du an xay dung nha ¢ cong vu.

Piéu 23. Lap, thAm dinh, phé duyét dy 4n diu tw xy dung nha ¢ cong
vu

1. Du 4n dau tu xdy dung nha & cong vu dugc lap, tham dinh va phé duyét
theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phép luat vé xay dung.

2. Déi v6i du 4n do Thu tuéng Chinh pht quyét dinh dau tu theo quy dinh tai
Diém a Khoan 2 Diéu 28 cta Luat Nha ¢ thi B Xay dung t6 chuc 1ap, tham dinh
va trinh Thi tuéng Chinh pht phé duyét; truedng hop duge Thu tudng Chinh phu uy
quyén thi thuc hién phé duyét theo ty quyén ctia Thi tuéng Chinh phu.

3. Bdi vé6i du an do B6 Qudc phong, Bé Cong an quyét dinh dau tu theo quy
dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 28 ctia Luat Nha & thi Bo Qude phong, Bd Cong an
t chirc, 1ap, thdm dinh va lay y kién théng nhat cia B Xay dung trudce khi bao
céo Thu tuéng Chinh pht chép thuan. Sau khi Thu tuéng Chinh phu ¢6 ¥ kién chép
thuan thi B6 Qudc phong, Bé Cong an phé duyét du an.

4. Déi v6i du an do Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh dau tu theo quy
dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu 28 cua Luat Nha ¢ thi S& Xay dung td chue lap,
thdm dinh va trinh Uy ban nhan dén cép tinh phé duyét.

Trudng hop xdy dung nha & dé bé tri cho thué cho cac ddi tugng dugce diéu
dong, luan chuyén dén 1am viéc & cip quén, huyén, thi xa, thanh phd thudc tinh, ddi
tugng quy dinh tal cac Piém ¢, d, e va g Khoan 1 Piéu 32 cua Luat Nha & thi Uy
ban nhan dén cdp tinh c6 thé uy quyén cho Uy ban nhan dan cdp huyén phé duyét
du an.

Diéu 24. Mua nha & thwong mai dé 1am nha & cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua c6 du quy nha ¢ céng vu ma cé nha ¢
thuong mai dugc xdy dung theo du 4n, bao dam chét lugng theo quy dinh ctia phéap
ludt vé xay dung, phti hop v6i loai nha va tiéu chuan dién tich nha & cong vu thi co
quan c6 thAm quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cua Luat Nha & ¢6 thé mua nha
& nay dé 1am nha & cong vu.
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2. Viéc mua nha & thuong mai dé lam nha & céng vu duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop st dung nha & cho déi tugng cia céc co quan trung uong thué
(trlr d6i twong quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 32 cua Lut Nha &) thi B Xay
dung chu tri, phéi hgp véi Bo Tai chinh 1ap du 4n dé bao cdo Thu tudng Chinh phu
phé duyét hodc thuc hién phé duyét néu duoc Thi tuéng Chinh pht Gy quyén;

b) Truong hop sir dung nha & cho dbi tuong quy dinh tai Piém d Khoan 1
Diéu 32 Luat Nha & thué thi Bo Qudc phong, B Cong an té chire 1ap du 4n, 13y y
kién thong nhit ciia B X4y dung, B Tai chinh, B Ké hoach va Diu tu truée khi
trinh Thu tuéng Chinh pht chap thuan; sau khi ¢6 y kién chép thuén ctia Thi tuéng
Chinh phu thi BO Qudc phong, Bo Cong an phé duyét du 4n mua nha &;

¢) Truong hop sir dung nha & cho déi tuong cta dia phuong thué thi So Xay
dung chu tri, phdi hop véi S¢ Tai chinh 1ap du 4n va bdo cdo Uy ban nhan dan cip
tinh quyét dinh phé duyét;

d) Noi dung du 4n mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu bao gdm vi
tri, dia diém, loai nha, s6 lugng nha &, dién tich sir dung ctia mdi loai nha ¢, gia
mua ban nha &, cic chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén mua nha &, phuong thire thanh
toan tién mua nha &, co quan ky hop déng mua ban nha &, co quan c6 trach nhiém
quan ly nha ¢ sau khi mua, trach nhiém cta cac co quan c6 lién quan trong thuc
hién dy an.

3. Trinh tu, thu tuc mua nha & thuong mai dé lam nha & cong vu dugc thuc
hién nhu sau:

a) Céan ctr vao ndi dung cta du 4n mua nha ¢ da dugc phé duyét, co quan
duoc giao lam chi dau tu dy an thyc hién ky hop dong mua ban nha & véi chu dau
tu du an xdy dung nha ¢ thuong mai; viéc ky két hop dfing mua ban nha ¢ duoc
thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thuong mai;

b) Can cir vao hgp dong mua ban nha & da ky két, chu dau tu dy n xay dung
nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha ¢ va cung cap cac ho so phép ly lién
quan dén nha & mua ban cho bén mua;

¢) Sau khi nhan ban giao nha ¢, chu dau tu dy én nha & cong vu thuc hién
quan ly, cho thué theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay;

d) Chu dau tu dy 4n xdy dung nha ¢ thuong mai c6 trach nhiém lam thu tuc
dé nghi co quan c6 tham quyén cip Gidy chimg nhén cho bén mua nha &; truong
hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Diéu nay thi B Xay dung dai dién ding tén
trong Gidy chimg nhan; truong hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi Bo
Qudc phong dai dién dimg tén trong Gidy ching nhan dbi véi nha & do Bo Québe
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phong mua, B Cong an dai dién dimg tén trong Gidy chimg nhan dbi véi nha ¢ do
Bo Céng an mua; trudng hop quy dinh tai Diém ¢ Khoan 2 Diéu nay thi dai dién
dimg tén trong Gidy chimg nhén 1a Uy ban nhén dan cap tinh hoic So Xay dung
(néu dugc Uy ban nhan dan cap tinh iy quyén).

Trinh tu, thi tuc cdp Gidy chimg nhan cho cac co quan quy dinh tai Diém
nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dat dai.

o}\ A b1 2 . ) bl > ~
Dieu 25. Thué nha ¢ thwrong mai lam nha ¢ cong vu

1. Truong hop trén dia ban chua c6 di quy nha & cong vu dé cho thué ma cé
nha ¢ thuong mai bao dam chat lugng, phu hgp véi loai nha va tiéu chuén dién tich
nha & cong vu thi co quan c6 tham quyén quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 cua Luat
Nha ¢ c6 thé thué nha ¢ nay dé lam nha ¢ cong vu.

2. Viéc thué nha ¢ thuong mai dé lam nha & cong vu duoc thuc hién nhu sau:

a) Trudong hop sir dung nha & dé cho dbi tugng clia cac co quan trung wong
thué (trir d6i tugng quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu 32 ctia Luit Nha &) thi Bo
Xay dung cht tri, phdi hop véi Bé Tai chinh béo cdo Thi tuéng Chinh phu xem
xét, quyét dinh;

b) Trudong hop st dung nha & dé cho céc d6i tuong quy dinh tai Piém d
Khoan 1 Diéu 32 Luat Nha & thué thi B Quéc phong, Bé Cong an lay y kién thong
nhit ciia B6 Xay dung va B Tai chinh trude khi trinh Th tuéng Chinh pht chap
thuén; sau khi ¢6 y kién chap thuan ctia Thi tuéng Chinh phu thi B6 Quéc phong,
Bo Cong an quyét dinh thué nha o;

¢) Trudng hop sir dung nha & cho cac ddi tugng clia dia phuong thué thi So
Xay dung chu tri, ph6i hop véi So Tai chinh béo cdo Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh;

d) N6i dung t& trinh dé xuit thué nha ¢ thwong mai dé lam nha & céng vu
bao gém vi tri, dia diém, loai nha, sb luwong nha &, dién tich sir dung ctia méi loai
nha &, gid thué nha &, thoi han thué, cac chi phi lién quan, nguén von bd tri dé thué
nha &, co quan c6 trach nhiém thanh toan tién thué, co quan ky hop dong thué va
thuc hién quan ly nha & sau khi thué.

3. Trén co s& vy kién chip thudn cia co quan c6 thdm quyén quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay, co quan duoc giao quan ly nha & nay thuc hién ky hop dong
thué nha & thuong mai v6i chi so hitu, sau d6 ky hop dong cho thué lai véi nguoi
duoc thué nha & cong vu va chiu trdch nhiém quéan 1y nha & nay. Viéc ky hop dong
thué nha & véi cht sd hitu duoc thuc hién theo quy dinh vé thué nha & thuong mai;
viéc ky hop ddng cho thué lai véi nguoi duge thué nha & cong vu duge thue hién
theo hudéng dan ctia Bo Xay dung.
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Muc 4
PHAT TRIEN NHA O BE PHUC VU TAI PINH CU
Diéu 26. Hinh thirc ddu tw xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh cwr

Viée dau tu xdy dung nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu dugc thuc hién thong qua
cac hinh thic sau day:

1. Nha nudc truc tiép dau tu bang ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36
ctia Ludt Nha & dé xay dung nha ¢ hodc mua nha & thuong mai dé lam nha & phuc
vu tai dinh cu.

2. (dwoc bai bo)"

3. Chu dau tu du 4n xdy dung nha & thuong mai hodc du 4n ha ting khu cong
nghié¢p thuc hién de’iu‘tu xdy dung nha ¢ de phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai
Khoan 3, Khoan 4 Diéu 35 cua Luat Nha 6.

Piéu 27. Lura chon chii ddu tw du én xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh
cw

1. Chu dau tu dl_l"fll’l xdy dung nha & dé phuc vu tai dinh cu la céac t6 chirc
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 38 cua Luat Nha ¢.

2. Viée lya chon chu dau tu du an xdy dung nha & dé phuc vu téi dinh cu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Poi voi du én dau tu xay dung nha & sir dung ngudn vén quy dmh tai
Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ dé phuc vu du an, cong trinh quan trong qudc gia
thi B6 Xy dung dé xudt don vi lam cht dau tu va béo cdo Thu tuéng Chinh phu
quyét dinh hodc iy quyén cho B0 truong B Xay dung quyét dinh lwa chon;

b) Pdi v6i du an dau tu xdy dung nha & sir dung ngudn von quy dinh tai
Khoan 3 Piéu 36 ciia Luat Nha & nhung khéng thude dién quy dinh tai Piém a
Khoan nay thi S& X4y dung dé xuat don vi lam chii dau tu va bao cao Uy ban nhén
dan cép tinh quyét dinh lua chon;

¢) Péi voi du an dau tu xdy dung nha & sir dung cac ngudn vén khac khong
phai ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ nhung thuge dién
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cia Nghi dinh nay thi chii ddu tu du 4n nha & thuong
mai hodc du an ha tang khu cong nghiép lam chi dau tu dy an; ddi véi truong hop
khac thi thuc hién lua chon chi déu tu theo hinh thirc déu thau."

"' Khoan nay duge bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢é hiéu lyc ké tir ngay 26
thang 3 nim 2021. ) .

"> Noi dung “Truomg hgp diu tr xay dung nha & theo hinh thirc BT thi thyuc hién lya chon chi dau tu theo quy dinh
tai Di_éu 14 caa Nghj dinh nay” dugc bii bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghij dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hi¢u
Iuc ké tir ngdy 26 thang 3 nam 2021.
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3. Trudng hop lua chon doanh nghiép kinh doanh bat dong san lam chu dau
tur du 4n x4y dung nha & phuc vu tai dinh cu thi ho so dang ky lam chu dau tu duoc
quy dinh nhu sau:

a) Déi voi du 4n dau tu xay dung nha & bang ngudn vén quy dinh tai Khoan
3 Pidu 36 clia Luat Nha & thi hd so dang ky lam chi du tu duoc dp dung nhu déi
véi truong hop lua chon chii ddu tu du dn xay dung nha & cdng vu;

b) Déi véi du 4n ddu tu xdy dung nha & bang ngudn von khac khéng phai
ngudn vén quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 ctia Luat Nha & thi ho so dang ky lam chu
dau tu duoc ap dung nhu doi véi truong hop lua chon chi dau tu du an xay dung
nha ¢ thuong mai.

4. Trinh tu, thu tuc lya chon chu dau tu du 4n xdy dung nha ¢ phuc vu tai
dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Pbi véi truong hop quy dinh tai Piém a Khoan 2 Piéu nay thi Bo Xay
dung tham tra ho so ddng ky lam chu dAu tu va bao cdo Thu tuéng Chinh pha quyét
dinh lua chon hodc uy quyén cho B Xay dung quyét dinh lua chon;

b) Dbi véi trudng hop quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay thi S¢ Xay
dung tham tra hd so dang ky lam chu dau tu va bao cao Uy ban nhan dan cip tinh
quyét dinh lya chon;

¢) DBéi véi tru'orng hop quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Piéu nay ma lua chon
qua hinh thirc dau thau thi thuc hién theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu 18 ctia
Nghi dinh nay";

d) Thoi gian lua chon chu dau tu quy dinh tai Piém a va Diém b Khoan nay
t6i da 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan du hé so hop 18; truong hop quy dinh tai Piém ¢
Khoan nay thi thoi gian thuc hién theo quy dinh ciia phap luat vé déu thau (néu t6
chue déu thau)".

Piéu 28. Mua nha & thwong mai va sit dung nha & xa hdi dé bé tri tii
dinh cuw

1. Viéc mua nha ¢ thuong mai va st dung nha ¢ xa hoi dé lam nha o phuc vu
tai dinh cu phai cin clr vao Piéu 35, Diéu 39 cua Luat Nha ¢ va phuong an boi
thuong, hd tro, tai dinh cu da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét.

" Noi dung “truomg hgp xdy dung nha & theo hinh thire BT thi thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 14 cua Nghj dinh
nay” dugc bdi bo theo quy dinh tai khoan | Diéu 2 Nghi dinh s6 30/2021/NBD-CP cé higu lyc ké tir ngdy 26 thang 3
nam 2021.

" Ngi dung “hogc theo trinh ty lya chon nha déu tr BT (néu lya chon theo hinh thirc BT)” duge bai bo theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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2. Trudng hop thude khu vuc phai st dung nha ¢ thuong mai dé lam nha ¢
phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu 35 cta Luat Nha & thi
thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duge Nha nudc giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu co trach
nhiém xac dinh vi tri du an dau tu xdy dung nha & thuong mai can mua va trao doi
véi chu dau tu vé phuong 4n mua nha &; trén co s& trao ddi véi chu dau tu, don Vi
dugc giao bd tri tai dinh cu 1dp phuong an mua nha &, trong d6 néu rd ho so phap
ly ctia dy 4n dau tu xay dung nha &, vi tri, s lugng, dién tich timg loai nha &, du
kién gia mua, tién d6 ban giao va béo céo S& Xdy dung néu c6 du an.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhdn duoc vin ban dé nghi cua don vi
duge giao b tri tai dinh cu kém theo phuong dn mua nha & va hd so phép ly cua du
an, SO Xay dung c6 trach nhiém ch tri, phdi hop voi co quan tai chinh, tai nguyén
va moi trudng cua dia phuong tham dinh dé trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé
duyét phuong an;

b) Gid mua ban nha & thuong mai dé bé tri tai dinh cu duoc xéc dinh trén co
s0 tham khao gid thi truong tai thoi diém mua ban, bao gdm ca tién sir dung dat;
truong hgp co quan chi tri va phdi hop khong théng nhét duge phuong 4n gia mua
nha ¢ thi c6 thé thué mét don vi c6 chirc nang thim dinh gia doc 1ap dé tinh gia; chi
phi thué don vi thim dinh gia dugc tinh vao kinh phi mua nha & thuong mai quy
dinh tai Khoan nay;

¢) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét
phuong 4n mua nha &, don vi duge Nha nude giao bé tri tai dinh cu ¢6 trach nhiém
ky két hop dong mua ban nha & véi chii dau tu du 4n xay dung nha & thuong mai
theo quy dinh tai Piéu 41 cua Luat Nha &;

d) Sau khi ky két hop déng mua ban nha &, don vi duge Nha nudce giao bé tri
nha ¢ tai dinh cu thong bao cho cac h¢ gia dinh, ca nhan thudc dién dugc tai dinh
cu thyc hién ky két hop dong mua ban nha & theo quy dinh tai Didu 31 cua Nghi
dinh nay.

3. Trudng hop str dung nha & xa hoi dé b tri tai dinh cu theo quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Piéu 35 caa Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Nguoi duge tai dinh cu ¢ nhu ciu mua, thué, thué mua nha & xa hoi phai
¢6 don ghi rd nhu cau mua, thué hogc thué mua nha & giri Uy ban nhén dan cdp
huyén noi cu tra;

b) Uy ban nhan dan cép huyén c6 trach nhiém kiém tra, x4c nhén viéc chua
duge Nha nude boi thuong bang nha &, dét ¢ vao don va tdng hop danh sach kém
theo don cua ngudi ¢6 nhu cau tai dinh cu giri S& Xay dung dé ra soat, kiém tra;
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¢) Sau khi kiém tra, S& Xay dung lap danh séch cac ho gia dinh, ca nhan du
diéu kién dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi va c6 to trinh dé nghi Uy ban
nhan dan cp tinh phé duyét danh sach; can cir vao nguon cung nha & xa hoi trén
dia ban va nhu cau sir dung nha ¢ xa hdi ctia nguoi dugce tai dinh cu, Uy ban nhan
dan cép tinh quyét dinh phé duyét danh sach;

d) Can ctr vao danh sach hé gia dinh, ¢4 nhan di dugc Uy ban nhan dan cép
tinh phé duyét, Sé Xay dung gii danh sach nay cho Uy ban nhan déan cap huyén dé
thong béo cho cac hé gia dinh, ca nhan, ddng thoi ¢é van ban dé nghi cha dau tu du
an xay dung nha & xa hoi thuc hién ky hop dong mua, thué hogc thué mua nha &
theo nhu cau ctia ho gia dinh, ¢4 nhan dugc ghi trong danh sach.

4. Viéce ky két hop dong va ban giao nha & thuong mai hodc nha & xa héi dé
phuc vu téi dinh cu dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 31 ctia Nghi dinh nay.

Piédu 29. Vén cho phat trién nha & dé phuc vu tai dinh cur

1. Viéc huy dong von cho phét trién nha & dé phuc vu tai dinh cu duoc thuc
hién theo cac hinh thirc quy dinh tai Diéu 72 ctia Luit Nha 6.

2. Trudng hop phat trién nha & bang nguén vén quy dinh tai Khoan 3 Piéu
36 cuia Luat Nha & thi viéc bd tri vén duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé
dau tu cong va phap luat ngan sach nha nudc.

3. (dwoe bai bo)"

4. Truong hop huy dong von tir tién boi thudng, hd tro tai dinh cu khi Nha
nude thu hdi dat thi thue hién theo quy dinh ctia phép ludt vé dat dai; néu huy dong
vén tir Quy phat trién dét thi do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

5. Truong hop huy déng vén théng qua hinh thirc gép von, hop tac dau tu,
hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két thi cac bén phai ky két hop dong gop vén
hoic hop ddng hop tac dau tu hodc hop dong hop tac kinh doanh; bén tham gia gop
von theo céac hop déng nay chi dugc phan chia lgi nhuan (bi"mg tién hodc ¢b phiéu)
trén co s6 ty 16 von gop theo thoa thuan trong hop dong, trlr trudng hop céac chii s&
hitu nha & tham gia gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh dé pha d& nha & va
dau tu xdy dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu theo quy dinh ctia Luat Nha & va phap
ludt vé céi tao, xdy dung lai nha chung cu.

6. Truong hop Nha nudc ing von tir ngan sach dé dau tu xay dung hodc mua
nha ¢ phuc vu tai dinh cu thi thuc hién nhu sau:

'* Khoan nay duoc bdi bo theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 2 Nghi dinh s 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc ké tir ngay 26
thang 3 nam 2021.
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a) Trén co s& phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu da duge co quan cé
thdm quyén phé duyét, S& Xay dung lap ké hoach phan bd va tién dé cung cip nha
& dbi voi timg du an nha ¢ phuc vu tai dinh cu, bao gdm ca trudng hop b tri tai
dinh cu dé thuc hién dyu 4n quan trong quéc gia trén dia ban va béo cdo Uy ban
nhan déan cdp tinh phé duyét;

b) Can cir vao ké hoach phan bd nha ¢ tai dinh cu da duoc phé duyét va dé
nghi cua chu dau tu, co quan cé tham quyeén quyéet dinh Ung trude von tir nguon
ngan sach dia phuong dé chu dau tu trién khai thuc hién du an;

¢) Cha dau tu du an nha & phuc vu tai dinh cu c6 trach nhiém hoan tra cho
ngan sach dia phuong thong qua viéc ban, cho thué mua nha & cho céac ho gia dinh,
ca nhan thudc dién dugce tai dinh cu hodc khau trir vao tién bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu clia céc ho gia dinh, cd nhan khi Nha nude thu hdi dat va giai toa nha &
trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay thu tién ban, cho thué mua nha ¢ hodc ngay
duoc cép kinh phi boi thuong hd tro téi dinh cu.

Chuong IV
QUAN LY, SUDUNG NHA O
Mue 1
QUAN LY, SUDUNG NHA O PHUC VU TAI PINH CU

Diéu 30. Doi twong, diéu kién dwge thué, thué mua, mua nha & phuc vu
tai dinh cw

1. Déi tuong thudc dién dugc thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh
cu bao gom:

a) Ho gia dinh, ca nhén c¢6 nha & hop phap thude dién bi giai toa khi Nha
nude thu hoi dat dé thuc hién du én vi muc dich qudc phong, an ninh, loi ich quéc
gia, loi ich cong cong theo quy hoach dd dugce co quan c6 thim quyén phé duyét;

b) Ho gia dinh, c4 nhan bi Nha nudc thu hdi dét ¢ gan vOi nha ¢ va phai di
chuyén chd ¢ nhung khong du diéu kién duge boi thuong vé dat ¢ theo quy dinh
cuia phap luat vé dat dai va khong c¢6 chd & nao khac;

| ¢) Ho gia dinh, ca nhén la cht s& hiru nha chung cu thudc dién phai pha do
deé cai tao, xay dung lai theo quy dinh tai Diéu 110 cta Luat Nha ¢.

2. Biéu kién dugc thué, thué mua, mua nha & dé phuc vu tai dinh cu dugc
quy dinh nhu sau:

a) Truong hop dbi tuong quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan 1 Diéu nay
c6 nhu cau mua nha ¢ thuong mai hodc thué, thué mua, mua nha & phuc vu tai dinh
cu do Nha nudce dau tu thi phai co6 tén trong danh sach duge bo tri tai dinh cu theo
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phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu di duoc co quan cd tham quyén phé
duyét va c6 don dé nghj b tri nha & tai dinh cu theo mau do Bo Xay dung ban
hanh;

b) Truong hop dbi tuong quy dinh tai Diém a va Piém b Khoan 1 Diéu nay
¢6 nhu cau thué, thué mua, mua nha & xa hoi thi phai c6 tén trong danh sach dugc
bé tri tai dinh cu theo phuong an boi thudng, hé trg, tai dinh cu da dugc co quan ¢o
thim quyén phé duyét, c6 don d& nghi bd tri nha & tai dinh cu bang nha & xi hoi
theo mau do B6 Xay dung ban hanh va phai thuc dién chua dugc Nha nude boi
thuong bang nha &, dit o;

¢) Trudng hop thude ddi tuong quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay thi
duoc bd tri nha & tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 115, Diéu 116 ctia Luat Nha ¢
va phap ludt vé cai tao, xay dung lai nha chung cu.

Piéu 31. Trinh ty, thi tuc thué, thué mua, mua va viéc ban giao nha &
phuc vu tai dinh cw

1. Truong hop mua nha & thuong mai theo quy dinh tai Piém a Khoan 1
Diéu 41 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Pon vi duoc Nha nuée giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu ky két hop
dong mua ban nha ¢ vdi chu dau tu du an xay dung nha ¢ thuong mai; viéc ky két
hgp dong mua ban nha & dugc thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha ¢ thuong
mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop déng mua ban nha & véi
cht dau tu, don vi duoc Nha nude giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu phai ¢6 van
ban thong bao cho céc hd gia dinh, ca nhan thudc dién duoc tai dinh cu theo quy
dinh tai Piéu 30 ctia Nghi dinh nay va truc tiép ky hop dong mua bén nha & véi cac
d6i tuong nay;

¢) Can cr vao hop dong mua ban nha & da ky két v6i chii dau tu dy an xdy
dung nha & thuong mai, don vi duoc Nha nude giao b tri nha & phuc vu tai dinh
cu ¢6 trach nhiém tiép nhan nha & tir chu dau tu va ban giao cho hod gia dinh, ca
nhan mua nha & hodc iy quyén cho chi dau tu du 4n xdy dung nha ¢ thuong mai
ban giao cho nguoi mua nha ¢. Viéc ban giao nha & duge thuc hién theo ding cac
thoa thuan trong hop ddng, khi c6 du diéu kién vé ban giao nha & theo quy dinh tai
Khoén 4 Biéu 16 cia Nghi dinh nay, quy dinh ctia phap luat kinh doanh bat dong
san va phai duge 1ap thanh bién ban kém theo céc gidy to phap ly c¢é lién quan dén
nha & mua ban.

2. Truong hop mua nha ¢ thuong mai theo quy dinh tai Piém b Khoan 1
Diéu 41 cta Luit Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:
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a) Bon vi dugc Nha nudc giao bd tri nha ¢ phuc vu tai dinh cu ky két hop
dong dat hang mua nha ¢ vdi chu dau tu dy an xdy dung nha ¢ thuong mai;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay ky két hop dong dat hang, don vi duoc
Nha nudc giao bd tri nha & phuc vu tai dinh cu phai c6 vin ban théng bao cho cac
ho gia dinh, c4 nhan thudc dién duge tai dinh cu theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Nghi dinh nay thuc hién ky hgp déng mua ban nha & véi chi dau tu dy an xay
dung nha & thuong mai; viéc ky két hop ddng mua ban nha & duoc thuc hién theo
huéng dan cia Bo Xay dung;

¢) Can clr vao hop dong mua ban nha & da ky két, cha dau tu xdy dung nha &
thuong mai c6 trach nhiém ban giao nha & cho hd gia dinh, cd nhan mua nha ¢.
Viée ban giao nha & phai theo ding thoa thuan trong hop dong, khi ¢6 du diéu kién
vé ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 cta Nghi dinh nay, quy dinh
cta phap luat kinh doanh bat dong san va phai duoc 1ap thanh bién ban kém theo
céc gidy to phap 1y c6 lién quan dén nha & mua ban.

3. Trudng hop sir dung nha & xa hoi dé 1am nha & phuc vu tai dinh cu thi can
ctr vao thong béo ctia Uy ban nhan dan cap huyén theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu
28 clia Nghi dinh nay, cac ho gia dinh, ca nhan duogc tai dinh cu truc tiép ky hop
dong thué, thué mua, mua ban nha & vé6i chu dau tu du 4n xdy dung nha ¢ xa hoi.
Viéc ban giao nha ¢ dugc thuc hién theo thoa thudn trong hop déng, quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 16 cuia Nghi dinh nay va phai dugc lap thanh bién ban c6 xac nhan
cta don vi dugc Nha nude giao bd tri nha & phuc vu téi dinh cu kém theo cac gidy
t& phép 1y ¢6 lién quan dén nha & mua ban, thué mua.

4. Truong hgp mua, thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nudce
dau tu xdy dung thi hd gia dinh, c4 nhan c6 tén trong danh sach duoc tai dinh cu
theo phuong 4n boi thuong hd tro, tai dinh cu da duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét thuc hién ky hgp dong mua ban, thué hodc thué mua nha & véi cha dau tu du
an xay dung nha ¢; viéc ban giao nha ¢ nay dugc thyc hién theo thoa thuan trong
hop dong, khi cé du diéu kién ban giao nha & theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16
ctiia Nghj dinh nay va phai 1ap thanh bién ban kém theo cac gidy t& phap ly c6 lién
quan dén nha & mua ban, thué mua.

5. Truong hop b tri nha & phuc vu tai dinh cu theo quy dinh tai Khoan 3 va
Khoan 4 Piéu 35 cta Luat Nha & thi can cir vao phuong 4n boi thuong, hd tro, tai
dinh cu da duge phé duyét, hd gia dinh, ca nhan dugc bé tri tai dinh cu ky hop
dong mua ban nha ¢ voi chu dau tu dy an. Viéc ky két hop ddng mua bén nha &
dugc thuc hién theo quy dinh vé mua ban nha & thuong mai; viéc ban giao nha ¢
dugce thuc hién theo thoa thuan trong hop dong, khi ¢o du diéu kién ban giao nha ¢
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theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 16 ctia Nghi dinh nay, quy dinh cta phép luat kinh
doanh bt dong san va phai duoc 1ap thanh bién ban kém theo cac gidy to phap ly
¢o lién quan dén nha ¢ mua ban.

6. Chii du tu du an xay dung nha & quy dinh tai cac Khoan 1, 2, 3,4 va 5
Piéu nay c6 trach nhiém lam tha tuc d& nghi co quan c¢6 tham quyén cép Gidy
chirg nhén cho céc ho gia dinh, ¢4 nhan da mua, thué mua nha & phuc vu tai dinh
cu, trir truong hop hd gia dinh, ca nhan tu nguyén lam thu tuc cép Gidy ching
nhan; trinh tu, thu tuc cép Gidy chung nhan duoc thuc hién theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai.

7. B6 Xay dung quy dinh mau hop d{“)ng mua, thué, thué mua nha ¢ dé phuc
vu tai dinh cu quy dinh tai Piém b Khoan 1, cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu nay.

Piéu 32. Gia mua, thué, thué mua nha & phuc vu tii dinh cw

1. Truong hop ho gia dinh, cd nhan thudc dién dugc tai dinh cu c6 nhu cau
mua nha ¢ duoc dau tu xay dung theo du an dé phuc vu tai dinh cu hodc mua nha ¢
thuong mai dé 1am nha ¢ tai dinh cu thi gia mua ban nha & nay duge xac dinh trong
phuong an boi thuong, hd tro, tdi dinh cu dd duoc co quan c6 tham quyén phé
duyét.

2. Truong hop ho gia dinh, cd nhan thudc dién dugc tai dinh cu c6 nhu cau
thué, thué mua nha & phuc vu tai dinh cu do Nha nuéc dau tu hoic do Nha nude
mua dé cho thué, cho thué mua thi gia thué, thué mua nha ¢ nay dugce xac dinh theo
hudéng dan cua B Xay dung,

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhan thudc dién duoc téi dinh cu ¢6 nhu cau
sir dung nha ¢ xa héi de 1am nha ¢ tai dinh cu thi gia mua, gia thué, thué mua nha ¢
nay dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu 60, Diéu 61 cua Luat Nha ¢ va quy dinh
cua phap ludt vé quan ly, sir dung nha ¢ xa hoi.

Diéu 33. Quan Iy, sir dung nha & phuc vu tai dinh cr

1. Viéc quan ly, str dung nha ¢ phuc vu tai dinh cu dugc quy dinh nhu sau:

a) Chu s¢ hitu nha ¢ tai dinh cu ¢6 trach nhiém quan ly, van hanh va bao tri
nha ¢ thudc sd hiru ciia minh theo quy dinh cta Luat Nha &, Nghi dinh nay va phép
ludt ¢6 lién quan;

b) P4i véi nha chung cu thi phai tudn thu cac quy dinh vé quén ly, sir dung
nha chung cu; chu s& hitu phai dong kinh phi bao tri phan s¢ hitu chung cua nha
chung cu theo quy dinh cua Ludt Nha & va Nghi dinh nay, dong kinh phi quan ly
van hanh nha chung cu va cac chi phi sir dung dich vu theo thoa thuan véi nha cung
cap dich vy;
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¢) Dbi v6i nha ¢ thude so hitu nha nude thi con phai tuén tha cac quy dinh
tai Chuong V cia Nghi dinh nay; truong hop la nha ¢ xa hdi thi con phai tudn thu
cac quy dinh vé quan ly, st dung nha & xa hoi;

d) D6i véi nha & tai khu vue ndng thon thi phai bao dam v¢ sinh, moi trudng,
phong chay, chita chdy; phai tuan thu cac quy dinh vé& nép séng vin hoa, vin minh
cong dong dan cu, quan 1y duy tu, bao dudng cac cong trinh ha tang ky thuat khu
vuc noi c6 nha 0.

2. Viéc khai thac kinh doanh, dich vu trong nha chung cu phuc vu tai dinh cu
dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop mua mét sé can ho hodc mot sé tang trong nha chung cu
thuong mai dé lam nha & tai dinh cu thi wu tién cho ho gia dinh, cé nhan tai dinh cu
dugc khai théc phan dién tich kinh doanh, dich vu trong nha chung cu d6 (néu c6)
théng qua hinh thirc d4u gia néu cac déi tugng nay c6 gia bo thau thué bang véi gia
bo thu cua cac dbi tuong khéc trong nha chung cu do;

b) Trudng hop xdy dung nha chung cu dé bé tri tai dinh cu thi chu dau tu
phai danh téi thiéu 1/3 dién tich kinh doanh, dich vu ctia nha chung cu dé cho cac
ho gia dinh, ¢4 nhan dugc tai dinh cu thué (néu c6 nhu cau) thong qua déu gia theo
nguyén tic cong khai, minh bach nham tao céng an, viéc lam cho céac hd gia dinh,
ca nhan nay; kinh phi thu duge tir hoat dong kinh doanh déi véi toan bd phan dién
tich kinh doanh dich vu sau khi trir céc chi phi kinh doanh hop 1y thi Uy ban nhan
dan cdp tinh duoc dung kinh phi nay dé hd trg cho kinh phi bao tri phan s hiru
chung va hd trg mot phan kinh phi cho cong tac quan Iy van hanh nha & phuc vu tai
dinh cu trén dia ban;

¢) Viéc quan ly, van hanh nha ¢ quy dinh tai Diém a va Diém b Khoan nay
dugce thyue hién theo Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bé Xay dung ban
hanh.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA BIET THU, NHA CHUNG CU
Diéu 34. Phin loai va quan ly, sir dung nha biét thy
1. Nha biét thy dugc phan thanh ba nhom sau day:

a) Biét thu nhom madt 1a biét thu duogc xép hang di tich lich su, van hoa theo
quy dinh cta phap luat vé di san van hoa; biét thy c6 gia tri dién hinh vé kién truc,
nha c¢6 do Hoi déng quy dinh tai Khoan 2 Piéu 79 ctia Luat Nha & xac dinh va lap
danh sach dé trinh Uy ban nhén déan cép tinh phé duyét;
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b) Biét thu nhom hai 1a biét thy khong thudc quy dinh tai Piém a Khoan nay
nhung c6 gia trj vé nghé thuat kién trac, lich str, van héa do Hoi dong quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 79 ctua Luat Nha ¢ xac dinh va lap danh sach dé trinh Uy ban nhén
dan cép tinh phé duyét;

c¢) Biét thy nhom ba la biét thuy khong thude dién quy dinh tai Diém a va
Piém b Khoan nay.

2. Viéc quan ly, sir dung va bao tri, cai tao nha biét thu phai bao dam céac
nguyén tac sau day:

a) Tuén thu cac quy dinh cuia Luat Nha &; truong hop 1a nha ¢ thude so hiru
nha nude con phai thuc hién cac quy dinh vé quan ly, sir dung nha & thude sé hiru
nha nudc; truong hop 1a nha & c6 gia tri nghé thuat, lich sir, van héa thi phai tuan
thu cac quy dinh ctia phap luat vé quan ly di san van hda;

b) Déi véi nha biét thy thuéc nhém mét thi phai giit nguyén hinh déng kién
triic bén ngoai, cau triic bén trong, mat do xay dung, so tang va chiéu cao;

¢) Péi v6i nha biét thu thudc nhém hai thi phai gitt nguyén kién tric bén
ngoai;

d) Pdi v6i nha biét thu thude nhom ba thi thuc hién theo cac quy dinh cua
phép luat vé quy hoach, kién tric va phap luat vé xay dung.

Piéu 35. Céc hanh vi nghiém cAm trong quén Iy, sit dung nha chung cw

1. Str dung kinh phi quan ly véan hanh, kinh phi bao tri phan so hitu chung
khong ding quy dinh cta Ludt Nha ¢, Nghi dinh nay va Quy ché quan ly, sir dung
nha chung cu do B9 Xay dung ban hanh.

2. Gay thim, dot; gay tiéng 6n qua mirc quy dinh cua phép lut hodc xé réc
thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai khéng dung quy dinh ctia phép luat vé bao vé
modi truong hodc khong ding ndi quy quan ly, st dung nha chung cu.

3. Chan, tha gia stc, gia cAm trong khu vuc nha chung cu.

4. Son, trang tri mat ngoai cin hd, nha chung cu khong ding quy dinh vé
thiét ké, kién tric.

5. Tu y chuyén di cong ning, muc dich sir dung phan s& hitu chung, st
dung chung ctia nha chung cu; tu y chuyén dbi céng nang, muc dich sir dung phan
dién tich khong phai dé & trong nha chung cu ¢6 muc dich hén hop so véi thiét ké
da duoc phé duyét hodc da dugc co quan cé tham quyén chap thuan.

6. Cam kinh doanh cac nganh nghé, hang héa sau day trong phan dién tich
dung dé kinh doanh cuia nha chung cu:
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a) Vit liéu gay chay nd va cac nganh nghé gdy nguy hiém dén tinh mang, tai
san cua nguoi st dung nha chung cu theo quy dinh ctia phép luat phong chay, chita
chay;

b) Kinh doanh vii trudng; stra chira xe c6 dong co; giét mé gia stc; cac hoat
dong kinh doanh dich vu gy 6 nhiém khéc theo quy dinh cta phap luat vé bao vé
moi truong.

Truong hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quan bar thi phai bao
dam cach dm, tuan thu yéu cau vé phong, chong chay nd, cé noi thoat hiém va chép
hanh céc diéu kién kinh doanh khac theo quy dinh cua phap luat.

7. Thuc hién cac hanh vi nghiém cidm khéc lién quan dén quan ly, sir dung
nha chung cu quy dinh tai Piéu 6 ctia Lut Nha o.

Piéu 36. Ban giao kinh phi bio tri phin sé hitu chung cia nha chung cw
6 nhiéu chi sé hivu'®

1. Nguoi mua, thué mua nha &, cht dau tu phai déng 2% kinh phi bao tri phan
s hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh tai Piéu 108 cua Luat Nha ¢ 2014;
khoan kinh phi nay dugc tinh truéce thué dé nop (Nha nude khong thu thué déi voi
khoan kinh phi nay). Trude khi ky hgp dong mua ban, thué mua nha & hoic phén
dién tich khéc trong nha chung cu, chi dau tu ¢6 trach nhiém mé mot tai khoan
thanh toén tai mot t6 chire tin dung hodc chi nhanh ngdn hang nudc ngoai (sau day
goi chung 14 t6 chire tin dung) dang hoat dong trén dia ban noi c¢6 nha & mua bén,
thué mua dé nhan kinh phi bao tri do nguoi mua, thué mua nha ¢, phf:in dién tich
khéc va chu dau tu ndp theo quy dinh; khi mé tai khoan, chi dau tu phai ghi rd tén
tai khoan la tién guri kinh phi bao tri nha chung cu. Trudc khi ban giao kinh phi bao
tri cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh, cht dau tu ¢6 trach nhiém phoi
hop véi t6 chirc tin dung chuyén tién tir tai khoan thanh toén ndy sang tién gui cé
ky han.

Mai mét du én dau tu xdy dung nha & c6 nha chung cu, cht diu tu phai lap
mot tai khoan theo quy dinh tai khoan nay dé quan ly kinh phi bao tri nha chung cu
ctia du én do; sau khi mé tai khoan, cht dau tu phai ¢6 van béan thong béo cho Sé
Xay dung noi c6 du an biét vé tén tai khoan, sd tai khoan di mé, tén té chirc tin
dung noi mé tai khoan va ky han gt tién.

2. Khi ky hop déng mua ban, thué mua nha & hodc phéan dién tich khac, céc
bén phai ghi rd trong hop dong thong tin vé tai khoan di mé theo quy dinh tai

" Diéu nay duge sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 6 biéu 1 Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ngay 26 thang 3
nam 2021.
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khoan 1 Diéu nay (s tai khoan, tén tai khoan, tén to chirc tin dung noi mo tai
khoan va ky han gii tién). Ngudi mua, thué mua trude khi nhan ban giao nha ¢
hodc dién tich khac ctia nha chung cu phai dong kinh phi bao tri theo quy dinh vao
tai khoan da ghi trong hop dong va sao giri gidy to x4c nhan da déng kinh phi bao
tri theo quy dinh cho cht dau tu biét; trudng hop ngudi mua, thué mua khong dong
kinh phi bao tri vao tai khoan nay thi khong dugc ban giao can h hodc dién tich
d6, néu chu dau tu van ban giao thi chi dau tu phai ndp khoan kinh phi bao tri nay.

3. Péi véi dién tich can hd, phan dién tich khac ma chu dau tu giir lai khong
ban, hoic chua ban, chua cho thué mua tinh dén thoi diém ban giao dua nha chung
cu vao stir dung ma thude dién phai nop kinh phi bao tri 2% theo quy dinh cta Luat
Nha & 2014 thi chu déu tu phai chuyén sé kinh phi nay vao tai khoan da lap theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay. Truong hop chu dau tu khong nop kinh phi bao tri
hoac khong ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh thi chu dau tu bi xtr phat vi
pham hanh chinh, bi cudng ché ban giao theo quy dinh tai Diéu 37 ciia Nghi dinh
nay; ngoai ra, tuy tung truong hop, chu dau tu con bi truy ctru trach nhiém hinh su
theo quy dinh cta phép luat.

4. Chu dau tu khong duogc yéu cau to chie tin dung trich kinh phi ma céc bén
da ndp vao tai khoan da lap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé sir dung vao bat
ky muc dich nao khéac khi chua ban giao cho Ban quan tri nha chung cu. Truong
hop trong thoi gian chua ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan tri nha chung cu
ma phat sinh viéc bao tri cac hang muc, thiét bi thude ph?m so hitu chung cua nha
chung cu da hét thdi han bao hanh theo quy dinh thi chu dau tu c6 trach nhiém thuc
hién viéc bao tri cac hang muc, thiét bi nay nhung phai tudn thi ké hoach, quy trinh
bao tri céng trinh dugc lap theo quy dinh cia phap luat vé xay dung. Khi ban giao
kinh phi bdo tri cho Ban quan tri nha chung cu, chu dau tu dugc hoan tra lai cic
khoan kinh phi di s dung cho viéc bao tri nay nhung phai ¢6 van ban bao céo cu
thé kém theo ké hoach, quy trinh bao tri di 1ap va phai cé héa don, ching tir ching
minh viéc chi kinh phi bao tri nay.

5. Khi Ban quan trj nha chung cu ¢6 van ban yéu cau ban giao kinh phi bao tri
thi chii dau tu va Ban quan tri nha ‘chung cu thong nhét 1ap bién ban quyet toan sb
liéu kinh phi bao tri; can ctr vao s6 liéu quyét toan do hai bén thong nhat, chu dau
tu c6 van ban dé nghi kém theo bién ban quyét toan sé liéu g t chirc tin dung
dang quan ly tai khoan kinh phi béo tri dé nghi chuyén kinh phi nay sang tai khoan
do Ban quén tri nha chung cu lap thong qua hinh thirc chuyén khoan va hoan tra
kinh phi bao tri do chu dau tu da thuc hién bao tri trudce d6 (néu co). Can clr vao
vin ban dé nghi va s liéu do céc bén quyet toan, to chirc tin dung dang quén ly tai
khoan kinh phi bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi bao tri nay sang tai khoan do
Ban quan tri nha chung cu 1ap; ddng thoi chuyén hoan tra kinh phi cho chu dau tu
(néu co).
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6. Ban quan tri nha chung cu cé trach nhiém md tai khoan dé nhan kinh phi
bao tri phan s hitu chung do chu dau tu ban giao theo Quy ché quan 1y, sir dung
nha chung cu do B6 Xay dung ban hanh. Céc chi phi phat sinh tir viéc chuyén giao
kinh phi bao tri sang cho Ban quan tri nha chung cu dugc khau trir vao kinh phi bao
tri phan so hiru chung ctia nha chung cu.

7. Sau khi ban giao dy du kinh phi bao tri cho Ban quan trj nha chung cu,
chii dau tu c6 trach nhiém dong tai khoan da lap theo quy dinh cta phap luat va
phai ¢6 van ban thong bao cho S& Xdy dung noi cé nha chung cu dé biét dé theo
doi.

Piéu 37. Thii tuc cwong ché ban giao kinh phi bio tri phin sé hiru chung
ciia nha chung cu'’

I. Thi tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri dbi v6i trudong hop chi dau tu
khong ban giao kinh phi da thu theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 36 cua Nghi dinh
nay duogc thuc hién nhu sau:

a) Truong hop chi dau tu khéng ban giao kinh phi bao tri theo quy dinh tai
Diéu 36 ctia Nghi dinh nay thi Ban quan trj nha chung cu c¢é vin ban dé nghi Uy
ban nhan déan cdp tinh noi ¢6 nha chung cu yéu cdu chii dau tu ban giao kinh phi
bao tri theo quy dinh;

b) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc vin ban ciia Ban quan tri nha
chung cu, Uy ban nhéan dén cdp tinh cé van ban yéu cau t6 chirc tin dung noi chu
dau tu mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri cung cép thong tin vé s tai khoan, so
tién trong tai khoan. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban cta Uy
ban nhdn dan cap tinh, t6 chirc tin dung ¢6 trach nhiém cung cip thong tin cho Uy
ban nhan dén cép tinh;

¢) Can clr vao thong tin do té chire tin dung cung cép, Uy ban nhan déan cép
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi bao tri dé ban giao cho Ban
quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché nay duogc giri dén S Xay dung, chu
dau tu, Ban quan tri nha chung cu va té chirc tin dung noi cht dau tu mé tai khoan
dé thuc hién chuyén giao kinh phi bao tri;

d) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan duoc Quyét dinh cudng ché cua
Uy ban nhén dén cap tinh, t6 chirc tin dung dang quan ly tai khoan tién giri kinh phi
bao tri ¢6 trach nhiém chuyén kinh phi ndy sang tai khoan do Ban quan tri nha
chung cu lap dé quan 1y, st dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha &;

" Piéu nay dugc stra doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu | cua Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26 thing
3 nim 2021.
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d) Sau khi chuyén kinh phi bao tri sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung
cu, to chire tin dung phai c6 van ban thong bao cho Uy ban nhan dan cap tinh, Sé
Xay dung, chii dau trr va Ban quan trj nha chung cu biét.

2. Thu tuc cudng ché ban giao kinh phi bao tri tir tai khoan kinh doanh cta chu
dau tu trong truong hop chu dau tu khong con tién hodc con tién nhung khong du
dé ban giao theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc thyuc hién nhu sau:

a) Trudng hop trong tai khoan tién guri kinh phi bao tri khéng con du hoac
khong con kinh phi dé ban giao thi Uy ban nhéan dan c4p tinh ¢6 van ban yéu cu té
chite tin dung cung cép thong tin vé tai khoan kinh doanh cta chu déu tu va sé tién
trong tai khoan nay. Trong thoi han 07 ngay, ké tir ngay nhén duoc vian ban cia Uy
ban nhan dan cép tinh, t4 chirc tin dung c6 trach nhiém cung cép cac thong tin lién
quan cho Uy ban nhan dan cap tinh;

b) Can cir vao thong tin do té chire tin dung cung cap, Uy ban nhan dan cip
tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché thu hdi kinh phi tir tai khoan kinh doanh cua
chii ddu tu dé chuyén giao cho Ban quan tri nha chung cu. Quyét dinh cudng ché
nay dugc giri ¢én S& Xay dung, cha dau tu, Ban quan tri nha chung cu va td chic
tin dung noi chu dau tu mé tai khoan dé thuc hién;

c) Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan dugc Quyét dinh cudng ché, to
chire tin dung c6 trach nhiém chuyén tién tir tai khoan kinh doanh cta chu dau tu
sang tai khoan ctia Ban quan tri nha chung cu theo ding sé tién ghi trong Quyét
dinh cudng ché. Sau khi hoan tat viéc chuyén tién, t chirc tin dung phai 6 vin ban
thong béo dén Uy ban nhan dan cap tinh, S X4y dung, chi ddu tu va Ban quan tri
nha chung cu biét.

3. Thii tuc cudng ché ké bién tai san cia cha dau tu dbi voi truong hop khong
c6 kinh phi dé ban giao theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay duoc thuc hién nhu
sau.

a) Truong hop cht dau tu ¢6 tai khoan kinh doanh nhung khéng con tién hodc
khong con du tién dé khau trir theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhén
dan cép tinh chi dao S& X4y dung chi tri, phdi v6i co quan cong an va co quan lién
quan kiém tra, xac dinh cu thé dién tich nha, dat ctia cha dau tu tai du an noi ¢6 nha
chung cu hoic tai du 4n khac dé thuc hién viéc ké bién va té chire ban dau gia, thu
hdi kinh phi bao tri. Trudng hop chi dau tu khong c¢6 dién tich nha, dat hodc c6
dién tich nha, dat dé ké bién nhung khong du gia tri dé ban thu hdi kinh phi bo tri
thi thuc hién xé4c dinh tai san khac clia chi dau tu dé ban ddu gia thu hdi du kinh
phi chuyén giao cho Ban quan trj nha chung cu.
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Uy ban nhan dan cép tinh chi thuc hién ké bién dién tich nha, dit hodc tai san
khac cé gia tri tuong dwong véi s kinh phi bao tri phai thu hdi dé ban giao cho
Ban quan tri nha chung cu va chi phi cho viéc tb chire thi hanh cudng ché, ban ddu
gia tai san nay;

b) Trén co s& dién tich nha, dat hodic tai san khic cua chu dau tu da duoc xéac
dinh theo quy dinh tai diém a khoan nay, trong thoi han 10 ngay, S& Xay dung phai
¢ van ban bao cdo Uy ban nhan déan cép tinh ban hanh Quyét dinh cudng ché ké
bién tai san ctia cht dau tu dé ban ddu gia thu hoi kinh phi bao tri nha chung cu.
Trong Quyét dinh cudng ché ké bién tai san phai néu rd can cir ban hanh Quyét
dinh, tén, tru s& cta chu dau tu thuc hién ké bién tai san, sé kinh phi bao tri phai
thu hdi, chung loai, sé luong tai san phai ké bién va dia diém ké bién tai san;

¢) Trinh ty, tha tuc thuc hién ké bién tai san, dinh gia tai san ké bién, ban dau
gi4 tai san ké bién dé thu hoi kinh phi bao tri duoc thuc hién theo quy dinh cta
phép ludt vé cudng ché thi hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh, phap luat
vé ké bién, ban ddu gia tai san va phap luat khéc ¢6 lién quan;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri sau khi ban du gia tai san phai lap thanh
bién ban c6 chit ky xac nhan cta cac bén ¢o lién quan. Trudng hop s tién ban dau
gia tai san nhiéu hon s6 kinh phi bao tri phai ban giao va chi phi cho viéc thuc hién
cudng ché ban dau gia tai san thi trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay ban dau gia tai
san, S& Xay dung c6 trach nhiém phdi hop véi té chic ban dau gia tai san lam thu
tuc tra lai ph?m gia tri chénh léch cho chu dau tu c6 tai san bi ké bién ban déu gia.

4. Trong qua trinh thuc hién cudng ché ban giao kinh phi bao tri cho Ban quan
trj nha chung cu, néu phat hién chu dau tu ¢ hanh vi vi pham phép luét hinh su thi
Uy ban nhan dan cip tinh yéu cau co quan c6 tham quyén diéu tra, xir ly theo quy
dinh cua phap luat.

Chuong V
QUAN LY, SUDUNG NHA O THUQC SO HUU NHA NUOC
Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 38. Nguyén tic quén Iy, sit dung nha & thudce sé hiru nha nwée

1. Bao dam str dung ding muc dich, c6 hiéu qua, tranh that thoat, lang phi;
viéc cho thué, cho thué mua va ban nha ¢ phai ding do6i tugng, du diéu kién, theo
dung quy dinh ctua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

2. Bao dam quan ly thong nhét, c6 su phdi hop chit ché&, su phan giao trach
nhiém quan ly rd rang giita cac co quan, don vij c6 lién quan.
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3. Nha ¢ duge quéan ly phai bao dam chét lugng va an toan cho ngudi sir
dung; truong hop la nha ¢ dé phuc vu tai dinh cu thi con phai tuan tha cac quy dinh
tai Muc 1 Chuong IV cia Nghi dinh nay.

4. Viéc mién, giam tién thué, tién mua nha & phai theo dung quy dinh tai cac
Diéu 59, 66, 67 va Diéu 68 cua Nghi dinh nay, trir ddi tugng thué nha & cdng vu,
nha & sinh vién, déi tuong thué nha & thudc dién quy dinh tai Piém c, Diém d
Khoan 1 Diéu 61 va Khoan 1, Khoan 3 Diéu 71 cia Nghi dinh nay.

5. P6i véi nha & cii 1a nha & duoc tao 14p bang ngudn vén tir ngan séch nha
nude hode ¢d ngudn gde so hiru khac duoe chuyén sang xéac 1ap thude sé hitu nha
nudc va duge bd tri su dung vao muc dich dé & theo quy dinh cua phap luat (bao
gdm ca nha & thude dién tu quan) thi phai thuc hién quan ly, ban, cho thué theo
dang quy dinh cua Nghi dinh nay.

6. Moi hanh vi vi pham cac quy dinh vé& quan 1y, str dung nha & thudc so hitu
nha nudc phai duge xur ly kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cua phap luat;
trudng hop nha & thudce dién bi thu hoi theo quy dinh tai Pidu 84 cua Luat Nha & va
Nghi dinh nay thi sau khi thu hdi, co quan quan ly nha & phai thuc hién quan 1y, st
dung nha ¢ nay theo diing muc dich quy dinh.

Diéu 39. Co quan, don vi quén Iy nha & thugc s¢' hirn nha nuée

1. Co quan dai dién chu so hitu dbi voi nha ¢ dau tu xay dung bing ngudn
von trung wong duge quy dinh nhu sau:

a) Bo Xay dung la dai dién cht s¢& hiru d6i véi nha & cong vu cua Chinh phu;
nha ¢ xa hdi thudce s hitu nha nudc duge dau tu xay dung bang ngudn vén trung
uong; nha ¢ sinh vién do céc co s¢ gido duc truc thuge B Xdy dung dang quan ly,
trlr nha & x4 hoi thudc s hitu nha nude do Bé Qudc phong, Bo Cong an mua hodc
dau tu xay dung quy dinh tai Diém b Khoan nay;

b) Bd Qudc phong, Bo Cong an 1a dai dién cht s¢ hitu ddi véi nha & cong vu,
nha & xa hoi thudc s hitu nha nude do BO Qube phong, Bo Cong an mua hodc dau
tu xay dung, nha & sinh vién do céc co s& gido duc truc thude Bé Qudc phong, B
Cong an dang quan ly. Riéng d6i véi nha & cii do B6 Qudc phong dang quan 1y thi
Bo Qudc phong la dai dién chi s¢ hitu ddi véi nha & nay, trur truong hop quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 64 ctia Nghi dinh nay;

¢) Cac B9, nganh, co quan trung uong khac la dai dién chi s hitu déi vai
nha ¢ cong vu, nha ¢ sinh vién do co s& gido duc truc thudc cac Bg, nganh, co quan
trung wong dé dang quan ly.

2. Uy ban nhan dan cap tinh 1a dai dién chu s¢ hiru dbi véi céc loai nha &
thude s& hitu nha nude duge giao quan ly trén dia ban.
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3. Co quan quan ly nha ¢ la co quan dugc dai dién chu s& hitu quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay giao thuc hién viéc quan 1y nha & thudc s& hitu nha
nude, bao gom:

a) Déi v6i B9, nganh, co quan trung wong la co quan duge giao chirc ning
quan ly nha ¢ tryc thudc B, nganh, co quan trung vong do;

b) Pdi véi dia phuong la S§ Xay dung;

¢) Co sé gigo duc thuc hién viée quan ly dbi voi nha & sinh vién dang dugc
giao quan ly.

4. Pon vi quan ly van hanh nha ¢ thudc sé hitu nha nude 1a t6 chirc hodc
doanh nghiép c6 chirc nang, nang luc chuyén mon vé quan ly, van hanh nha & theo
quy dinh tai Diéu 105 ctia Luat Nha ¢ duoc co quan dai dién chu s¢ hiru nha ¢ giao
quan ly van hanh nha ¢ thudc s& hiru nha nude.

Diéu 40. Quyén va trach nhiém cia dai dién chii s& hiru nha & thude sé
hiru nha nwoéc

I. Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thudc s hitu nha nudc quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 ctia Nghi dinh nay c6 cac quyén va trach nhiém sau day
d6i véi nha & duge giao quan ly:

a) Quyét dinh nguoi dugce thué nha ¢ cong vu, nguodi duge thué, mua nha ¢
cii; quyét dinh ngudi duogc thué, thué mua nha ¢ xa hdi thude so hiru nha nudc;

b) Lua chon don vi quan ly van hanh nha ¢;

¢) Phé duyét ké hoach bao tri, cai tao, pha do, xay dung lai nha &;

d) Ban hanh hodc quyét dinh gia thué, thué mua, gia ban nha &;

d) Quyét dinh thu hdi nha &;

e) Cac quyén va trach nhiém khac ma Thu tuéng Chinh phi giao theo quy
dinh.

2. Co quan dai dién chu s¢ hitu nha ¢ thugc s¢ hitu nha nude quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 39 cia Nghi dinh nay ¢6 thé giao cho co quan quan ly nha
& quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39 cta Nghi dinh nay thuc hién quyén quy dinh tai
Piém b Khoan 1 Diéu nay va viéc phé duyét ké hoach bao tri nha &. Riéng ddi voi
B6 Qudc phong, B Cong an thi ¢ thé giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién
cac quyén quy dinh tai cac Diém a, b va Diém d Khoan 1 Diéu nay.
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Diéu 41. Quyén va trach nhiém ciia co quan quin Iy nha & thudce sé hivu
nha nwée

Co quan quan ly nha ¢ thudc s& hiru nha nude quy dinh tai Khoan 3 Diéu 39
cua Nghi dinh nay cé quyén va trach nhiém sau day:

1. Ra soat, thong ké, phén loai nha & duoc giao quan ly; tiép nhan nha & tu
quan do céc co quan trung wong chuyén giao (néu c6) dé quan ly theo quy dinh cua
Nghi dinh nay.

2. Lap ké hoach béo tri, cai tao hoac xdy dung lai nha & dé trinh co quan dai
dién chu s¢ hitu doi véi nha & d6 phé duyét hoac phé duyét ké hoach bao tri néu
dugc giao thuc hién.

3. Tap hop, lap, luu trit ho so nha & va giao 01 bd hé so hoan coéng (ddi voi
trudng hop xdy dung méi) hodc hd so do vé lai (d6i véi nha & cii) cho don vi quan
ly van hanh nha &; kinh phi do v& lai do ngan sach nha nudc cap.

4. Dbi v6i S Xay dung thi ¢6 trach nhiém thanh 1ap Hoi dong xac dinh gid
ban nha & cii thudc dién duoc ban trén dia ban (bao gom ca nha ¢ cii do Bo Quéc
phong quan 1y); thanh phan Héi dong bao gom dai dién So& Xay dung, S¢ Tai
nguyén va Mai truomg, S& Tai chinh, S& Quy hoach va Kién triuc (néu c6), So Ké
hoach va Pau tu, Mat tran T6 quéc Viét Nam c-é‘ip tinh, Lién doan Lao dong cép
tinh, Cuc thué; truong hop xéc dinh gia ban nha & do Bé Quéc phong dang quan ly
thi Hoi dong xéac dinh gia ban nha & ¢6 thém dai dién do Bd Qudc phong ctr tham
gia.

5. Lap va trinh co quan dai dién chu s hitu nha & quyét dinh nguoi duoc
thué nha ¢ cong vu, nguodi dugce thué, thué mua nha ¢ xa hdi thudéc so hiru nha
nudc, ngudi duge thué, mua nha & cii. Riéng dbi véi nha & ctia B6 Quéc phong, Bo
Céng an thi co quan quan ly nha ¢ duoc quyén quyét dinh ngudi dugce thué, thué
mua, mua nha & néu duoc giao thuce hién.

6. Bao céo co quan dai dién chu s& hiru nha & quyét dinh don vi quan ly van
hanh nha ¢ hoac tu quyét dinh lua chon don vi quan ly van hanh néu duoc giao
thue hién; bdo cdo co quan dai dién chu s hitu nha & quyét dinh sir dung kinh phi
thu dugc tir hoat dong kinh doanh déi véi phan dién tich ding dé kinh doanh dich
vu trong cac nha & dé phuc vu tai dinh cu nhdm hd trg cho kinh phi béo tri phan s
hiru chung va cong tac quan ly van hanh nha & nay.

7. Cin clr vao quy dinh ctia phép luat vé khung gia thué, thué mua, gia ban
nha & thudc s& hiru nha nude dé xay dung gia thué, thué mua, gia ban nha ¢ thudc
dién co quan dang quan ly va trinh co quan dai dién chu s¢ hitu ddi véi nha & dé
quyét dinh.
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8. B4o cdo co quan dai dién chu s& hiru nha ¢ quyét dinh thu hdi nha 6.
Riéng ddi véi nha ¢ do Bo Qude phong, B Cong an quan ly thi co quan quan ly
nha & truc thude duge quyén quyét dinh thu hdi nha ¢ néu dugc giao thuc hién.

9. Quan ly, kiém tra, don ddc viéc cho thué, bao hanh, bao tri, quan ly van
hanh nha ¢, thuc hién viéc ban, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh
nay.

10. Phéi hop v6i co quan tai chinh hudng dén, kiém tra hoat dong thu, chi tai
chinh ctuia don vi quan ly van hanh nha o.

I'1. Kiém tra, giam sat va xu ly cac hanh vi vi pham hodc dé nghi co quan co
tham quyén xur ly céc hanh vi vi pham lién quan dén viéc quan ly sir dung nha 6.

12. Téng hop, béo cdo tinh hinh quan ly, st dung nha ¢ theo quy dinh tai
Diéu 47 cuia Nghi dinh nay.

Diéu 42. Quyén va trach nhiém ciia don vi quan Iy vin hanh nha & thuge
s0" hiru nha nwéc

1. Tiép nhan quy nha ¢ do co quan c6 thim quyén quy dinh tai Khoan 3 Diéu
39 cua Nghi dinh nay giao nhiém vu dé thuc hién quan ly van hanh theo quy dinh
cua Nghi dinh nay va phép ludt cé lién quan. Noi dung quan ly van hanh nha ¢
duge thuc hién theo huéng dan ciia Bo Xay dung; hoat dong quan ly van hanh nha
& thude s& hiru nha nude duge hudng cée co ché nhu ddi véi dich vu cong ich theo
quy dinh cua phap luat.

2. Thuc hién cho thué va quan ly viéc sir dung nha ¢ theo nhiém vu duoc
giao hodc theo hop dong dich vu quan Iy van hanh ky két véi co quan quan ly nha
0.

3. Xay dung, ban hanh Ban ndi quy quan ly, sir dung nha & theo hudng dan
cua Bo Xay dung va phd bién Ban ndi quy nay cho nguoi thué, nguoi thué mua,
nguoi su dung nha o.

4. Quan ly chat ché cac phan dién tich nha chua ban trong khudn vién nha &
thudc so hiru nha nudc.

5. Pugc trich mgt phan ty 1¢ tién thué nha & theo quy dinh tai Diéu 44 cua
Nghi dinh nay dé co kinh phi phuc vu cho cong tic quan ly van hanh nha ¢.

6. Tap hop, luu trit hd so ¢ lién quan dén qua trinh xay dung, van hanh, bao
hanh, bao tri, cai tao nha ¢; truong hop khong du hd so thi bd sung, khoi phuc, do
vé& lai va c6 trach nhiém giao cac hd so phat sinh, bd sung dé co quan quan ly nha &
luu trir theo quy dinh.
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7. Thuc hién bao tri, cai tao nha & sau khi duoc cap co tham quyén phé
duyét.

8. Kiém tra, theo ddi phat hién kip thdi va dé nghi co quan cé tham quyén xir
ly cac hanh vi vi pham trong quan ly, sir dung nha &; thuc hién thu héi nha ¢ theo
quyét dinh ctua co quan c6 tham quyén.

9. Phéi hop véi co quan chic nang ctia dia phuong trong viéc bao dam an
ninh, trat tu cho nguoi thué, thué mua, nguodi su dung nha o.

10. Téng hop, bao céo dinh ky hodc theo yéu cu dot xuat vé tinh hinh quan
ly, str dung nha & theo quy dinh tai Diéu 47 cua Nghi dinh nay.

11. Thyc hién hach toédn, bao cdo thu, chi tai chinh cong tdc quan ly van hanh
nha & theo quy dinh; thuc hién cac quyén, nghia vu khac theo quy dinh cua phap
luat.

Diéu 43. Quy dinh vé chuyén ddi cong niing sir dung nha & cong vu; ban
nha & xa hoi thude sé hiru nha nwéce hoac ban nha & cong vu sau khi chuyén
dbi cong ning sir dung

1. Viée chuyén doi cong nang st dung nha & cong vu quy dinh tai Khoan 4
Piéu 81 cia Luat Nha ¢ dé 1am nha & cho thué duoc thuc hién nhu sau:

a) Co quan dai dién chu sé hitu nha & cong vu lap dé 4n dé nghi chuyén doi
cong nang nha &, trong d6 néu rd hién trang sir dung nha & cong vu, ly do chuyén
d6i cong nang, phuong 4n quan ly, cho thué sau khi chuyén doi cong nang, viéc ap
dung gi4 thué, ddi tuong duoc thué, co quan cé trach nhiém quan ly nha &. Gia thué
va dbi tuong duoce thué nha & sau khi chuyén doi céng nang duoe thuc hién theo
quy dinh vé cho thué nha & xa héi thudc so hitu nha nudce hodc thong qua hinh thic
d4u gia quyén thué;

b) Co quan dai dién chi sé hitu ¢6 To trinh kém theo ho so dé an giri Bo Xay
dung dé tham dinh va bao cdo Thu tudng Chinh phii xem xét, chap thuén;

¢) Trudng hop duoc Thu twéng Chinh phii chép thuén thi co quan dai dién
chti s& hitu phé duyét dé an va td chirc quan 1y, cho thué theo ding noi dung dé an,
van ban chép thuan cua Thu tudng Chinh phu, tuan thu quy dinh cua Luéat Nha o,
phép luat vé quan ly, st dung tai san nha nudc va hang nam c6 bao cio giri B6 Xay
dung dé theo di, quan ly.

2. Truong hop co quan dai dién cht s hiru ¢6 nhu cau ban nha & cong vu
sau khi da chuyén doi cong nang theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dé tai dau tu
xdy dung nha & co6ng vu khac hodc ban nha & xa hoi dé tai dau tu xdy dung nha &
xa hoi khac thi thuc hién nhu sau:
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a) Co quan dai dién chu s¢ hitu phai lap dé an ban nha &, trong d6 néu rd dia
chi, sé luong nha &; ly do ban; gia ban nha &; tién stir dung dét phai nop; doi tuong,
diéu kién mua nha &; trinh tu, thi tuc ban; phuong thirc thanh toén; thoi han thuc
hién; du kién sé tién thu duoc; phuong 4n sir dung tién thu duoc dé tai dau tu xay
dung nha ¢ khac.

Déi vai viée ban nha ¢ xa hoi thi phai bao dam ding ddi tuong quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 50 cua Luat Nha &; gia ban nha & (bao gdm tién nha va tién sir dung
dat) duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé ban nha & xa hoi. Déi véi viée
ban nha & cong vu sau khi dugc chuyén dbi cong nang thi gid ban nha & dugc xac
dinh cén cir vao chit lugng con lai ctia nha & va thu tién sir dung dat theo quy dinh
cta phap luat vé dat dai;

b) Co quan dai dién chu s¢ hitu ¢6 To trinh kém theo hé so dé an giri Bo Xay
dung dé tham dinh va béo cdo Thu tuéng Chinh phti xem xét, chap thuan;

¢) Truong hop duge Thu tchmg Chinh phu chép thuan thi co quan dai dién
cht s& hiru phé duyét dé an va trién khai thyuc hién theo dung noi dung dé 4n, vin
ban chap thuan cta Thi tuéng Chinh phu;

d) Sé tién thu duoc tir ban nha & phai sir dung vao ding muc dich tai dau tu
xdy dung nha ¢ x@ hdi hodc nha & cong vu; co quan dai dién chu so hiru phai bao
cao BO Xay dung vé viée str dung kinh phi nay va B§ Xay dung c6 trdch nhiém
kiém tra viéc str dung kinh phi dé bao céo Thi tuéng Chinh phu.

3. Dbi v6i nha ¢ cong vu, nha & xa hoi thude s¢ hitu nha nude do Bo Xay
dung duoc giao quan ly ma c6 nhu cau chuyén doi cong ning, ban theo quy dinh tai
Piéu nay thi phai 1ap hd so theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Biéu nay dé trinh
Thu tuéng Chinh pht xem xét, quyét dinh.

Diéu 44. Quan Iy tién thu dwoc tir viée cho thué, cho thué mua, bin nha
0 thudc sé' hiru nha nuéc

1. Tién thu duoc tir viéc cho thué, cho thué mua, ban nha & thude s hitu nha
nudc duge sir dung dé thuc hién viéc duy tri va phat trién quy nha ¢ thudc s hiru
nha nudc theo quy dinh sau day:

a) Doi véi s6 tién thu duoc tir viée cho thué nha & thi phai sir dung vao muc
dich bao tri va quan ly van hanh nha ¢ thugc s¢ hiru nha nude dang cho thué;

b) Déi véi s6 tién thu duoge tir viée cho thué mua, ban nha & thi sau khi khau
trir cac chi phi dé td chire thuc hién viéc cho thué mua, ban nha ¢, bén ban, cho
thué mua nha & phai ndp vao ngan sach nha nudc theo phan cap ngan sach hién
hanh, trir nha & quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay dé str dung vao muc dich tai dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi hodc nha ¢ cong vu thudc s¢ hiru nha nude trén dia ban.
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2. Déi véi nha & cii do Bd Qudc phong dang quan ly va truc tlep thuc hién
ban cho ngudi dang thué thi ndp vao tai khoan do Bo Qude phong quan ly dé tai
dau tu xdy dung nha ¢ xa héi cho cac déi tugng quy dinh tai Khoan 6 Diéu 49 cua
Luat Nha & thué hodc thué mua; Bé Qudc phong c6 trach nhiém lay y kién thong
nhét cia Bo Xay dung vé viée sir dung sb kinh phi nay va viéc tai dau tu xay dung
nha ¢ trude khi thuc hién xay dung nha ¢; sau khi hoan thanh viéc xdy dung nha o,
B6 Quéc phong c6 trach nhiém bdo cdo Bo Xy dung dé tdng hop, béo cédo Thu
tuong Chinh phu.

3. B¢ Tai chinh chii tri, phdi hop véi Bé Xay dung hudng din cu thé viée sir
dung s tién thu dugc tir hoat dong cho thué nha & dé bao tri, quan ly van hanh nha
& cho thué; huéng dan céc chi phi dé t6 chire thuc hién viée cho thué mua, ban nha
& thude sd hiru nha nude theo quy dinh tai Diéu nay.

Diéu 45. Trinh ty, thi tuc thu héi nha é thude sé hiru nha nwéc

1. Khi ¢c6 mot trong cac trudng hop thude dién bi thu hdi nha & quy dinh tai
Diéu 84 ctia Luat Nha & hoac khi nha & thugc sé hitu nha nude bi chiém dung trai
phéap luat thi don vi dugc giao quan ly van hanh nha ¢ phai c¢6 van ban néu ré ly do
va yéu cdu nguoi thué, thué mua, mua hodc ngudi dang chiém dung nha & (sau day
goi 1a nguoi dang truc tiép sir dung nha &) ban giao lai nha & nay trong thoi han 60
ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban théng béo; trudng hop qua thoi han ma nguoi
dang truc tiép st dung nha ¢ khong ban giao lai nha ¢ thi don vi quan ly van hanh
nha & phai bdo cdo co quan quan ly nha & dé nghi thu hdi nha ¢ trong thoi han 05
ngay, ké tir ngay hét han ban giao nha ¢.

2. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc van ban caa don vi quan ly
van hanh nha &, co quan quéan ly nha & ¢ trach nhiém kiém tra, néu thudc dién phai
thu hdi nha & thi ¢6 to trinh co quan, dai dién chu s& hitu ciia nha & do6 xem xét, ban
hanh quyét dinh thu héi nha &; truong hop co quan quan Iy nha ¢ tu kiém tra ma
phat hién nha & thudc dién phai thu hdi thi phai lam thi tuc dé nghi thu hdi nha &
theo quy dinh tai Piéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh cua co quan quan
ly van hanh nha 6, co quan dai dién cht s& hitu nha ¢ ¢ trach nhiém kiém tra, néu
co du diéu kién thu hoi nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay thi ban hanh
quyét dinh thu hdi nha & va gii quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi
quan ly van hanh nha & va nguoi dang truc tiép sir dung nha ¢ thu¢e dién bi thu hoi
biét dé thuc hién. Trudong hgp nha ¢ dang do Bo Qudc phong, Bo Cong an quan ly
thi co quan quan ly nha & dugc ban hanh quyét dinh thu hdi nha ¢ (néu duoc giao
thue hién) sau dé gui quyét dinh nay cho don vi quan ly van hanh nha &, nguoi
dang truc tiép st dung nha & biét dé thyuc hién va gui dén co quan dai dién chu so
hitu dé bao cdo.




49

4. Quyét dinh thu hdi nha & bao gdm cac ndi dung sau ddy:

a) Can ct phap 1y dé thu hdi nha o;

b) Pia chi nha ¢ va ho tén nguoi dang truc tiép sir dung nha & bi thu hoi;

¢) Ly do thu hdi nha o

d) Tén co quan, don vi thuc hién thu hdi nha ; trach nhiém ban giao nha o;
d) Thoi han thuc hién thu hoi nha &;

e) Phuong an quan 1y, sir dung nha & sau khi thu hoi.

5. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan duogc quyét dinh thu héi nha a,
don vi quan ly van hanh nha & ¢6 trach nhiém thong bao bang van ban kém theo
ban sao quyét dinh thu hdi nha & cho ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét dé
ban giao lai nha &; ngudi dang truc tiép sir dung nha & ¢é trach nhiém ban giao lai
nha & cho don vi quan ly van hanh nha & trong thoi han ghi trong quyét dinh thu
hoi; viée thu hdi, ban giao nha & phai dugc lap thanh bién ban c6 chir ky cua cac
bén; truong hop ngudi dang tryuc tiép sir dung nha & khong nhan thong bao thu hoi
hodc khong ky bién ban ban giao nha ¢ thi don vi quan ly van hanh nha & moi dai
dién Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi ¢6 nha & chimg kién va ky vao bién
ban.

6. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngay nhan quyét dinh thu hoi nha & cua co
quan c6 thdm quyén, don vi quan ly van hanh nha & hodc co quan quan ly nha &
phai thuc hién chim dut hop ddng thué, thué mua hodc mua nha & (déi véi trudong
hop da ky hop dong); truomg hop thu hdi nha & do ban khong dung thim quyén,
khong dung quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay thi bén mua dugc hoan tra
lai tién mua nha & da nop, trir trudng hop bén mua lam gia gidy to, hd so mua ban
nha o.

7. Thoi han thuc hién thu hdi nha o téi da khong qua 30 ngay, ké tir ngay ban
hanh quyét dinh thu hdi nha &. D6i v6i nha & sinh vién thi don vi quan ly van hanh
nha & cé trach nhiém thuc hién thu hdi nha 6.

8. Sau khi thu hdi nha &, don vi quan 1y van hanh phai ¢6 van ban bao cdo co
quan quan ly nha & vé viée da hoan thanh thu hdi nha . Nha & sau khi duoc thu hoi
phai dugc sur dung theo dung muc dich quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Diéu 46. Trinh tw, thi tuc cudng ché thu hoi nha & thude sé hiru nha
nuoc

1. Truong hop ngum dang truc tiép sir dung nha & khong ban giao lai nha ¢
theo quyét dinh thu hdi nha & quy dinh tai Diéu 45 ctia Nghi dinh nay thi trong thoi
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han 05 ngay, ké tir ngay hét thoi han quy dinh tai Khoan 7 Piéu 45 cua Nghi dinh
nay, don vi quan ly van hanh nha ¢ phai ¢6 van ban bdo cdo co quan quan ly nha ¢
dé nghi cudng ché thu hoi nha o.

2. Trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhan duoc bao cdo cia don vi quan ly
van hanh nha &, co quan quan 1y nha & phai kiém tra va c6 to trinh kém theo du
thao quyét dinh cudng ché thu héi nha & dé nghi co quan dai dién cha s¢ hiru nha &
xem xét, ban hanh quyét dinh cudng ché thu hdi nha &.

3. Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duoc to trinh ctia co quan quan
ly nha &, co quan dai dién chu s& hiru nha & ¢6 trach nhiém kiém tra, déi chiéu véi
quy dinh tai Diéu 45 cua Nghi dinh nay dé ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi
nha & va gl quyét dinh nay cho co quan quan ly nha &, don vi quan ly van hanh
nha & va ngudi dang truc tiép sir dung nha & biét dé thuc hién; truong hop cac Bo,
nganh, co quan Trung wong ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi nha & thi co
quan nay phai ¢é van ban kém theo quyét dinh cudng ché thu hoi nha & dé nghi Uy
ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha & to chirc cudng ché thu hoi.

Truong hop nha & khong thude dién phai to chirc cudng ché thu héi thi co
quan dai dién chu sé hiru phai ¢6 van ban thong bao cho co quan quan ly nha ¢ va
don vi quan ly van hanh nha & biét dé tiép tuc thuc hién quan 1y theo quy dinh.

Déi v6i nha & dang do Bé Quéce phong, B6 Cong an quan Iy thi co quan ¢6
chitc nang quan 1y nha ¢ cia Bo Quoc phong, B6 Cong an dugc quyén ban hanh
quyét dinh cudng ché thu hdi nha ¢ néu duoc giao thuc hién.

4. Trén co so quyét dinh cudng ché thu héi nha ¢, Uy ban nhéan déan cdp tinh
noi ¢6 nha ¢ c6 thé truc tiép hodc giao cho Uy ban nhan dan cap huyén noi ¢6 nha
& t6 chire cudng ché thu hoi va ban giao lai nha ¢ cho don vi quan ly van hanh quan
ly theo quy dinh. Viéc ban giao nha & phai lap bién ban c¢6 xac nhan cua cac co
quan tham gia cudng ché thu hai.

5. Thoi han thuc hién cudng ché thu hdi nha & téi da khong qué 30 ngay, ké
tlr ngdy co quan dai dién chii s& hitu nha & ban hanh quyét dinh cudng ché thu héi
nha 6.

6. Sau khi thu héi nha &, don vi quan ly van hanh phai ¢6 van ban béo cdo co
quan quan ly nha & vé viéc da hoan thanh thu hdi nha &. Nha & sau khi duoc thu hoi
phai duge st dung theo dung muc dich quy dinh cua Luat Nha & va Nghi dinh nay.

Diéu 47. Trinh tw, ché d9 va ndi dung bdo cdo tinh hinh quéin Iy nha &
thudc s6' hiru nha nwée

1. Trinh ty bao cdo tinh hinh quan ly nha & thudc s¢ hitu nha nude duge quy
dinh nhu sau:
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a) Pon vi quan ly van hanh nha & thuc hién bao céo co quan quan ly nha o;

b) Co quan quan ly nha ¢ thuc hién bao cdo co quan dai dién chti s¢ hitu nha
¢ doi véi nha ¢ dang dugc giao quan ly;

¢) Uy ban nhan dan cap tinh, cdc BO, nganh, co quan Trung wong dang quan
ly nha ¢ thugc s¢ hitu nha nude bao cdo B Xdy dung veé tinh hinh quan ly, st dung
nha ¢ thu¢c pham vi quan ly;

d) Bo Xay dung tong hop, béo cao Thi tuéng Chinh phu vé tinh hinh thuc
hién quan ly, sir dung nha ¢ thudc s¢ hiru nha nude trén pham vi ca nude.

2. Noi dung va ché do béo céo duge quy dinh nhu sau:

a) Noi dung bédo céo bao gém: Téng s6 nha & va dién tich su dung cua tung
loai nha ¢ thudce s& hiru nha nude (nha biét thy, can hd chung cu, nha ¢ riéng 1€);
tong s6 nha & dang cho thué, thué mua, sé nha & da ban; tong sd tién thu dugc tir
cho thué, thué mua, ban nha & tinh dén thoi diém béo céo; céc truong hop da thu
hdi nha & va tinh hinh quan ly st dung sau khi thu hdi;

b) Cac co quan quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay co trach nhiém bao cao tinh
hinh quan ly, str dung nha & dinh ky vao thang 12 hang nam hodc theo yéu cau dot
xuat cua Thu tuéng Chinh phu va By Xay dung.

Muc 2
QUAN LY, SU DUNG NHA O CONG VU
Diéu 48. Doi twgng dwoc thué nha ¢ cong vu

1. Péi tugng quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 32 cua Luét Nha & dugc ¢
nha cong vu theo yéu cau an ninh.

2. Péi tuong quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Nha ¢ duoc
diéu dong, luin chuyén dén cong tac dé giir chte vu tir cép Thir trudng hodc chire
danh c6 hé s6 phu cap chirc vu tir 1,3 trd 1én tai cac co quan ¢ trung uong, bao gdém
co quan Pang, Nha nudc, cac to chirc chinh tri - xa hoi (Uy ban Trung uwong Mat
tran T6 qudc Viét Nam, Poan Thanh nién Cong san H6 Chi Minh, Tong Lién doan
Lao dong Viét Nam, HOi Lién hiép Phu nit Viét Nam, HGi Cuu chién binh Viét
Nam, Hoi Nong dan Viét Nam).

3. Di tuong quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 32 cta Ludt Nha ¢ duoc
dleu dong, ludn chuyen dén cong tac dé gitr cerc vu tu Chu tich Uy ban nhan dén
cap huyén, Giam déc S& hoic chuc danh c6 hé sb phu cip chirc vu tr 0,9 tro 1én tai
céc co quan & dia phuong, bao gdm co quan Pang, Nha nude, cac td chic chinh tri
- xa hoi (Uy ban Trung wong Mit trin T6 qudc Viét Nam, Poan Thanh nién Cong
san HO Chi Minh, Téng Lién doan Lao dong Viét Nam, Hoi Lién hiép Phu nit Viét
Nam, Hoi Cuu chién binh Viét Nam, Hoi Nong dan Viét Nam).
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4. Déi tuong quy dinh tai cac Piém ¢, d, d, e va g Khoan 1 Diéu 32 cua Luat
Nha o.

Diéu 49. Piéu kién dwoc thué nha & cong vu

1. Pi voi dbi tuong quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu 32 cia Luat Nha o
thi phai dang trong thoi gian dam nhéan chirc vu.

2. Déi véi dbi twong quy dinh tai Piém b Khoan 1 Diéu 32 cta Luat Nha ¢
thi phai dap ing céac diéu ki¢n sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén cong tic va gidy to chimg minh hé
sO phu cap chure vy;

b) Thudc dién chua cé nha ¢ thudc sé hitu cia minh va chua duogc thué, thué
mua hodc mua nha ¢ xa hdi tai noi dén cong tac hodc da co nha o thudc so hiru cua
minh tai noi dén cong tadc nhung c6 dién tich nha ¢ binh quén trong ho gia dinh
dudi 15 m* san/ngudi.

3. Péi voi dbi tuong quy dinh tai Diém d Khoan 1 Piéu 32 ctia Luat Nha &
thi phai dap ung cac diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh diéu dong, luan chuyén cong tac va gidy to cerng minh déi

tuong la si quan, quan nhan chuyén nghiép, trir truong hop trong quyét dinh diéu
dong, luan chuyén da c6 ghi rd dbi lugng 1a s quan, quan nhan chuyén nghiép;

b) Pap ting diéu kién vé nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay;

¢) Khong thudc dién phai ¢ trong doanh trai ctia luc Iugng vii trang nhan dan
theo quy dinh cua B6 Quoc phong, B6 Cong an.

4. Péi vé6i ddi tugng quy dinh tai cac Piém ¢, d va Piém e Khoan 1 Diéu 32
cua Ludt Nha ¢ thi phai dap Ung céc diéu kién sau day:

a) C6 quyét dinh didu dong, luan chuyén hodc cir dén cong téc tai cac khu
vuc theo quy dinh cua Luat Nha ¢;

b) Pép tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu nay;

c¢) Trudng hop cu den cong tac tai khu vuc nong thon vung dong bang, trung
du thi phai ngoai dia ban cap huyén va cach noi & ctia minh dén noi cong tac tir 30
km trd 18n; truong hop dén cong tac tai khu vuc néng thén ving sau, viing xa cé
dieu kién kinh té - x@ hdi dédc biét kho khan, bién gidi, hai dao thi do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh cho phu hop véi tinh hinh thuc té cua timg khu vuc nhung
phai cach xa tir noi & ctia minh dén noi cong tac téi thiéu 1a 10 km.

5. Ddi voi dbi tuong quy dinh tai Piém g Khoan 1 Piéu 32 cta Luat Nha &
thi phai déap tng céc diéu kién sau day:
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a) Co6 quyét dinh giao lam chu tri nhiém vu khoa hoc va coéng nghé cap qubc
gia dac biét quan trong theo quy dinh ctua phap luat khoa hoc cong nghé;

b) Pap tmg diéu kién vé nha & quy dinh tai Diém b Khoan 2 Diéu nay.

Piéu 50. Trinh ty, thi tuc cho thué nha & cong vu va viéc quan Iy véin
hanh nha ¢ cong vu

1. Truong hop thude déi tuong quy dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 32 cua
Luat Nha o thi dugc bo tri thué nha ¢ cong vu theo quyet dinh cua co quan ¢6 tham
quyeén,

2. Truong hop thudc cac doi tuong quy dinh tai cac Piém b, ¢, d, d, e va g
Khoan 1 Diéu 32 cua Luat Nha ¢ thi thuc hién nhu sau:

a) Doi tugng quy dinh tai Khoan nay phai cé don dé nghi thué nha & cong vu
glii co quan, t6 chic noi dang cong téc; trong thoi han 10 ngay, ké tir ngdy nhan
dugc don dé nghi thué nha & cong vu, co quan, tb chirc noi cac dbi tugng quy dinh
tai Khoan 2 Piéu nay dang cong tac kiém tra va c6 van ban giri co quan c6 thim
quyén xem xét, quyét dinh cho thué nha & cong vu;

b) Trong thoi han 20 ngay, ké tir ngay nhan dugc van ban dé nghi cua co
quan, to chirc quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay kém theo don cua ngudi de nghi thué
nha & cong vy, co quan c6 thdm quyén quyét dinh cho thué nha & céng vu co trach
nhiém kiém tra, néu di diéu kién cho thué nha & cong vu thi ban hanh quyét dinh
cho thué nha & cong vuy; truong hop khong du diéu kién thi phai ¢6 vian ban tra 1oi
néu rd ly do;

¢) Trong thoi han 10 ngay, ké tir ngay nhan duge quyét dinh cho thué nha &
cOng vu cua co quan co tham quyen, don vi dugc giao quan ly van hanh nha ¢ cong
vu thuc hién ky hop dong thué nha ¢ véi nguoi thué hodc ky hop dong thué nha ¢
vOi co quan dang truc tiép quan ly nguoi thué nha ¢.

3. Viéc quan ly van hanh nha ¢ cong vu dugc quy dinh nhu sau:

a) Ddi voi nha ¢ cong vu cua trung vong (trlr nha & cong vu cua Bo Québc
phong, Bo Cong an) thi giao cho t6 chire, don vi c6 chirc ndng, nang luc vé quan ly
van hanh nha ¢ thuc hién quan ly van hanh; truong hop tai cac viing sau, ving xa,
vung co diéu kién kinh té - xa hoi ddc biét kho khan, khu vuc bién gidi, hai dao thi
giao cho don vi quan ly van hanh nha ¢ cong vu do thuc hién quan ly van hanh;

b) Pdi véi nha & cong vu ctia By Quédc phong, Bo Cong an thi Bd Quéc
phong, B Cong an quyét dinh to chire, don vi thuc hién quan ly van hanh;

¢) Ddi v6i nha & cong vu cua dia phuong dé bd tri cho dbi tugng thude cip
tinh quan ly thi giao cho t6 chitc, don vi cé chirc nang, nang luc vé quan ly vén
hanh nha ¢ thuc hién quan ly van hanh; truong hop trén dia ban khong cé td chure,
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don vi ¢6 chirc nang, nang luc vé quan ly van hanh nha ¢ thi S¢ Xay dung dugrc to
chirc mét bd phan truc thude So Xay dung dé quan ly van hanh va thué céac dich vu
vé quan ly van hanh nha & cong vu;

d) DBbi voi nha & cong vy ctia dia phuong dé bd tri cho ddi tugng thude cap
huyén quan ly thi 6 thé giao cho t6 chire, don vi c¢6 chirc niang, nang luc vé quan ly
van hanh nha & thuc hién quan ly van hanh (néu c6 don vi quan ly van hanh) hoac
giao cho co quan quan ly nha & cép huyén té chire thuc hién viéc quan ly van hanh;

d) D6i v6i nha & cong vu danh cho cac dbi tuong 1a gido vién, bac si, nhan
vién y té nam trong khuon vién hoac nim ké khuén vién truong hoc hodc co sd y té
thi c6 thé giao cho trudng hoc hoidc co sd'y té thuc hién viéc quan ly van hanh nha
0 cong vu do.

4. B Xay dung huéng dan cu thé miu don dé nghi thué nha ¢ cong vu, mau
hop déng thué nha & cong vu va viée quan 1y, st dung nha & nay.

Diéu 51. Gia thué va viéc thanh todn tién thué nha & cong vu

1. Gia thué nha ¢ cdng vu dugc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 33 cua Luat
Nha o.

2. Viéc thanh toan tién thué nha & cong vu duge quy dinh nhu sau:

a) Ngudi duoc thué nha & cong vu ¢é trach nhiém tra tién thué nha & theo
ding ndi dung hop dong thué nha da ky két va phi hop véi thoi diém duge Nha
nude thanh toan tién luong theo quy dinh. Trudng hop ngudi thué khong tra tién
thué trong ba thang lién tuc thi don vi quan ly van hanh nha & cong vu ¢6 quyén
yéu cau co quan dang truc tiép quan Iy ngudi thué nha & cong vu khau trir tir tién
lwong cua ngudi thué nha dé tra tién thué nha; co quan dang truc tiép quan ly nguoi
thué nha & ¢6 trach nhiém khau trir tién luong cta ngudi thué nha dé tra cho don vi
quan ly van hanh nha ¢ cong vu;

b) Truong hop thué nha & thuong mai dé lam nha & cong vu ma tién thué nha
& thuong mai cao hon sé tién thué do nguoi thué phai tra thi ngudi thué phai tra
tién thué nha khong vuot qua 10% tién luong dang dugc hudng tai thoi diém thué
nha & cong vu; ngan sach nha nudc chi tra phan chénh léch tién thué nha & theo
nguyén tic ngan sach trung wong chi tra cho can b thudc dién co quan trung wong
quan ly, ngan sach dia phuong chi tra cho can bd thude dién co quan dia phuong
quan ly.

Thu tuc thanh toan phan tién chénh léch quy dinh tai khoan nay duoc thuc
hién theo hudng dan cia Bo Tai chinh;
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¢) Truong hop don vi quan ly van hanh nha & céng vu ky hop dong thué nha
v6i co quan dang truc tiép quan ly ngudi thué nha & cong vu thi co quan nay c6
trach nhiém trich tir tién luong ctia ngudi thué nha & dé tra cho don vi quan ly van
hanh nha ¢ cong vu theo quy dinh tai Khoan nay.

3. B§ Tai chinh huéng dan tién thu dugc tir viée cho thué nha & cong vu
dugc dung de bao tri va chi phi cho hoat dong quan ly van hanh nha & do; truong
hop khong du kinh phi thi ngan sach nha nudc hd tro thém dé chi tra.

4. B Xay dung hudng dan phuong phap xéc dinh gia thué nha ¢ cong vu.
Muc 3
QUAN LY, SUDUNG NHA O XA HOI
Piéu 52. D6i twgng va diéu kién thué, thué mua nha & xa héi thude s&
hiru nha nwéc
I. Nguoi duge thué, thué mua nha ¢ x@ hoi thudc s¢ hitu nha nude phai
thudc cac doi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu 50 ctia Luit Nha 6.

Déi véi dbi tuong 1a hoc sinh, sinh vién quy dinh tai Khoan 9 Diéu 49 cia
Luat Nha ¢ (sau day goi chung la sinh vién) thi chi dugc thué nha ¢ trong thoi gian
hoc tép. Truong hop khong c6 di chd & dé bd tri theo yéu cau thi thuc hién cho
thué theo thr tu uvu tién, gém sinh vién la con gia dinh thudc dién chinh sach, dién
ho nghéo, can nghéo theo quy dinh ctiia Nha nudc; sinh vién ving sdu, ving xa,
ngoai tinh; sinh vién hoc gioi; sinh vién hoc nam déu tién.

2. Truong hop thué nha ¢ xa hoi thugc s& hitu nha nude thi phai dap ang
diéu kién vé nha &, cu tri va thu nhap theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 51 ctia Luat
Nha ¢; truong hop da cé nha & thuge s& hiru ciia minh thi phai ¢6 dién tich binh
quan trong hé gia dinh dudi 10 m* san/ngudi.

Truong hop thude ddi tuong quy dinh tai Khoan 10 Diéu 49 ctia Luat Nha &
thi khong ap dung diéu kién vé thu nhdap nhung phai thude dién chua dugc Nha
nude boi thuong bang nha ¢, dat a.

3. Truong hop thué mua nha & xa hoi thudc s¢ hiru nha nudce thi phai dap
img diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay va phai thanh toan ngay lan dau sé
tién thué mua bang 20% gia trj cta nha ¢ thué mua; néu nguoi thué mua dong y thi
c6 thé thanh toan 1an ddu sb tién biang 50% gia tri ctia nha & thué mua.

Diéu 53. Ho so' dé nghi thué, thué mua nha & xa héi thude sé hiru nha
nwéc

1. Ho so dé nghi thué, thué mua nha & xa hdi thude s& hitu nha nude bao
gom:
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a) Pon dang ky thué, thué mua nha ¢ xa héi thudc s¢ htru nha nudc;

b) Gidy t& chimg minh thudc dbi tuong va c6 du diéu kién vé nha &, cu tra,
thu nhép theo quy dinh tai Piéu 52 cua Nghi dinh nay;

¢) Gidy to chimg minh thudc déi tugng dugc mién, giam tién thué nha ¢ xa
héi (néu co).

2. Bo Xay dung quy dinh cu thé mau don dé nghi thué, thué mua nha & xa
hoi; huéng dan cu thé gidy to xac dinh thuc trang nha &, gidy to chimg minh diéu
kién cu tra, diéu kién thu nhap quy dinh tai Diém b Khoan 1 Diéu nay va gidy to
chung minh thudc ddi twong duoc mién, giam tién thué nha quy dinh tai Diém c
Khoan 1 Diéu nay.

Piéu 54. Trinh tu, thi tuc thué, thué mua nha & xa hdi thugce sé hitu nha
nwoc

1. Nguoi ¢6 nhu cau thué, thué mua nha & xa hdi thude so hiru nha nudée nop
01 b hé so'® quy dinh tai Khoan 1 Piéu 53 ctia Nghi dinh nay tai don vi dugc giao
quan ly van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha & noi cé nha ¢. Ngoai cac giay
td quy dinh tai Khoan 1 Didu 53 ctia Nghi dinh ndy, co quan tiép nhan ho so khong
duoc yéu cau ngudi ndp dem ndp thém bét ky loai gidy to nao khc.

2. Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra va phén loai ho so; néu
hé so khdng c6 di cac gidy to theo quy dinh thi phai tra 10i ngay dé ngudi ndp don
bd sung gidy t&. Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan hd so thi sau
khi kiém tra va phan loai hé so, don vi nay phai c6 bdo cdo danh sch ngudi di
didu kién thué, thué mua nha & kém theo ho so hop 1é gli co quan quan ly nha &
xem xét, kiém tra.

3. Trén co s& danh sach nguoi du diéu kién thué, thué mua nha & kém theo
hd so hop 18, co quan quan ly nha & truc tiép xét duyét hodc thanh lap Hoi dong xét
duyét hd so dé thyuc hién xét duyét timg ho so ding ky, xac dinh dbi tugng du diéu
kién hodc cham diém xét chon dbi tugng uu tién (néu co).

Trudng hop di diéu kién hoac duge uu tién xét duyét thué, thué mua nha &
thi co quan quan ly nha & c6 to trinh kém theo danh sach va bién ban xét duyét
hodc bién ban chdm diém bio céo co quan dai dién chi s& hitu quyét dinh; truong
hop khong du diéu kién hodc chua duge xét duyét thi co quan quan 1y nha & c6 vin
ban thong bao cho don vi quan ly vén hanh nha & dé tra 101 cho ngudi nop don biét.

" Cum tir “ndp 02 b hd so” duge thay thé bing cum tir “ndp 01 bd hé so” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 2 Nghj
dinh s6 30/2021/NB-CP c¢6 hiéu luc ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021
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4. Trén co sO bao cdo cua co quan quan ly nha ¢, co quan dai dién chu so
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét danh sach ngudi dugc thué, thué
mua nha & va giri quyét dinh nay cho co quan quan ly nha ¢ dé ky hop dong thué
mua véi nguodi duge thué mua hodc giri cho don vi quan ly van hanh nha ¢ dé ky
hop dong thué nha véi ngudi dugce thué nha 6.

5. Thoi gian giai quyét viéc cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi la khong quéa 30
ngay, ké tir ngay don vi quan Iy van hanh nha & nhan du hé so hop 1€; truong hop
phai xét duyét hd so, té chirc chdm diém thi thoi han giai quyét 1a khong qua 60
ngay.

6. Quyén va nghia vu bén thué, thué mua nha & xa hoi thuc sé hitu nha
nude duge thue hién theo quy dinh tai Luat Nha ¢ va theo thoa thuan trong hop
dong thué, thué mua nha .

7. Bo Xay dung ban hanh mau hop déng thué, thué mua nha ¢ xa hoi; hudng
dan cu thé nguyén tic, tiéu chi xét duyét, viée chidm diém ddi tuong dugc thué, thué
mua nha & xa hoi thude so hitu nha nude; hudng dan cu thé viée quan ly, st dung
nha ¢ sinh vién thudc s¢ hitu nha nudec.

Pidu 55. Gi4 thué, thué mua nha & xa hdi thudce sé hiru nha nwéce va cic
chi phi lién quan dén viéc quén 1y, sir dung nha & nay

1. Gia thué nha ¢ xa hoi thudc so hiru nha nude duge xac dinh theo quy dinh
tai cac Khoan 1, 3 va Khoan 4 Diéu 60 ctia Luat Nha ¢. Gia thué mua nha ¢ xa hoi
thudc s hitu nha nudc duge xac dinh theo quy dinh tai Khoan 2, 3 va Khoan 4
Piéu 60 ctia Ludt Nha &, trir kinh phi bao tri nha & do nguoi thué mua ndp theo quy
dinh tai Diéu 108 cta Luat Nha ¢.

2. Ngoai viéc dong tién thué, thué mua nha ¢ theo mirc gia dugc xac dinh
quy dinh tai Khoan 1 Diéu ndy, ngudi thué, thué mua nha & con phai np cac chi
phi ¢6 lién quan dén viéc quan ly, s dung nha &, bao gom chi phi quan ly van hanh
nha ¢, chi phi sir dung dién, nudc, st dung dich vu théng tin, lién lac, truyén hinh,
chi phi cho cac dich vu khéc theo quy dinh cuia phap ludt va theo théa thudn véi nha
cung cap dich vu.

3. Bo Xay dung hudng dan cu thé ndi dung chi phi ciu thanh gid va phuong
phap xac dinh gia thué, thué mua nha ¢ xa hoi thugc s¢ hiru nha nude.

Piéu 56. Quin ly, sir dung nha & xi hi thude sé hiru nha nuéc

1. Viéc quan ly, sir dung nha ¢ x4 hoi thudc so hiru nha nudce phai tuan thu
céc quy dinh tai Didu 64 va Muc 2 Chuong VI ciia Luat Nha &, Diéu 38 ctia Nghj
dinh nay.
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2. Nguoi thué nha & xa hoi duge mién, giam tién thué nha ¢ nhu truong hop
thué nha & cii thude s¢ hitu nha nudc quy dinh tai Didu 59 cia Nghi dinh nay.
Trudmg hop ho gia dinh, ca nhan thué mua, mua nha & xa hoi dé phuc vu ti dinh
cu thi sau khi thanh toan du tién thué mua, mua tha & theo hop déng va duoc cap
Gidy chimg nhan thi duoc thuc hién cac quyén va c¢é cac nghia vu cta chu sé hitu
nha ¢ theo quy dinh cua Luat Nha 6.

3. Viéc quan ly van hanh nha ¢ xa hoi thudc s¢ hiru nha nuée do don vi hodc
t6 chirc ¢6 chirc ning, nang luc quan ly van hanh nha ¢ thuc hién. Bon vi quan ly
van hanh nha & c6 trach nhiém theo ddi, bao cdo vé tinh hinh quan ly, st dung nha
& theo quy dinh tai Diéu 47 ctia Nghi dinh nay.

Péi véi dia phuong chua c6 don vi hoac t6 chirc c6 chac nang, nang lyc
quan ly van hanh nha & dap tmg yéu cau, diéu kién theo quy dinh cua Luat Nha ¢
thi S& Xay dung duge t6 chirc mot bo phan truc thude S¢ Xay dung dé td chuc
quan ly van hanh va thué céc dich vu quan ly van hanh nha &; chi phi thuc hién
quan ly van hanh nha & dugc st dung tir tién cho thué nha & nay va hd tro tir ngan
sach cua dia phuong.

Muc 4
CHO THUE NHA O CU THUQC SO HUU NHA NUOC
Piéu 57. i twong va diéu kién thué nha o cii thudc sé hiru nha nwoe

1. Déi tugng duge thué nha ¢ cii thude sé hitu nha nude theo quy dinh cua
Nghi dinh nay 1a ngudi dang thuc té sir dung nha & va ¢6 nhu cau tiép tuc thué nha
& d6, bao gdm déi tugng duge bd tri sir dung nha & tir trede ngay 27 thang 11 nam
1992 (ngay ban hanh Quyét dinh s6 118/TTg ctia Thi tuéng Chinh phu vé gia cho
thué nha & va dua tién nha & vao tién luong) va cac dbi tugng duge bd tri nha &
theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 61 ctia Nghi dinh nay, trir truong hop chiém dung
nha ¢ trai phap luat.

2. Ngudi thué nha ¢ cii phai thude mét trong céc truong hop sau day:

a) Truong hop dang thuc té sir dung nha &, ¢6 hop ddng thué nha & va ¢6 tén
trong hop dong nay thi khong phai ky lai hop ddng thué nha, trir truong hop hop
dong thué nha & hét han va cic bén phai ky lai hop dong theo quy dinh;

b) Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, khong c6 hop déng thué nha &
nhung cé quyét dinh, van ban phan phdi, b tri nha & va c6 tén trong quyét dinh,
vin ban nay thi phai lam thu tuc ky hop dong thué nha & véi don vi quan ly van
hanh, nha &;
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¢) Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, c6 hop dong thué nha ¢ nhung
khong co tén trong hop ddng nay va nha & nay khong c6 tranh chip, khiéu kién thi
duge ky hop dong thué nha véi don vi quan ly van hanh nha & theo quy dinh tai
Piéu 60 ctua Nghi dinh nay;

d) Truong hop dang thuc té sir dung nha &, c6 quyét dinh, vin ban phéan phéi,
bé tri nha & nhung khéng c6 tén trong quyét dinh, vin ban nay va nha & nay khong
¢6 tranh chap, khiéu kién thi dugc ky hgp dong thué nha véi don vi quan ly véan
hanh nha & theo quy dinh tai Piéu 60 ciia Nghi dinh nay.

Truong hop chiém dung nha & tréi phap luat thi bi thu héi; viée thu hdi nha &
nay dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 45 va Diéu 46 ctia Nghi dinh nay.

)" Truong hop ngudi dang thuc té sir dung nha & do Nha nudc quén ly
nhung khong c6 mot trong céc gxay to quy dinh tai cac diém a, b, ¢ hoic diém d
khoan nay ma c6é mdt trong céac giay to ching minh da sir dung nha ¢ duoc cap
trude ngay 19 thang 01 nam 2007 (gom ding ky thuong tri hodc dang ky tam tra;
dang ky ké khai nha & hodc bién lai ndp tién st dung dat hang ndm) va nha & nay
khong c6 tranh chap, khiéu kién, c6 xac nhan cia co quan quan ly nha & trong don
d& nghi thué nha & vé viéc ngudi dang st dung khong thuge dién chiém dung tréi
phap luat nha ¢ nay thi dugc ky hop dong thué nha & voi don vi quan ly vén hanh
theo quy dinh tai Diéu 60 cia Nghi dinh nay.

Pidu 57a. Xac dinh thoi diém bd tri sir dung nha & cii thudc sé hiru nha
nuwéc?

1. Truong hop ngudi dang thuc té st dung nha &, ¢ hop dong thué nha va c6
tén trong hop ddng thué nha & nay thi thoi diém b tri sir dung nha & duge xéc dinh
nhu sau:

a) Néu thoi diém bé tri sir dung nha & dugc ghi trong hop dong thué nha thi
x4c dinh theo thoi diém ghi trong hop dong;

b) Néu trong hop ddng thué nha & khong ghi thoi diém bd tri sir dung nha ¢ thi
xac dinh theo thoi diém ky két hop dong do;

¢) Néu thudc dién ky lai hop ddng hodc gia han hop dong thué nha thi thoi
diém bd tri str dung duoc xdc dinh theo thoi diém néu tai hop df“mg ky két dau tién;

' Piém nay duoc bd sung theo quy dinh tai khoan 8 Diéu 1 cia Nghj dinh s 30/2021/ND-CP ¢6 higu lyc thi hanh
ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
* Piéu nay dugc bo sung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu | cia Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 15 thang 5 naim 2019.
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d) Néu nguoi truc tiép sir dung nha & c6 gidy to chimg minh da ndp tién thué
nha & trude khi ky két hop ddng thué nha thi thoi diém b tri sir dung nha ¢ dugce
xac dinh theo thoi diém ndp tién thué nha &; truong hop khi ky két hop dong thué
nha & ma co quan c6 thAm quyén da truy thu tién thué nha & (c6 gidy to chimg
minh viéc truy thu tién thué nha &) thi thoi diém bo tri sir dung nha & duge xéac dinh
theo thoi diém tinh truy thu tién thué nha &;

@) Néu ngudi truc tiép sir dung nha & ¢6 quyét dinh hodc van ban phan phéi
bé tri sir dung nha & (sau ddy goi chung la vin ban bd tri sir dung) va c6 tén trong
vin ban do trude thoi diém ky két hop dong thué nha thi thoi diém bo tri sir dung
duoge xac dinh theo thoi diém ghi trong van ban bd tri sir dung; néu trong van ban
bé tri sir dung khong ghi thoi diém thi xéc dinh theo thoi diém ban hanh vin ban
do.

2. Trudng hop dang thuc té sir dung nha &, khong c6 hop dong thué nha
nhung c6 tén trong van ban b tri sir dung thi thoi diém bd tri st dung nha & dugc
x4c dinh theo thdi diém ghi trong van ban d6; néu trong van ban b tri sir dung
khong ghi thoi diém thi xac dinh theo thoi diém ban hanh vin ban nay.

3. Trudong hop dang thuc té sir dung nha ¢ thudc dién nhan chuyén quyén
thué nha & (c6 hop ddng thué nha hodc c¢6 van ban b tri sir dung nha ¢ nay nhung
khong ¢6 tén trong hgp ddng hodc trong van ban d6) thi thoi diém bé tri sir dung
nha & dugc xéc dinh theo thoi diém ngudi dau tién duge bo tri sir dung nha 6.

Piéu 58. Gia thué nha ¢ cii thugc sé hiru nha nwée

1. Pbi véi nha &, nha khong ¢6 ngudn gdc 1a nha & nhung duge bd tri sir
dung trudc ngay 05 thang 7 nam 1994 (ngay ban hanh Nghi dinh s6 61/CP cua
Chinh phu vé mua ban va kinh doanh nha &) ma chua duogc cai tao, xay dung lai thi
ap dung gia thué theo quyét dinh cia Thu tuéng Chinh phi vé gia thué nha ¢ thude
s& hitu nha nude chua dugc cai tao, xay dung lai.

2. Pdi voi nha & quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay da dugc Nha nudc cai tao,
xay dung lai; nha ¢ hoac nha khong c6 ngudn goc la nha ¢ nhung dugc bo tri sir
dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nam 2007 (ngay
ban hanh Quyét dinh sé 09/2007/QP-TTg cta Thu tuéng Chinh pht vé viéc sip
xép lai, xir Iy nha, dét thudc s& hiru Nha nudc) thi 4p dung gid thué nhu ddi véi nha
& x4 hoi thudc sd hiru nha nude.

Piéu 59. Mién, giam tién thué nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Viéc mién, giam tién thué nha & cii thude sé hitu nha nude duoce thuc hién
theo nguyén tic sau day:
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a) Nguoi duge mién, giam tién thué nha & phai l1a ngudi c6 tén trong hop
dong thué nha ¢ (bao gom nguoi dai dién dimg tén trong hgp dong va céc thanh
vién khac c6 tén trong hop dong thué nha);

b) Viéc mién, giam tién thué nha & chi xét mot lan cho ngudi thué; truong
hop thué nhiéu nha ¢ thude sé hitu nha nude thi chi duge hudng mién, giam tién
thué déi véi mot nha o;

¢) Truong hop mot ngudi thude dbi tuong duge hudng nhiéu ché do mién,
giam tién thué nha ¢ thi chi dugc hudng mirc cao nhat;

d) Truong hgp trong mét ho gia dinh co tir hai nguoi trd 1én dang thué nha ¢
thugc dién dugc giam tién thué thi dugc mién tién thué nha &.

2. Ddi tugng duge mién, giam tién thué nha & cii bao gdm:

a) Nguoi c6 cong vai cach mang theo quy dinh ctua phép luat vu dai ngudi co
cong voi cach mang;

b) Ho nghéo, can nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, can nghéo do Thu
tudng Chinh phu ban hanh;

¢) Nguoi khuyét tat, ngudi gia c6 don va cac ddi tuong dic biét ¢o kho khan
vé nha o tai khu vuc do thi.

3. Mirc mién, giam tién thué nha & cho céc déi tuong quy dinh tai Khoan 2
Diéu nay dugc thuc hién theo quyéet dinh cua Tha tudng Chinh phu.

Riéng ho ngheo, cin nghéo, ngudi khuyét tat, nguoi gia c6 don va céc déi
twong dac biét c6 khé khan vé nha & tai khu vuc d6 thi néu duoc thué nha & thi
dugc giam 60% tién thué nha & phai ndp; dbi voi hd ngheéo, can ngheo thi muc
giam nay duoc tinh cho ca ho gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong ho gia
dinh).

Piéu 60. HO so, trinh tuw, thi tuc thué nha ¢ cii thugc sé hiru nha nwéc

1. HO so thué nha & cii thude s& hiru nha nude bao gom:

a) Don dé nghi thué nha &;

b)*' Gidy to chimg minh viéc sir dung nha & quy dinh tai mot trong cac diém
b, ¢, d va d Khoan 2 Diéu 57 ctia Nghi dinh nay;

¢) Ban sao Gidy chitng minh nhan dan hoac Thé can cudc cong dan hodc hd
chiéu dang con gia tri hodc Thé quan nhan cta ngudi c6 don dé nghi thué nha &;

! Piém nay duoc sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 1 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lye ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021.
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trudng hop 1a vo chdng thi phai ¢6 thém ban sao ¢6 chimng thuc s6 ho khau gia dinh
hodc giay dang ky két hon;

d) Ban sao gidy to chung minh thudc déi tuong dugc mién, giam tién thué
nha & (néu co).

2. Trinh ty, tha tuc thué nha & cii dbi véi truong hop quy dinh tai Diém b
Khoan 2 Piéu 57 dugc thuc hién nhu sau:

a) Nguoi dé nghi thué nha ¢ nop 01 bd hd so™ quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay tai don vi quan ly van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha & (do Uy ban
nhan dan cip tinh quy dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra, viét gidy bién nhan hd
s0; trudng hop ngudi ndp don khong thude déi tuong duge thué nha & cii thi phai
c6 van ban théng bao cho ngudi hop hé so biét r5 ly do; néu hd so con thiéu gidy to
thi co quan tiép nhan ho so phai huéng dan ngay dé nguoi ndp hd so bd sung gidy
to. Trudng hop don vi quan 1y van hanh nha & tiép nhan hé so thi phai bao céo co
quan quan ly nha & xem xét;

c) Trén co s& ho so di didu kién tiép nhan, co quan quan ly nha & ¢6 trach
nhiém kiém tra, lap to trinh kém theo du thao quyét dinh phé duyét déi tuong duogc
thué nha & cii trinh co quan dai dién chii s¢ hiru quyét dinh;

d) Can cir vao d& nghi ctia co quan quan ly nha &, co quan dai dién chu s&
hitu nha & xem xét, ban hanh quyét dinh phé duyét ddi tuong dugc thué nha &, sau
do6 giri quyét dinh nay cho co quan quan 1y nha & dé thong bao cho don vi quan ly
van hanh nha & thyc hién ky két hop déng thué nha &. Trudng hop nha & cii do Bo
Qudc phong dang quan ly ma giao thim quyén quyét dinh dbi tugng dugc thué nha
& cho co quan quan Iy nha & thi co quan niy ban hanh quyét dinh phé duyét déi
tuong dugc thué nha 6.

Sau khi ¢6 quyét dinh phé duyét di tugng duoc thué nha & cii, don vi quan
Iy van hanh nha & thuc hién ky két hgp dong véi ngudi thué nha .

3. Trinh ty, tht tuc ky hop dong thué nha & dbi véi truong hop quy dinh tai
Piém ¢ va Piém d Khoan 2 Diéu 57 cua Nghi dinh nay dugc thue hién nhu sau:

a) Truong hop nguoi dang sir dung nha ¢ nhan chuyén quyén thué nha &
trude ngay 06 thang 6 nam 2013, 12 ngay Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22
thang 4 nam 2013 ctia Chinh pht v& quén 1y st dung nha ¢ thugc so hiru nha nudce

# Cum tir “ngp 02 bd hd s0” duoc thay thé bing cum tir “ndp 01 bd hd so™ theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj
dinh s6 30/2021/ND-CP c¢é hi¢u luc ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021
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¢6 hiéu lyc thi hanh (sau day goi chung 1a Nghi dinh sé 34/2013/ND-CP) thi ngudi
dé nghi thué nha & ngp 01 bd hd so™ quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay tai don vi quan
Iy van hanh nha & hodc tai co quan quan ly nha & (do Uy ban nhan dan cip tinh quy
dinh). Sau khi tiép nhan hd so, co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém kiém tra,
néu hd so hop 1€ thi dang tai 03 1an lién tuc thong tin vé nha & cho thué trén béo
clia dia phuong va trén Cong thong tin dién tir cia don vi minh; truong hop co
quan quan ly nha & tiép nhan hd so thi chuyén cho don vi quan ly van hanh nha ¢
dé thuc hién viéc dang tin.

Sau 30 ngay, ké tir ngay dang tin lan cudi, néu khong c6 tranh chép, khiéu
kién vé nha & cho thué thi don vi quan ly van hanh nha & ky hop ddng véi ngudi
thué va béo cdo co quan quan ly nha & biét dé theo ddi, quan 1y; néu c6 tranh chép,
khiéu kién vé nha & nay thi chi thuc hién ky hop dong thué sau khi da giai quyét
xong tranh chép, khiéu kién;

b) Truong hop ngudi dang sir dung nha & 1a ngudi nhan chuyén quyén thué
nha & tir ngdy 06 thang 6 nam 2013 thi ngudi dé nghi thué nha & ndp 01 bd hé so™
quy dinh tai Khoan 1| Diéu nay tai don vi quan ly van hanh nha & hoac tai co quan
quan 1y nha & (do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh).

Trudng hop co quan quan ly nha & tiép nhan hd so thi co quan quan 1y nha &
¢6 trach nhiém kiém tra, néu nha & khong c6 tranh chap, khiéu kién thi ¢6 van béan
dong ¥ vé viéc chuyén nhugng quyén thué va giri van ban nay kém theo ban sao hd
so dé nghi thué nha cho don vi quan Iy van hanh nha & dé thuc hién ky hop dong
voi ngudi thué; trudng hop don vi quan ly van hanh tiép nhan hé so thi don vi quan
ly van hanh cé trach nhiém kiém tra va bao cdo co quan quan Iy nha ¢ xem xét
kiém tra dé c6 van ban dong y viéc chuyén nhuong quyén thué trude khi thuce hién
ky két hop dong; truong hop co quan quan ly nha & khong dong v thi phai ¢6 van
ban tra 101 6 ly do cho ngudi dé nghi thué nha & biét.

4. Cac trudong hop ky két hop ddng thué nha & méi hodc ky gia han hop déng
thué ma dién tich nha & thuc té dang stir dung khong dung véi dién tich ghi trong
gidy to phan phdi, bé tri hodic hop ddng thué nha & thi don vi quan 1y van hanh & c6
trach nhiém kiém tra va xac dinh lai dién tich nha & sir dung hop phép truée khi
thuc hién ky két hgp dong cho thué nha ¢.

Cum tir “ndp 02 bd hé so™ duoc thay thé bing cum tir “ndp 01 bd hd so” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghi
dmh s6 30/2021/ND-CP ¢ h:r;u lyre ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021

('um tir “ndp 02 b hd so” duge thay thé bing cum tir “ndp 01 bé hd so” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Nghj
dinh s 30/2021/ND-CP c6 hiéu luc ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021
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5.% Thoi han glax quyet cho thué nha & cti la khong qué 30 ngay, ké tir ngay
co quan tiép nhan hd so dé nghi thué nha & nhan du hd so hop 1&. Thoi han hop
dong thué nha & cii 1a 05 nam, tinh tr ngay Ky két hop ddng thué nha &, trir truong
hop nguoi thué c6 nhu cdu thué thoi han ngan hon.

Khi hét thi han thué nha & ma bén thué van du diéu kién thué nha & va c6
nhu cdu tiép tuc thué nha & d6 thi duge gia han hop ddng thué nha & bang vai thoi
han thué nha trudc do, trir truong hop bi thu hdi nha & theo quy dinh ctia phép luét.

6. B Xay dung co trach nhiém ban hanh mau don dé& nghi thué nha, hop
dong thué nha & cii va giay to chimg minh viéc sir dung nha ¢ cu.
Diéu 61. Giai quyet cho thué ddi véi nha & va nha khong ¢6 ngudn goc la

nha ¢ nhung duoe bé tri dé & tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén truwde ngay 19
thang 01 nam 2007

1. Nha nudc tiép tuc giai quyét cho thué nha & theo quy dinh cta Nghi dinh
nay doi véi cac truong hop sau day:

a) Truong hop nha & duge co quan ¢d thdm quyén cho phép dau tu xay dung
bang ngudn von ngan sach nha nude tlr trudc ngay 27 thang 11 ndm 1992 nhung tur
ngdy 27 thang 11 nam 1992 méi hoan thanh xay dung va dua vao str dung dé phan
phdi cho can bd, cong nhan vién thué theo Quyét dinh s6 118/TTg ctia Thu tudng
Chinh phu vé gia cho thué nha ¢ va dua tién nha vao tién luong;

b) Truong hop ngum dang thué nha & trude ngay 27 thang 11 nam 1992
nhung thudc dién phai diéu chuyén cong tac va Nha nude yéu cau phai tra lai nha ¢
dang thué, sau d6 dugc co quan nha nude b6 tri cho thué nha & khac sau ngay 27
thang 11 nam 1992;

¢) Trudng hgp nha & hodc nha khéng ¢o ngudn gbc 12 nha & nhung dugc b
tri st dung trong khoang thoi gian tir ngay 27 thang 11 nam 1992 dén trudc ngay
05 thang 7 nam 1994;

d) Truong hop nha ¢ hoac nha khéng co ngudn gdc 12 nha & nhung dugc bd
tri str dung trong khoang thoi gian tlir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trude ngay 19
thang 01 ndam 2007.

2. Gia thué nha & déi véi cac truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay
duoc quy dinh nhu sau:
a) Trudong hop nha & thudce dién quy dinh tai cac Piém a; b va Piém ¢ Khoan

1 Diéu nay chua duoc cai tao, xay dung lai thi ap dung gia thué theo quyet dinh cua
Thi tuéng Chinh phu dbi véi nha & chua duge cai tao, xdy dung lai; néu nha & quy

* Khoan nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 1 ciia Nghi dinh s6 30/2019/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh
ké tir ngay 15 thang 5 nam 2019.
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dinh tai cac Diém a, b va Piém ¢ Khoan 1 Diéu nay di duoc cai tao, xay dung lai
thi ap dung gié thué nhu d6i véi nha ¢ xa héi thude s¢ hiru nha nude;

b) Trudng hop nha & thude dién quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay thi
ap dung gia thué nhu doi vai nha ¢ xa hdi thude so hiru nha nude.

3. Truong hop bd tri sir dung nha & tir ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thuc
hién giai quyét theo quy dinh vé quan ly tai san nha dat thudc s¢ hitu nha nude.

Muc 5
BAN NHA O CU THUQC SO HU'U NHA NUOC
Diéu 62. Loai nha & cii thudc s& hiru nha nwéc thuje dién khong duge
ban
I. Khong thuc hién ban nha ¢ cti thude so hiru nha nude thude dién quy dinh
sau day:

a)°° Nha ¢ nam trong khu vuc quy hoach xay dung nha & cong vu, quy hoach
xdy dung cong trinh quan trong quoc gia theo quy dinh ctia phap luat;

b) Nha ¢ dd cé quyét dinh thu hdi dét, thu hdi nha ctia co quan nha nude co
tham quyén;

¢) Nha khong c6 ngudn gbe 1a nha & nhung dang bé tri lam nha & va thude
dién dang thuc hién xur ly, sap xép lai nha, dat thudc s& hiru nha nudc;

d) Nha & gin lién véi di tich lich s, van hoa da duge xép hang theo quyét
dinh ctia co quan nha nude c6 thim quyén; nha & nam trong quy hoach, ké hoach
sir dung lam nha ¢ cong vy, cong sd, tru s& lam viée, truong hoc, bénh vién, cong
vién, cong trinh phuc vu muc dich cong cong di duge co quan cé tham quyén phé
duyét;

d) Nha chung cu bi hu hong, ¢6 nguy co sap do, khong bao dam an toan cho
nguoi st dung dd c6 két luan kiém dinh chit luong ctia S& Xay dung noi c6 nha
chung cu; can h¢ chung cu khong khép kin chua duge Nha nudce cai tao lai, tru
truong hop nguoi thué da tu cai tao trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
va viéc sur dung ddc lap, tu nguyén, co su df‘mg thuén thong qua cam két béng van
ban dé nghi dugce mua;

¢) Nha biét thy ndm trong danh muc khong thugc dién dugc ban ma Uy ban
nhéan dén cép tinh da bao cdo va di duge Thi tudéng Chinh pha chép thuan trudce
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh.

% Piém nay dugce sira doi, bd sung theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 1 Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP c6 higu lyc ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021.
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Péi voi biét thu ma dia phuong théng ké, ra soat sau khi bdo cao Thi tudng
Chinh ph thi cac biét thy nay ciing duoc quan ly theo cac tiéu chi ma Uy ban nhéan
dan cép tinh da quy dinh va di bao cdo Tha tuéng Chinh phu trude ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u luc thi hanh.

2. Béi v6i nha ¢ thude dién khong dugc ban quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay,
khi Nha nudc thuc hién xir ly nha ¢ nay thi cin ¢t vao ting truong hop cu thé,
nguoi dang thué duogc giai quyét theo chinh sach hién hanh vé nha &, dt ¢.

Diéu 63. Doi twong, diéu kién dwge mua va diéu kién ban nha & cii thude
s¢ hiru nha nuwéc

|. Ngudi mua nha & cii thude sé hiru nha nude phai thudc céc dbi tuong duoc
bé tri nha & theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 57 ctia Nghj dinh nay.

2. Ngudi mua nha & cii thude sé hitu nha nudc phai dap tng céc diéu kién
sau day:

a) C6 hop dong thué nha & ky véi don vi quan ly van hanh nha & va ¢6 tén
trong hop ddng thué nha & nay (bao gébm nguoi dai dién dung tén hop dong thué
nha & va cac thanh vién c¢6 tén trong hop dong thué nha tir da 18 tudi tré lén);
truong hop c6 nhiéu thanh vién cing ding tén trong hop dong thué nha ¢ thi cac
thanh vién nay phai thoa thuan ctr ngudi dai dién dung tén ky hop déng mua ban
nha ¢ véi co quan quan ly nha ¢;

b)*’ Pa déng tién thué nha ¢ theo quy dinh trong hop ddng thué nha ¢ va dong
day du cac chi phi quan ly van hanh (néu c6) tinh dén thoi diém ky hop ddng mua
ban nha o.

Truong hop da sir dung nha & trudce thoi diém ky két hop dong thué nha o
hodic c6 hop dong thué nha & ma Nha nudc chua thu tién thué nha thi ngudi thué
phai ndp truy thu tién thué nha & theo thoi gian thuc té da sir dung nha & véi gia
thué nhu sau: dbi véi thoi gian st dung nha & trude ngay 19 thang 01 nam 2007 thi
thu tién thué nha & theo quy dinh tai Quyét dinh s6 118/TTg ngay 27 thang 11 nim
1992 cia Thii tuéng Chinh pht vé gia thué nha & va dua tién nha ¢ véo tién luong;
déi véi thoi gian str dung nha & tir sau ngay 19 thang 01 nam 2007 thi thu tién thué
nha & theo Quyét dinh s6 17/2008/QD-TT ngay 28 thang 01 nam 2008 cta Thu
tudng Chinh phu vé viéc ban hanh gia chuan cho thué nha & thude s& hitu nha nudc
chua dugc cai tao, xay dung lai

¢) Phai c¢6 don dé nghi mua nha & cii dang thué.

7 Piém nay dugc stra ddi, bd sung theo quy dinh tai khoan 11 Biéu 1 cua Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP, c6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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3. Diéu kién ban nha &, nha khong ¢6 ngudn gbc 1a nha ¢ nhung duoc bd tri
su dung trude ngay 05 thang 7 nam 1994 dugc quy dinh nhu sau:

a) Nha ¢ phai khong thudc dién quy dinh tai Pidu 62 cia Nghi dinh nay;
b) Nha & phai khong thudc dién dang c6 tranh chap, khiéu kién;

¢) Truong hop nha & cii thudc dién phai xac lap so hitu toan dan theo Nghi
quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 nam 2003 ctia Quéc hodi vé nha dat do
Nha nude da quan ly, bd tri sir dung trong qué trinh thue hién céc chinh séach quan
Iy nha dat va chinh séch cai tao xa hoi chil nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991
va Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQHI1 ngay 02 thang 4 nim 2005 cua Uy
ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh viéc giai quyét ddi voi mot s6 truong hop cu thé
vé nha dit trong qua trinh thuc hién cac chinh sach quan Iy nha dét va chinh sach
cai tao xa hdi cht nghia trude ngay 01 thang 7 nam 1991 thi co quan nha nudc c6
thAm quyén phai hoan tat thi tuc xac 1ap s& hiru toan dan va thuc hién ky hop dong
thué nha ¢ theo quy dinh trudce khi thuc hién ban nha ¢ nay;

d) Trudng hop ban nha khéng c6 ngudén goc 1a nha & nhung dugce bd tri sir
dung dé & tir trude ngay 05 thang 7 nam 1994 thi nha & nay phai dam béao cac diéu
kién: Khu dat da bé tri 1am nha ¢ d6 c6 khuon vién ddc 1ap hodc co thé tach biét
khoi khudn vién tru s&, co quan; nha & c6 16i di riéng, khong che chin mat tién tru
s0, co quan, khong anh huéng dén khong gian, canh quan xung quanh; co quan,
don vi khong c6 nhu cau sir dung va nha & nay phu hop véi quy hoach sir dung dat
& tai dia phuong da duoc cip co tham quyén phé duyét. Co quan, don vi khong ¢
nhu cau sir dung dién tich nha & nay phai chuyén giao cho Uy ban nhan dan cap
tinh noi ¢6 nha dé quan ly dé thuc hién ban theo quy dinh tai Nghi dinh nay, tru
trudng hop nha & do Bo Quéce phong dang quan ly;

d)*® Truong hop nha & cii do co quan, don vi ¢6 quy nha & ty quan chuyén
giao cho co quan quan ly nha & tiép nhan, quan ly nhung tai thoi diém tiép nhan,
nha & nay da bj pha d&, xay dung lai thi co quan quan ly nha & van tiép nhén va cin
clr theo timg truong hop cu thé dé thuc hién ban cho ngudi dang thué theo gia ban
quy dinh tai Diéu 65 hodc Piéu 70 ctia Nghi dinh nay ma khong phai lap thi tuc ky
hop dong thué nha 0.

4. Truong hop ban nha &, nha khong c6 ngudn gdc 1a nha & nhung dugc bd
tri sir dung tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudce ngay 19 thang 01 nam 2007 thi
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 70 ctia Nghi dinh nay.

** Piém nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 13 Diéu 1 cua Nghi dinh sé 30/2021/ND-CP ¢é hiéu luc ké tir
ngdy 26 thang 3 nam 2021.
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5. Trudng hop nha khong c6 ngudn goc 1a nha & nhung duoc bd tri sir dung
dé ¢ tir trude ngay 05 thang 7 ndm 1994 ma khong du diéu kién quy dinh tai Diém
d Khoan 3 Diéu nay va truong hop b tri sir dung nha & tir ngay 19 thang 01 nam
2007 thi thuc hién giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé quan ly tai san nha dat
thudc s¢ hiru nha nudc.

Diéu 64. Co quan ban nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Uy ban nhan dan cfip tinh, Bd Qudc phong chiju trach nhiém vé viéc ban
nha ¢ va giao cho co quan quan ly nha ¢ thuc hién viéc ban nha ¢ cii thudc so hiru
nha nudc theo quy dinh cuia Nghi dinh nay.

2. B6i véi nha & cii tai cac dia phuong nhung dang do B Qudc phong quan
ly, néu Bo Quée phong ¢6 nhu cau chuyén giao sang cho Uy ban nhén dan cap tinh
noi ¢6 nha ¢ d6 quan ly va ban thi B6 Quéc phong théng nhat véi Uy ban nhan dan
cép tinh vé viée thuc hién ban giao, tiép nhan cac nha & nay. Sau khi tiép nhan nha
& tir Bd Qudc phong, Uy ban nhén dan cép tinh 1a dai dién cha sé hiru dbi v6i nha &
ndy va c6 trach nhiém to chirc quan ly, cho thué hodc ban theo quy dinh ciia Nghi
dinh nay.

Diéu 65. Gid ban nha ¢ cii thudc s6' hiru nha nwée

Gia ban nha ¢ cii 4p dung cho céc truong hop duoc bé tri sir dung trude ngay
05 thang 7 nam 1994 (ké ca nha & thudc dién xéc lap s& hitu toan dan quy dinh tai
Piém ¢ Khoan 3 Piéu 63 ctia Nghi dinh nay) duoc tinh bao gém tién nha va tién st
dung dét (khéng phan biét truong hop mua mét hodc mua nhiéu nha &) va duge quy
dinh nhu sau:

1. Tién nha duoc xéc dinh can ¢t vao gia tri con lai cia nha & va hé sb diéu
chinh gid tri st dung; gia tri con lai cia nha & dugc xé4c dinh theo ty 1¢ chat luong
con lai ctia nha & nhan (x) véi gia chuan nha & xdy dung méi do Uy ban nhan dén
cép tinh ban hanh ¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va nhan
(x) voi dién tich su dung nha 0.

Déi véi nha biét thu ¢ nhiéu ho & ma c6 dién tich nha sir dung chung thi
dién tich str dung chung nay duoc phéan b theo ty 18 sir dung nha & (m?) cho mdi
ho. Péi v6i nha & cép IV ma ngudi thué da pha d, xay dung lai trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh thi gia tri con lai cia nha & nay dugc tinh bﬁng 0
(bang khong). Pbi voi nha & cap 1, cap 11, cap TI ma nguoi thué da pha da, xay
dung lai trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai
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ctia nha & ndy theo hién trang ctia nha & tai thoi diém bd tri ghi trong quyét dinh,
van ban phan phdi, bd tri hodc trong hop ddng thué nha & hoac theo thoi diém sir
dung nha & dugce xac dinh theo céc gidy to quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 cua
Nghi dinh nay*’.

2. Tién st dung dét khi chuyén quyén sir dung dit cung v6i viéc ban nha o
cii dugc tinh theo bang gia dit & do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu luc
thi hanh tai thoi diém ky hop déng mua ban va can cir vao vi tri cia dét &, ting nha
nhu sau:

a) Déi véi nha ¢ nhiéu tng c6 nhiéu ho & thi tinh bang 10% gia dat ¢ khi
chuyén quyén sir dung dét va phan bo cho cac tang theo cac hé s6 ting tuong ting;

b) Ddi v6i nha & mot tang va nha ¢ nhiéu tang c6 mdt hd &, nha biét thu co
mét ho hodc c6 nhidu hd & thi tinh bing 40% gia dat & khi chuyén quyén sir dung
ddi v6i phan dién tich dét trong han mac dat & do Uy ban nhan dén cdp tinh quy
dinh cho mdi hg; dbi véi phan dién tich dat vuot han mirc dét & do Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh cho mdi hé thi tinh bang 100% gia dat &;

¢) Trudong hop nha biét thu ¢6 nhidu ho & thi dién tich dét dé tinh tién st
dung dét cia mdi ho bao gdm dién tich dét sir dung riéng khong co tranh chap; dién
tich dét xay dung nha biét thu dugc phan bd cho cac ho theo dién tich sir dung nha
ctia mdi ho twong tng véi hé sb tang; dién tich dét sir dung chung trong khuén vién
cua nha biét thu dugc phan b6 cho cac ho sir dung chung (tinh theo s hd dang sir
dung nha biét thu). Viéc tinh tién sir dung dit ciia mdi ho dugce thue hién tir phan
dién tich dat xay dung nha biét thu c6 nhiéu hd ¢ trude, sau do tinh cac phz"in dién
tich khac sau.

Uy ban nhan dan cép tinh ¢6 trach nhiém quy dinh cu thé viéc phan b phan
dién tich dat khi ban nha biét thu cho phti hgp tinh hinh thuc té cua dia phuong;

d) Bdi véi nha ¢ riéng 1é ¢6 kha nang sinh loi cao tai vi tri mat duong, pho
thi Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh hé s6 k diéu chinh gia d4t so voi bang gid
do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh dé tinh tién sir dung dét khi ban nha & va
chuyén quyén sir dung dét gin véi nha & nay;

d) Truong hop nha & cii khi xdy dung c6 mdt phan tién gop cia cé nhén va
cua tdp thé ma khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi tién mua nha duoc

* Noi dung “Doi véi nha & cap 1, cap 11, cap 111 ma ngudi thué da pha d&, xdy dung lai trude ngay Nghi dinh nay c6
hiéu luc thi hanh thi xac dinh gia tri con lai cua nha & nay theo hién trang cia nha & tai thoi diém bd tri ghi trong
quyét dinh. viin ban phén phdi, bd tri hoiic trong hop dong thué nha & hodc theo thai diém sir dung nha & duge xéc
dinh theo cac gidy t& quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 57 cua Nghij dinh nay” dugc bd sung theo quy dinh tai khoan
13 Diéu | Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP, ¢6 hiéu lye ké tir ngdy 26 thang 3 nim 2021,
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tinh theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu nay nhung ngudi mua duoc trir s6 tién da gop
xdy dung nha & trude day (tinh trén ty 1& % s6 tién da gop so voi gia tri quyét toan
khi xay dung cong trinh nha ¢); d6i véi tién sir dung dét thi thuc hién theo quy dinh
tai Khoan nay;

e)’’ Truong hop di duoc co quan, don vi giao dat dé tu xdy dung nha & ma
kinh phi xay dung nha & nay khong phai tir ngén sach nha nudce thi thuc hién giai
quyét theo quy dinh cua phap ludt vé dat dai;

g)’' Truong hop da duge Nha nude thanh ly, hoa gia nha & theo quy dinh vé
chinh sach thanh ly, hoa gia nha ¢ truéc day nhung Nha nuée méi chi thu tién nha,
chua thu tién str dung dat thi thuc hién thu tién sir dung dat theo quy dinh tai Diéu
65 cua Nghi dinh nay.

3. Trudng hop nha & mot ting c6 nhidu ho & va nha & nhiéu tang c6 nhiéu ho
¢ ma c¢o dién tich nha &, dat ¢ sir dung chung thi chi thuc hién ban phan dién tich su
dung chung nay cho cac ho dang sur dung néu dugc tat ca cac hd dong y bang vin
ban va xac dinh rd viéc phan bo dién tich cho timg hg; viéc tinh tién nha, tién st
dung dat doi voi phan dién tich str dung chung trong truong hop nay duoc thuc
hién theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay.

Trudng hop cac hd khong dong y phan b dién tich st dung chung thi co
quan quan ly nha ¢ khéng ban phan dién tich nay va c6 trach nhiém quan ly theo
quy dinh cia Nghi dinh nay va phéap luat vé nha o.

4. Bd Xay dung huéng dan cu thé vé gia ban nha &, phuong phap xac dinh
gia tri con lai ctia nha &, hé s6 diéu chinh gia tri st dung ctia nha ¢, viéc phan bo hé
sO céc tang khi chuyén quyén sir dung dét ddi véi nha nhiéu ting, nhidu hd ¢ cta
nha & cd.

Piéu 66. Nguyén tic mién, gidm tién mua nha & cii thudc s& hiru nha
nudc

1. Tién mua nha & cii thudc so hitu nha nudc bao gém tién sir dung dat va
tién nha.

2. Viéc mién, giam tién sir dung dat khi ban nha & va chuyén quyén st dung
dat gan v&i nha & ndy phai bao dam cac nguyén téc sau ddy:

*" Piém nay dugc bé sung theo quy dinh tai khoan 14 Biéu 1 Nghi dinh sb 30/2021/NB-CP ¢4 hiéu luc thi hanh ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021. )

"' Piém nay dugc bé sung theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 1 Nghj dinh sé 30/2021/ND-CP ¢4 hiéu lyc thi hanh ké tir
ngay 26 thang 3 nam 2021.

* Khoan nay dugc sira doi, bd sung theo quy dinh tai Khoan 15 Diéu 1 ctia Nghj dinh s6 30/2021/NB-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngdy 26 thang 3 nam 2021.
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a) Viéc mién, giam tién sur dung dat khi ban nha & cii thude s& hitu nha nude
chi xét mot lan cho ngudi mua nha ¢; trudng hgp mdt ngudi duge hudng nhiéu ché
d¢ giam thi chi 4p dung muc giam cao nhét dé tinh. Trudong hop trong hd gia dinh
¢6 nhiéu ngudi dang thué thude dién duge giam tién str dung dét thi duoc cong céc
mirc giam cia timg ngudi nhung t5i da khong vugt qua s6 tién sir dung dat ma
ngudi mua nha phai np;

b) Khong thuc hién viéc mién, giam tién sir dung dat dbi voi truong hop quy
dinh tai Diém ¢ va Piém d Khoan 1 Pidu 61, Khoan 1 va Khoan 3 Diéu 71 cia
Nghi dinh nay;

¢) Nguoi da duge hudng cac ché do mién, giam tién str dung dat khi mua nha
& thude s hiru nha nude hodc da duge mién, giam tién sir dung dat khi dugc Nha
nudce giao dat 1am nha & hoac da duge hd trg cai thién nha & bang tién trudc ngay
Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh thi khong dugc hudng mién, giam tién sir dung
dat khi nhan chuyén quyén sir dung dat gan v6i mua nha & theo quy dinh ctia Nghi
dinh nay.

3. Viéc giam tién nha phai bao dam cac nguyén tac sau day:

a) Viéc giam tién nha khong duoc tinh tring vé thoi gian, d6i tuong. Mdi ddi
tuong chi dugc giam mot lan khi mua nha ¢ dang thué;

b) Khong thue hién giam tién nha dbi véi truong hop quy dinh tai Diém c,
Piém d Khoan 1 Pidu 61 va Khoan 1 Diéu 71 cta Nghi dinh nay;

¢) Trong mét hg gia dinh co nhiéu thanh vién cé tén trong cing hop dong
thué nha hodc cung hd khau thuong tra tai dia chi nha ¢ thude dién duge giam tién
mua nha thi dugc cong sb tién mua nha & duge giam cua timg thanh vién dé tinh
téng s6 tién mua nha & dugc giam cla ca hd gia dinh nhung muc tién nha dugc
giam khong dugc vuot qué sé tién mua nha phai ndp (khong bao gdm tién sir dung
dat) trong gia ban nha;

d) Sé nam duoc tinh, dé giam tién nha la sé ndm cong tac thuc té trong cac
co quan, don vi thugc khu vuc nha nuéc quan ly tinh dén thoi diém ky hop dong
mua nha. Khi tinh sé nam cong tic néu cé thang 1¢ tir sau thang tré xudng thi tinh
biang nira ndm va trén sau thang thi tinh tron mot nam.

l; x - .= L lk e 4 - ~ b i~ b
Piéu 67. Doi twong dwoe mién, giam tien mua nha ¢ cii thudce sé hiru nha
nuwoc
1. Béi tugng duoc mién, giam tién sir dung dat khi mua nha ¢ cii thude so
hitu nha nudce gin véi viée nhan chuyén quyén sir dung dat c6 nha ¢ nay bao gom:
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a) Ngudi c6 cong vdi cach mang theo quy dinh ctia phéap luat vu dai nguoi co
cong vdi cach mang;

b) HO nghéo, can nghéo theo quy dinh vé chuan nghéo, can nghéo do Thu
tuéng Chinh phu ban hanh;

¢) Nguoi khuyét tat, ngudi gia ¢ don va cac déi tuong dic biét c6 khé khan
vé nha & tai khu vuc do thi.

2. Déi tugng dugc giam tién nha khi mua nha & cii thuge s& hiru nha nudc
bao gdm:

a) Can bg, cong chire, vién chirc trong co quan hanh chinh, su nghiép, co
quan Dang va doan the huong luong tir ngén sach nha nudc;

b) Nguoi hudng luong tir ngan sach nha nude trong luc luong vu trang;

¢) Ha si quan, chién si huéng sinh hoat phi ¢6 thoi gian hoat dong ¢ cic
chién truong A, B, C, K;

d) Can bd cong téc tai xd, phuong huong luong tir ngan sach nha nude hodc
hudng sinh hoat phi theo dinh suat do Nha nudc quy dinh;

d) Cong nhan, vién chic lam viéc thuong xuyén tir mgt nam tro 1én trong cac
doanh nghiép nha nudc, cac td chire, don vi duge phép hoat dong san xuat kinh
doanh, dich vu thudc co quan hanh chinh, su nghiép, luc lugng vu trang, co quan
Déng va doan thé;

e) Nhitng dbi tuong quy dinh tai céc Piém a, b, ¢ va d Khoan nay dugc ctr
sang lam viéc trong cac doanh nghi¢p c6 von dau tu nudc ngoai, khu cong nghiép,
khu ché xuét, khu cong nghé cao, khu kinh té, cic van phong dai dién kinh té,
thuong mai dugc thanh 1ap va hoat dong tai Viét Nam, cic co quan dai di¢n ngoai
giao, t chirc qubc té hodc cac té chirc phi Chinh phu, co quan thong tan, bao chi,
phat thanh, truyén hinh nuéc ngoai dit tai Viét Nam va cac don vi thudc cac thanh
phan kinh té khac;

g) Nguoi huong luvong huu, trg cap mét stc lao dong, tro cép tai nan lao
dong hay bénh nghé nghiép, tro cap cong nhan cao su, trg cap bao hiém xa hoi mot
l4n, tro cAp théi viéc trude va sau khi c6 Quyét dinh s6 111/HDBT ngay 12 thang 4
nam 1991 cua Hoi df’ing B0 truéng (nay la Chinh phu) hodc trude va sau khi ¢6 B
luat Lao dong nam 1994;

h) Nguoi hudng luong trong lyc lugng vii trang nhung khéng du diéu kién
hudng luong huu, tro cip mat sirc lao dong hang thing ma hudng tro cép phuc vién
hodc xuét ngii; nhimg ngudi phuc vién trude nam 1960;
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i) Cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.
Piéu 68. Mirc mién, giam tién mua nha & cii thudc sé hiru nha nwéc

1. Mitc mién, giam tién sir dung dét cho dbi tugng quy dinh tai Khoan 1 Diéu
67 ciia Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quyét dinh ctia Thi tuéng Chinh phu.

Riéng hd ngheo, can nghéo, ngudi khuyét tat, ngudi gia c6 don va cac doi
tugng dic biét c6 khé khin vé nha & tai khu vuc dd thi duogc giam 60% tién sir
dung dat phai nop; dbi voi ho ngheo, can ngheo thi muc giam nay dugc tinh cho ca
hg gia dinh (khong tinh cho timg thanh vién trong ho gia dinh).

2. Mirc giam tién nha cho cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 2 Diéu 67 cuia
Nghi dinh nay dugc quy dinh nhu sau:

a) Mdi nam cong tac ngudi mua nha duge giam tuong Gmg voi 0,69 lan mic
luong t6i thiéu ding dé ap dung cho can bd, cong chire, vién chie va luc lugng vii
trang theo quy dinh ctua Chinh phu. Truong hop ngudi mua nha ¢ c6 thoi gian lam
viéc trong luc lugng vil trang thi mdi nim cong téc trong luc luong vii trang duoc
giam s tién tuong tmg bang 1,24 1an murc luong tbi thiéu quy dinh tai Diém nay:

b) Truong hop ngudi c6 cong vai cach mang, nguoi thude h ngheo, can
nghéo, nguoi khuyét tat, nguoi gia c¢6 don c6 nam cong tac dé tinh giam nhung
tong sé tién duge giam tinh theo nam cong tac nhé hon 6,9 1an mirc luong tdi thidu
theo quy dinh cta Chinh phu thi dugc giam bang 6,9 lan mirc luong téi thiéu cho
mot nguoi; truong hop khéng c6 nim cong tac dé tinh thi duoc giam bang 6,9 lan
mirc lwong t6i thiéu.

Riéng déi voi ngudi thude hd nghéo, can nghéo thi thuc hién tinh giam cho
ca ho gia dinh (khong tinh cho tirng thanh vién trong hé gia dinh).

Diéu 69. Ho so, trinh tu, thi tuc bin nha & cii thude sé hitu nha nwéc

1. H6 so dé nghi mua nha & cii thudc s¢ hitu nha nudc bao gdm:

a) Don dé nghi mua nha ¢ cii;

b) Ban sao Gidy chirng minh nhéan dan hodc Thé can cudc cong dan hoac hd
chiéu dang con gia tri hoac Thé quan nhan cua nguoi dé nghi mua nha &; truong
hop 1a vo chong thi phai c6 thém ban sao c¢6 chimg thuc hd khau gia dinh hoic
Gidy dang ky két hon;

¢) Hop dong thué nha & duoc 1ap hop phéap; gidy to chimg minh da nép du
tién thué nha & va chi phi quan ly van hanh nha & dén thoi diém ndp hd so dé nghi
mua nha 0.
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Trudng hop ngudi cb tén trong hop déng thué nha & da xudt canh ra nudc
ngoai thi phai c6 van ban uy quyén (c6 xdc nhan cua co quan cong ching hodc
chimg thuc theo quy dinh) cho cac thanh vién khac dung tén mua nha &; néu cé
thanh vién cé tén trong hop dong thué nha ¢ da chet thi phai cé giay ching tir kém
theo.

Trong trudng hop c¢6 thanh vién thué nha & khude tir quyén mua va ding tén
trong Gidy chimg nhan thi phai c¢6 van ban khudc tir quyén mua, khong ding tén
trong Gidy chimg nhan va cam két khong ¢6 tranh chip, khiéu kién vé& viéc mua
ban nha ¢ nay;

d) Gidy to ching minh thudc d6i tuong duge mién, giam tién mua nha & (néu
co).

2. Trinh ty, thu tuc ban nha ¢ cii thudc sd hitu nha nudc duoc thuc hién nhu
sau:

a) Nguoi mua nha & phai nop ho so dé nghi mua nha tai don vi dang quan ly
van hanh nha ¢ hodc tai co quan quan 1y nha & (do Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém tiép nhan, ghi gidy bién nhan hd
50, kiém tra h so va lap danh sdch ngudi mua nha &. Trén co so hd so dé nghi mua
nha & cii, S& Xay dung t6 chirc hop Hoi dong xéac dinh gia ban nha ¢ dé xac dinh
gia ban nha ¢, quyén sir dung dét. Sau khi Hoi dong xac dinh gia ban nha ¢ xac
dinh gia ban nha &, quyén sir dung dét, S& Xay dung lap danh sach déi tugng duoc
mua nha & kém theo vin ban xéc dinh gid ban nha & ctia Hoi dong xac dinh gia ban
nha ¢ trinh co quan dai dién chu so hiru nha & xem xét, quyét dinh.

Déi v6i nha ¢ do Bé Qudc phong dang quan ly thi co quan tiép nhén hd so
dé nghi Hoi dong xé4c dinh gia ban nha & hop dé xac dinh gia; sau d6 trinh Bé Quéc
phong ban hanh quyét dinh ban nha & cii;

¢) Can ctr vao bao cao cua co quan quan ly nha ¢, co quan dai dién chu so
hiru xem xét, ban hanh quyét dinh ban nha & cil, trong dé néu rd ddi tuong duogc
mua nha &, dia chi nha & dugc ban, gia ban nha & cii va gia chuyén quyén st dung
dit va guri quyét dinh nay cho co quan quéan ly nha &, don vi quan Iy van hanh nha
& biét dé phdi hop thue hién ky két hop ddng mua ban nha &;

d) Sau khi nhan quyét dinh ban nha & cii, don vi quan 1y van hanh nha &
thong bao cho ngudi mua nha biét thoi gian cu thé dé ky két hop dong mua ban nha
0 voi co quan quan ly nha ¢;
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d) Thoi gian thuc hién ban nha & cii 1a khong qué 45 ngay, ké tir ngay don vi
quan ly van hanh nha ¢ nhan da hd so hop 1¢ dén khi ky hop dong mua ban. Thoi
gian nay khong tinh vao thoi gian ndp nghia vu tai chinh va thoi gian co quan ¢6
thdm quyén thuc hién cdp Gidy ching nhan cho ngudi mua nha o.

Viéc cé‘ip Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha & duge thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé dét dai. Co quan c¢6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhan phai
guri danh sach ngudi mua nha & da duogc cp gidy va sao mét (01) ban Gidy ching
nhén cho S¢ Xay dung luu dé theo dai;

e) Truong hop quéa 90 ngay, ké tir ngay don vi quan ly van hanh nha & ¢6
thong bao th0'1 gian ky hcrp dong mua ban nha & ma ngudi mua chua thuc hién ky
hop dong, néu c6 thay doi vé gia dat & do Uy ban nhéan dan cap tinh ban hanh thi co
quan quan ly nha & phai bao cao Uy ban nhan cép tinh phé duyét gia méi trude khi
ky két hop ddng mua ban véi nguoi mua nha &.

)™ Truong hop nguoi mua khong ky hop dong mua ban nha & theo thoi han
théng béo thi co quan quan 1y nha & c6 van ban thong béo 1an hai dé ngudi mua
nha biét, trong d6 ghi & thoi han bén mua nha phai thuc hién ky hop dong mua ban
nha & 1a 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc vin ban thong bao 1an hai. Trong thdi han
10 ngay, ké tir ngay hét thoi han theo thong bao lan hai, néu ngudi mua khong ky
két hop ddng mua bén nha ¢ thi co quan quéan ly nha & trinh Uy ban nhan dan cap
tinh ban hanh Quyét dinh huy bo Quyét dinh ban nha ¢ da ky va tiép tuc thuc hién
quan ly cho thué nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

3. Bo Xdy dung hudng dan cu thé mau don dé nghi mua nha & ci, céc gidy
to chitng minh thudc déi twong duoc mién, giam tién mua nha &, hd so mua nha o,
trinh tu, thi tuc mua ban va mau hop dong mua ban nha & cii thude sé hitu nha
nuoc.

Diéu 70. Gidi quyét ban nha & va nha khong c6 ngudn goc 1a nha &
nhung da bb tri dé & tir ngay 05 thang 7 nim 1994 dén trude ngay 19 thing 01
nam 2007

1. Truong hop nha &, nha khong ¢é nguén gbc la nha & nhung bé tri cho ho
gia dinh, ¢ nhan st dung dé ¢ trong khodng thoi gian tir ngay 05 théang 7 ndm 1994
dén trude ngay 19 thang 01 niam 2007 (bao gdm ca nha ¢ thude dién xac lap s& hiru
toan dan quy dinh tai Diém ¢ Khoan 3 Diéu 63 ciia Nghi dinh nay) thi thuc hién
ban theo quy dinh sau day:

”_Diém nay duge bo sung theo quy dinh tai khoan 16 Diéu 1 cua Nghj dinh 0 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hanh
ké tir ngay 26 thang 3 nim 2021.
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a) Nguoi mua nha & phai dap ng cac diéu kién quy dinh tai Khoan 2 Diéu
63 va nha & phai dap tng diéu kién quy dinh tai Khoan 3 Diéu 63 cua Nghi dinh
nay;

b) Gia ban nha & bao gdm tién nha va tién sir dung dat;

c) Tién nha duoc xéac dinh theo ty 1é chat lugng con lai cua nha & nhan (x)
v6i gid chuan nha ¢ xdy dung méi do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh ¢ hi¢u
luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi dién tich sir dung.

Déi voi nha & di pha d&, xdy dung lai thi gid tri con lai cua nha ¢ nay dugce
xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 65 cua Nghi dinh nay™";

d) Tién sir dung dat khi chuyen quyen sir dung dat dugc tinh bang 100% gid
dat & theo bang gia do Uy ban nhan dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai
thoi diém ky hop dong mua ban (bao gdm ca tién sir dung dat tinh theo hé s6 k néu

nha & thuée dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 65 cua Nghi dinh nay) va
khong phan biét dién tich trong han murc dét & hodc ngoai han mirc dét 0.

2. P6i voi nha & hodc nha khong ¢6 ngudn gdc la nha & nhung da dugce bo tri
lam nha ¢ tir ngay 05 thang 7 nam 1994 dén trudc ngay 19 thang 01 nim 2007 ma
khong c6 du didu kién ban theo quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay thi giai
quyét theo quy dinh cia phép luat vé quan ly tai san nha dét thugc so hiu nha
nudc.

Piéu 71. Gidi quyét ban phin dién tich nha sir dung chung va chuyén
quyén sir dung déat doi voi dién tich dat lién ké véi nha ¢ cii thude sé hiru nha
nuwoéc

1. Trudong hop nha & ¢6 nhiéu hd & ma Nha nudc da ban hét phan dién tich
nha thudc quyén sir dung riéng cho cac ho nhung chua ban phan dién tich nha & va
chuyén quyén st dung dét & sir dung chung trong khuén vién ctia nha & do, néu to
chirc hoac ho gia dinh, ¢4 nhan dang s& hiru toan b dién tich nha & ma Nha nudc
da ban c6 nhu cau mua toan bd phan dién tich sir dung chung nay thi giai quyét nhu
sau:

a) T6 chirc, ho gia dinh, c4 nhan phai nép tién nha va tién sir dung dat doi voi
phan dién tich sir dung chung nay;

b) Mitc thu tién nha duoc xac dinh theo ty 1& chét luong con lai cta nha &
nhan (x) v6i gia chudn nha & xay dung méi do Uy ban nhén dan cép tinh ban hanh
¢6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua ban va nhan (x) véi dién tich sir
dung;

* Noi dung * ‘Déi voi nha & di pha do, xay dymg lai thi gia tri con lai cua nha & nay duge xéc dinh theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 65 cua Nghi dinh nay™ dugc b6 sung theo quy dinh tai khoan 17 Diéu 1 cua Nghi dinh s6 30/2021/NDb-
CP c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021
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¢) Mic thu tién stir dung dét tinh bang 100% gia dat ¢ theo bang gia do Uy
ban nhan dan c4p tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky hop dong mua
ban (bao gom ca tién sir dung dat tinh theo hé s6 k néu nha & thudc dién quy dinh
tai Piém d Khoan 2 Diéu 65 ctia Nghi dinh nay);

d) Trude khi thuc hién ban phan dién tich nha thude sir dung chung theo quy
dinh tai Khoan nay, co quan bén nha & khong phai ky hop dong thué dbi véi phan
dién tich stir dung chung nay.

2. B6i véi phan dién tich dét lién ké v6i nha & cli thude so hitu nha nude ma
khi ban héa gia nha & hodc ban nha & theo Nghi dinh sé 61/CP clia Chinh phu vé
mua ban va kinh doanh nha ¢ hodc bén nha & theo quy dinh cta Nghi dinh s6
34/2013/ND-CP, Nha nudc chua giai quyét chuyén quyén sir dung dién tich dat nay
hodc khi ban nha & theo quy dinh ciia Nghi dinh nay thi giai quyét phan dién tich
dat lién ké nay nhu sau:

a) Chuyén quyén sir dung dat déi voi phan dién tich dét lién ké véi nha o
thugc s& hitu nha nude cho ngudi dang thuc té st dung hop phép nha & d6 néu
phin dién tich nay khong c6 tranh chép, khiéu kién, phi hgp quy hoach xay dung
nha & va quy hoach, ké hoach str dung dét &;

b) Tién str dung dat dugc tinh bing 40% gia dat ¢ ddi voi dién tich trong han
méc dét ¢, tinh bang 100% gia dat & ddi voi phan dién tich vuot han muc dat &
trong khudn vién nha ¢ thudc s¢ hitu nha nudc d6 (han muic dat & duoc tinh bao
gdm ca dién tich dét c6 nha & da mua va dién tich dat lién ké). Gia dat dé tinh tién
stir dung dét khi chuyén quyén str dung duoc ap dung theo bang gia dit & do Uy ban
nhan déan cdp tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém chuyén quyén sir
dung dat dbi voi dién tich dat lién ké d6. D4i véi phan dién tich dat ngoai khuén
vién nha & cii thuge sé hitu nha nudce thi thuc hién thu tién sir dung dat theo quy
dinh cta phap luét vé dat dai.

Déi voi phan dién tich dét lién ké trong pham vi khuén vién nha & cii thude
s& hitu nha nude ma c6 kha nang sinh loi cao tai vi tri mat duong, phd do Uy ban
nhén dén cép tinh xac dinh thi ap dung hé s6 k diéu chinh gid dat theo quy dinh tai
diém d khoan 2 I-)leu 65 cua Nghi dinh nay de tinh thu tién sir dung dat khi thuc
hién chuyén quyén sir dung dat cho ngudi mua™,

%5 Noi dung “Déi voi phan dién tich dét Ilen ké trong pham vi khudn vién nha & cii thuge s& hitu nha nuée ma cé kha
néng sinh lgi cao tai vi tri mat dudmg, pho do Uy ban nhén dén cép tinh xdc dinh thi ap dung h¢ s6 k diéu chinh gia
dat theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 65 ctia Nghi dinh nay dé tinh thu tién sir dung dét khi thuc hi¢n chuyén
quyén st dung dét cho ngudi mua” duge bd sung theo quy dinh tai khoan 18 Diéu 1 ciia Nghj dinh 56 30/2021/NP-
CP ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021,
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3. Truong hop xay dung nha ¢ trén dat trong trong khuén vién nha ¢ ci
thudc s& hitu nha nude ma phu hop véi quy hoach xay dung nha ¢, quy hoach, ké
hoach str dung dét & va khong c6 tranh chap, khiéu kién thi nguoi dang str dung dét
duoc Nha nude cong nhan quyén sir dung dat; mic thu tién st dung dat trong
truong hop nay dugc tinh bang 100% gia dat ¢ theo bang gid do Uy ban nhén dan
cap tinh ban hanh c6 hiéu Iyc thi hanh tai thoi diém thuc hién cong nhan quyén sir
dung dat.

4%, Pbi voi phan dién tich nha thudc sir dung chung ma chu s¢ hitu nha
khong mua hodc khong du diédu kién dugc bén thi co quan quan ly nha & chu tri,
phdi hop véi Uy ban nhan dén cép huyén thuc hién quan ly theo quy dinh ctia Nghj
dinh nay, phéap luat vé nha & va phép luat vé dét dai.

7. Uy ban nhéan dén cdp tinh thuc hién giai quyét cac truong hgp quy dinh
tai cac khoan 1, 2 va khoan 3 Diéu nay theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 71a
cta Nghi dinh nay; 6 trach nhiém bd tri kinh phi dé do v&, lap h so va thyc hién
quan ly phan dién tich nha thudc s& hitu chung quy dinh tai khoan 4 Piéu nay.

6. Bo X4y dung huéng dan cu thé quy dinh tai Khoan 1 va Khoan 2 Biéu
nay.

Piéu 71a. Ho so, trinh tu, thii tuc glal quyet trwong hop ban phan dién
tich nha dat str dung chung hoic chuyen quyen sur dung dat lién ké hoic
chuyen quyen str dung dat ddi véi nha & xdy dung trén dat trong trong khuon
vién nha & cii thue s& hivu nha nwéc™

1. Hd so dé nghi bao gdm cac gidy to sau day:

a) Don dé nghi theo mau phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Gi:?iy ching minh nhan dan hodc Thé can cudc cong dan hoac ho chiéu dang
con gia tri hodc Gidy chimg minh cong an nhan dén hodc Gidy to chung minh
thudc luc lugng quan doi nhan dan theo quy dinh ciia B Quoc phong cua nguoi dé
nghi mua nha &; truong hop la vo chdng thi phai ¢6 thém ho khau gia dinh hoac
Gidy chimg nhan két hon;

¢) Mot trong céc gidy to chimg minh sau day:

* Khoan nay duogc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 19 Diéu | cia Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nim 2021.

*7 Khoan nay dugc sua ddi, b sung theo quy dinh tai khoan 20 Diéu 1 cta Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu luc
thi hanh ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.

% Piéu nay dugc bd sung theo quy dinh tai khoan 21 Diéu 1 cia Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh
ké tir ngay 26 thing 3 nam 2021,
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Trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 71 cua Nghi dinh nay thi phai ¢ Gidy
chimg nhan ddi v6i phan dién tich nha dat dd mua. Trudng hop chua cé Gidy
chimg nhan thi phai c6 hop dong mua ban phan dién tich nha & da ky két véi co
quan ¢6 thdm quyén.

Trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 71 ctia Nghi dinh nay thi phai ¢ Gidy
chimg nhan dbi v6i nha & da mua. Truong hop chua cé Gidy chimg nhan thi phai
co gidy to ching minh da duge thanh ly, hoa gia nha & hodc hop dong mua nha béan
&. Truomg hop thudc dién dang thué nha & ma cé nhu cau mua nha va giai quyét
phan dién tich dat lién ké thi phai c6 hgp dong thué nha 6.

Trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 71 cta Nghi dinh nay thi trong don dé
nghi phai ¢6 xdc nhan ctia Uy ban nhan dén cdp xa vé viéc sir dung nha g, dat ¢
khong c6 tranh chép, khiéu kién, phit hop v&i quy hoach xay dung nha &,

d) Ngudi dé nghi ndp ban sao va xudt trinh ban gdc gidy to chimg minh quy
dinh tai khoan nay dé co quan tiép nhan déi chiéu (néu ndp hé so truc tiép) hodc
ndp ban sao ¢ cong chimg hodc chimg thuc (néu ndp hd so qua duong buu dién).

2. Trinh tu, tha tuc giai quyét duoc thuc hién nhu sau:

a) Ngudi dé nghi nop truc tiép hoac gui qua dudng buu dién 01 bd hé so quy
dinh tai khoan 1 Piéu nay dén don vi dang quan ly van hanh nha ¢ hodc dén So
Xay dung (do Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh);

b) Co quan tiép nhan hd so co trach nhiém tiép nhan, kiém tra hd so va ghi
gidy bién nhan hodc thong bao bang van ban cho ngudi ndp hd so biét rd ngay nhan
két qua. Truong hop hd so khong c6 du cac gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi co quan tiép nhan hudng dan ngay (néu nhin ho so truc tiép) hoac trong
vong 03 ngay, ké tir ngay nhan dugc hd so (néu nhan qua dudng buu dién) thi phai
c6 viin ban dé nghi nguoi cé don b sung ho so theo quy dinh.

Trudong hop co quan tiép nhén 1a don vi quan ly van hanh nha & thi trong thoi
han 05 ngay, ké tir ngay nhén dugc hé so hop 1€, don vi quan ly van hanh nha & co
trach nhiém kiém tra va phai 1ap danh sach kém theo hd so dé béo cdo S¢ Xay
dung;

¢) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duge hd so bao cdo clia don vi
quan ly van hanh nha ¢, S& Xay dung t& chirc hop Hoi dong xéc dinh gié ban nha ¢
dé tinh tién nha, tién str dung dat theo quy dinh va c6 vin ban bao cdo Uy ban nhén
dan cép tinh xem xét, quyét dinh;

d) Trong thdi han 10 ngay, ké tir ngay nhan dugc bao céo cia S& Xay dung,
Uy ban nhan dan cdp tinh xem xét, ban hanh Quyét dinh ban phan dién tich nha, dat
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sir dung chung hodc chuyén quyén sir dung dat lién ké hodc chuyén quyén sur dung
dat doi voi truong hop xdy dung nha & trén dét tréng trong khudn vién nha & cii cho
ngudi dé nghi. Quyét dinh nay dugc giri dén S& Xay dung va don vi quan ly van
hanh nha & de thong béo cho nguoi dé nghi biét thue hién cde thu tuc tiép theo.
Trudng hop nguoi dé nghi khong thyc hién theo thong bao quy dinh tai diém nay
thi thue hién giai quyét theo quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 69 cua Nghi dinh
nay;

d) Sau khi ngudi dé& nghi ndp nghia vy tai chinh theo quy dinh, co quan quan
ly nha & chuyén hd so dén co quan c¢6 thim quyén dé cip Gidy chiing nhan cho
nguoi dé nghi hodc diéu chinh vao Gidy chimg nhan di cép theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai.

Chwong VI
GIAO DICH VE NHA O

Piéu 72. Gidy to chirng minh diéu kién nha & tham gia giao dich dbi véi
truong hop khong bat buge phai ¢6 Giay chirng nhin

Gidy to chimg minh diéu kién, nha & tham gia giao dich déi véi truomg hop
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 118 cta Luat Nha ¢ dugc quy dinh nhu sau:

1. Truong hop thé chap nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 céc gidy
to theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 148 ciia Luat Nha &; truong hop mua ban nha ¢
thuong mai hinh thanh trong tuong lai thi phai c6 gidy to theo quy dinh ctia phap
ludt kinh doanh bét dong san va quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 19 ctia Nghi
dinh nay.

2. Truong hop to chirc tang cho nha tinh nghia, nha tinh thuong thi phai c¢6
gidy to chung minh vé viéc xdy dung nha & cua bén tang cho.

3. Trudng hgp cho thué nha & cii thudc s hitu nha nudc thi phai ¢6 gidy to
theo quy dinh tai Dieu 60 cta Nghi dinh nay; truong hop mua ban nha ¢ cii thudc
so hiru nha nudc thi phai c6 gidy to theo quy dinh tai Diéu 69 cua Nghi dinh nay.

4. Trudng hgp mua ban, thué mua nha & xa hoi (bao gdm ca trudong hop ho
gia dinh, ca nhan thugc dién tai dinh cu mua, thué mua nha ¢ xa hoi) thi phai c6 céc
gidy t& chimg minh du diéu kién theo quy dinh tai Pidu 63 ctia Luat Nha &.

5. Trudng hop mua ban nha & duoc dau tu xay dung theo du an dé phuc vu
tai dinh cu thi phai c6 Giéy chirng nhan hodc quyét dinh giao dat, c6 quyét dinh phé
duyét du 4n ctia co quan cé tham quyén va ho so du 4n da duoc phé duyét, c6 Gidy
phép xay dung néu thude dién phai c6 Gidy phép xay dung, c6 gidy t& nghiém thu
hoan thanh viéc xay dung va dua nha & vao sit dung theo quy dinh ciia phép luat vé
xdy dung.
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6. Truong hop hé gia dinh, ca nhan mua nha ¢ thuong mai dé phuc vu tai
dinh cu thi phai c6 hop déng mua ban nha & hodc hop dong dat hang mua nha & ky
két gitta chu dau tu du an nha & thwong mai voi don vi duge Nha nudce giao b tri
nha & phuc vu tai dinh cu kém theo ho so du dn da duge phé duyét; néu mua nha &
c6 sn thi phai ¢6 thém gidy to nghiém thu hoan thanh viéc xay dyng va dua nha &
vao st dung theo quy dinh cua phép ludt vé xdy dung; néu mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi phai c6 bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xay dung phén
mong cta nha ¢ theo quy dinh ctia phap lut vé xay dung.

7. Truong hop mua bén nha & theo quy dinh tai Khoan 4 bidu 62 cua Luét
Nha & thi phai c¢6 hop ddng mua ban hodc hop dong thué mua nha & ky véi chu dau
tu du an xay dung nha & xa hoi kém theo bién ban ban giao nha ¢ va gidy to ching
minh da thanh toan hét tién mua hogc tién thué mua nha & cho chi dau tu,

8. Trudng hop thira ké nha & thi phai ¢ gidy to theo quy dinh sau day:

a) Néu thira ké nha ¢ thudc dién duoc ting cho thi phai c6 vin ban hodc hgp
ddng ting cho dugc 1ap hop phap kém theo gidy t& ching minh quyén s& hiru nha &
cua bén tang cho (néu co);

b) Néu thira ké nha & thudc dién mua, thué mua thi phai c6 hop déng mua
ban, thué mua nha & hop phép kém theo gidy t& chimg minh quyén s& hiru nha &
hodc ching minh viée dau tu xay dung nha & clia bén ban, bén cho thué mua;

¢) Néu thira ké nha & thudc dién dau tu xay dung méi thi phai c6 Gidy phép
xdy dung (ddi véi truong hop phai c¢6 Gidy phép xdy dung) va gidy to chimg minh
c6 quyén str dung dét hgp phap theo quy dinh ctia phép luat vé dat dai ctia bén dé
thira ké;

d) Néu thira ké nha ¢ theo quyét dinh clia Toa dn nhan dén thi phai ¢6 ban an
hodc quyét dinh da c¢6 hiéu luc phap luat cia Toa 4n nhéan dén.

9. Truong hop cho thué, cho mugn, cho & nhd, iy quyén quéan ly nha & (trur
truong hop cho thué nha ¢ cti thudc s¢ hiru nha nudce) thi bén cho thué, cho muon,
cho & nho, ty quyén quan ly nha & phai ¢6 hgp déng mua bén, thué mua nha ¢ ky
voi chu dau tu du an xay dung nha ¢ néu la mua, thué mua nha ¢ cua chu dau tu
hodc ¢6 Gidy phép xdy dung hoac gidy to khic chimg minh quyén so hitu nha &
theo quy dinh cua phép ludt dan su, phap luat vé dét dai néu la dau tu xdy dung nha
0.

Piéu 73. Bin nha & c6 thoi han

1. Bén béan duoc ban nha & gin voi vide chuyén nhugng quyén sir dung dét
hodc quyén thué dat & c¢6 nha ¢ d6 cho bén mua trong mét thoi han nhat dinh.
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Trong thot han s¢ hitu nha ¢ va su dung dat &, bén ban khong duge don phucmez
chim dat hgp dong, trir truong hop hai bén c6 thoéa thuin khac; viée cap Gidy
chimg nhan cho bén mua nha & dugc thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 7
cua Nghi dinh nay.

2. Khi hét thoi han sé hitu nha ¢ theo théa thudn trong hop dong thi thuc
hién xu ly nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 8 cua Nghi dinh nay.

3. Trong thoi han so hiru nha &, néu cac bén vi pham hop ddng mua ban thi
bi x1r ly vi pham va phai boi thudng thiét hai theo thoéa thudn trong hop dong; néu
cac bén c6 tranh chap vé hop dong mua ban nha & thi do Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phép luat.

Chwong VII
SO HU'U NHA O TAI VIET NAM CUA TO CHUC, CA NHAN
NUOC NGOAI

Diéu 74. Gidy to chirng minh déi twong va diéu kién duwgc sé hiru nha ¢
tai Viét Nam

1. D6i v6i ca nhan nude ngoai thi phai ¢6 hd chiéu con gia tri c6 dong dau
kiém chimg nhap canh cua co quan quan ly xuat, nhap canh Viét Nam va khong
thudc dién duogc quyén uu dai, mién trir ngoai giao theo quy dinh ctia Phap 1énh vé
quyén wu ddi, mién trir danh cho co quan Pai dién ngoai giao, co quan Lanh sur va
co quan Dai dién cua T chirc quéc té tai Viét Nam.

2. Déi véi to chire nude ngoai thi phai thude déi tuong quy dinh tai Diéu 159
cua Luat Nha & va c6 Gidy ching nhan ding ky dau tu hodc gidy to do co quan ¢o
tham quyen ctia Viét Nam cho phép hoat dong tai Viét Nam con hi¢u luc tai thoi
diém ky két cac giao dich vé nha & (sau ddy goi chung la Gidy chirng nhan dang ky
dau tu).

Diéu 75. Khu vire t6 chirc, c4 nhin nuée ngoai dwge sé hiru nha &

1. T6 chic, c4 nhidn nudc ngoai chi duoc sé hitu nha & (bao goém cdn ho
chung cur va nha 6 riéng 1€) trong du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, trir khu
vuc bao dam quoc phong, an ninh theo quy dinh cua phap luit Viét Nam.

2%, B6 Quéc ph(‘mg, B6 Cong an c6 trach nhiém xac dinh cu thé cac khu vuc
can bao dam an ninh, quc phong tai ting dia phuong va c6 vén ban thong béao cho
Uy ban nhan dan cap tinh dé 1am can ct chi dao S& Xay dung x4c dinh cu thé danh
muc du an déau tu xdy dung nha & thuong mai trén dia ban cho phép t6 chure, ca
nhan nudc ngoai dugc quyén sé hitu nha 6.

*? Khoan nay duoc sira dbi, bd sung theo quy dinh tai khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s 30/2021/NP-CP ¢6 hiéu luc ké
tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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Diéu 76. S6 lwong nha & ma té chire, ¢4 nhan nwéc ngoai dwgc sé hiru

1. Céan ctr vao théng bao cua Bo Qubc phong, B6 Cong an va chi dao cia Uy
ban nhan dan cap tinh theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 75 cua Nghi dinh nay, S&
Xay dung c6 trach nhiém cong bd cong khai trén Cong théng tin dién tir ctia SO cac
ndi dung sau day:

)4” Danh muc cic dyu 4n dau tu xdy dung nha & trén dia ban nim trong khu

vie ma to chire, ca nhan nude ngoai duoc phép s¢ hitu nha &;

b)"' S6 lugng nha & (bao gdm ca can hd, nha & riéng 1¢) ma td chiic, ¢4 nhan
nude ngoai duge sd hiru tai mdi du 4n dau tu xdy dung nha & thudc dién quy dinh
tai Diém a Khoan nay; sé luong can hd chung cu tai mdi toa nha chung cu, sb
lugng nha & riéng 1é ctia mdi du 4n ma td chire, ¢4 nhan nudce ngoai duge s hitu;

c) SO lugng nha & ma t6 chirc, ca nhan nudc ngoai da mua, thué mua, da
dugc cap Giay chirng nhan tai moi du an dau tu xdy dung nha &,

d) S6 lugng cin hd chung cu ma té chirc, ¢4 nhan nudc ngoai duge s¢ hiru
trong truong hop trén mot dia ban co 56 'dan tuong duong mot don vi hanh chinh
cap phuong cé nhiéu toa nha chung cu; s6 lugng nha & riéng 1é ma to chire, ca nhan
nudc ngoai dugce so hitu trong truong hop trén mot dia ban c6 s dan tuong ducmg
mot don vi hanh chinh cap phudng ma c6 mot hodc nhiéu du dn nhung c6 tong s6
lwong nha ¢ riéng 1é it hon hodc twong duong bang 2.500 can.

2. T6 chire, ca nhan nudce ngoai thudc dién dugc sd hitu nha ¢ tai Viét Nam
chi duoc mua, thué mua nha & cua chu dau tu du an xdy dung nha ¢, mua nha ¢ cua
t6 chire, ca nhan nudc ngoai quy dinh tai Piém b Khoan 4 Piéu 7 cia Nghj dinh
nay va chi duoc nhén thira ké, nhan ting cho nha & cta hd gia dinh, c4 nhan hoac
nhan ting cho nha & cta td chire trong sé lwong nha & theo quy dinh tai Khoan 3,
Khoan 4 Piéu nay tai cac dy an dau tu xdy dung nha ¢ duge phép sd hiru; trudng
hop t6 chire, ca nhan nude ngoai duge ting cho, dugc thira ké nha ¢ tai Viét Nam
nhung khéong thude dién duoc so hitu nha & tai Viét Nam thi giai quyét theo quy
dinh tai Diéu 78 cta Nghi dinh nay.

3. To chire, ca nhan nudce ngoai chi duge sé hiru khong qua 30% tong sé can
hd ctia mgt toa nha chung cu; truong hop trén maot dia ban co s6 dan tuong duong
mdt don vi hanh chinh cép phuong ma cé nhiéu toda nha chung cu dé ban, cho thué
mua thi t6 chire, ca nhan nudc ngoai chi duge so hitu khong quéa 30% s6 can ho cua
mdi toa nha chung cu va khong qua 30% téng sé cin ho cia tat ca cac tdoa nha
chung cu nay.

“ Piém nay duoc stra ddi, bé sung theo quy dinh tai khoan 23 Diéu 1 cua Nghj dinh s6 30/2021/NP-CP cé hiéu luc
ké tir ngay 26 thang 3 ndm 2021.
' Piém nay duge stra dbi, bo sung theo quy dinh tai khoan 23 BPiéu 1 cua Nghij dinh s 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu Iue
ké tir ngay 26 thang 3 nam 2021.
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4. Trudong hop trén mdt dia ban c6 sé dan tuong duong mét don vi hanh
chinh cap phuong ma cé du an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai, trong d6 ¢6 nha
o riéng lé dé ban, cho thué mua thi to chirc, cd nhan nudc ngoai duge so hitu so
luong nha o riéng 1€ theo quy dinh sau day:

a) Truong hop chi c6 mét du an ¢6 s6 luong nha & riéng 1é dudi 2.500 can thi
t6 chirc, ca nhan nudce ngoai chi duge s& hiru khong qua 10% tong so lugng nha &
trong du an do;

b) Truong hop chi ¢c6 mét du an c6 sb lwong nha & riéng 1é tuong duong
2.500 cén thi t6 chire, ca nhan nudce ngoai chi duge so hiru khong qua 250 cén;

¢) Trudong hop c6 tir hai du 4n tro 1én ma tong sb nha & riéng 1é trong céc du
an nay it hon hoac bang 2.500 can thi t6 chirc, ca nhan nudc ngoai chi duoc sd hiru
khong qué 10% s6 lugng nha & ctia mdi du 4n.

5. Bo Xay dung hudng dan cu thé cach thic xac dinh sb luong nha & ma to
chtrc, ca nhan nudce ngoai duge so hitu quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 4 DBiéu nay.

Piéu 77. Gia han thoi han s& hiru nha & tai Viét Nam ciia td chire, ca
nhan nwdc ngoai

1. Truong hgp ca nhan nudce ngoai sé hitu nha & theo quy dinh tai Diém ¢
Khoan 2 Diéu 161 cua Luat Nha ¢ thi viéc gia han thoi han so hitu nha ¢ duge quy
dinh nhu sau:

a) Trudc khi hét han s& hiru nha & 03 thang, néu chti s¢ hitu ¢6 nhu cdu gia
han thém thi phai c6 don ghi rd thoi han dé nghi gia han thém kém theo ban sao co
chung thuc Giay chung nhan doi v6i nha ¢ va gui cho Uy ban nhan déan cap tinh
noi c6 nha ¢ dé xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc don dé nghi cta chu s
hitu, Uy ban nhéan déan cap tinh xem xét va c6 van ban dong y gia han mét lan thoi
han s& hitu nha ¢ theo dé nghi cua chu so hitu nhung t61 da khong qua 50 nam, ké
tir khi hét han s& hitu nha & lan dau ghi trén Gidy ching nhan, trir truong hop quy
dinh tai Khoan 3 Diéu nay;

¢) Cin ctr vin ban ddng y gia han ctia Uy ban nhén déan cép tinh, co quan co
tham quyén cap Gidy ching nhén co trach nhiém ghi gia han trén Giay chimg nhén;
co quan cap Gidy chiig nhan phai sao mot ban Gidy chting nhan va chuyén cho S&
Xay dung dé theo dai.

2. Truong hop td chitc nude ngoai s hitu nha & ¢6 thoi han theo quy dinh tai
Piém d Khoan 2 Diéu 161 ctua Luat Nha ¢ thi viéc gia han thoi han s6 hiru nha ¢
dugc quy dinh nhu sau:
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a) Trude khi hét han so hitu nha & 03 thang, néu cha s& hiru ¢6 nhu cau gia
han thém thi phai c6 don ghi rd thoi han dé nghi gia han thém kém theo ban sao c6
chimg thuc Gidy ching nhan dbi véi nha &, Gidy chimg nhan dang ky dau tu da
duge co quan c6 tham quyén ctia Viét Nam gia han hoat dong va gii cho Uy ban
nhéan dan cép tinh noi ¢6 nha & d6 xem xét, giai quyét;

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan duoc don dé nghi ciia chi s&
hitu, Uy ban nhan dén cép tinh xem xét va c6 vin ban déng y gia han mét 1an thoi
han sé hitu nha & theo dé nghi ctia chi s¢ hitu nhung t6i da khong qua thoi han ghi
trén Gidy ching nhan dang ky dau tu da dugc co quan c6 thAm quyén cuia Viét
Nam gia han hoat dong;

¢) Can ct vin ban ddng y gia han ctia Uy ban nhan déan cép tinh, co quan cé
thim quyén cip Gidy ching nhén c6 trach nhiém ghi gia han trén Gidy chiing nhan;
co quan cdp Gidy chimg nhéan phai sao mét ban Gidy chimg nhan va chuyén cho S&
Xay dung dé theo doi.

2a."* Ca nhan, t6 chirc nude ngoai khi dé nghi gia han thoi han s¢ hitu nha &
duoc lua chon ndp ban sao va xudt trinh ban géc dé ddi chiéu hodc ndp ban sao c6
cong chimg hodc ching thue ddi voi gidy to quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu
nay.

3. Truong hop khi hét han so hiru 1an ddu ma cé nhan hodc t6 chirc nudce
ngoai bi co quan c6 tham quyén ctia Viét Nam quyét dinh budc xuat canh hodc
budc chiam dut hoat dong tai Viét Nam thi khong duge gia han thém thoi han s
hiru theo quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Diéu nay; nha ¢ cua débi tuong nay duoc
xtr 1y theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 8 ctia Nghi dinh nay.

Pidu 78. Cac truong hop khong dwgc cong nhan quyén s hiru nha & tai
Viét Nam

1. T6 chire, ca nhan nude ngoai thude truong hop quy dinh sau day thi khong
duoc cép Gidy chimg nhan déi voi nha & ma chi duge ban hodc ting cho nha & nay
cho cac ddi tugng dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam:

a) Td chire, ca nhan nude ngoai duge ting cho hodc dugc thira ké nha & nam
trong khu vuc khong thudc dién duge so hiru theo quy dinh tai Piéu 75 cla Nghi
dinh nay hoac vuogt qua ) lugng nha ¢ duge phép sd hiru theo quy dinh tai Khoan
3, Khoan 4 Diéu 76 caa Nghi dinh nay;

 Khoan nay duge bd sung theo quy dinh tai khoan 24 Diéu 1 Nghj dinh s6 30/2021/ND-CP ¢6 hiéu lyc ké tir ngay
26 thang 3 nam 2021.



86

b) T chirc nude ngoai khong hoat dong tai Viét Nam, ca nhan nude ngoai
khéng dugc phép nhap canh vao Viét Nam nhung duge ting cho, duge thira ké nha
o tai Viét Nam.

2. Béi tugng quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu nay dugc truc tiép hodc ty
quyén cho ngudi khac ban hodc tang cho nha &; dbi twong quy dinh tai Diém b
Khoan 1 Diéu nay duogc ty quyén cho ¢4 nhan, t6 churc khac dang cu tru, hoat dong
tai Viét Nam ban hoéc tdng cho nha ¢.

3. Viéc bén, tang cho nha & cta cac dbi tuong quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
dugc thuc hién khi ¢ cac giay to theo quy dinh sau day:

a) C6 hop dong tang cho, gidy to vé thira ké nha & duoc lap theo quy dinh
cua phap luat vé nha & va phap luat dan su cua Viét Nam;

b) Cé gidy t& chimg minh quyén s& hitu nha & ctia bén ting cho, bén dé thira
ké theo quy dinh ctia Luat Nha & va Piéu 72 ctia Nghi dinh nay;

¢) C6 vin ban {iy quyén ban hodc tang cho nha & duge 1ap theo quy dinh cua
phap luat dan su néu ty quyén cho ngudi khéc bén, ting cho nha 6.

4. Trinh tu, thi tuc mua bén, ting cho nha & cua céc déi tugng quy dinh tai
Khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Nha & va Nghi dinh nay.

5. Trudng hop trong s dbi tugng duoc thira ké nha & ¢ ca nguoi thude dién
dugc so hitu nha ¢ tai Viét Nam va nguoi khong thudce dién duogce sd hiru nha o tai
Viét Nam thi céc bén dugc thira ké phai thdng nhat phéan chia tai san nha & nay theo
mot trong céc trudng hop sau day:

a) Céc bén thng nhat d& nghi co quan c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhén
d6i v&i nha ¢ d6 cho ngudi thude dién duogce s hitu nha & tai Viét Nam;

b) Cac bén théng nhét thyuc hién ting cho hodc ban nha & nay cho déi twong
thudc dién dugc s¢ hitu nha ¢ tai Viét Nam theo quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3
Diéu nay dé hudng gia tri.

Piéu 79. Quan ly nha & ciia to chirc, ¢4 nhin nwde ngoai tai Viét Nam

1. S& Xay dung c6 trach nhi€ém lap mot muc riéng trén Céng thong tin dién
tir cia S& dé dang tai va quan ly cac thong tin quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76 cia
Nghi dinh nay.

2. Trude khi ky hop ddng mua ban, thué mua, ting cho nha &, chu dau tu,
bén ting cho phai kiém tra thong tin trén Cong thong tin dién ti cua S& Xay dung
hodc d& nghi S¢ Xy dung cung cép thong tin dé xac dinh sé luong nha & duoc
bén, cho thué mua, dugc ting cho, S& Xay dung c6 trach nhiém cung cap thong tin
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trong ngay. Chi dau tu dy én xay dung nha & chi duoc ban, cho thué mua nha o,
bén tang cho chi dugc tiang cho nha ¢ cho td chirc, ¢4 nhan nude ngoai theo ding )
lwong quy dinh tai Diéu 76 ctua Nghi dinh nay.

3. Sau khi ky hop dong mua ban, cho thué mua, ting cho nha &, chi dau tu,
bén tang cho ¢ trach nhiém thong bao ngay thong tin trong ngay (bing thu dién tir
va bang van ban) vé dja chi nha & da ban, cho thué mua, da ting cho dén So Xay
dung noi c¢6 nha ¢ dé dang tai trén Cong thong tin dién tir cia S&; sau khi nhan
duge thong tin, S& Xay dung phai kiém tra va dang tai ngay trén Cong thong tin
dién tur cta So.

4. Trudce khi cdp Gidy ching nhén cho td chire, ¢4 nhan nude ngoai, co quan
¢6 tham quyén cap Gidy chimg nhan phai kiém tra thong tin do S¢ Xay dung quan
ly. Sau khi thuc hién cép Giéy chtimg nhén cho t6 chirc, ca nhan nude ngoai, co
quan ¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan phai thong bdo ngay trong ngay thong
tin vé nha & da duge cap Gidy chimg nhin cho S& Xay dung dé dang tai trén Cong
thong tin dién tu cua S& Xay dung.

5. Moi giao dich mua ban, cho thué mua, ting cho nha & ctia tb chirc, ¢4 nhan
nude ngoai vugt qua sd luong ma té chire, ca nhan nude ngoai duoc sé hitu theo
quy dinh tai Piéu 76 cua Nghi dinh nay hoac giao dich mua, thué mua, tang cho
nha ¢ tai du an dau tu xay dung nha & ma t6 chirc, ca nhan nude ngoai khong thude
dién dugc so hiru thi déu khéng co gia tri phéap ly va khong duge co quan ¢ tham
quyén cap Gidy chimg nhan; bén ban, cho thué mua nha & phai bdi thudng thiét hai
cho bén mua, thué mua nha ¢.

6. SO Xay dung, chii dau tu, bén tang cho nha &, co quan c¢6 tham quyén cép
Giay ching nhan néu khong kip thoi thong bao, dang tai cac thong tin theo quy
dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Diéu nay thi phai chiu trach nhiém trude phéap luat;
néu do cham thong béo, ding tai céc thong tin ma gay thiét hai thi phai bdi thuong
cho bén bi thiét hai.

7. Co quan ¢ tham quyén cép Gidy ching nhén cho té chire, ca nhan nudc
ngoai c6 trach nhiém giri van ban thong bao kém ban sao Gidy chung nhan da cip
(bao gdm ca truong hop duge gia han thém) cho S¢ Xy dung noi ¢é nha ¢, Bo
Xay dung va BO Tai nguyén va Méi truong dé theo dai, quan ly.

8. Nghiém cam to chirc, ca4 nhan nudc ngoai mua nha ¢ dé ban lai nham muc
dich kinh doanh kiém 1061,

9. Bo Xay dung hudng dan biéu mau bao céo tinh hinh mua ban, thué mua,
viéc so hiru nha & cua té chirc, ca nhan nude ngoai tai Viét Nam.
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Chuwong VIII
XU LY CHUYEN TIEP"

Diéu 80. Xir Iy chuyén tiép dbi voi viée phat trién va quan Iy nha &

1. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, cac du 4n dau tu xdy dung
nha ¢ thudc dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 17 cta Luat Nha ¢ phai co tén goi
thong nhat la du an dau tu xay dung nha ¢, viéc trién khai thuc hién phai tuan thu
cac quy dinh ciia Luat Nha &, Nghi dinh nay, phép lut vé xay dung va phap ludt co
lién quan.

2. Truong hop da nop hd so dé nghi chap thuan chi truong dau tu hodc quyét
dinh chu truong dau tu dy an xdy dung nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u luc

“ Nghi dinh 56 30/2019/ND-CP ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 15 thdng 5 nam 2019 c¢6 quy dinh vé xie I chuyén
h'ép nhte sau:

“Di¢u 2. Diéu khoin chuyén tiép

1. Trudng hop di ky két hop dong mua ban nha ¢ trude ngay Nghi dinh nay co hi¢u luc thi hanh thi khong
thuc hién xac dinh lai thoi diém bd tri sir dung nha ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

Truomg hop da nop hd so mua nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, cac bén chua ky két hop dong mua ban nha & thi thuc hién xac dinh thoi diém b tri su
dung Il]‘ld ¢ theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

2. Céc truong hop dd ky hop dong thué nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hinh ma c6 ghi thoi
han thue nha & khéc voi thoi han quy dinh tai Nghi dinh nay thi cac bén khong phai ky lai hop dong thué nha o.
Trudmg hop dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lue thi hanh ma thuoc du;n gia han hodic ky lai hop déng thué nha & thi
th&i han thué nha & duge xéc dinh theo quy dinh cua Nghi dinh nay”
Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP c6 hi¢u lyc thi hanh ké tir ngay 26 thdng 3 nam 2021 ¢6 quy dinh xie Iy chuyén tiép
nhie sau:

“Piéu 3. Quy dinh chuyén tiép

1. Déi véi chuong trinh, ké hoach phat trién nha & dd duoc phé duyét (bao goém ca chucm;, trinh, ké hoach
phat trién nha & diéu chinh) trude ngay Nghi dinh nay co hi¢u lyc thi hanh, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém
gui chuong trinh, ké hoach nay dén Bo Xay dung dé theo dai, quan Iy theo quy dinh.

2y Bm v6i du an déu tur xay dung nha & thye hién theo hinh thiic xdy dung - chuyen giao (BT) thi vige xur ly
chuyén tiép duge thyc hién theo quy dinh cta phép luét vé ddu tu theo phuong thirc déi tic cong tu.

3. Trudng hO'p co quan c6 thim quyén da ban hanh van ban lya chon cha dau tu xdy dung du én nha & trucc
ngdy Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh thi khong phai thuc hién Iya chon lai theo Nghi dinh nay va phap ludt vé
dau tu; truong hop co quan c6 thim quyén di tiép nhan hd so lya chon chu déu tur dir an xdy dung nha & trudc ngay
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua ban hanh van ban Iya chon chu diu tu thi thuc hién viée lya chon chu
dau tu theo quy dinh cua Nghj dinh nay va phdp luat vé diu tu.

4. Trudong hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyuc thi hanh ma cha déu tr dy én xdy dung nha & chura thu hét
kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy dinh thi chu dAu tu 6 trach nhi¢m lap tai khoan riéng
theo quy dinh tai Nghi dinh nay dé chuyén sé tién di thu va thong bao cho ngudi mua, thué mua ndp tién bao tri vao
tai khoan nay; chii dau tu c6 trach nhiém ngp kinh phi bao tri phai dong vao tai khoan nay va ban giao toan bg kinh
phi nay cho Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh.

5. Trudmg hop ndp ho so dé nghi giai quyét phan dién tich dat lién ké véi nha & thuge so hiru nha nude ¢6 vi
tri sinh loi tai mat dudng, phd nhung dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh, co quan c6 tham quyén chua ban
hanh quyeét dinh xac dinh gia dbi v&i phin dién tich dat Ilen ké nay thi ap dpng hé s6 k dé tinh tién sir dung dat theo
quy dinh Nghj dinh nay; trudng hop co quan co tham quyén da ban hanh quyét dinh xac dinh gia truée ngay Nghi
dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh thi thuc hién theo quyet dinh da ban hanh.

6. Trudng hop thude dién quy dinh tai khoan 21 Piéu 1 _cua Nghi dinh nay da ngp hé so dé nghi nhung dén
ngéy Nghi dinh nay c6 higu lyc thi hanh, co quan ¢ thdm quyen chua ban hanh quyét dinh giai quyét thi thuc hién
giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay; truomg hop co quan c6 tham quyén da ban hanh quyét dinh giai quyét
trude ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh thi thuc hién theo quyét dinh d ban hanh.”
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thi hanh nhung co quan ¢6 tham quyén chua ban hanh vin ban chip thuan hodc
quyét dinh cha truong dau tu theo thim quyén quy dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi
dinh nay thi co quan, don vi de nghi quyet dinh hodc chép thuan chu truong dau tu
chi phai nop bd sung céc gidy to con thiéu (néu c6) theo quy dinh cua Nghi dinh
nay hodc diéu chinh b sung cac ndi dung néu trong ho so da nop cho phtt hop véi
Ludt Nha ¢ va Nghi dinh nay.

3. Trudng hop co quan c¢6 thdm quyén da tién hanh céc bude lua chon chu
dau tu du 4n xay dung nha ¢ trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh nhung
dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua ban hanh vin ban Iua chon
cha dau tu thi tiép tuc thue hién cac bude lua chon chi dau tu du an xdy dung nha
¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Truong hop du an xdy dung nha ¢ da dugc phé duyét trude ngay Nghi
dinh nay c6 hi¢u luc thi hanh ma thudc dién phai diéu chinh lai ndi dung du an theo
quy dinh tai Khoan 1 Diéu 182 ctia Luat Nha & thi chi dau tu phai diéu chinh lai
ndi dung du &n; trudng hop ndi dung diéu chinh phai duge co quan ¢ thim quyén
chép thuan hoac quyét dinh chu trrong dau tu thi chii ddu tu phai c6 van ban dé
nghi co quan ¢6 tham quyén diéu chinh lai quyét dinh hodc van béan chap thuan chu
truong dau tu theo quy dinh ciia Nghi dinh nay trudc khi phé duyét diéu chinh bd
sung du an va trién khai thyuc hién.

5. Viéc xéc dinh nha & c6 sin, nha & hinh thanh trong tuong lai duoc quy
dinh nhu sau:

a) Nha & cd san 1a nha & da co bién ban nghiém thu hoan thanh viéc xay
dung dua vao st dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung; trudng hgp nha ¢
do chu ddu tu ty thue hién xdy dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung (nha
& khong bét budc phai do don vi ¢6 nang luc thue hién xay dung) thi phai dap (g
diéu kién da c6 hé thdng dién, nude phuc vu cho sinh hoat, cé hé théng phong
chdy, chita chay (néu nha & thugc dién bt bude phai ¢ hé théng phong chay, chita
chay);

b) Nha ¢ hinh thanh trong tuong lai la nha ¢ khong dap tng diéu kién quy
dinh tai Piém a Khoan nay.

6. Ké tir ngay Luat Nha ¢ co hiéu luc thi hanh, viéc dat tén du an, tén khu
vuc trong cac du 4n dau tu xdy dung nha & thude dién quy dinh tai Khoan 2 Piéu
17 cua Luat Nha ¢ phai tuan thu quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cla Luat Nha ¢ va
quy dinh cua Nghi dinh nay; céc truong hop dat tén va st dung tén cia du an céc
khu vuc trong du 4n dau tu xdy dung nha & khong dung quy dinh tai Khoan nay thi
khong duoc phap luat cong nhan. Moi giao dich c6 lién quan dén du 4n dau tu Xay
dung nha ¢ phai str dung dung tén goi da duge co quan cé thim quyén chap thuén.
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Péi véi du 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai ma chii dau tu ¢6 st dung
tén du 4n, cac khu vuc trong du 4n bang tiéng nudc ngoai va da dugce phé duyét
trude ngay Luat Nha ¢ c¢6 hiéu luc ma chu dau tu ¢6 van ban dé xuat doi lai tén goi
cua du an, cac khu vuc trong du an nay theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 19 cua Ludt
Nha ¢ thi Uy ban nhan dan czflp tinh noi ¢ du an c6 trach nhiém xem xét ban hanh
van ban chip thuan viéc doi tén goi. Moi giao dich ¢6 lién quan dén du an dau tu
xdy dung nha ¢ phai sir dung dung tén goi da dugc co quan co thim quyén chép
thuan.

7. Trudmg hop trong gidy to dang ky kinh doanh do co quan ¢ tham quyén
cap co ghi str dung can ho chung cu lam dia diém kinh doanh trude ngay Luat Nha
& ¢6 hiéu luc thi hanh thi té chirc, ho gia dinh, ¢4 nhan duoc cap gidy to dang ky
kinh doanh nay phai chuyén hoat déng kinh doanh sang dia diém khéc khong phai
la can ho chung cu trong thoi han séu thang, ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh; co quan c6 tham quyén cip gidy to dang ky kinh doanh phai lam thu tuc
diéu chinh lai dia diém kinh doanh ghi trong gidy t& dang ky kinh doanh da cép cho
t chirc, ho gia dinh, ca nhan sang dia diém khac trong thoi han quy dinh tai Khoan
nay; qué thoi han quy dinh tai Khoan nay thi to chirc, ho gia dinh, c4 nhan khong
duoc kinh doanh tai can hd chung cu.

8. Truong hop nha chung cu dé thanh lap Ban quan tri trude ngay Luat Nha
& ¢6 hiéu luc thi hanh ma Ban quan tri ¢é nhu cau to chirc lai mo hinh hoat dong
theo quy dinh cuia Luat Nha ¢ thi phai t6 chitc hop Hoi nghi nha chung cu dé thanh
lap lai Ban quan tri theo Quy ché quan ly, str dung nha chung cu do Bo Xay dung
ban hanh.

9. Ké tir ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, viéc bao hanh nha & dugc
thuc hién theo thoi han quy dinh tai Khoan 2 Piéu 85 ctia Luat Nha ¢; thoi han bao
hanh duoc tinh tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu ban giao dua nha ¢
vao su dung.

10. K& tir ngay Luat Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh, cac nha chung cu (bao gém
ca nha chung cu ¢6 muc dich sir dung hén hop dé & va sir dung vao céc muc dich
khéac) duge xdy dung phai bd tri nha sinh hoat cong dong theo tiéu chuan, quy
chuan quy dinh.

Déi v6i nha chung cu dd dwoc xdy dung tir trude ngay Luat Nha & ¢6 hiéu
luc thi hanh ma c6 thiét ké dién tich lam nha sinh hoat cong ddng thi chu dau tu
phéi bé tri dién tich dé 1am nha sinh hoat cong dong theo thiét ké da duoc phé
duyét; trudng hop khong c6 thiét ké dién tich nha sinh hoat cong dong ma c6 dién
tich nha danh dé kinh doanh thi cht ddu tu va cac chi s& hiru nha chung cu c6 thé
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thoa thudn dé cac chil s¢ hiru mua hodc thué lai mot phan dién tich nha nay dé lam
nha sinh hoat cdng dong.

Nha sinh hoat cong dong do Hoi nghi nha chung cur quyét dinh giao cho Ban
quan tri nha chung cu hodc don vi quan ly van hanh nha chung cu quan ly; nha sinh
hoat cong déng phai dugc stir dung ding muc dich vao sinh hoat cta ca cong déng
cdc chi s¢ hitu, ngudi s dung nha chung cu; nghiém cédm sir dung nha nay vao
muc dich riéng cua cac chi s¢ hiru, ngudi st dung nha chung cu, cho thué, cho
muon, st dung vao cac muc dich khac khong phai phuc vu cho sinh hoat chung cua
cac chu s hiru, nguoi sir dung nha chung cu.

Diéu 81. Xir Iy chuyén tiép ddi véi cac quy dinh vé giao dich vé nha &

I. Trudng hop co quan c6 tham quyén da té chirc thim dinh gid cho thué,
cho thué mua nha ¢ xa hoi thugc s¢ hitu nha nude truée ngady Nghi dinh nay co6
hi¢u lyc thi hanh nhung dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ma chua ban
hanh gia cho thué, cho thué mua nha & thi thyc hién thdm dinh va ban hanh gia cho
thué, cho thué mua nha ¢ theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

2. Truong hop nguoi dang sir dung nha ¢ thudc s& hiru nha nudce 12 nguoi
dimg tén trong hop dong thué nha & va dén ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma thoi han thué nha van con thi cdc bén khong phai ky lai hgp dong thué. Khi hét
thoi han thué theo hgp dong, don vi quan Iy van hanh nha & cé trach nhiém kiém
tra, néu bén thué van du diéu kién duge thué va cé nhu ciu tiép tuc thué thi céc bén
kv gia han hop dong thué nha &; néu bén thué khong c6 nhu cau thué tiép hoac
khong du diéu kién dugc tiép tuc thué nha & theo quy dinh cua Luat Nha & va Nghi
dinh nay thi don vi quan ly van hanh nha & ¢6 vin ban thong bao cho bén thué biét
dé cham dut hop ddng thué va ban giao lai nha & cho bén cho thué dé quan 1y, cho
thué theo quy dinh cua Nghi dinh nay; truong hop khong ban giao lai nha & thi thuc
hién thu hdi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.

3. Xur ly chuyén tiép doi vdi cac truong hop ban nha & cii thude s& hitu nha
nudc nhu sau:

a) Trudng hop da ndp don dé nghi mua nha ¢ trude ngay 06 thang 6 nam
2013 ma nha ¢ d6 c6 du diéu kién dugc béan theo quy dinh tai thoi diém nop don va
du diéu kién ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc thyc hién ban theo
gia ban va co ché mién, giam tién mua nha & theo chinh sach cta Nghi dinh s6
61/CP; truong hop da ngp don trude ngay 06 thang 6 nim 2013 ma nha & dé khong
du diéu kién dugc ban theo quy dinh tai thoi diém nop don nhung du diéu kién
duoc ban theo quy dinh cua Nghi dinh nay thi thuc hién ban theo quy dinh cua
Nghi dinh nay;
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b) Truong hop di ndp don dé nghi mua nha & tir ngdy 06 thang 6 nam 2013
dén truéc ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma nha & dé ¢6 du diéu kién
duoc ban theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi tiép tuc thuc hién ban theo quy dinh
ctia Nghi dinh s 34/2013/ND-CP;

¢) Trudng hop nha & thude dién quy dinh tai Piém d Khoan 2 Diéu 65 cua
Nghi dinh nay ma co quan c6 thdm quyén da phé duyét gid ban trudc ngay Nghi
dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién ban theo gia da dugc phé duyét,
tru treong hop thude dién quy dinh tai Piém e Khoan 2 Diéu 69 cta Nghi dinh nay;
truomg hop dén ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi hanh ma co quan dai dién chu
sG hitu chua phé duyét gia ban nha ¢ thi thuc hién phé duyét va ban theo gia quy
dinh ctia Nghi dinh nay.

4. Trudng hop ngudi mua nha & thuong mai (bao gdm ca truong hop ho gia
dinh, ca nhdn mua nha ¢ thuong mai lam nha & phuc vu tai dinh cu) néu da nhan
ban giao nha & tir chi dau tu nhung chwa nép hé so dé nghi cap Gidy ching nhan
cho co quan ¢6 thdm quyén thi ngudi mua nha & d6 duge chuyén nhuong hop dong
mua ban nha & theo huéng din cua Bo Xay dung.

5. Pbi v6i nha & ma té chire, ca nhan nude ngoai di mua trude ngay Ludt
Nha & ¢6 hiéu luc thi hanh thi thoi han s& hitu nha & dugc xac dinh ké tir khi duoc
cép Gidy chimg nhén; chu sé hiru dugc gia han s& hitu nha & theo quy dinh cua
Nghi dinh nay; trong thoi han s& hitu hoac trude khi hét han s& hiru nha &, chu so
hiru duoc thue hién cac quyén va nghia vu déi voi nha & do theo quy dinh cua Luat
Nha ¢ va Nghi dinh nay.

6. Truomg hop da ky hop ddng vé nha & trude ngay Ludt Nha & ¢ hiéu luc
thi hanh ma ndi dung cua hop ddng phtt hop véi cac quy dinh clia phap luat ¢6 lién
quan tai thoi diém ky két hop ddng nhung c6 cac théa thuan khac voi quy dinh cta
Luat Nha &, Nghi dinh nay thi cc bén tiép tuc thuc hién theo ndi dung hop dong da
ky két, trir truong hop céc bén nhét tri sira d6i, bd sung lai ndi dung ctia hop dong
nay cho phu hgp véi quy dinh ctia Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay.

K& tir ngay Nghi dinh nay c¢6 hiéu luc thi hanh, moi giao dich vé nha & phai
tuan thu céc quy dinh vé hinh thic giao dich, diéu kién tham gia giao dich, trinh tu,
tht tuc giao dich, ndi dung va mau cua hop dong vé nha & quy dinh tai Ludt Nha o,
Nghi dinh nay va huéng dan cta Bé Xay dung; truong hop thuc hién khong dung
quy dinh thi cac giao dich nay khong cé gié tri phap ly. Ddi véi cac giao dich mua
ban, cho thué, cho thué mua nha & (bao gdm nha & biét thy, nha & lién k&, can ho
chung cu) thudc s¢ htru nha nude, nha & phuc vu téi dinh cu, giao dich mua ban
nha & thuong mai dé 1am nha & céng vu hodc 1am nha & tai dinh cu thi phai tuan tha
theo mu va ndi dung cua hop dong do Bo Xay dung ban hanh.
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7. Déi véi hop dong gop vén, hop déng hop tac dau tu, hop ddng hop tac
kinh doanh ma cac bén da ky tir trude ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc thi hanh va
c6 thoa thudn phan chia 20% san pham nha & theo quy dinh ctia Nghi dinh sé
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nim 2010 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh Luat Nha ¢ thi tiép tuc dugc phan chia sé lugng nha & theo
thoa thuan trong hop dong; cac bén thuc hién thanh ly hop ddng nay va ky hop
déng mua ban nha & khi ¢6 du didu kién duoc ban nha & nay theo quy dinh cta
phap luat kinh doanh bat dong san va Nghi dinh nay.

8. Ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, viéc thé chap du an dau tu
xay dng nha &, nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai, thé chap quyén tai san phat sinh
tur horp dong mua ban, thué mua nha &, hop dong chuyén nhuong du 4n va cac
quyeén tai san khéac lién quan dén nha &, dy an du tu xay dung nha ¢ thudc dién
duoc thé chap theo quy dinh cua phap luat phal thuc hién theo quy dinh cua Luét
Nha ¢ va Nghi dinh nay; céc truong hop thé chap du an ddu tu xdy dung nha ¢, nha
& hinh thanh trong tuong lai va cic quyén tai san lién quan dén nha &, du an dau tu
xdy dung nha ¢ quy dinh tai Khoan nay khong dung véi quy dinh cua Luat Nha &
va Nghi dinh nay thi khong cé gia tri phap ly va khong duge phéap luat cong nhan.

Viéc dang ky the chip du an dau tu xdy dyng nha ¢, nha ¢ hinh thanh trong
twong lai va cdc quyén tai san lién quan dén nha &, du 4n diu tu hay dung nha ¢
quy dinh tai Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé ding ky giao
dich bao dam; viéc xur ly cdc tai san thé chép quy dinh tai Khoan nay duogc thuc
hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su va phép ludt c6 lién quan.

Diéu 82. Xir Iy chuyén tiép dbi véi viée phat trién va quan Iy nha & phuc
vu tai dinh cur

1. Truong hop dén ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh ma chua déu tu da
lam thu tuc phé duyét dy an dau tu xdy dung nha ¢ dé phuc vu téi dinh cu nhung co
quan ¢ thim quyén chua phé duyét du 4n thi thuc hién phé duyét du an theo quy
dinh cua Luat Nha ¢ va Nghi dinh nay; chu dau tu khéong phai lam lai thu tuc thim
dinh, phé duyét du an ma chi phai bo sung gidy t& con thiéu (néu c6) va diéu chinh
bo sung cac ndi dung néu trong hd so du an cho phu hop vaéi quy dinh cua Luét
Nha ¢ va Nghi dinh nay.

Trudng hop co quan c6 thdm quyén da phé duyét phuong 4n boi thuong, hd
trg, tai dinh cu trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién
theo phuong an da dugc phé duyét.

2. Béi v6i nha chung cu phuc vu tai dinh cu duge xdy dung béng ngudn von
quy dinh tai Khoan 3 Diéu 36 cua Luat Nha ¢ thi ngudi mua, ngudi thué mua nha &
phai dong kinh phi bao tri phan so hitu chung theo quy dinh tai Diéu 108 ctia Luat
Nha ¢.
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Trong truong hop nha chung cu phuc vu tai dinh cu ma c6é danh dién tich dé
kinh doanh theo du 4n da dugc phé duyét thi sau khi trir cde chi phi kinh doanh hop
ly, Uy ban nhan dan cép tinh duoc sir dung khoan tién thu duge tir hoat dong kinh
doanh nay dé h tro cho kinh phi bao tri phan dién tich, thiét bi thudc sé hitu chung
cta nha chung cu phuc vu tai dinh cu trén dia ban (bao gfim bao tri thang may, hé
thdng phong chay, chita chdy, mdy bom nudc, may phat dién, hé thong chéng sét,
mdt ngoai ctia nha chung cu) va hd trg mot phan kinh phi cho cong tac quan Iy van
hanh nha & nay.

Diéu 83. Xir Iy chuyén tiép ddi véi Quy phat trién nha &

1. Bbi v6i cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong da thanh 1ap Quy phit
trién nha & trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi Quy phat trién nha &
nay tiép tuc dugc hoat dong theo Diéu 1é hoat dong da duoc Uy ban nhan dan cip
tinh phé duyét. Can ctr vao diéu kién cu thé cua timg dia phuong, Uy ban nhan dan
cép tinh bao cao Hoi dong nhan déan cling cip quyét dinh cap kinh phi tir ngan sach
dia phuong cho Quy phat trién nha & dé thuc hién cho vay phat trién nha & xa hoi
trén dia ban.

2. Pdi voi cac tinh, thanh phé truc thude Trung wong chua thanh lap Quy
phét trién nha &, néu c6 nhu ciu thanh 1ap Qu¥ phét trién nha & thi bdo céo Thu
tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh thanh 1ap Qu¥ phat trién nha & riéng hodc ty
théc cho Quy dau tu phat trién cua dia phuong quan Iy Quy phat trién nha o.

Chuong IX
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 84. Trach nhiém ciia cic B, nganh lién quan

1. B6 Xay dung co céc quyén han va trach nhiém sau day:

a) Thuc hién cac nhiém vu duoc giao quy dinh tai DPiéu 175 cta Luat Nha &
va quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Huéng dan, don ddc viée thue hién Luat Nha & va Nghi dinh nay; t6 chic
tuyén truyén, phd bién cac co ché, chinh sach phap ludt vé nha ¢;

¢) Quyét dinh cho phép diéu chinh dy 4n dau tu xdy dung nha & thuong mai
sang lam nha ¢ x& hdi hoac sang lam nha & phuc vu téai dinh cu hodc quyét dinh
didu chinh co cdu dién tich san xdy dung nha & thuong mai, nha & xa hoi ddi véi
cac du an diu tu x4y dung nha & ¢6 tir 500 cin trd 1én (bao gdm ca nha & riéng 1é
va cin ho chung cu) dé thuc hién chinh sach diéu tiét thi truong bat dong san theo
chu truong cua Chinh phu, yéu cau cua Thu tuéng Chinh phi hodce khi ¢6 dé nghi
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ctia Uy ban nhan dén cap tinh; xem xét, quyét dinh viéc diéu chinh nha & phuc vu
tai dinh cu hodc diéu chinh du an dau tu xay dung nha ¢ phuc vu téai dinh cu sang
lam nha & xd hoi hodc sang lam nha & thuong mai theo dé nghi ctia Uy ban nhén
dan cap tinh;

d) Dinh chi thuc hién du an déi véi truong hop di duge Uy ban nhan dan cép
tinh quyét dinh hogc chap thuan chi truong dau tu hodc di duge co quan ¢ thdm
quyén phé duyét ma khong c6 trong chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia
phuong hoac khi chua cé quy hoach chi tiét xay dung duoc co quan ¢ tham quyén
phé duyét; dinh chi viéc thuc hién ddi voi du an khong bao dam ding cac yéu cau
dd dugc néu trong quyét dinh hoac van ban ché‘ip thuan chu truong dau tu cua co
quan nha nude c6 thim quyén hodc du an vi pham cac quy dinh vé huy dong vén,
vé diéu kién mua ban, cho thué mua nha &.

2. Bo Tai chinh c6 céc quyén han va trach nhiém sau déy:

a) Chu tri, phbi hop véi Bo Xay dung hudéng dan cy thé viée thu, chi tién cho
thué, cho thué mua, ban nha & thudc s& hitu nha nude theo quy dinh tai Diéu 44 cua
Nghi dinh nay;

b) Hudng dan viée thu thué, cac nghia vu tai chinh khac khi cht s¢ hitu ban,
chuyén nhugng hop ddng mua bén, cho thué mua, ting cho, ddi, gép von bang nha
0

¢) Hudng din thu tuc thanh toan tién chénh léch thué nha & cong vu quy dinh
tai Khoan 2 Diéu 51 cua Nghi dinh nay va thuc hién cac nhiém vu khéac theo quy
dinh ctua Nghi dinh nay.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém chu tri, phdi hop véi Bo Xay
dung hudng dan viée thuc hién quy dinh tai Khoan 3, Khoan 4 Diéu 6, viéc cip
Gidy chimg nhan quy dinh tai Diéu 7, viéc xir Iy Gidy chimg nhan khi hét han s&
hitu nha & quy dinh tai Diéu 8, viéc ghi gia han Gidy chimg nhan quy dinh tai
Khoan 1, Khoan 2 Diéu 77 clia Nghi dinh nay va viéc xir ly boi thuong, hd tro, tai
dinh cu khi nha nude thu hoi dét déi véi trudng hop mua ban nha & cé thoi han.

4. Ngan hang Nha nudc Viét Nam cé cac quyén han va trach nhiém sau day:

a) Chu tri, phéi hop véi Bo Xay dung, Bé Tu phap, Bo Tai nguyén va Mai
truong quy dinh va huéng dan cu thé trinh ty, tha tuc thé chap va giai chap tai san
la du 4n dau tu xdy dung nha ¢, nha & hinh thanh trong tuong lai va cac quyén tai
san ¢6 lién quan dén du an dau tu xay dung nha &, nha & hinh thanh trong tuong lai
theo quy dinh ciia Luat Nha ¢ va Khoan 8 Diéu 81 cia Nghi dinh nay;



96

b) Huéng dan cu thé viée thanh toan tién mua ban, thué mua nha ¢ qua to
chure tin dung cua t chirc, ca nhan nuéc ngoai, nguoi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai khi mua, thué mua nha ¢ tai Viét Nam va viéc chuyén tién ban, cho thué mua
nha ¢ ra nudc ngoai cua t6 chue, c4 nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢
nude ngoai khi ban, cho thué mua nha ¢ tai Viet Nam.

5. Cac B§ nganh c6 lién quan trcmg pham vi chie nang nhiém vy duoc giao
¢6 trach nhiém ban hanh méi hodc sira dbi, bd sung cac quy dinh thudc tham quyén
dugc giao c6 lién quan dén nha & cho phu hop véi quy dinh ctia Luat Nha ¢, Nghi
dinh nay va phéi hop véi Bo Xay dung dé thuc hién cac quy dinh cta Luét Nha &
va Nghi dinh nay.

Déi véi cac Bg, nganh ¢6 quy nha & cti ty quan thi phai chuyén giao quy nha
& nay sang Uy ban nhan déan cép tinh noi ¢6 nha & dé tiép nhan, quan 1y, cho thué
va ban theo quy dinh cia Nghi dinh nay; truong hop nha ¢ ci do B Qudc phong
dang quan ly thi Bo Qudc phong c6 trach nhiém chi dao quéan 1y, cho thué va ban
theo quy dinh ciia Nghi dinh nay, trir trudng hop quy dinh tai Khoan 2 Diéu 64 cla
Nghi dinh nay.

Diéu 85. Trach nhiém quéan ly nha nude vé nha ¢ cia dia phwong
1. Uy ban nhan dan cap tinh c6 cac quyén han va trach nhiém sau day:
a) Thuc hién chirc nang quan ly nha nude vé nha ¢ trén dia ban;

b) B4 tri kinh phi dé xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua
dia phuong theo quy dinh clia Nghi dinh nay va huéng dan cua Bo Xay dung; chi
dao xay dung va trién khai thyuc hién chuong trinh, ké hoach nay sau khi dugc phé
duyét;

¢) Quy hoach, bé tri dién tich dét dé phat trién dbi v6i timg loai nha & theo
quy dinh ctia Luat Nha & va chuong trinh, ké hoach phat trién nha & cua dia phuong
da duoc phé duyét, trong do phai xac dinh r6 cac khu vuc dé xay dung nha ¢ xa hoi
cho thué; quyét dinh hé sé k diéu chinh gia dt trong truong hop ban nha ¢ cii thudc
s& hitu nha nudce quy dinh tai Diém d Khoan 2 Piéu 65 ctia Nghi dinh nay;

d) Chi dao cong bd cong khai trén Cong thong tin dién tir cia Uy ban nhén
dan cép tinh va ctia S& Xay dung céc du 4n dau tu xay dung nha & trén dia ban theo
quy dinh tai Khoan 5 Diéu 19 cta Luat Nha &, chuong trinh, ké hoach phét trién
nha & cla dja phuong da dugc phé duyét; chi dao S6 Xay dung cong khai trén
Cdng thong tin dién tir cta So céc thong tin vé nha & du diéu kién dugc ban, cho
thué mua, dugc huy dong von quy dinh tai Piéu 19 cia Nghi dinh nay, danh muc
cac du 4n dau tu xay dung nha & thuong mai trén dia ban khéng cho phép t6 chirc,
c4 nhan nude ngoai duge quyén sé hitu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 76 va céc thong
tin quy dinh tai Diéu 79 ctia Nghi dinh nay;
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d) Ban hanh quy dinh cu thé viéc quan ly, sir dung, nha biét thu, nha chung
cu; hudng dan viéc ban, cho thué, cho thué mua nha & thuéc s& hitu nha nudc, nha
¢ phuc vu tai dinh cu duge giao quan ly cho phu hop véi tinh hinh thuc té cua dia
phuong; t0 chirc cudng ché thu hdi nha & thude s& hiru nha nude theo quy dinh tai
Diéu 84 ctia Luat Nha &, quy dinh cta Nghi dinh nay; td chitc cuéng ché ban giao
kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cu theo quy dinh cua Nghi dinh
nay;

e) Quy dinh tiéu chi, thu tuc va xac dinh danh myc nha & c6 gia tri nghé
thudt, van héa, lich sir (bao gdm ca nha biét thy, nha & ¢d); quyét dinh thanh lap
Hoi dong xac dinh danh muc va ban hanh quyét dinh phé duyét danh muc nha &
nay dé thuc hién quan ly theo quy dinh cua Luat Nha ¢, Nghi dinh nay va phap luat
¢o lién quan;

g) Sap xép td chirc, bd tri du can bo, cong chure va phan giao lai chirc ning,
nhiém vy cta céc co quan ¢6 lién quan cua dia phuong dé thuc hién viée phat trién
va quan ly nha & theo ding quy dinh cta Ludt Nha & va Nghi dinh nay; chi dao
thuc hién, huéng dan, kiém tra, thanh tra cong tic phat trién va quan 1y nha & trén
dia ban; xur ly cac hanh vi vi pham, giai quyét céc tranh chap, khiéu nai, té cdo vé
nha & theo thAm quyén hodc dé nghj co quan c¢6 thdm quyén xu ly, giéi quyét theo
quy dinh cua phap luat;

h) Stra d6i, bo sung cac van ban quy pham phép luat nha & thude thdm quyén
ban hanh cho phu hgp véi Luat Nha ¢ va Nghj dinh nay; to chac tdp huan, phd
bién, tuyén truyén cac van ban phép luat vé nha ¢ va van dong céc té chic, ca nhan
trén dia ban chap hanh cac quy dinh ctia phép luat vé nha ¢;

1) Chu tri hoac phéi hop véi cac B9, nganh co6 lién quan thuc hién cic nhiém
vu duge giao theo quy dinh ctiia Ludt Nha &, Nghj dinh nay va phéap luat ¢ lién
quan;

k) Pinh ky hang nam hodc theo yéu cau dot xuit bao céo co quan c¢6 tham
quyén vé tinh hinh trién khai Luat Nha & va Nghi dinh nay trén dia ban;

[) Thuc hién cac nhi¢ém vu khéc theo quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh
nay va quy dinh cta phap luat.

2. Gitip Uy ban nhéan dan cdp tinh lam diu méi thuc hién chire nang quan ly
nha nudc vé nha ¢ trén dia ban la S& Xay dung.

3. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém thuc hién viéc quan ly nha
nude vé nha & trén dia ban theo chirc nang, nhiém vu dugc giao, theo chi dao cua
Uy ban nhan dan cap tinh va theo quy dinh cta phép luat vé nha &.
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4. Chii tich Uy ban nhan dan c4p tinh, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
va thi trudng cac co quan c6 lién quan cua dia phuong chiju trach nhiém truée phip
luat néu cham tré thuc hién hodc khong thuc hién hodc thyc hién khong ding céc
quy dinh ctia Luat Nha &, Nghi dinh nay va cac van ban phap luat vé nha 0.

Diéu 86. Ban Chi dao Trung wong vé chinh sich nha & va thi truong bat
dong san

1. Tha tudéng Chinh phii quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao Trung wong vé
chinh sach nha & va thi truong bat dong san dé giup Thi tuéng Chinh phu nghién
ctru, chi dao va phdi hop giai quyét nhiing vén dé quan trong, lién nganh cé lién
quan dén chinh sach quan 1y, phat trién nha & va thi trudng bat dong san trén pham

vi toan quoc.

2. Ban Chi dao Trung uong vé chinh sich nha & va thi trudong bét dong san
c¢6 cac nhiém vy, quyén han sau day:

a) Chi dao, don dbc, hudéng dan va kiém tra viéc thuc hién cac chuong trinh
phat trién nha &, céc chii truong, chinh séch vé nha ¢ va thi truong bat dong san tai
cac B0, nganh va céc dia phuong;

b) Tham gia gép y cac chinh sach 16n, quan trong lién quan dén nha o va thi
truong bét ddng san;

¢) Kién nghi Thu tuéng Chinh phil va céc co quan c6 tham quyén xem xét,
stra d6i, bd sung hodc dinh chi viéc thi hanh cac van ban ¢ lién quan dén nha o va
thi trudng bt dong san do cac B, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
trdi v6i quy dinh ctia phap ludt vé nha & va thi truong bat dong san;

d) Cha tich Uy ban nhén dan c4p tinh quyét dinh thanh 1ap Ban Chi dao vé
chinh séch nha & va thi truomg bat dong san cap tinh dé giup Chu tich Uy ban nhan
dan c4p tinh chi dao trién khai thyc hién céc chinh séch lién quan dén linh vuc nha
0 va thi truong bat dong san tai dia phuong;

d) Chirc nang, nhiém vu, quyén han, quy ché hoat dong ctia Ban Chi dao va
céc td chire gitp viéc Ban Chi dao & Trung uong do Thu tuéng Chinh phu quy
dinh, & dia phuong do Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh. Kinh phi hoat
dong cua Ban Chi dao do ngan sach nha nudc cung cap cap.
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Diéu 87. Hiéu lyc thi hanh™
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tur ngay 10 thang 12 nam 2015.

2. Cac Nghi dinh sau ddy hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay cé hiéu luc
thi hanh:

a) Ngh1 dinh s6 51/7009/ND CP ngay 03 thang 6 nam 2009 cua Chinh phu
hudng dan thi hanh mot so diéu cua Nghl quyet so 19/2008/QH12 ngay 03 thang 6
nam 2008 cua Quédc hoi vé viée thi diém cho té chiic, cé nhan nudc ngoai mua va
sO hiru nha ¢ tai Viét Nam;

b) Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 nam 2010 ciia Chinh phu
quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh Luat Nha o;

c) Nghi dinh s6 34/2013/ND-CP ngay 22 thang 4 nam 2013 cua Chinh phu
vé quan ly str dung nha & thuge s& hitu nha nudc;

d) Nghi dinh 56 84/2013/ND-CP ngay 25 thang 7 nam 2013 cua Chinh phu
quy dinh vé phat trién va quan 1y nha & tai dinh cu.

3. Cac ndi dung lién quan dén phat trién nha ¢ (bao gdm ca viéc quyét dinh,
chap thuan chu truong dau tu dy éan xdy dung nha 0), s¢ hitu nha ¢, quan ly, st
dung nha &, giao dich vé nha o, quan ly nha nudce vé nha & duoc quy dinh trong cac
Nghi dinh cta Chinh pht, Quyét dinh ctia Thi tuéng Chmh phu, cac van ban quy
pham phap luat do cac B, nganh va Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh trude ngay
Nghi dinh nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma khéc vé6i cac quy dinh thudc pham vi didu
chinh cua Nghi dinh nay thi thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh nay.

" Nghi dinh sé 30/2019/ND-CP ngay 28 thdang 3 nam 2019, ¢é hi¢u lye thi hanh quy dinh nhie sau:

“Piéu 3. Piu khoin thi hanh

I. Nghj dinh ndy ¢6 hi¢u lye thi hanh ké tir ngay 15 thang 5 nam 2019.

2. BO Xdy dyng c6 trach nhiém huéng dan va t6 chirc thuc hién Nghi dinh nay.

3. Cac B trudng, Thu truong co quan ngang By, Thi trudng co quan thude Chinh phu, Chu tich
Uy ban nh.m dan tinh, thanh phd truc thude Trung vong chju trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.
Neghi dinh s6 30/2021/NP-CP ngay 26 thdang 3 nam 2021, ¢6 hi¢u lyc thi hanh quy dinh nhuw sau:

Diéu 4. Diéu khoiin thi hanh

. Nghj dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy ky.

2. Trudng hop cong dén Viét Nam da dugc Lap s6 dinh danh ca nhén va co so dir ligu qudc gia ve
dan cu, co so dir ligu vé ding ky dau tu, dang ky doanh nghiép dugc két ndi, van hanh thi duge sir dung s6
dinh danh cd nhén thay thé cho céc gidy to lién quan dén nhan than (ban sao Gidy chimg minh nhan dén,
thé Cin cudce cong dan, Ho chiéu va cic gidy to chimg thuc cd nhan khéc) khi thyc hi¢n th tuc lién quan

dén linh vuce nha &, kinh doanh bét dong san theo quy dinh cta phdp luat vé nha &, phap luat vé kinh
doanh bét dong san.

3. Céc Bo truong, Thu truong co quan ngang By, Thu truong co quan thuge Chinh phi, Chu tich
Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc Trung wong chiu trich nhi¢m thi hanh Nghi dinh nay./.”
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Piéu 88. Trach nhiém thi hanh

Cac Bo truong, Thu trudng co quan ngang Bo, Thu trudng co quan thude
Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude Trung wong chiu
trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

BO XAY DUNG XAC THUC VAN BAN HQP NHAT
S6: 04 /VBHN-BXD Héa Noi, ngav A4 thang § ndm 2021

KT. Bo TRUONG

Noi nhgn:

- Vin phong Chinh pht (dé dang Cong bio);
- Céng TTDT Chinh phu (dé dang tai);

- Trang thong tin dién tir cia Bg Xay dung;
- Luu: VT, PC, QLN.
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