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$6:45% /BXD-QLN Ha Néi, ngay 08 thang 7 nam 2019
V/v Huéng dan thyc hién quy
dinh cua phéap luat vé quan ly,
str dung nha chung cu.

Kinh gui: Téng Cong ty Dau tu Phét trién nha va Do thi (HUD)

B6 Xay dung nhan dugc vin ban s6 1588/HUD-PCTT ngay 06/6/2019 cua
Téng Coéng ty Pau tu Phat trién nha va Do thi (HUD) dé nghi hudéng din phan
dinh trach nhiém cua cac chu thé c¢6 lién quan nhu chii ddu tu, Ban quan trj trong
viéc quan ly, van hanh nha chung cu. Sau khi nghién ctru, B X4y dung c0 y
kién nhu sau:

Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 12 cia Quy ché quan ly st dung
nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay
28/5/2008 ciia B& Xay dung (goi tit 1a Quy ché 08) thi Ban quan tri ¢6 trach
nhiém: Ky két hop dong cung cdp dich vu véi doanh nghiép quan 1y van hanh
nha chung cuw va hop dong bao tri véi doanh nghiép cd tw cdch phdp nhan vé
xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ctia Quy ché nay (viéc luwa chon cdc
doanh nghiép nay phai dwoc théng qua Hoi nghi nha chung cu); theo doi, giam
sdt viéc quan Iy van hanh va bao tri nha chung cu theo néi dung hop dong da ky
két dé quan 1y vdn hanh va bao tri nha chung cw; nghiém thu, thanh todn va
thanh Iy hop dong véi doanh nghiép quan Iy vdn hanh, bao tri nha chung cu.

Tai diém a khoan 1 Diéu 13 cia Quy ché 08 thi Chi dau tu c6 trach
nhiém: Lua chon va ky hop dong véi doanh nghiép cé chirc ndng va chuyén mén
dé quan Iy van hanh nha chung cu (ké ca doanh nghiép truc thuéc Chii dau tw)
ké tir khi dwa nha chung cw vao sir dung cho dén khi Ban quan tri dwoc thanh
ldp. Pé xudt doanh nghiép quan Iy van hanh nha chung cu dé Héi nghi nha
chung cw lan thit nhdt théng qua.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 18 cta Quy ché 08 thi: viéc bao tri doi
véi phén sé hitu chung, hé thong cong trinh ha tang ky thudt va trang thiét bi sir
dung chung do doanh nghiép quan ly van hanh nha chung cu hodc 16 chite c6 tu
cdch phap nhéan vé hoat déng xdy dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 ciia
Quy ché nay thuc hién va phdi tudn thi cdc chi dan cia nha thiét ké, ché tao,
quy trinh, quy pham do co quan nha nudc cé tham quyén ban hanh.

Tai diém d Khoan 1 Piéu 104 Luat Nha & 2015 (c6 hiéu lyc thi hanh tir
ngay 1/7/2015) da quy dinh quyén, trach nhiém cua Ban quén tri nha chung cu:
Ky hop dong cung cdp dich vu quan 1y vdn hanh nha chung cu vdi chi dau tu



hodic don vi ¢6 chitc ndng, nang luc quan Iy vdn hanh nha chung cu sau khi da
duwoc Hoi nghi nha chung cu lwa chon......

Khoan 1 Piéu 107 Luat Nha & 2015 quy dinh: Bdo tri nha chung cw bao
gém bao tri phan sé hitu riéng va bao tri phan s¢ hitu chung. Chii s¢ hitu nha
chung cu ¢é trach nhiém bao tri phan sé hitu riéng va déng gop kinh phi dé thuc
hién bao tri phan sé hitu chung cua nha chung cu.

Tai Diéu 11 cia Quy ché quan ly, sir dung nha chung cu ban hanh kém
theo Thong tu 02/2016/TT-BXD da quy dinh: “Hoat déng bao tri nha chung cu
bao gc‘;m viéc kiém tra, quan tréc, kiém dinh chat lwong, sira chita nho, swa chita
dinh ky va sia chita I6n phan xdy dung nha chung cuy kiém tra, duy tri hé thong
an toan phong chdy, chita chay, thay thé cdc linh kién hodc cdc thiét bi sir dung
chung cua toa nha, cum nha chung cu”.

Theo béo c4o tai van ban sé 1588/HUD-PCTT ngay 06/6/2019 cua Téng
cong ty HUD va cac hd so, tai liéu kém theo thi tai thoi diém Tong Cong ty
HUD ban giao nha & cho khach hang thi tai cdc nha chung cu ma Tong Cong ty
HUD ban giao cho khach hang déu c6: (1) bién ban nghiém thu PCCC hodc (2)
chirng nhan du diéu kién PCCC theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém ban
giao nha ¢. Hién nay, tai cac chung cu da thanh lap Ban quan tri thi cdc Ban
quén tri ndy da truc tiép quan ly, khai thac nha chung cu va ky hop dong quan ly
van hanh v6i cac don vi cung cdp dich vu. Hién nay, cac hang muc thugc so hitu
chung tai cac nha chung cu néu trén da hét thoi han bao hanh theo quy dinh.

Theo cac quy dinh cta phap ludt vé nha & cling nhu cac quy dinh cua
phap luét vé xay dung thi:

1. Téng Cong ty HUD ¢6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh déi véi cac
hang muc trong thoi han bao hanh cling nhu thyc hién bao tri dbi voi cac hang
muc thude s& hitu chung (kinh phi bao tri phan s& hitu chung do céc chu s¢ hitu
nha chung cu dong gép) thuc hién viéc quan ly, van hanh tai cac nha chung cu
do Téng Céng ty HUD lam chu dau tu cho dén khi to chirc Hoi nghi nha chung
cu va bau ra Ban quan tri.

2. Truong hop cac nha chung cu do Téng Cong ty HUD lam chu dau tu
nhu bao céo tai vin ban 1588/ HUD-PCTT ma da thanh ldp Ban quéan tri, Tfmg
Cong ty HUD khong con thyc hién cong tac quan ly van hanh tai cac nha chung
cu ndy, viéc quan ly van hanh dugc thuc hién theo hgp dong cung cdp dich vu
dugc ky két gitra Ban quan tri va don vi cung cép dich vu, cac hang muc da hét
thdi han bao hanh theo quy dinh thi viée sita chita, thay thé, bao tri cac hang
muc thude s hitu chung (néu c¢6) cia nha chung cu trong d6 c6 viéc sira chira,
thay thé cac thiét bi thudc hé thong phong chay chita chdy theo quy dinh ctia
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phép ludt tai cac nha chung cu ma Tdng cong ty HUD da ban giao thude vé trach
nhiém cua cac chu s& hitu nha chung cu (dai dién 1a Ban quan tri).
3. Trong qué trinh thuc hién, néu c6 khé khan vudng méc thi dé nghi
Tdng Cong ty HUD lién hé véi S& Xay dung TP. Ha No6i la co quan quan ly nha
nuéce vé nha & trén dia ban dé dugce hudng dén, giai quyét theo thdm quyén..
Trén day la y kién cua Bo X4y dung tré 101 vdn ban s6 1588/HUD-PCTT
ngdy 06/6/2019 dé Tng cong ty HUD biét va thuc hién./.
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