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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIXVIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

$6:A5FS/BXD - QLN Ha Néi, ngay 05 thang § nam 2019
V/v tré 16i van ban s 2215/UBND-
KTTH ngay 27/5/2019 cua UBND
tinh Ninh Thuén.

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuén

Bo X4y dung nhan dugc vin ban s6 2215/UBND-KTTH ngay 27/5/2019
cta Uy ban nhan dan tinh Ninh Thuan, de nghi hudong dan giai quyét mot sO
vuéng mic trong cong tac quy hoach, dau tu phat trién nha &, khu do thi moi
trén dia ban tinh Ninh Thuan. Sau khi nghién ctru, B¢ Xy dung cd y kién nhu
sau:

1. V& @& xuit khong danh quy dat 20% dé xdy dung nha & xa hdi
trong du an khu d6 thi méi, khu nha ¢ (bao gom cid nhirng du an c6 dién
tich trén 10ha) ma se quy hoach bo tri qu¥ dat xay dyng nha & xa hoi tap
trung va sur dung so tien twong dwong gia tri quy dit 20% tai cac du 4n dé
trién khai dAu tw xdy dung nha & xa hdi tip trung theo tirng giai doan, dip
trng nhu ciu nha & xa hoi trén dia ban Tinh

Lién quan dén noi dung nay, Bo X4y dung di c6 van ban s6 86/BXD-
QLN ngay 16/4/2019 tra loi S¢ Xay dung tinh Ninh Thuén. Truong hop tinh
Ninh Thuan d& xuét khong danh quy dét 20% dé xéy dung nha ¢ xa héi trong du
an khu d6 thi méi, khu nha ¢ c6 quy m6 st dung dét trén 10ha tai cac do thi tu
loai 3 tr¢ 1én trén dia ban Tinh thi dé nghi UBND tinh Ninh Thudn can phai giai
trinh, 1am rd nhu cau nha & xa héi tai khu vye c6 dy én dé xuét khong danh 20%
quy dat xay dung nha & xa hdi; 1am rd sy khong phu hop trong viée b6 tri quy dat
xdy dyng nha o xa hoi cta timg du an vdi quy hoach, chuong trinh, ké hoach phat
trién nha & cua Tinh da dugc phé duyét dé bao cdo Thu tuéng Chinh phu xem xet,
quyet dinh déi véi timg du an cu thé theo quy dinh tai khoan 3 Dleu 5 Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phét trién va quan ly
nha ¢ xa hoi.

2. Vé viéc xac dinh quy dat 20% xay dung nha ¢ xa hoi trong dy an
phat trién khu d6 thi (c6 dwge tinh phan dién tich dat bo tri tai dinh cw trong
du an do thi moi, khu nha ¢ vao phan quy dit 20% dé xay dung nha & xi hji
hay khong)

Noi dung nay da duoc B Xy dung tra 101 tai van ban sb 86/BXD- -QLN
ngay 16/4/2019. Theo do, theo quy dinh cta phéap luat vé nha & va phap luat vé
dat dai thi phan dién tich dit bé tri tai dinh cu phai thyc hién theo quy dinh cta
phéap luét vé dat dai, khéng dugc tinh vao quy dat 20% danh dé dau tu nha ¢ xa
hoi trong cac du an trién nha ¢ thuong mai, du an dau tu phat trién do thi moi.
Ho gia dinh, c4 nhan thude dién bi thu hoi dat va phai giai toa, pha do nha ¢ theo
quy dinh cta phéap luat ma chua dugc Nha nude bdi thudong bing nha &, dat & s&



dugc mua, thué, thué mua vé nha & x3 hoi theo quy dinh ctia phép luat (khoan 10
biéu 49 Luat Nha ¢ 2014).

3. V& viéc giao dat cho nguoi dan ty xiy dung nha & tai phan dién
tich dat 20% nha & xa hoi trong du 4n

Phéap luét vé nha & quy dinh: truong hop phai danh quy dét trong du 4n
dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dé xay dung nha & xa hdi theo quy dinh thi
giao chu dau tu dy an xay dung nha & thuong mai c6 trach nhiém truc tiép dau
tu xdy dung nha ¢ xa@ hoi hodc Nha nude st dung dién tich dat nay dé giao cho
td chirc khac thuc hién dau tu xay dung nha & xa hoi (diém b khoan 2 Piéu 57
Luat Nha ¢ 2014).

Tai khoan 1 Piéu 5 Nghi dinh 56 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu quy dinh: “Chu dau tw dy dn phat trzen nha o thuong mai, du dn dau
tw phdt trién do thi do co trach nhiém truc tiép dau tu xdy dung nha 0 xd hoi
trén quy dat 20% (trir truong hap Nhé nuée thu héi qup dat 20% dé dau tw xdy
dung nha o xd hoi bang nguén von ngdn sach va truong hop chu dau tu khong
¢6 nhu cdu tham gia dau tu xdy dung nha & xd hoi thi chuyén giao quy ddt nay
cho Uy ban nhén dén cdp tinh noi cé duw dn) .

Phap luat vé nha ¢ khong co quy dinh cho phép chu dau tu dy dn dugce
chuyen quyén sir dung dat cho ngudi dan ty xdy dung nha ¢ xa hoi trong di¢n
tich d4t 20% danh lam nha & xa hoi.

4. Vé danh quy dat xay dung nha & xa hoi trong du an Khu do thi
bién Binh Son — Ninh Chi¥, thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham

Lién quan dén viéc danh quy dat xdy dung nha & xa hoi trong du 4n noi
trén, dé nghi UBND tinh Ninh Thuan can cir quy dinh tai khoén 4 Diéu 5 Thong
tur sb 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua Bo Xay dung huéng dan thuc hién
mot so ndi dung cua Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh
phi v& phét trién va quan ly nha & xa hoi; khoan 4 Dleu 5 Nghl dinh s6
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé phat trién va quan ly nha &
xa hoi dé thuc hién.

Theo do, trudong hop lién danh Cong ty ¢ phan Pau tu Hacom Holdings
(tén cti la Cong ty co phan Xuat nhap khau va X4y dung Ha Noi) va Cong ty co
phan Xay dung d4u tu Quéc té Sai Gon - Phan Rang di duge UBND tinh Ninh
Thuan chip thuan chi truong giao dau tu xay dung du an Khu do thi bién Binh
Son — Ninh Chir (khu d6 thi DPong Bac khu K2), thanh ph6 Phan Rang — Thap
Cham, tinh Ninh Thuén (van ban s6 5096/UBND-QHXD ngay 26/ 10/2012)
trude thoi diém Nghl dinh s0 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013, Nghi dinh so
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu ¢ hiéu lyc thi hanh va trong
cac quyet dinh chu truong dau tu, phé duyét quy hoach du an cua co quan co
tham quyén khong quy dinh vé viée b tri quy dat 20% danh dé xay dung nha &
xa hoi; déng thoi du 4n khong bi thu hoi dé giao cho cht dau tu khac thi khong
bat budc phai bé tri quy dat 20% danh dé xdy dung nha & xd hdi trong du én
theo quy dinh ctia phép luét vé nha ¢ hién hanh.



Trén day 1a y kién ciia Bd Xay dung tra 1oi van ban s6 2215/UBND-
KTTH ngay 27/5/2019 cua UBND tinh Ninh Thuan. Dé nghi UBND tinh Ninh
Thuén nghién ctu dé trién khai thuc hién theo quy dinh cta phap luat./.
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