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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Péoc lap - Tw do - Hanh phic

$6:684/BXD-VP Ha Néi, ngay 05 thang & nam 2019

V/v tra 161 vin ban sb 72/SXD-QLQH

vé mot sb ndi dung vudng mic trong

thuc hién nhiém vy thudce linh vuc
QLNN nganh Xay dung

Kinh gir: S& Xay dung tinh Gia Lai

B§ Xay dung nhdn duoc van ban 56 72/SXD- QLQH ngay 15/01/2019 cua So
X4y dung tinh Gia Lai v& mét s6 ndi dung vudng mac trong thuc hién nhiém vu
thudc linh vuc QLNN nganh X4y dung trén dia ban Tinh. Sau khi nghién ctru, B6
Xay dung tra 101 nhu sau:

1. Kién nghi vé cap gidy phép xay dung cong trinh:

Theo quy dinh tai Diém K Khoan 2 Didu 89 Luat X4y dung nam 2014 thi
"Céng trinh xdy dung o nong thén thuge khu viee chua cd quy hoach phat trién d6
thi va quy hoach chi tiét xdy dung duoc duyét..." thude déi trong mién gidy phép xay
dung. Tuy nhién, cac cong trinh xdy dung cdng nghiép nhu nha mdy dién mat troi,

di¢n gi6, xi méng..., khi xay dung tai nng thon thuoe khu vuc néu trén phai phu hop
véi quy hoach nganh d3 duoc cép ¢6 thdm quyén phé duyét.

2. Kién nghi vé phdi hgp véi cac co quan lién quan trong cong tic ching
nhin quyén sé hiru cong trinh xay dung khong phai nha ¢

Viéc huéng din cng tac chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung khéng
phai nha & thudc tham quyén ctia Bo Tai nguyén va Méi truong. Do d6, dé nghi So
Xay dung tinh Gia Lai ¢6 van ban xin y kién B6 Tai nguyén va Méi truong vé linh
VUuc ndy.

3. Kién nghi vé phin loai quy md, trinh tu thye hién cdc du dn phat trién
d6 thi, du an nha & trén dia ban tinh Gia Lai

a) Vé trinh ti thuc hién cde dw dn phdt trién dé thi, dw dn dau te xdy dung
nha o:

Theo quy dinh cta phap luit vé nha & thi dy 4n dau tu xdy dung nha & bao
gom ca du an dau tu xay dung khu d6 thi hodc du 4n sir dung dét hon hop ma co

danh dién tich dat trong du 4n dé xay dung nha & (diém ¢ khoan 2 Piéu 17 Luat Nha
0 2014).

Tai Diéu 170 Luat Nha & nam 2014 da quy dinh: Péi voi du an dau tu xay
dung nha & dé phuc vu tai dinh cu, nha & xa héi, nha & cong vu bang vén dau tu cong
thi trudc khi lap, phé duyet du &n, viéc quyet dinh chu trrong du tu dyu an thuc hién
theo quy dinh cua Luét Péau tu cong. Déi vai du an xdy dung nha ¢ khac thuge dién

—— i,
=

ey

\



quyet dinh chu truong déu tu theo quy dinh cta Luat Péu tu thi thuc hién theo Luét
Péu tu. i voi du én khong thuge dién quyet dinh chu truong déu tu theo Luat Piu
tur thi phai thuc hién chp thudn chi truong dau tu theo quy dinh ctia Chinh phu.

Theo quy dinh tai Piéu | Luat Péu tu 2014 thi ludt nay da quy dinh vé hoat
déng dau tu kinh doanh tai Viét Nam; theo quy dinh tai khoan 4, 5, 6 Piéu 9 cua
Nghi dinh sb 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh pht quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mét s& diéu cua Ludt Nha ¢ thi chi nhimg dy an dhu tu xay dung
nha & (bao gdm ca dy an dau tu xdy dumg khu dé thi) da c6 d4t & (du an khong phai
chuyen dbi muc dich sur dung dét) thi méi thuc hién chép thuan dau tu theo phap luat
vé nha 6.

Nghi dinh 56 11/2013/ND-CP ngay 14/02/2013 cta Chinh phu vé quan ly dau
tu phat trlen d6 thi cling ¢6 quy dinh vé trinh tu, thu tuc chép thuén dau tu du 4n dau
tu phat trién d6 thi. Tuy nhién, cin ctr theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 56 cia Ludt
Ban hanh viin bin quy pham phap luat 2015 thi trong truong hgp cac van ban quy
pham phap luét c6 quy dinh khac nhau vé cling mét vin dé thi 4p dung van ban c6
hiéu luc phéap 1y cao hon; trudng hgp do cling mét co quan ban hanh ¢é quy dinh
khéc nhau vé& ciing mét vén dé thi ap dung quy dinh cta van ban ban hanh sau.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 ctia Luat Dau tur 2014, déi véi truong hop
¢6 su khac nhau gitra Luat Dau tu va ludt khac vé trinh tu, thi tuc dau tu thi thuc
hién theo quy dinh cua Luét Diu tu (trr trinh tu, tht tuc déu tur kinh doanh theo quy
dinh tai Ludt Chimg khoan, Luat Céc t chtic tin dung, Luét Kinh doanh bao hiém
va Lu4t Dau khi).

Can cir cac quy dinh cua phap luat néu trén thi chi nhimg du 4n dau tu xay
dyung nha ¢ (bao gém ca duran dAu tu xay dung khu d6 thi) da c6 dit & (du an khong
phai chuyén dbi muc dich sir dung dat) thi méi thuc hién chép thudn chu truong dau

tu theo quy dinh tai khoan 3,4, 5 Dleu 9 cua Nghl dinh 99/2015/ND-CP. Béi véicac

du an khac, néu duge dau tu tir ngudn von diu tu cong thi thyc hién trinh tur tha tuc
quyet dinh chu truong dau tu theo Luit Pau tu cong, néu dugc dau tu tir cac ngudn
vén khéc thi thuc hién theo quy dinh cta Ludt Dau tu.

b) Ve phdn logi quy mo du an dau tw xdy dung nha o (bao gé‘m ca duw dn dau
tw xdy dung khu do thi):

Theo quy dinh tai khoan 2, 3 Piéu 156 ctia Luat Ban hanh vin ban quy pham
phap ludt 2015 va céc quy dinh cua phap luat vé d4u tu, nha & néu trén thi viéc phan
loai du an dau tu xdy dung nha & (bao gom ca du an dau tu xdy dung khu do thl)
phai thuc hién theo quy dinh ctia Luat Dau tu céng néu du an duoc dau tu tr nguon
von dau tu cong; theo Luat Dau tu néu dur an duge dau tur tir nguon vén khic; truong
hop dd c6 dét & (khdng phai chuyén dbi muc dich st dung dét) thi méi phéan loai dy
an theo quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu 9 ctia Nghi dinh 99/2015/ND-CP.

4. Kién nghi vé xir Iy cong trinh xay dung khong diing gidy phép xay dung
dwoc cap

- Khoang 4 Piéu 5 Thong tu 03/2018/TT-BXD quy dinh: "Truéng hop diéu




chinh thiét ké xdy dung ma khéng thude trudng hop phai diéu chinh gidy phép xay
dung theo quy dinh tai Diéu 98 Luét Xay dung thi khong coi 1& hanh vi xdy dung sai
noi dung gidy phép duge cip theo quy dinh tai khoan 2, 4 Piéu 15 Nghi dinh

1397201 7/ND-CP".

Nhu vy, truong hop xay dung cong trinh cé dién tich xay dung nho hon gidy
phép dugc cap ma khong thudce trudng hop phai diéu chinh giay phép xdy dung theo
quy dinh tai Didu 98 Luat Xay dung thi khong coi 14 hanh vi xdy dung sai néi dung
gidy phép.

- Déi véi hanh vi xay dyng sai giéy phép da két thiic con thoi hiéu xu phat thi
co quan c¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh va ap dung

bién phap khic phuc hau qua buge théo d cong trinh, phin céng trinh xay dung vi
pham theo quy dinh tai Diém d, khoan 11, Diéu 15 Nghj dinh 139/2017/ND-CP.

- Déi voi hanh vi xdy dung sai gidy phép, da két thiic, hét thoi hiéu xir phat thi
co quan c6 thim quyén xem xét, xir Iy theo quy dinh tai Diéu 65 Luat Xt Iy vi pham
hanh chinh.

Trén day la tra 101 cia B6 X4y dung vé cac kién nghi clia S& Xay dung tinh
Gia Lai tai vin ban 72/SXD-QLQH ngay 15/01/2019 dé S¢ X4y dung Tinh thuc
hién theo quy dinh./.
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