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BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lip — Tw do — Hanh phuce
34: 04/ /BXD-QLN Ha Néi, ngay0Fthang@nam 2019

V/v: didu kién bat dong san hinh
thanh trong tuong lai duge dua vao
kinh doanh theo quy dinh cia Ludt
Kinh doanh bét déng san 2014,

Kinh gri: S& Xay dung Ha Noi

B& X4y dung nhan duge vin ban s6 12305/SXD- QLN ngay 26/12/2018
clia S& Xay dung Ha Noi dé nghi hudng dan didu kién bét dong san hinh thanh /
trong tu’(mg lai duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh cta Ludt Kinh doanh bat /
dong san 2014 tai dy an Toa nha T3 —~ Dy 4n Thing Long Victory, khu dé thi ff r‘,’f ‘
m&i Nam An Khanh (Du 4n) ctia Cong ty Ch phan Péu tu phat trién do thi va : \ o Q "
khu cdng nghiép S6ng Da va Cong ty ¢6 phén dau tu kinh doanh vé phat trién ha i
ting khu c6ng nghiép Phuc Ha. Sau khi nghién ciu, B Xy dung c6 ¥ kién nhu
sau:

Tai Diém b Khoan 2 Diéu 19 cla Nghi dinh s6 99/201S/ND-CP _ngay
20/10/2015 ciia Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sb diéu
cua Luat Nha ¢ quy dinh viéc ky hop dong huy dong vdn cho phat trién nha &
thuong mai phai tudn thi quy dinh “Trucng hop ky hop dong mua ban, thué,
thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai ma thu tzen tra trudc cua nguoz mua,
thué, thué mua nha & theo quy dinh tai Khodn 3 Piéu 69 cia Ludt Nha o thi phai
tudn thii cde diéu kign va hinh thirc mua, thué, thué mua nha ¢ hinh thanh trong
twong lai theo quy dinh ciia phdp ludt vé kinh doanh bat déng san.

Chui déu tu phaz cé vin ban gii S Xdy dung noi ¢6 nha & kém theo gidy to
chitng minh nha & ¢6 du diéu kién dwoc bdn, cho thué mua theo quy dinh tai
Khodan 1 Diéu 55 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng sin; truong hop co thé chap dir
an déu te xdy dung hodc thé chdp nha ¢ sé ban, cho thué mua thi chu dau tir
phai giti kém theo gidy t¢ ching minh dd giai chdp hodgic bién ban thong nhiit
ciia bén mua, bén thué mua nha & va bén nhdn thé chip vé viéc khong phai
gidi chip va dwge mua bin, thué mua nha ¢ dé; truong hop khong cd thé chap
dir én hodc thé chdp nha & s€ ban, cho thué mua thi chu dau tr phai ghi ré cam
két chiu trach nhiém trong véin ban giei So Xdy dung...”.

Tai Didu 55 ¢ha Luat Kinh doanh bat déng san 2014 quy dinh vé diéu kién
cia bt dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh: “/. Co
gidy to vé quyen sir dung dat, h6 so du dn, thiét ké ban vé thi céng da dupc cap
6 tham quyén phé duyeét, Gzay phép xdy dung doi véi truong hop phai ¢6 Glay
phép xdy dung, gidy 16 vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co so ha ting
kp thudt twong ting theo tién dg du dn; truomg hop la nha chung cuw, toa nha hén



hop ¢6 muc dich dé & hinh thanh irong twong lai thi phai cé bién ban nghiém
thu dé hoan thanh xong phan méng ctia toa nha do.

2. Trude khi bdn, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai, chu ddu
tw phdi ¢6 vdn ban théng bdo cho co quan quan [y nha ¢ cdp tinh vé viée nha &
du diéu kién duoc ban, cho thué mua.

Trong thoi han 15 ngay ké tie ngay nhdn duoc thong bdo, co quan quan Iy
nha & cdp tinh cé trdch nhiém tré 16i bang vin ban cho chil dau tw vé nha ¢ di

diéu kién dwoc ban, cho thué mua; truomg hop khong di diéu kién phai néu rd Iy
do”.

Cén ctt cac quy dinh phap luét néu trén va noi dung béo cdo cua S¢ Xay
dung Ha Néi thi néu Dy én d c6 bién ban théng nhét gitta bén mua nha & (td
chue, ca nhan) v6i bén nhan thé chap 1a tb chire tin dung va chii ddu tu vé viée
khéng phai giai chép khi ky hgp dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai
va dap ung diy da diéu kign theo quy dinh néu trén thi ¢o thé ap dung quy dinh
tai Diém b Khoan 2 Diéu 19 ctia Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP. S¢ Xay dung
Ha Nbi kidm tra hd so va cac diéu kién ban nha & nha & hinh thanh trong tuong
lai theo quy dinh phap luat ¢ tra 16i cho doanh nghiép.

Trong qua trinh thyc hién kinh doanh (ban, cho thué, cho thué mua) cac bét _
dong san tai Dy 4n, chi déu tr va céc bén lién quan phai tuan thu dung cac quy - Ty
dinh ctia phap luét vé nha &, kinh doanh bat ddng san va phap luét ¢6 lién quan. R

Trén day 12 y kién ctia B6 Xay dung, dé& nghi S& Xay dung Ha Noi nghlen B =
ciru, thuc hién./. ]
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