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	BỘ XÂY DỰNG
Số: 06/BXD-QLN

V/v: điều kiện của tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản.
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

Hà Nội, ngày 05 tháng 01 năm 2018


Kính gửi: Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Giang 
Bộ Xây dựng nhận được văn bản số 2273/SKHĐT-KTĐN ngày 24/11/2017 của Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Giang đề nghị cho ý kiến về việc Hộ kinh doanh Ngụy Thị Hằng hoạt động kinh doanh bất động sản khi thực hiện dự án “Cơ sơ sản xuất bánh kẹo và cho thuê nhà xưởng”. Sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

Tại Điều 10 của Luật Kinh doanh bất động sản quy định “Điều kiện của tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản

1. Tổ chức, cá nhân kinh doanh bất động sản phải thành lập doanh nghiệp hoặc hợp tác xã (sau đây gọi chung là doanh nghiệp) và có vốn pháp định không được thấp hơn 20 tỷ đồng, trừ trường hợp quy định tại khoản 2 Điều này.

2. Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản quy mô nhỏ, không thường xuyên thì không phải thành lập doanh nghiệp nhưng phải kê khai nộp thuế theo quy định của pháp luật.

3. Chính phủ quy định chi tiết Điều này”.
Tại Khoản 1, Khoản 7 Điều 5 của Nghị định số 76/2015/NĐ-CP ngày 10/09/2015 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản quy định “Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản quy định tại Khoản 2 Điều 10 Luật Kinh doanh bất động sản không phải thành lập doanh nghiệp kinh doanh bất động sản bao gồm:

1. Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản mà không phải do đầu tư dự án bất động sản để kinh doanh và trường hợp hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản do đầu tư dự án bất động sản để kinh doanh nhưng dự án có tổng mức đầu tư dưới 20 tỷ đồng (không tính tiền sử dụng đất).

….

7. Tổ chức, hộ gia đình, cá nhân bán, chuyển nhượng, cho thuê, cho thuê mua bất động sản thuộc sở hữu của mình”.

Theo các quy định nêu trên, nếu hộ gia đình, cá nhân cho thuê bất động sản do đầu tư dự án bất động sản để kinh doanh nhưng dự án có tổng mức đầu tư dưới 20 tỷ đồng (không tính tiền sử dụng đất) hoặc cho thuê bất động sản thuộc sở hữu của mình thì không thuộc trường hợp phải thành lập doanh nghiệp kinh doanh bất động sản.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng, đề nghị Sở Kế hoạch và Đầu tư tỉnh Bắc Giang nghiên cứu thực hiện.
	Nơi nhận:

- Như trên;
- Bộ trưởng Phạm Hồng Hà (để b/c);

- Lưu: VT, Cục QLN (2b).
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