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V/v quy dinh dién tich t8i thiéu
do6i véi can ho chung cu

Kinh gtti: Uy ban nhén dén Thanh phb H6 Chi Minh

B6 X4y dung nhan dugc van ban 5657/ UBND-DT ngay 11/9/2017 cua
Uy ban nhén dén Thanh phé H6 Chi Minh kién nghi mét s6 noi dung lién quan
dén quy dinh dién tich ti thidu ddi v6i can hd chung cu. Sau khi nghién ctru, B
Xay dyng ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Céc quy dinh cta phap luit lién quan dén tiéu chuén, quy chuan dién
tich can ho:

- Theo quy dinh trudc day (tai khoan 1 Piéu 40 Luat Nha & nim 2005)
"Nha chung cw phdi thiét ké cdn ho khép kin, ¢6 dién tich san xdy dung moi cdn
hé khéng thdp hon 45m*".

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién, cé nhiéu dia phuong,
doanh nghiép da gm van ban té1 B Xay dung de nghi cho phép déu tu xdy dung
nha & thuong mai vai dién tich 30-40m”. Thuc té, nhu cdu vé can ho ¢ dién tich
nho (dudi 45m?) @& phuc vu dbi twong c6 thu nhap thap, doc than, ho gia dinh
tré 2-3 ngudi tai cac khu dé thi lon, cac khu vue phat trién khu céng nghiép la
twong d6i nhidu va da dugce dau tr xdy dung tai mét s6 dia phuong.

- Luat Nha ¢ ban hanh nam 2014 (thay thé Luat Nha ¢ ban hanh nam
2005) da bo quy dinh gioi han dién tich t6i thidu 13 45m® d6i véi cin hd chung
cu thuong mai. Trong dé, quy dinh vé tiéu chuin ddi voi can hd chung cu
thwong mai dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 24, nhu sau:"Pdi vdi cdn hd chung
cw thi phai thiét ké, xdy dung theo kiéu can hé khép kin, c6 dién tich san cén hé
theo tiéu chudn, quy chudn xdy dung".

- Tai Piéu 7 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh
phii v& phat trién va quéan Iy nha x3 hdi quy dinh d6i véi cin h chung cu nha &
x4 hoi thi dién tich téi thiéu la 25m®.

- Theo quy dinh tai Dleu 38 Luét Tiéu chudn va Quy chuén k¥ thuat nim
2006 da quy dinh vé& nguyén tac, phuong thirc 4p dung quy chuan k¥ thuat: "Quy
chudn ky thudt dwoc dp dung bét budc trong hoat dong sdn xudt, kinh doanh va
cac hoat dong kinh 16 - xd héi khdc".

Tuy nhién, cac Quy chuén k¥ thuat xay dung hién hanh chua c6 quy dinh
giéi han dién tich tdi thidu dbi véi cin ho chung cu. Hién nay, B Xay dung
dang nghién ciru, chudn bi ban hanh Quy chuén Ky thuét Quéc gia vé nha chung
cu. Trong d6, s& cé quy dinh dién tich tbi thiéu do6i vé6i cian ho chung cu thuong
mal.



- Tiéu chuén quoc gia TCVN 4451:2012 Nha & - Nguyén thc thiét ke,
huéng dan: "Dién tzch 16i thiéu cin h & trong nha & chung cw la 30m’ d6i voi
nha ¢ xd hoi; 45 m 2 d6i véi nha ¢ thuwong mai".

Tuy nhién, day 1a ndi dung dugc dua ra trén co s& quy dinh cia Luét Nha

& 2005 (dén nay da hét hiéu luc thi hanh). Mat khac, theo quy dinh tai

Dleu 23 Luat Tiéu chuan va Quy chuén k§j thuat ve nguyén tic ap dung tiéu

chuén thi: "Tiéu chudn dwoc dp dung trén nguyén tdc tw nguyén. Toan bg hodc

mot phan tiéu chuan cu thé tré thanh bdt bugc dp dung khi dwoc vién dadn trong
vin ban quy pham phdp ludt, quy chudn kg thudt".

2. T céc can clr néu trén, Bo Xay dung da c6 van ban hudng dan, tra 10
mét s6 dia phuong, doanh ngh1ep vé quy dinh dién tich t5i thidu dbi véi cin ho
chung cu. Theo do, trong thoi gian chd ban hanh Quy chuén Ky thuat Quéc gia
vé nha chung cu, déi voi cdn ho chung cu thuong ma1 thi ¢6 thé 4p dung tam
thoi tiéu chuan dién tich tdi thiéu khong nhé hon 25m? (twong duong quy dinh
hién hanh vé dién tich t8i thiéu ddi véi can hd chung cu nha & xd hdi) va bao
dam thiét ké, xay dung theo kiéu cin ho khép kin.

3. V& n6i dung kién nghj ctia Thanh phd:

3.1 Vé y kién cho géng can hd nho (dudi 45 m*/can hd) s& lam gia ting
dan s6, ting ap luc vé ha tang k¥ thuét va ha tang xa hdi, pha v& quy hoach dugc
duyét.

B6 Xay dyng nhan thiy cong tac quan 1y quy hoach, quan ly trat tu, my
quan do thi khéng chi phy thude vao quy dinh tiéu chuén dién tich t61 thiéu cin
hd chung cu ma con phu thudc vao nhiéu yéu t6 khac nhau. Péi VOl cac dy 4n
nha & thi viéc xac dinh céc chi tidu quy hoach dé kiém soét dén s6, mat do xay
dung, chxeu cao cong trinh dugc thuc hién theo phap luét vé quy hoach, Quy
chuan quoc gia v€ Quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD va quy hoach
chi tiét cua dy 4n do co quan c6 thim quyén phé duyét.

Kinh nghiém quéc té cho thay nhleu nudce tren thé gidi deu cho phép xay
dung can hg c6 dién tich nhé (Han quoc 14m?; Phap 15m?; Thai Lan: 15-
20m?). Tuy nhién cac quoc gia nay van thyuc hién tot viéc quan ly dén s, quan ly
quy hoach - kién tric va bao dam diéu kién ha tdng k¥ thuat va ha tang x4 hoi tai
cac do thi.

3.2 V& y kién dé xuit 4p dung tidu chudn dién tich nha & xa hoi (tdi thiéu
25 m*/cin h) theo quy dinh tai Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
cta Chinh phu.

B Xay dung théng nhit véi kién nghi néu trén cia Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3 Vé y klen de nghi ap dung Tiéu chuédn qubc gla TCVN 4451 2012
Nha & - Nguyén téc thiét ké (Can ho chung cu thuong mai tbi thiéu 1a 45 m?).

Trudng hop cén ¢ kiém soat, quan ly quy hoach va dan s d6 thi theo
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diéu kién dac thu cta dia phuong trong khi Quy chudn K¥ thujt Quéc gia vé nha
chung cu chua dugce ban hanh thi Uy ban Thanh phé H6 Chi Minh c¢6 thé nghién
ctru ban hanh quy dinh vé dién tich t6i thiéu can h6 chung cu thuong mai dé ap
dung trén dia ban. Tuy nhién, viéc ban hanh tiéu chuan dién tich t5i thiéu ddi voi
cin ho thuong mai can két hop tao diéu kién cho doanh nghiép va ca nhan xay
dung nha & véi gia thanh phu hop, dap tmg nhu cau vé chd & cho cac ddi tuong
c6 thu nhap thap, cong nhan lao dong tai cac khu coéng nghiép trén pham vi dia
ban. Pay cling 14 mét trong nhimng giai phap quan trong dé khuyén khich phat
trién nha ¢ ¢ thuong mai gia thap theo y klén chi dao cta Thi tudng Chinh phu tai
Chi thi sb 03/CT-TTg ngay 25/01/2017 vé viéc diy manh phét trién nha O xa
hoi. Do véy, dé nghi Thanh phé nghién curu theo huong khong bat bude tét ca
cac du an phai 4p dung tiéu chuan dién tich cin hé thuong mali t6i thiéu 45m’
ma c6 thé cho phép xay dung mét ty 18 nhét dinh (20-25%) s6 cin hd chung cu
c6 dién tich nho 25m® - 45m” d6i véi cac dy 4n nha & tai khu vuc trung tim, mét
d6 dan cu cao, diéu kién ha tdng k¥ thuat khong thuan loi; d01 vdi khu vuce ngoai
trung tAm, dia ban c¢6 nhiéu cong nhan lao dong. .. thi c6 thé cho phép 4p dung ty
1€ can ho c¢o6 dién tich nho cao hon.

Trén day 13 y kién cta B$ X4y dyng dbi véi kién nghi ciia Uy ban nhén
dan T}lénh phd H6 Chi Minh vé quy dinh dién tich t6i thiéu cdn hd chung cu. Dé
nghi Uy ban nhéan dan Thanh phd H6 Chi Minh nghién ctru, thyuc hién./.
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