	BỘ XÂY DỰNG


Số: 2592/BXD-KTXD

V/v sử dụng suất vốn đầu tư xây dựng công trình trong phương án xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất trên địa bàn thành phố Hà Nội.
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

   Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

                 Hà Nội, ngày 31 tháng  10  năm 2017


                          Kính gửi: Ủy ban nhân dân thành phố Hà Nội

Bộ Xây dựng nhận được văn bản số 4514/UBND-KT ngày 15/9/2017 của UBND thành phố Hà Nội về việc sử dụng suất vốn đầu tư xây dựng công trình trong phương án xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất trên địa bàn thành phố Hà Nội. Sau khi nghiên cứu nội dung và các kiến nghị, đề xuất của UBND thành phố Hà Nội nêu trong văn bản, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau: 
1. Về việc áp dụng suất vốn đầu tư xây dựng công trình Bộ Xây dựng công bố tại Quyết định số 706/QĐ-BXD ngày 30/6/2017 để xác định chi phí xây dựng công trình phục vụ xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất trên địa bàn thành phố Hà Nội theo phương pháp thặng dư đối với các dự án có quyết định giao đất từ ngày 30/6/2017 như đề xuất UBND thành phố Hà Nội (tại điểm a mục 4 văn bản số 4514/UBND-KT) là phù hợp.
2. Đối với công trình xây dựng nhà chung cư hỗn hợp trong đó có công năng sử dụng làm căn hộ để ở, vừa có các phòng có công năng khác như: văn phòng, thương mại, dịch vụ và các chức năng khác (nêu tại điểm a mục 3 và điểm b mục 4 văn bản số 4514/UBND-KT), thì việc xác định chi phí đầu tư xây dựng phục vụ xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất, áp dụng theo suất vốn đầu tư xây dựng công trình Nhà đa năng quy định tại Quyết định số 706/QĐ-BXD của Bộ Xây dựng là phù hợp.
3. Đối với các công trình xây dựng khách sạn, suất vốn đầu tư xây dựng do Bộ Xây dựng công bố được xác định theo đơn vị tính là số giường một (giường đơn), phù hợp với đơn vị tính quy mô của khách sạn quy định trong tiêu chuẩn thiết kế công trình khách sạn. Số lượng giường của công trình khách sạn được xác định theo quy mô của khách sạn và phù hợp với quy định về tiêu chí xếp hạng khách sạn, tiêu chuẩn thiết kế khách sạn được quy định tại các tiêu chuẩn TCVN 4391:2015 và TCVN 5065:1990 và các quy định khác có liên quan.
4. Đối với các công trình xây dựng trụ sở văn phòng, nhà ở liền kề chưa được công bố suất vốn đầu tư (nêu tại điểm c, điểm h mục 4 trong văn bản 4514/UBND-KT của UBND thành phố Hà Nội), Bộ Xây dựng đang tổng hợp số liệu, xây dựng suất vốn đầu tư và công bố trong thời gian tới. Để thuận tiện cho việc xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất trên địa bàn thành phố Hà Nội theo phương pháp thặng dư, về nguyên tắc Bộ Xây dựng cơ bản thống nhất với đề xuất của UBND thành phố Hà Nội tại văn bản số 4514/UBND-KT về việc xác định chi phí đầu tư xây dựng đối với các công trình này trong thời điểm chưa có suất vốn đầu tư xây dựng được công bố. Tuy nhiên cần có giới hạn áp dụng, cụ thể như sau:

- Áp dụng suất vốn đầu tư của tòa nhà trụ sở, văn phòng có số tầng >7 tầng và ≤ 15 tầng khi xác định chi phí đầu tư xây dựng để xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất cho công trình trụ sở cơ quan, văn phòng làm việc có số tầng từ 16-20 tầng; 

- Áp dụng suất vốn đầu tư nhà liền kề, nhà kiểu biệt thự cao 3 tầng khi xác định chi phí đầu tư xây dựng để xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất cho công trình nhà liền kề, nhà kiểu biệt thự và có tầng hầm với chiều cao từ 4-5 tầng; phần sàn tầng hầm của các loại nhà này (nếu có) được tính như suất vốn đầu tư của tầng nổi.

5. Đối với các công trình nhà cao tầng chỉ có một chức năng chính làm bãi đỗ xe, trung tâm thương mại chưa được công bố suất vốn đầu tư (nêu tại điểm d mục 4 trong văn bản 4514/UBND-KT) Bộ Xây dựng sẽ nghiên cứu, tổng hợp số liệu, xây dựng suất vốn đầu tư và công bố trong thời gian tới. Đối với các công trình chưa có trong tập suất vốn đầu tư được công bố, đề nghị UBND thành phố Hà Nội giao các cơ quan của thành phố rà soát, tổng hợp, xây dựng các suất vốn đầu tư xây dựng, thống nhất với Bộ Xây dựng để công bố phục vụ công tác quản lý đầu tư trên địa bàn Thành phố Hà Nội. 
6. Về các khoản mục chi phí chưa tính trong suất vốn đầu tư do Bộ Xây dựng công bố (nêu tại điểm e mục 4 trong văn bản 4514/UBND-KT của UBND thành phố Hà Nội): 
Các khoản mục chi phí này chủ yếu là chi phí thực hiện một số loại công việc theo yêu cầu riêng của dự án/công trình xây dựng (đã được nêu tại phần I - Thuyết minh và hướng dẫn sử dụng của các tập suất vốn đầu tư xây dựng công trình). Khi tính toán, xác định tổng mức đầu tư xây dựng công trình theo phương pháp suất vốn đầu tư, được bổ sung các khoản mục chi phí này đảm bảo phù hợp với đặc điểm, yêu cầu của công trình.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng về một số nội dung đề xuất, kiến nghị của UBND thành phố Hà Nội về việc sử dụng suất vốn đầu tư xây dựng công trình trong phương án xác định giá thu tiền sử dụng đất, giá thuê đất trên địa bàn thành phố Hà Nội. UBND thành phố Hà Nội căn cứ ý kiến nêu trên để tổ chức thực hiện.
	
	KT. BỘ TRƯỞNG

	Nơi nhận:
	      THỨ TRƯỞNG 
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