BQ XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap — Tw do — Hanh phic

sé: 4H0% /BXD-KTXD
V/v: Xéc dinh sudt vén g’l’i‘iu tu
xdy dung cong trinh cao tang.

Ha Néi, ngay 3F thang F nam 2017

Kinh gti: S& Xay dung thanh phd Ha Noi

B Xay dung nhan dugc vin ban sd 5699/SXD-KTXD ngay 29/6/2017
cia S& Xay dung thanh phé Ha Noi va van ban s6 103/2017/CV-HC ngay
07/7/2017 ctia Céng ty TNHH Dau tu xay dung Hoang Cuong vé viéc xac dinh
suat vén dau tu xay dung cdng trinh Khu t6 hgp nha & - dich vy - thuong mai
Golden Palace tai 16 dat C3 Khu d6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh, phudng Nhéan
Chinh, quin Thanh Xuéan, thanh phé Ha Ngi. Sau khi xem xét, B4 Xay dung ¢6
v kién nhu sau:

1. Khi x4c dinh sut vén diu tu xay dung dé tinh ton téng muc dau tu
xay dung cong trinh, cha dau tu va don vi tu van ¢6 thé 4p dung suét von dau tu
xdy dung cong trinh do B§ Xay dung cong bb tai Quyét dinh s6 1161/QD-BXD
ngay 15/10/2015; hodc ap dung theo suat vén dau tu xay dung cac cong trinh
tuong tu da thyc hién. Luu y, khi ap dung can bd sung, diéu chinh, quy dbi cho
phil hop véi diéu kién riéng cua cong trinh xay dung nhu tiéu chuan k¥ thuat,
cong nang st dung, diéu kién xay dung, kha ning huy dong vén, tién d¢ thyc
hién, thoi diém x4y dung...

2. Dy 4n du tu xay dung cong trinh Khu t5 hop nha & - dich vu - thuong
mai Golden Palace tai 16 dat C3 Khu d6 thi Trung Hoa — Nhan Chinh, phuong
Nhan Chinh, quén Thanh Xuan, thanh phé Ha Néi duge didu chinh phuong 4n
kién tric, bé tri thém bai dd xe co khi & tAng him 1 va tng hdm 2, din dén ting
chiéu cao téng ham, két ciu cot, vach thang may, két ciu dam san... Do viy, khi
x4c dinh suit vén dau tu dé tinh toan tdng mirc diu tu, thi viéc p dung suét vén
dau tu do BO Xay dung cong bd thuc hién nhu sau:

- Suét vén dau tu xdy dung cong trinh nha chung cu cao 20 ting khong
bao gdm ting hdm do B Xay dung cong b tai Quyét dinh s6 1161/QD-BXD la
10.190.000 dbng/m2 san. Pdi véi Khu t6 hgp Golden Palace, khi x4c dinh suat
vén dau tur c6 thé 4p dung suat von dau tu cho cong trinh nha chung cu cao 20
tAng do B X4y dung cong bd néu trén, va bd sung chi phi xay dung ting ham.
Chi phi x4y dung tAng hdm bing dién tich san x4y dung ting ham nhan véi don
gi4 xdy dung cia tng him; khi xac dinh don gi4 xay dung ting him c6 thé 4p
dung cach xac dinh theo hé sé didu chinh Kd/c 1 1,2333 cua chi phi xay dung



tinh trén 1 m2 dién tich san x4y dung ciia c6ng trinh nha chung cir cao 20 ting
do B6 Xay dung cong bd tai Quyét dinh sé 1161/QD-BXD néu trén.

Luru ¥, can can ¢l cac quy dinh ciia phéap luat 6 lién quan vé& thoi diém dé
ap dung suét von dau tu do Bo Xy dung cong bd tai thoi diém d6 va vén dung
hé sb diéu chinh nhur trén dé xac dinh don gié xay dung tng hdm.

- Suat von dau tu xdy dung cong trinh nha chung cu cao ting do B X4y
dung cong bd tai Quyét dinh sé 1161/QD-BXD ngay 15/10/2015 chwa bao gém
chi phi x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuét va chi phi cho phin ngoai thit bén
ngodi cong trinh, hé théng k¥ thuat tién tién nhu hé théng diéu hoa khong khi,
théng gi6, bao chay tu déng, hé théng BMS... Do viy, khi xac dinh chi phi xay
dung cong trinh Khu tb hop Golden Palace, thi viéc bd sung chi phi xay dung
bai d6 xe co khi 1a phii hop.

Khi xac dinh suét vén dau tu xay dung bai db xe co khi ciia Khu té hop
Golden Palace, can cin cir vao hd so thiét ké co s& duoc duyét dé tinh toan xéac
dinh; hodc van dung suat vén dau tu xdy dyng cia bai db xe co khi twong tu di
va dang xdy dung trén dia ban thanh phd Ha Noi (hodc tai Viét Nam). Tuy
nhién, véi dic thit cia béi d6 xe co khi Khu t6 hgp Golden Palace ap dung cong
nghé cia Nhat Ban, chua phd bién tai Viét Nam (nhu van ban da néu), thi viéc
tinh toan va gia tri sudt von dau tu bai dd xe co khi nhu dé xuét cta don vi tai
vin ban s6 103/2017/CV-HC & 1ap Téng mirc dau tu cua cong trinh 13 phi hop
v6i quy dinh cta phap luat vé quan ly chi phi dau tu xay dung.

S& Xay dung thanh phé Ha Noi can ctr y kién néu trén van dung thuc
hién.

KT. BQO TRUONG
Noi nhn: THU TRUONG
- Nhur trén;
- C/ty TNHH DTXD Hoang Cudng
(dé thyc hién);
- Luvu: VT, KTXD.




