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Sé: 98 /BXD-QLN Ha Néi, ngay 05 thing 8 nam 2016

V/v: mét sb vidng mic trong
viée thuc hién Chuong trinh
cho vay hd trg nhi & theo
Nghi quy’ét gé 02/NQ-CP va
Nghi quyét s 61/NQ-CP.

Kinh giri: Ngén hang Nha nuéc Viét Nam

B X4y dyng nhédn dugc van ban s6 5583/NHNN-TD ngay 21/7/2016 cla
Ngén hang Nha nudc Viét Nam vé mét sé vudng mic trong viée thuc hién
Chuong trinh cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét sé 02/NQ-CP ngay
07/01/2013 va Nghi quyét s6 61/NQ-CP ngay 21/8/2014 ctia Chinh phu, cu thé
1a vé viée xé4c dinh tdng gia tri hop déng mua ban nha & thuong mai va diéu kién
vé ho khéu clia khach hang vay vén h§ trg xdy dung méi, cai tao, stra chita nha
& ctia minh. V& van dé nay, B6 Xay dung c6y kién nhu sau:

1. V& viéc x4c dinh téng gié tri hop déng mua ban nha thuong mai.

Theo quy dinh tai Nghi quyét s6 02/NQ-CP ngay 07/01/2013 ctia Chinh
phit v& mot sb giai phap thao g& kho khin cho san xuit kinh doanh, hd tro thi
truong, gidi quyét ng x4u thi truong hep khach hang mua, thué nha & thuong
mai ¢6 dién tich nhé hon 70m?, gi4 ban duéi 15 triéu ddng/m? thudc dién duge
vay von uu dai tir goi tin dung 30.000 ty ddng. PE trién khai thyc hién Nghi
quyét nay, ngay 15/5/2013 Bo X4y dung da ban hanh Théng tu sé 07/2013/TT-
BXD, theo d6 tai diém a khoan 3 Diéu 5 dd quy dinh: “gid bdn dugc ghi trong
hop déng mua bdn nha & 1a gid bén wha hoan thién, dd bao gom thué VAT va
kinh phi bdo tri nha & theo quy dinh ctia phdp ludt vé nha &

Ngay 21/8/2014,Chinh phi d& ban hanh Nghj quyét s 61/NQ-CP vé viéc
sira d6i, bd sung Nghi quyét sb 02/NQ-CP, trong d6 da bd sung thém truéng hop
mua nha & thuong mai c6 tong gid tri hop dong mua ban (k& ca nha va dét)
khéng vugt qua 1,05 ty ddng thude dién dugc vay von wu dai. Dé trién khai thye
hién Nghi quyét nay, ngay 18/11/2014 B Xay dung di ban hanh Théng tu sd
17/2014/TT-BXD, theo d6 tai khoan 2 Piéu 1 d& quy dinh dbi véi truong hop
vay von dé mua nha & thuong mai thi tdng gia trj hop déng mua ban khéng vieor
qud 1,05 ty dong dé bao gom thué VAT (ké ca nha va ddy). Lién quan toi nhiing
ndi dung nay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 108 ctia Luit Nha & nam 2014 thi



kinh phi bao tri phén sé& hitu chung ctia nha chung cur duge tinh vo tién ban nha
& ma ngudi mua phai déng va duge quy dinh rd trong hop déng mua ban; Luat
Nha & 2014 khéng quy dinh vé cac tredng hgp mua ban nha & riéng 16 phai dong
kinh phi bao tri,

Dé dim bao théng nhét thyc hién Nghj quyét sé 02/NQ-CP, Nghj quyét
s& 61/NQ-CP va cac van ban hudng dan thuc hién (Théng tu s§ 07/2013/TT-
BXD, Théng tu s6 17/2014/TT-BXD), ciing nhu dam bao phit hop véi Luat Nha
&, B6 Xay dung théng nhit viéc x4c dinh téng gia tri hop ddng mua ban nha &
thuong mai ddi véi cac trudong hop ngudi mua nha duge vay wu dii theo Nghi
quyét s6 02/NQ-CP, Nghi quyét sé 61/NQ-CP nhu sau:

- Truong hop khach hing mua céin hd chung cu thi téng gia tri hop dong
mua ban khéng vugt qua 1,05 ty ddng, trong d6 gia ban duge ghi trong hop
déng mua ban nha & 13 gia ban nha d4 hoan thién, d bao gdm thué VAT va kinh
phi bao tri nha & theo quy dinh ctia phép luit v& nha &.

- Trudng hop khach hing mua nha & riéng 1& thi téng gi4 tri hop ddng
mua ban khéng vugt qua 1,05 ty ddng, trong d6 gia ban dugc ghi trong hop
dbng mua ban (gdm ca nha va dit) 13 gia ban nha da hoan thién, di bao gbm
thué VAT, khéng bao gdm phi bio tri.

2. V& diéu kién cu tri cva khach hang vay vén hd tro xiy dung mdi, cai
tao stra chita nha & cia minh, B4 Xay dung d& nghi thdng nhit vé diéu kién cu
trd cia khach hang vay vén hd trg xdy dung méi, cai tao sitra chita nha & coa
minh thye hién theo myc 2 Cong vin s6 395/BXD-QLN ngay 03/3/2015 cua B
Xay dyng vé& viéc huéng dan trién khai cho vay hd trg nha & theo Théng tu sb
17/2014/TT-BXD ngdy 17/2014/TT-BXD: “Trucng hop vay dé xdy dung, cdi
tao, swa chita nha & cia minh thi ngudi vay tién phdi la ngudi cé hé khdu
thudmg tri hodc tam tru tai don vi hanh chinh la Phuong, Thi tran dé;ng thoi
ngudi do o tén trong gidy chimg nhdn quyén sit dung dat, quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gc‘fn lién véi dat cua can nha dinh xdy dung méi hodc cdi tao sia
chiia”.

Trueong hop dbi tugng ¢d hd khéu thuong trd hodc dang ky tam tru tai
Phuong, Thi trdn nay nhung cé Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién véi dét tai Phudng, Thi trdn khac trong cling
mét dia ban (tinh, thanh phd truc thudc Trung uwong) thi ciing thude dién dugc
xem xét vay vbn dé xdy dung mdi, cai tao, sira chira nha & ctia minh va phai cé



xac nhan cta ny ban nhan dén Phudng, Thi trin noi ¢6 ho khiu thudng trii hodc
tam trd ma ngudi d6 dang cu tri.

Trén ddy 1 y kién ciia B6 X4y dung v& mot sé vudng mic trong viée thyc
hién Chuong trinh cho vay hd trg nha & theo Nghi quyét s 02/NQ-CP va Nghi
quyét sb 61/NQ-CP. Dé nghj Ngan hang Nha nuée Viét Nam chi dao cic Ngan
hang nghién ctru dé trién khai thuc hién./.
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