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	Số:  95/BXD-QLN
V/v: dự án Tổ hợp gara cao tầng, thương mại dịch vụ, văn phòng, khách sạn và căn hộ tại ô đất B12 Nam Trung Yên, Cầu Giấy, Hà Nội.

	Hà Nội, ngày  01  tháng  8  năm 2016



Kính gửi: Công ty cổ phần đầu tư và phát triển Sao Phương Bắc
Bộ Xây dựng nhận được văn bản số 387/CV-SPB ngày 06/7/2016 của Công ty cổ phần đầu tư và phát triển Sao Phương Bắc xin ý kiến về việc triển khai thực hiện dự án Tổ hợp gara cao tầng, thương mại - dịch vụ, văn phòng, khách sạn và căn hộ tại ô đất B12 Khu đô thị Nam Trung Yên, quận Cầu Giấy, Thành phố Hà Nội (Dự án). Sau khi nghiên cứu, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:
1. Theo nội dung văn bản, Công ty được Ủy ban nhân dân Thành phố Hà Nội giao đất để thực hiện Dự án theo văn bản số 584/QĐ-UBND ngày 01/02/2010; Dự án đã được Sở Quy hoạch - Kiến trúc Thành phố Hà Nội chấp thuận tổng mặt bằng và phương án kiến trúc tại công văn số 1558/QHKT-TH ngày 18/5/2011 với các chỉ tiêu quy hoạch kiến trúc chính như sau: tổng diện tích đất là 13.476m2; diện tích xây dựng là 6.600m2; mật độ xây dựng 49% (khối đế) và 33% (khối tháp); tổng diện tích sàn là 110.550m2 (chưa kể sàn kỹ thuật, hầm); gồm các chức năng nhà ở, văn phòng, khách sạn, thương mại dịch vụ, gara để xe công cộng; công trình cao 04, 19 và 25 tầng (chưa kể tầng kỹ thuật, mái); tổng số căn hộ là 390 căn.
Theo chỉ tiêu quy hoạch được duyệt, nhằm đảm bảo khai thác Dự án hiệu quả và phù hợp nhu cầu thực tế của thị trường, Công ty đang nghiên cứu, đề xuất điều chỉnh quy hoạch tổng mặt bằng và phương án kiến trúc của Dự án (đã được Ủy ban nhân dân Thành phố Hà Nội chấp thuận tại văn bản số 2733/UBND-ĐT ngày 13/5/2016 theo đề xuất tại văn bản số 2228/QHKT-P8 ngày 29/4/2016 của Sở Quy hoạch Kiến trúc Thành phố).

Trên cơ sở đó, Công ty đề xuất đầu tư xây dựng Dự án với chỉ tiêu diện tích sàn sử dụng căn hộ bình quân  khoảng 45m2/người. 
2. Tại khoản 1 và khoản 2 Điều 24 Luật Nhà ở quy định về loại nhà và tiêu chuẩn diện tích nhà ở thương mại như sau:

"1. Loại nhà ở, tiêu chuẩn diện tích của từng loại nhà ở thương mại do chủ đầu tư dự án quyết định lựa chọn nhưng phải bảo đảm phù hợp với quy hoạch chi tiết xây dựng, tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng, kiến trúc nhà ở và nội dung quyết định chủ trương đầu tư dự án xây dựng nhà ở của cơ quan nhà nước có thẩm quyền.  

2. Đối với căn hộ chung cư thì phải thiết kế, xây dựng theo kiểu căn hộ khép kín, có diện tích sàn căn hộ theo tiêu chuẩn, quy chuẩn xây dựng".

3. Quy chuẩn, tiêu chuẩn hiện hành về nhà ở chưa có quy định giới hạn tối đa đối với diện tích căn hộ chung cư và sàn sử dụng căn hộ bình quân/người.
Dự án được đầu tư xây dựng tại ô đất B12 Khu đô thị Nam Trung Yên là khu vực có điều kiện về quỹ đất, hạ tầng kỹ thuật, giao thông thuận lợi. Do vậy, việc Công ty đề xuất đầu tư xây dựng Dự án với các căn hộ có diện tích sàn sử dụng căn hộ bình quân  khoảng 45m2/người khi nghiên cứu thiết kế Dự án là có thể xem xét, chấp thuận. Tuy nhiên, phương án thiết kế dự án phải bảo đảm phù hợp với quy hoạch được duyệt, điều kiện hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội của khu vực. Phương án thiết kế và chỉ tiêu cụ thể áp dụng cho Dự án, do các cơ quan chức năng của Thành phố Hà Nội xem xét, quyết định theo thẩm quyền.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng về việc triển khai thực hiện dự án  Tổ hợp gara cao tầng, thương mại dịch vụ, văn phòng, khách sạn và căn hộ tại ô đất B12 Khu đô thị Nam Trung Yên, quận Cầu Giấy, Thành phố Hà Nội. Đề nghị Công ty cổ phần đầu tư và phát triển Sao Phương Bắc làm việc với các cơ quan chức năng của Thành phố Hà Nội để được xem xét, giải quyết ./.
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