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	V/v chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư hạ tầng cho người dân tự xây dựng tại dự án Khu dân cư nhà ở, khách sạn, căn hộ kết hợp thương mại dịch vụ 2 tháng 9, TP Đà Nẵng
	         


Kính gửi: Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng
Bộ Xây dựng nhận được công văn số 3144/UBND-QLĐTh ngày 05/5/2016 của UBND thành phố Đà Nẵng về việc chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư hạ tầng cho người dân tự xây dựng tại dự án Khu dân cư nhà ở, khách sạn, căn hộ kết hợp thương mại dịch vụ 2 tháng 9 (tại phường Bình Hiên và Bình Thuận, quận Hải Châu với tổng diện tích là 4,07 ha của Công ty Cổ phần Quốc Cường Gia Lai) và hồ sơ dự án. Sau khi xem xét, Bộ Xây dựng có ý kiến như sau:

1. Qua kiểm tra hồ sơ, dự án đã có Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 được UBND thành phố Đà Nẵng phê duyệt tại Quyết định số 1307/QĐ-UBND ngày 11/3/2016 (sau đây gọi tắt là Quyết định số 1307/QĐ-UBND). Thiết kế đô thị và Quy định quản lý kiến trúc xây dựng tại dự án (Quyết định số 2240/QĐ-UBND ngày 12/4/2016 của UBND thành phố Đà Nẵng) và Quy hoạch Hạ tầng kỹ thuật tỷ lệ 1/500 của dự án (Quyết định số 139/QĐ-SXD ngày 30/3/2016 của Sở Xây dựng Đà Nẵng) được ban hành căn cứ theo Quyết định số 1307/QĐ-UBND.
Tuy nhiên, UBND thành phố Đà Nẵng đã ban hành Quyết định số 1494/QĐ-UBND ngày 18/3/2016 điều chỉnh tên gọi của 2 khu chức năng trong dự án nhưng lại thay thế Quyết định số 1307/QĐ-UBND. Do đó, đề nghị UBND thành phố Đà Nẵng chỉ đạo, đảm bảo hiệu lực thi hành của các hồ sơ bản vẽ quy hoạch kèm theo Quyết định số 1307/QĐ-UBND cũng như các quy định về Thiết kế đô thị và quản lý kiến trúc xây dựng, Quy hoạch Hạ tầng kỹ thuật tỷ lệ 1/500 của dự án.

2. Căn cứ các quy định tại Nghị định số 11/2013/NĐ-CP ngày 14/01/2013 của Chính phủ về quản lý đầu tư phát triển đô thị, Thông tư liên tịch số 20/2013/TTLT-BXD-BNV ngày 21/11/2013 của Bộ Xây dựng và Bộ Nội vụ hướng dẫn một số nội dung của Nghị định số 11/2013/NĐ-CP; chủ trương phân cấp quản lý cho UBND thành phố Đà Nẵng theo văn bản số 3067/VPCP-KTTH ngày 05/5/2016 của Văn phòng Chính phủ;
Căn cứ: Điều chỉnh Quy hoạch chung thành phố Đà Nẵng đến năm 2030 và tầm nhìn đến năm 2050 (Quyết định số 2357/QĐ-TTg ngày 04/12/2013 của Thủ tướng Chính phủ); Quy định quản lý kiến trúc công trình trên địa bàn thành phố Đà Nẵng (Quyết định số 47/2012/QĐ-UBND ngày 12/10/2012 của UBND thành phố Đà Nẵng); Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của dự án (Quyết định số 1494/QĐ-UBND ngày 18/3/2016 của UBND thành phố Đà Nẵng); Nội dung Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của dự án được duyệt tại Quyết định số 1307/QĐ-UBND, nội dung Thiết kế đô thị và Quy định quản lý kiến trúc xây dựng tại dự án được duyệt tại Quyết định số 2240/QĐ-UBND và hồ sơ dự án,
a) Đối với 56 lô đất có vị trí mặt tiền tuyến đường 2 tháng 9: Khoản 7 Điều 4 Nghị định số 11/2013/NĐ-CP điều chỉnh trường hợp người dân tự xây dựng nhà ở, không quy định đối với trường hợp nhà phố kết hợp buôn bán. Do đó, đề nghị UBND thành phố Đà Nẵng căn cứ các quy định của pháp luật về đất đai, đầu tư, yêu cầu quản lý kiến trúc cảnh quan của khu vực để xem xét giải quyết đề nghị của dự án.
b) Đối với 55 lô đất còn lại: Các lô đất này tiếp giáp tuyến đường có cổng bảo vệ, là tuyến đường nội bộ của dự án. Do đó, Bộ Xây dựng thống nhất việc chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư hạ tầng cho người dân tự xây dựng nhà ở.
3. Khu vực dự kiến thực hiện chuyển quyền sử dụng đất phải được đầu tư xây dựng các công trình hạ tầng kỹ thuật thiết yếu (đường giao thông, các tuyến cấp điện, chiếu sáng, thông tin viễn thông, cấp thoát nước) theo quy hoạch chi tiết đã được phê duyệt và đảm bảo kết nối với hệ thống hạ tầng kỹ thuật chung của khu vực trước khi thực hiện việc chuyển quyền sử dụng đất cho người dân tự xây dựng nhà ở, đảm bảo cung cấp các dịch vụ thiết yếu cho người dân khi đến ở.
4. Đề nghị UBND thành phố Đà Nẵng căn cứ các quy định tại Nghị định số 11/2013/NĐ-CP và Thông tư liên tịch số 20/2013/TTLT-BXD-BNV, các quy định của pháp luật về đất đai có liên quan và ý kiến nêu tại công văn này, kiểm tra quyền sử dụng đất của chủ đầu tư phù hợp với khu vực đề xuất xin chuyển quyền sử dụng đất, xem xét quyết định theo thẩm quyền khu vực được chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư hạ tầng cho người dân tự xây dựng nhà ở; chỉ đạo Sở Xây dựng, các cơ quan chức năng có liên quan kiểm tra giám sát chặt chẽ người dân tự xây dựng nhà ở sau khi thực hiện việc chuyển quyền sử dụng đất đảm bảo tuân thủ quy hoạch chi tiết và thiết kế đô thị được duyệt.
Trên đây là ý kiến của Bộ Xây dựng về việc chuyển quyền sử dụng đất đã đầu tư hạ tầng cho người dân tự xây dựng tại dự án Khu dân cư nhà ở, khách sạn, căn hộ kết hợp thương mại dịch vụ 2 tháng 9, đề nghị Ủy ban nhân dân thành phố Đà Nẵng nghiên cứu thực hiện./.         
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