Sw tién hoa aia nhaé trong diéu kién méi

Nha o [a mdt hé thbng phirc tap lubn trong ting thai tén hoa. Nghién eu dic
diem aia nhag hinh thanh trongicu kién kinh € moi ¢ LB Nga va so sanhov
cac thaydol vé xa i dang dén ra trong 6ng dong, cho phép néu ra cééac
treng \é tinh hién dai va cach é chirc khéng gian - Kin trdc @a nhag.

Vao dau thoi ky cai to, hau hét nhao do thi (trir loai nhad do cac bp tac xa xay
dung Wi ty 1é khdng bn) déu do nha ndc xay ding va cho céc gidinh thuéo.
Nha ¢ nay khong phi la 5 hiru tr nhan @a ngroi st dung, khongduoc ban,
thira ké, cho ting madon thién chi 1a ctd ¢ cua thé hé naydén thé hé khac. Nha
& duoc xay dmg trén o s tinh toanddi voi nguoi st dung c6 nmirc thu nkp
trung binh va s khac nhau gia cac &n ho chi 1a $ phong trong #n ho; dién
tich aia mdi can phong trong an ho ting bude duoc nang lIén cungdi sy phat
trién kinh € dat nuc; con quy hach mi that can ho thi ding trng hréc duoc
cai thién cung i xu thé phat trén. Tuy nhién, nhuau riéng @a mdi gia dinh
nhat 1a aia trng thanh vién trong gidinh thi con chaduoc quan tanday du.

Thém vaado, trong mréc da hinh thankivoc oo s xay drng nha Bng phrong

phap céng ngkp trong déi phat trén, hang am xay drng duoc trén 15 tdu

cin ho. Quy nhad trong nrdc dat 2.425 tréu nt dién tich sr dung trongdd 71%
sb dién tichduoc xay drng trong cadd thi. Ngoai cac lai cong trinh nha xay

dung vao thp nién 1930 ch yéu thuc loai nha paneldm 16n theo thét ké dién

hinh trong khidé loai nhao xay drng hang lat vao thip nién 1950 - 196Guoc

hoan thén hon. Cung i thoi gian $ ting nha dng timg hrdc duge nang cao;
loai nha & hop khii 16n xuit hién; ngoaidon nguyén ku day vadau mat thi
xuat hién cac kéu don nguyén goc vadon nguyén vong & cac bén thé khac
nhau; bén trongan ho da c6 phong &p dién tich 12 mi - 16 nf. Bo mit nhag

ciing thayddi do sr dung céc lai don nguyén khac nhawtkhop véi thay ddi sb

tang kém theo Vic sr dung ban cdng va lotja nén tinh linhdh@aa nha éng

dugc nang cao.

Pén dau thap nién 1990 theodsliéu aia Uy ban Tiong ké nha ndc, c6 73,7%
giadinh gr dung aén ho doc lap, 17,7% giaiinh - nhag don lap, 2,4% giaiinh -

cin ho tap the, 19% giadinh - nhad ky tic x&, 4,3% giainh - mdt phan aia

ngdi nha. Tr nim 1994 théng qua émg ké dan & duoc biét sH giadinh sr dung

cin ho doc lap da ting thém 5,8%dat 79,5%) va cac dhiéu khac dng phin

naoduoc ai thién.

Chuyén sang quanékinh t thi truong viec xay drng nhao xa hoi trong do thi
bi cat giam; day la lai nha ma xet&luong phong trongan ho va din tich sr
dung duoc diéu tiét chit ché theo céc tiéu chim xay drg. Do \ay, giai phap
cho \an d& nhag ciing phirc tap hon nhiéu. Loai nhad thuong mai dapng duoc



kha nang kinh € cua cac dng kbp dan @ moi trong xa ki d& xuat hién, dong
thoi dugc phat trén manh ne.

Xu thé phét trén nhag d6 thi dap ang dugc mot cach rd rangusphan éng kinh
te méi trong dan a. Vaodau thoi ky cai to, xa hbi hoc trong nrgc phan chia dan
cu ra thanh cac giaiap va nhém xa éi khong @én ar tréndac tinh laodong nhr
trugc day ma ty thuoc vao v the kinh €. Hién nay, nhéu cong trinh nghiéni
phan chia damwcra thanh 5ang I6p xa roi (giai cap) cin ar theo mirc d6 giau
cO % cua ai vat chat nhe sau:

- Nguoi rat ngheo (ﬁng I5p nghéo nht): Tang lop nayduoc dic trung hoi sy v
hitu tién & mac i thiéu chi bao dam mirc d¢ sinh ly tiéu dung cho phép vaéhl
kha nang ci thién cuwc $Hng aia hy. PO 1a nhing ngrdi khdng co6 cb cu tri &
dinh (ngroi vo gia ar);

- Nguoi b6 mic snng thip (ngroi ngheo) La nking ngroi ¢6 tién ch du cho chi

phi hang ngayté duy tri cc Hng va ch tich Iuy dugc mot it tién dé chi dung
cho viéc chira kénh va o vé sirc kho trong tirong hop rat can thiét;

- Nguorl thu nl‘ﬁp trung binh: Ngoai ¢ cé tén cho véc chi dung hang ngayh
co ths d6i méi va mua 8m céac it dung Sr dung lau dai, éi thi¢n diéu kién &,
tra tién hoc cho con céi va nang cao tridd nghé nghiép cia ban than, ko dam
ché do nghi dudng hang am;

- Nguoi gidu: Ho co du tién dé thoa man fit ca cac nhu &u caa minh;
- Nguoi rat giau hay theo cac thungi hién dai thi goi la nha tai phit;

Céan ar sy phan lai néu trén chung te&scem xet nhu &u nhao va céc kh ning
kinh t& caa céc dng I6p do.

Két qua lay y kién dan o sdng tai cac nhag tim I6n 5 ing i cac qin Fili-

Pawurdkovo va Kuntsevo thanh piMatxoova vao gira thip nién 1990 cho tly

85% - 90% ¢ dan khdng thd man \6i diéu kién nhas caa hy. Trong $ do

khoang 65% @ dan thrc ar khdngdu diéu kién i thién diéu kién nhas vao
thoi diém d6 do céc ly do kinhét S6 con ki khoang 30% - 35% & giadinh co
kha nang cﬁi thién diéu kién nhas cia hy chi sau khi lp ban @n ho cia minh va
bu thém tn dé duoc cin ho khac c6 thém Bt cin phong hac bu thém tin dé

chuyén sang éng bi ngdi nha t#n nghi fn (c6 thang maypng din rac,

lotja,...) va vao éng trong @n hd cd cung 6 phong nix can ho cii. Chi khoang

2% - 7% $ giadinh (tuy thuoc vao ting tiéu khu) c6 ti tra tién dé cod duoc cin

ho méi “v éi mirc ma o ¢ the”.

Nhitng nghién ¢u khac tinhdén nam 1998 éing dua ra nting $ liéu nhr sau:
Khéng qua 10%(’Sngu’dl c6 nhu @u giai quyét van dé nhag co khi nang doc

lap giai quyét van dé nay; khang 40% - 45% & gia dinh khong cadugc kha

nang d6, ngha 1a chra duoc bao tro vé xa hoi; khoang 40% 8 cha nhad ¢ khi

nang cii thién mot phan nhag (vé sau ¢ 1é nay ngay cang g).



Céch bét kinh t gitta cac 4ng I6p dan @ ngay cangang, dic biét 1a tr dau
thap nién 1990 va & néndn dinh vao thi diém hién naydugc thé hién trong @
cau méi tnrong dd thi, tro thanh yu t6 thicday hinh thanh cac kb nhag mdéi,
tao diéu kién cho & ting kich thréc cia nhag ciing nhr sy phat trén oia ciu
trdc va hinh dang.

Vao dau thoi ky cai cach drong nhr cdc nhom e dan khac nhauéudia vi kinh
té c6 the cling $ng trong Nt ngdi nha nkiu ting thim chi trén cung Bt 6 cGiu
thang. Tuy nhién, cungévthoi gian nhaé cia cadc nhom xada néu trén ngay
cang cach Bt va khac bit vé khéng gian, kich tidc cin ho, co cau cac phong
trong &n ho, tién nghi va nkc d6 hoan thén aing nhr vé vi tri caa nhad trong
CAu tricdé thi.

Dan dan loai nhad cé mic tién nghi caadd xuit hién va danh riéng cho ngi
“gidu c6”. Tréc hét cac nhds d6 duoc bd tri tai cAc khu wc trung tam, co y
ngHa lich sr cua dé thi noi da hinh thanh mai &ng kién tric trong d6i mang
tinh nhan in vaduoc tinh todn ¢ mit nghe thuat, trongdd hé thong phuc v
van hoa -doi SOng va glao thénga dugc hinh thanh. Trongltfyng hop nay cac
ngdi nha cao&p chi con véc tuy theo kh nang maduoc gin vao mdi teong
lich sr va b sung cho mdi trong ndy King cac lai hinh dch wi tly theo nhu
cau aia nhing ngroi sbng trong cac ngdi nhdd. Trong cac rong hyp khac &
ua chng dugc danh cho cac khure sach sinh thai trongié thi. Cac khu wc
sang tong kit dau mopc [én ndt cach rd &t tham chida xut hién cac & hop nha
& biét 1ap danh cho ngpi giau dugc b tri cach bit, sau cac hang rao cagiiv
su phuc vu hang ngay riéng, co khure ngh ngoi va bao v¢. Thong throng day
la cac khudat mai, cac khudat tren mit nuge haic lién ké véi cac cdng viérntd
thi rong 16n noi hién van con ko tn dugc madi tirong thién nhiénach sinh thai
va cuing i tam nhin trong ang tr cira $ rat quy gia trong rét méi tnrong dang
d6 thi hoa mnh. O day nt ciing git vai trd khéng kém pin quan tong. Vi dy,
trong thi gian dai trong nén thirc cia ngroi dan Matxova da hinh thanh
nhitng khai ném \é tinh sang ting aia mdt s khu wre riéng bét caa thanh ph
nhu duwong Kutuzov, duong Frunzen ven & khu wc Krulatskoe cung &i
nhiéu khu wrc khacs Matxoova.

Nha o thuong mai do thi dugc bd tri trong cac nhé& nhiéu ting nay @ing trng
budc duoc phan ra cac o nhad khac nhau nin nhag loai kinh t&, nhad kinh
doanh va nhé& cao ép. Rd rang la ba ku nha trén khac nhaw dién tich va é
phong trong rdi can ho, $ lugng phong @ sinh (ir 2 dén 7 phong) va lotjadac
diém hoan thén va trang tHit bi ké ca b luwong cid @& xe danh cho 6t gia
dinh; cib d¢ xe throng duoc bo tri tai tang rén haic tang ky thuat duéi mat dat.

Déi véi loai nha nay tltrorng khéng b gisi han vé dinh mrc dién tich sr dung
tinh trén ngt nguoi va ) phong cho @t gia dinh. Cac &n ho ting 4p mai
(penthousejiuoc b tri trén mai éa chung @ cao @p gitt mot vi tri dic biét.

bay throng la én ho 2 ting déi khi 3 ting dugc bao quanhdi san throng ONg
va throng c6 &m nhinan twong ra énh quando thi.
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Cung \6i sy phét trén cia nhad cao ép thip ting viéc xay drng bit the ¢ khu
vuc ngai 6 haic lién k& véi khu vec dan @ nho ciing phat trén nhanh chéng.
Trén thrc € mdi mot do thi - triéu pha va nhiu dé thi 16n ¢ nudec Ngadéu duoc
bao quanh & cac khudé thi cao ép nhr vay. Cac khudé thi d6 ding khéac
nhau ¢ loai nha, lai hinh phuc vu vadiéu kién chinh trang tg thuoc vao kfi
nang kinh € cua cac ch nha. ki mot sb khu dé thi thuoc loai khiém Bn, cac
nhad don 1ap co dén tich st dung 150 - 250 M ¢ cac khud6 thi khac mi cac
chu s& hitu nha giau co6 dn thi dén tich $r dung aia cin ho khaang 300 - 350
m?. Cu dan @a cac khuib thi s dung dch w do cac é chic cung ép dich w
tai cAcdiém dan « lién k& cung ép. Tai cac khu nh& khéac cé céac bt thy
hoic vi la Wi dién tich 450 - 500 mdéi khi trén 1000 rhva dugc xay drng
tuong d6i biét lap. Trong cac nha trén ngoai phong va phong sinh ha
chung @a giadinh con cé b boi, phong ¢ sinh, nhaim ning, won muadong,
phong bi-a, phong khiéuay phong nghe ntt, the vién, phong chiu ph|m gia
dinh,...Viéc phuc wu biét Iap cho cac khuid thi trén bao §m ngoai cac € so
cung @p dich w hang ngay (nincra hang, quan ca phe .. Jyan tré va tirong
hoc riéng con co6 thém cac trung tant thic riéng va cac san ehquan vot,
phong té duc da ning, caudc b thuyén budm,... Cac khui6 thi trénduogc bao
vé st ngaydém, coé nltng ngroi cham séc \u’c‘yn vadoi nga dong dao nhiing
nguoi phuc wu.

D¢ bio dam nhag cho fing kp dan o rat nghéo khong co taks (ngroi vo gia
cu) trongdd thi, hién nay kidi luong xay drg nhag xa hoi con khiém én. Tai
day dén tich ¢n hp va $ luong Ngroi song trong @n ho duogc tinh toan cht
ché theodinh mrc tiéu chidn vé sinh B tri nhad véi 9 nf sir dung cho not
nguoi (dién tich phong & dung chung la 15 M dugc quydinh tr nam 1920.
Nhiéu ngroi dang cé nhu au nhad duoc dé nghi &p ding cach thanh toan theo
d6 nha mréc chi ti cho 6 Mingudi, phin con hi ngudi sir dung cin ho ty chi tra
hoan toan. Khuwc xay drng nhagé xa hoi dugc biao dam cac dch wu cbng éng
& mirc ti thiéu. Loai nha ¢ trén throng duoc xay drng ki cac khu wc gan
duong giao théngdn, dudng sit, khu céng nghtip, tai nhitng khu wrc ma clé do
sinh thai b vi pham va méi toong thién nhién xung quankireg b vi pham. Bén
canh d6 ding c6 nling tiéu khu nh&y x& hoi duoc xay dg & nhiing khu wre
tién nghi; cac tu khu nhay xa hoi d¢6 dugc khoi cdng xay ang tr thoi ky phat
trién cia Lién X6.

bic diém oo ban cia giaidoan phat trén nhag hién dai 1a sr xuat hién caa loai
nhao thuong mai. Loai nhad naydoi hoi cach tép cin riéngddi véi quy hach
ting ain ho ciing nhr d6i véi ca ngdi nha. Do §y, ngoai caad an thét ké mau
thi ngay nay tht ké ca bét co tinhdén nhu du cia chi dau tu cu thé ngay cang
duoc 9r dung ©Nng rai.

Trong trong lai, s phan hoa xa sau gc hon cling Wi nhag di kém theo no
co tre dien ra theo cadinh hréng W gia ti cua trng ca nhan riéng & hoic
teng giadinh ai thé. Theo Kt qua nghién ¢u aia cac nha xadi hoc mada
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dugc cac quan satia ching téi kling dinh thi it ca cac giadinh ¢ d6 thi ¢ the
dugc phan chia ra thanh 4 nhém @ hn cin ar vao quandiém néu trén. Cac
nhomdoé khac nhawtang K vé 16i sbng, nhiing yéu éu dbi véi méi truong do
thi, cac lai nha cong 6ng va nlat 1a dién tich va o ciu cac phong bén trong
ngdi nha éa minh. & khac bét dé la @ sb cho viéc lap quy hach aéan ho theo
phuong an va trangibtién nghi cho a@n ho. Trudc day, o Lién X6 trongdiéu
kién dién tich én ho con b han ché nén ch nhitng nhu éu mang tinh sinhdt
cuaa trng giadinh va trng thanh viénwa giadinh laduoc daptng thi ngay nay,
dbi v6i nhao thuong mai dic biét 1a nhad cao ép va nh& loai kinh doanh thi
khéng gian @a cin ho ¢ th thaydéi trén @ s ¢6 tinhdén nhing dic diém
tuong doi khac bét hon nira \é 16i sbng aia giadinh va ing thanh vién @a gia
dinh.

Nhém thr nhit mang tinhdinh hréng laodong nglt nghiép. Biéu d6 c6 nglta la
cac thanh viénia gladlnh danh Bu nhr toan 1§ thoi glan cho céng v ngte
nghiep tai noi lam viéc vag nha. Théc nhom nay co nimg ngIGI hoat dong
trong nh wrc sang 40 nhr nhac s, kién tric s, hoa & ké ca cac cong chc
lam viéc trong cac ¢ quan ép cao, nha khoade, nha béo,...Ngoai phong lam
viéc haic chb lam viéc tai co quan, b con 6 chirc cho kn than cb lam viee
rong rai vaduoc trang b tét ngay &i nhao. D6 1a cac lai phong l1am vc nhr
cabinet, studio, cacdophong xrong, phong thi ngkéim, @6i khi la c@ mot nhém
phong bao §m cac lai phong nlr phong l1am Ve - xeong, thr vién, phong tu
trir, phong ngh Do céc thanh viénia laai gia dinh néu trén thong co ck do
lam viéc va ngti ngoi khac nhau néndit khi gip nhau 4i biraan vadac biét 1a
khéng cé nhu #u banan rong; ctd an cé dén tich khéngén ngay 4i bép co tte
thoa man nhu & cia hp. Ho it quan tamién cac hinh thc giai tri khac nhau
con viéc t chic cuwe $Hng dugc tp trung vao Wc giam dén mac I6n nht chi
phi thoi gian cho véc nay. So sanhdv nhirng ngroi khac, cong ic trong gia
dinh aia hp thuong dugc o gisi hdad micc cao, théng tdong co cac lai thiét
bi ky thuat gia ding hién dai véi s6 luong I6n nhit c6 the. Ngoai ra lai gia dinh
néu trén 1a nitng ngroi khdng thé khdng s dung dch w doi séng.

Nhém thr hai bao §m céac giadinh dugc dinh hréng vao céc gia trcaa 1bi
sdbng giadinh. Hy c6 cach éng mang tinh giginh mo rong dugc cing & boi
16i sdng phéat trén (théng throng d6 1a giadinh cé ndt vai con). Cac cong &t
trong giadinh aia hp duoc thuc hién tai cac phong sinh b gia dinh danh cho
nhiéu ngroi va cac phong phcaa cin ho va throng 1a trong cac nha don lap.
Ho sir dung linh wrc dich vu & mic d6 vira phai (khoang 7 - 9 lai dich wu). Ho
thuong cé phong ép - an - tiép khach kich théc to, nheng thdng tirong loai
phong nay coruoc goi 1a phong Bp - sinh hat noi ho chuén bi bita an, khau
Va4, té nho co the choi trd choi, hoc sinh pld théng co th hoc bai, ngroi 16n c6
thé doc sach béo, &p khach va xem tridn hinh. Théng thong laai phong Ep -
sinh hat naydugc bao quanh bi nhiéu phong ph (nhe phong kho i nhiéu



cong ring, phong dgit,...) ké ca c6 ban céng - lotja lamonbao quan thec pram
va phoi quan &o.

Nhém thr ba bao §m céac giadinh thrc hién haat dong vin hoa ndé rong. Haat
dong d6 duoc trién khai ti khu wirc cdng éng (nhr quan trou, phong hoa nit,
nha hat, nha th 1am,...) vaé ngay ai nha drdi hinh thrc li@n hoan am nie,
dan drng W kich, 6 chic cac & hoi va cac badi dién ban ngay cho érem, gip
gd ban bé va xem tridn hinh. Cac giainh nay tich gc sr dung cac o quan
vin hod @adé thi ké ca té chc mpt haic mot vai phong én cho hat déng vin
hod ngaydi nha ¢ia minh. $ lugng va cling logi thiét bi cua cac phong khac
trong nha trong trong hop naydéi véi ho khdng cé ¥ ngta quan tsng va co
thé giam dén mrc nh nhit.

Nhém thr tr bao @m céc giadinh thrc hién 16i sbng trang tong, tham gia
nhiéu cwc “hop mat” khac nhau din ra ti cac dd thi khacddi khi ¢ nuéc
ngoai. Nha ¢a hy duoc t chic dé tiép khach (8 luong khach i 100 ngroi tro
Ién) va cac cbc gip trang tong, cac [ra an trua va téc dung ma throng la do
nguoi phuc vu trong nha chin bi. Loai nha nay tirdong co céac phong ragcho
khach, cb dé xe ong cho khach. Cacétn nghi trén tixong duoc bd tri trong
cac &n ho chiém tron mot ting, trong cacin ho &p mai vadi cac bét thy ngaai
0. Khu wc ¢ va sinh hat caa chi nha therong duoc céach ly rd rang sao cho
khach va nfing ngroi khac khong ép cin duoc. Viéc phuc vu cho céc gialinh
nay throng la nhirng ngroi phuc vu trong nha (cac gia nhan)ohtiing co khu
vuc $Hng riéng va tach Bi vsi khu wec caa chii nha va dng dugc cach lyo
muc cn thiét.

Nhiéu khi cac giatinh Kt hop dic diém oia cac nhom xadi khac nhau & cac
dinh hréng gié ti caa hp khién tinh tang dan e dé thi tré nénda cang hon, to
nén s phac tap hoaddi véi co cdu, nhu éu aia dan @ va hanh vi xa & dinh
hudng vao cac hinh ttt nhag khac nhau. Chinh xu éhién dai mé rong, phic
tap hod va khac B vé nhu du nhag cia xa i 14 co s cho s phat trén cia
nhag, loai hinh hhe nhag, co cdu cac phong trong nhay $6 cuc cia ngdi nha
va gr béi tri caa nha trong au tricdé thi.

Nhu vay, cac ndi quan 1§ thi truong cho phép d qua & gisi han cia cac tiéu
chuan va gii phap mang tinh trung hoa v:a)tdleu kién cho s phat trén cia
cac lai hinh va hinh thc nhad, mé rong @ ciu cia nhag, phic tap hoa du
tric nhagd, nang cao dt luong va tén nghi, hinh thanh céchép' cn riéng bét
dbi véi cha dau tur,... Tat ca nhitng diéu d6 dugc thé hién trong s phat trén oo
ban oia toan b hé théng nhad ma ding 1a st dic treng ddi véi sy phét trén cia
cac I# thong sinh by véi cac diu hiéu chungda duoc khoa loc co ban néu ra
mot cach rd rangitlau. NHing diu hiéu chinh @a céac k thong 6 nhr sau:

- Sy tang tréng W O luong aia toan B hé thong néi chung vasting
luong cac b phan riéng bét caa F¢ thong;



- Sy ting 9 luong lcai va ar tang tinhda dang, sr ting $ luong chic ning va
ting ar khac bét gitta cac clrc mang;

- Sy phirc tap hod @u triic bén trongia kg théng cong trinh néi chungjia sr
bo cuc va sr mo rong tinhda cang aia cac hinh tic;

- Tinh nhéu phrong anddi véi sy phat tren theo nhiu huéng cling i sur ton
tai cua “nhicu nhanh phat t&n t© ra con ling tang” &i thoi gian Hn tai bi gidi
han;

Do vy, mic du ki luong xay dmg nhao c6 b giam manh thé nhung finh wre
xay drng nhad hién dai van duoc xem la nét hé thong phat trén tich arc.
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