Sw phéat tri én caa thi trwong bit déng sin Trung Quéc trong twong lai

Nhin ki thi treong kit dong sin cia Trung Quc trong rim 2013, c6 th thay
dugc badac diém lon nhr sau:

Thir nhdt biéndo tang treong dién tich tiéu thk nhao rat 16n. Nam 2013, dén
tich nhad xay moi ca nam vuot mic 1,16 t n, ting 17% so &i cung ki.bay 14
nam th 3 trong medi nam tro lai ddy mic ting teong doanh thu cadén thé.
Nam dau tién ting tnrong cao 1a am 2009, dén tich tiéu th nhad ca nudc ting
dat 42%, chii yéu |a do mm 2008 nfrc ting tnrong am 20%, #m tht hai ting
treong cao 1a am 2007, c do ting tnrong dién tich tiéu thh nhad ca nim la
23%.

Trong st nam 2013, khéng dhco lrong tiéu thi nha xay ndi ting 1én, vic
giao dch nhing ngoi nha & trong ba quﬁau nam tai hon 40 thanh p&trong
diém & nudc ding ting 83,4% so & cung k. Co te thay, nam 2013 Trung
Qudc da banduoc rat nhidu cin hp. Lan ting trrong cao doanhdstiéu thy nhag
lan nay c6 gi khacdi nhitng lan ting trong cao tege day? Quadiéu tra va
nghién ¢u aia Trung tdm Nghiéniw Bat dong sin thuwe Bo Nhao - Xay ding
d6 thi va ndng thén cho fly, dong luc thicday sy ting tnrong doanh & nhag
lan nay chii yéu 1a do nhu &u s hitu nha (tr hitu) 1&n cao, con tsc day chi
yéu la dau oo bt dong sin. Khach quan ma néi, sau khigthhién chinh séch
diéu tiét va kiém soat th truong kit dong sin vao rim 2011, 49inhh thanh trén
ca nuge thuc hign chinh sach & kiém, trong plam vi toan géc mua @n nha
tha ba $ khéngduoc vay ry. Nhitng chinh sach & nay c6 héu qua nhat dinh
trong viéc khdng clt tinh tang dau tr mang tinhdau oo tich tir. Bong thyi nhu
cau v hitu nhag ting 1én éing mt phan nguyén dan do dam rung Quc
dang ngay cangong len. Trong am 2010 Kt qua caa cuc dleu tra dan & toan
qUOc lan thir sdu cho thy thoi diém nay chinh la cadiém vé nhu éu nhag khi
két hén @ia nHing ngroi sinh vao céi nhitng rim 80 a@a thé ki truge, va ding
la thoi ki caa nhing ngroi dan laodong tr 20 - 49 tdi chiém ti trong dan 8 kha
lon, chém tong $ hon 55%, dodd, nhu éu mua nha va nhiio mang tinh &
thién nhas dangdo giai doan l6n.

Thir hai, bd cuc phan hoa thtruong bit dong sin rat rd rang. Nm 2013, gia
nhad tai bén thanh ph 1a Bic Kinh, Throng Hai, Quiang Chau, Tham Qun
déu dong laat ting binh quan trén 20% séivcung ki. Nhng ti 70 thanh ph
vira va nlo, gia nhao lai taing chradén 10%. Nu tinh trung binh gia nh&caa
657 thanh pé trong @& nudc, thi co & ti 1é ting treong khéngdén 5% so i
cung ky, thim chio mot vai thanh ph, gia nhad con gaim xudng. Gira thanh
phd 16n Vi thanh plé vira va nié, tham ch gitra nhirng thanh pb vira va nlé
véi nhau, doanh thu, gi&gtich tir va nhu éu vé nhad déu c6 s phan héa r
rang.

Nguyén nhamdang sau s phan hoawa th truong bit dong sin c6 lién quardén
viéc dan 8 luu dong khdng can ing. Hién nay qua trinkdé thi héad Trung
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Quédc van dang tép dién, trong é lugng dan tu dong trén @ nudc, khéng ch
c6 ngroi dan néng thén rip ar [én thanh ph, con cd Mt lugng 16N nhiing
ngudi dand cac thanh phvira va nlb ¢6 x6 1én cac thanh ghisn. Vi du nhu
Bac Kinh, gin day mbi nam 5 nguoi xin viéc ting léndén 440 nghin ngoi, nén
nhu du nhao tiép tuc ting cao. Nu néi v nhu @u thi cung khéngtu cau. O
nhitng thanh ph vira va nkb dan $ luu dong ra bén ngoaiihg cao, 40 nén hén
tugng cung wot qua &u mang tinh giadoan. Cho nén,uong tich tir nhas
trong G nudc van ting tnrong 37%, cung au khong can ing din dén hien
tuong gia @ bat dong sin toan géc cé st chénh éch rt 16n.

Ther ba 1a tinh hinh éng V6n khai thac ¢a doanh ngldp rat tét. Trong mm
2013, ¢ do tiéu thy cao, tinh hinh #rno tét, mdi trdng dau tr bén ngoabn
dinh, qu dao tai chinh éa cac doanh ngép dau tu ting cao, ba ¢hsj 16n 1a
kim ngach dau tr, kim ngach tiéu thi va \6n leu dong aia cac nhatau tu bat
doéng sin déu & mac do rat tét trong my nam gan day, dic biét 1a tinh hinh $n
luu dong aia cac doanh ngép I6n tot hon, diéu nay ding phan anh lén th
truong dat dai nim 2013, nhu &u muadat cudi nam < ting trudng Mirng chic.

Trén @ sv tong ket tinh hinh o ban va s bién héa @a th truong bit dong sin
Trung Quc, bao caaua ra ndt 6 nhan dinh & sr phat trén cia th truong bat
dong sn trong trong lai.

Sau 10 am tién hanh &i cach, th truong nhadat & Trung Quc phat trén voi
téc do nhanhdang kinh ngc, v mat tong thé, cac yu t6 bén ngoai thtruong
nhadat d& cé & thayddi. Nhiéu chinh sachantrcy cho @i cach nhatit dugc ban
hanh, tinh thanh kko khi mua nhatit cao do kinhé& trong nrdc lién tic ting
truong da lam &ing thém thu nép cho ngoi dan... DU \dy, nhiing ngai tb nay
truéc sau @ng € bi thaydol thi truong nhadit s kho cé tié duy tri duoc the
d6 phat trén nhr trudc. Dé bao dam thi truong kit dong sin phat trén 6n dinh
trong trong lai, @n luu y mdt 6 diém sau:

Mot 1a phong chng i ro mot cach nghiém tdc va codui qua, dam bao an toan
tai chinhDiéu obt I6i [a cAn nhat nhat tuan thi nguyén dc “don ky”, kién quyét
khéng pha gia khim nop bandau va lai sdt, dac biét 1a phii phong tranhiuoc
hanh vi vay i qua [ra hip hing hyp déng gi. CAc ngan hangung én thong
qua yéu 8u vé kiém soat chinh séach vairro, nghiém kiic kiém soat cac an
dé cho vay phat tén doanh ngléip va cho vay th chip ca nhanbong thyi tiy
theo s chénh éch a1 thé giita cac khu wc, ar khac bét trong chinh sach cho
vay ny ma phong trantiau oo tich tir vao th truong nhadat.

Hai & cin ar vao nhu éu thuc # cua trng ving mén d&é ndim r6 tinh hinh cung
cap dat dai aia tirng ving.béi véi cac thanh phl6n dan o ddngddc, nhu éu
lon thi én diéu chinh @ cau sr dung dét, tang i [é sir dung dat vao xay ang
nhao cia thanh ph, 6n dinh tat tu thi truong; Déi véi nhiing thanh ph ¢6 nhu
Cau Vé tang trong con tri té, luong hang &n kho tr nam truéc con nhéu thi
can giam toc do vé cung @p dat s dung cho xay dng nhag, khéng thrc hién
cac hoationg kém héu suit trong cungrng dat dai véi quy md bn.
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Ba la duy tri chinh sach liénd vaon dinh, phan b nhadat hop Ii. Trong th
truong nhadat, cin tuan thi sy khac bét trong chinh sach tiwa cac khan cho
vay, ngin chin ar gia ting cac nhu &u mang tinhdiu oo tich tfit trong th
truong nhadat. Khi ¢ quin i duoc tot chat lugng va khai thacdt tai sin nhan
rdi, thi ddy nhanh chinh sach khéty khich doanh ngp truc tiép rét \vbn cho
thi trudng nhadit mot cach cé #t te. Nhue vay khdng ch gitp cho doanh
nghiép chi dong hon trong véc dam nhan trach nhém khi xay ra mi ro, ma con
gilp chuyn héadau tr x& hi tir hinh thai ¥t If sang hinh thc ching khoan, cé
loi cho cungting; mit khac con gim dugc cac i ro kinh doanh do tiu vén
dai han gay ra trong kinh doantitdong sin.

Bén la hoan thin thé ché cungirng nhadat. Pau tién Ia tén hanh céac chinh séach
dy &n nhas mang tinh bo dam, @0 o hoi lya chon nhag thiét thyc cho nliing
ngudi 6 thu niap thap. Nhang viéc ci thién nhu au Ve nhad chi yéu la do th
truong. Pdng thdi nhin vao mau thin cha yéu trong vin dé nhaad hién nay, nha
nuéc cin ¢ chinh sachng ho va D tro cho ngroi dan khi mua nhadic biét la
nhitng ngroi mua nhan dau, théng qua chinh sécténit c6 nhing sr hd tro
hiéu qua cho ngroi dan mua nha. Gl cung, @n chad tong i cac cong trinh
xay drng cdng 6ng, dch w dudng 4o trong xu thdan $ gia hda, théng qua
chinh sachiit dai va chinh sach thu thuao diéu kién thuin loi téi da dapang
nhu éu V& nhag cho ngroi gia drdng ldo0.

Tan Hong

Ngwn: http://www.chinajsb.cn

(B&o cao Nghién:tu, diéu tra thi trirong hit dong sin cia Trung tdm Nghién
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