Phan tich bién phap tiét kiém sir dung dat trong xay dung do thi
va nong thon

I. Van d@ ton tai trong sir dung dat cho xiy dung d thi va nong thon

Tu khi tién hanh cai cach, mé ctra cho dén nay, nén kinh té Trung Quéc ludn
duy tri toc do ting truong kha cao, phuong thie tang truong kinh té theo chiéu
rong giup Trung Quoc phat trién nhanh céng nghiép hoa, do thi hoa. Tuy nhién,
viéc phat trlen kinh te dira nhiéu vao tiéu dung tai nguyén da khién Trung Qudc
phai tra gia rat 16n vé méi trudng nhu 6 nhlem moi truong, sinh thai bi pha huy,
lang phi tai nguyén... Ngoai ra, nhing van dé vé moi truong thuong lién quan
truc tiép hodc gian tiép téi viée str dung dat. Trong tién trinh cong nghiép hoa,
d6 thi hoa cua Trung Quéc, phuong thic phét trién kinh te bét hop ly da khlen
cho viée str dung dat trong xay dung d6 thi va nong thon ton tai rat nhidu van dé,
nhu phat trién mo rong thanh phd thiéu trat ty, chiém dung va khai thac qua mirc
tai nguyén dat canh tac... lam anh huong nghiém trong méi truong sinh thai va
an ninh luong thyc quoc gia, anh huong t6i viéc nang cao murc song cla nguoi
dan va su phat trién bén vimg cua nén kinh té.

IL. Tinh kha thi vé tiét kiém st dung dit trong xdy dung dd thi va néng
thon

1. Tiém ndng lén vé dit dai trong xdy dwng dé thi va néng théon tai Trung
Quoc

Theo s0 liéu diéu tra tir BO Tai nguyén dét dai Trung Quéc, hién nay c0 gan 4
triéu mau dit bo hoang tai cac thanh pho va thi tran cua Trung Qudc, dong thoi
tai cac lang qué cling c6 mot luong dat nhan rdi twong d6i 16n. Pay déu 1a hé
qua cua phuong thirc sir dung dat dai bat hop 1y va viéc mo rong str dung dat dai
qua mirc trong xay dung. Néu nhu o thé lua chon cac bién phap thich hop, tiém
nang tan dung, khai thac nhitng thira ¢at nhan rdi néi trén 14 rat 16n.

2. Nha nwéc coi trong va khuyén khich tiét kiém sir dung dit xdy dwng dé thi
va nong thon

Ké hoach 5 ndm lan thi XI ctua Trung Qudc (2006 - 2010) da nhan manh viéc
tich cyuc thue hién cac chinh sach co ban cua quoc gia ve tiét kiém tai nguyén va
bao vé mdi truong, xay dung xa hoi tiét kiém tai nguyén, than thién moi truong.
Qudc Vu vién va Bo Tai nguyén dat dai Trung Qudc ciing d4 ban hanh rat nhiéu
van ban quy dinh rd can tang cuong tiét kiém va tan dung thim canh dét dai.
Béo c4o tai Pai hoi Pai biéu toan qudc 1an thor XVI cua Pang Cong san Trung
Qudc ciing chi rd con dudng phat trién cta Trung Qudc 14 d6 thi hoa va cong
nghi¢p hoa kiéu méi. Con duong cong nghiép hoa kiéu méi c6 nghia 1a phat
trlen cac nganh cong nghiép c6 ham lugng khoa hoc ky thuat cao, hiéu qua kinh
té tot hao phi tai nguyén thép, it 6 nhiém mai truong, phat huy day da vu thé vé
ngudn nhén lyc. Vi viy, trong phuong dién st dung dét, can giam thiéu lang phi



tai nguyén dat, nang cao hi¢u sut sir dung dat dé c6 thé thuc hién tiét kiém va
tan dung tham canh tai nguyén dat dai.

I11. Bién phap sir dung tiét kiém dat trong xay dung d6 thi va nong thon
1. Khdo sdt tinh hinh siv dung dit xdy dung

Viéc diéu tra, khao sat 1a tién dé cho viéc lwa chon céac bién phap tiép theo. Vi
vay, cac cap chinh quyén cin ting cuong diéu tra, khao sat tinh hinh st dung
dat, nam vimg hién trang sir dung dat trén dia ban quan ly hanh chinh cua minh.
Ngoai ra, cac cap chinh quyén cling can coi trong viéc theo doi nhimg bién dong
veé su dung dat, dua trén nhing so liu thuc té dé phan tich nhirng thiéu sot va
nhimg van dé con t6n tai trong viéc sir dung dat xay dung, tir 46 xac dinh rd mau
chét trong cong tac hién tai va sau nay dé tao co s virng chic cho viée lwa chon
cac bién phap tiép theo.

2. Kién tri con dwong do thi héa hop ly, co trat tw

Mirc do sir dung tiét kiém dat xay dung tai cac thanh phd ciia Trung Qudc can
phai cao hon so v6i ¢ ndng thon do gid tri kinh té trén mdi don vi dién tich dat o
d6 thi cao hon rat nhiéu so v6i nong thon. Khong thé phi nhan viéc ddy manh
d6 thi hoa, thiic diy khu vuc ndng thon chuyén hoa thanh cac thanh phd va thi
tran 14 bién phéap chién luge quan trong dé st dung tiét kiém tai nguyén dat,
nhung bién phap nay cén duoc xay dung trén co s& quy hoach doé thi hop 1y va
c6 trat ty. Nhilng nam gan day, tinh trang d6 thi hoa khong hop 1y tai Trung
Quéc kha phd bién. Mot dién tich 16n dét dai tai nong thén bi trung dung dé xay
dung do6 thi, nhung do quy hoach bat hop 1y cua do thi da gay lang phi dat dai,
tao ra nhiéu khu dét bo hoang. Vi vay, can nang cao ty 1¢ sir dung dat, trong qua
trinh thuc day d6 thi hoa can c6 cai nhin bao quat, dua theo diéu kién thuc té cua
ting dia phuong dé dua ra nhimng chién lugc phat trién do thi ding dan quy
hoach d6 thi hop ly vé lau dai, str dung dat co trat tu, nang cao hi¢u suat thuc té
trong st dung dat dé dit dai tai nong thon thuc su chuyén hoa thanh dat sir dung
cho xay dung do6 thi.

3. Dy manh phit trién cong nghiép tap trung

Nhitng nam gan day, cong nghiép cia Trung Qudc di theo xu hudng phat trién
tap trung, c6 nghia 1a ¢4 gang tap trung nhiéu luc lwong lao dong, tai chinh va
k¥ thuat trén dién tich dat dai kha nho, lay sy tiéu hao tai nguyén nho nhat dé doi
lay loi ich kinh té 16n nhat. Diéu nay vo hinh chung da dat duoc muc dich cua
viéc sir dung tiét kiém dat cho xay dung, dong thoi day ciing 14 sy thé hién tap
trung trong viéc sir dung tham canh dét dai hién nay. Vi vy, diy manh tap trung
hoa cong nghiép cling dé tr¢ thanh mot trong nhiing con duong sur dung tiét
kiém dit xay dung tai do thi va nong thon. Ngoai ra, trong qua trinh thuc day tap
trung héa cong nghiép can chi y phat trién hai hoa cac nganh cong nghiép nham
tranh gdy ra nhiing van dé twong dong trong két cau cong nghiép, giam bdt cac
hién tuong sir dung dat cho cong nghiép véi hidu qua thap hodc lang phi.



4. Van dung ddy di cdc bién phdp thi truong

Thi truong ludn cé tac dung quan trong trong viéc diéu tiét phat trién kinh té.
Pit dai 12 tai nguyén kha dac biét trong khi sy can thiép cua thi truong lai qua it
khién cho ty 1€ cung ung dat cho thi truong qua nho. Viée thiéu cac che tai dbi
v6i viéc nam giir dat dai va cac co che kinh té ddi v6i viéc str dung tiét kiem dat
nham tao ra nhiing loi ich vé kinh té da khién cho dat dai chua qua trinh ty thi
truong (nhu phan bd va thoa thuan chuyén nhuong) s& ¢ hiéu qua sir dung thap,
tham chi c6 su lang phi. Vi du nhu viéc mét dia phuong sir dung mot dién tich
dat 16n cho co so ha tdng cong cong, co quan hanh chinh... nhung hi¢u sudt st
dung dat lai khong cao. Vi vdy, d6i v6i hién tuong nay, Chinh phu Trung Quéc
can nang cao hon nira ty 1€ thi truong hoa trong viéc cung cap dat, quy pham
trinh tu chuyén nhuong dat xay dung dé c6 nhiéu hon nira dién tich dat duoc luu
chuyén trén thi truong thong qua viéc ban dau gia, goi thau..., giap don vi sir
dung dét c6 thé theo dudi nhimg loi ich 16n nhat dudi tic dong cua co ché thi
truong, chu dong lya chon cac bién phap lién quan, thuc hién tiét kiém toi da dat
st dung cho xdy dung.
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